
 Página 1 

PROYECTO DE 
REPARCELACION 

DEL SECTOR SAU-3 “LA 

ESTACIÓN” DE LAS NNSS DE 

COBEÑA 

DOCUMENTO I 
TEXTOS 

Junio 2022 
COBEÑA (MADRID) 

Propiedad 
JUNTA DE COMPENSACIÓN 
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DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario, para hacer constar que el presente 
documento ha sido aprobado definitivamente por la Junta de Gobierno Local 
del Ayuntamiento de Cobeña en fecha 22 de septiembre de 2022 y que del 
mismo se han eliminado los datos personales del Anexo V que contiene las 
Certificaciones registrales de dominio y cargas. 
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DOCUMENTO I.- TEXTOS 
 

CAPÍTULO I.- ALCANCE, ÁMBITO, FORMULACIÓN Y TRAMITACIÓN DEL 
PROYECTO. 

Se redacta el presente Proyecto de Reparcelación en cumplimiento de lo dispuesto en el artículo 
86 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante LSCM) con la 
finalidad de materializar las previsiones contenidas en el Plan Parcial aprobado en desarrollo de la 
ordenación prevista para el Sector de suelo urbanizable denominado Sector SAU 3 “La Estación” que 
aparece delimitado en las Normas Subsidiarias del término municipal de Cobeña (Madrid) con la 
finalidad de transformar jurídicamente las fincas y derechos afectados por la actuación urbanística. 

El Proyecto se adecúa a las determinaciones urbanísticas contenidas en las Normas Subsidiarias 
de Planeamiento de Cobeña aprobadas por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid el 10 
de octubre de 1995 y modificadas puntualmente en virtud de la Modificación Puntual de las NNSS de 
Cobeña Ampliación Oeste, por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de fecha 
26 de agosto de 1999 (BOCM de 13 de septiembre de 1999). 

Asimismo, el Proyecto se adecúa a las determinaciones contenidas en el Plan Parcial de 
Ordenación del Suelo Apto para Urbanizar número 3 “La Estación” (en adelante, Plan Parcial), que 

fue aprobado por acuerdo de la Comisión de Urbanismo de Madrid, en sesión celebrada el 24 de abril 
de 2007, publicándose dicho acuerdo en el BOCM nº 144 de fecha 19 de junio de 2007 y posterior 
subsanación en el BOCM nº 151 de fecha 27 de junio de 2007. Las Normas Urbanísticas del Plan 
Parcial fueron publicadas en el BOCM nº 255 de fecha 26 de octubre de 2007 en virtud de los señalado 
en el artículo 70.2 de la Ley 7/1985, de Bases de Régimen Local, en relación con el artículo 66 de la 
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid. 

Se adjunta como ANEXO I, Ficha Resumen de Ordenación y Gestión del Sector. 

La formulación de este proyecto se realiza a instancias de la Junta de Compensación, con N.I.F 
V85214906 y domicilio en Madrid, calle Quintanavides, nº 13, Parque Empresarial Vía Norte, Edificio 
1, Planta 2, CP 28050, cuyas Bases de Actuación y Estatutos fueron aprobados definitivamente por 
acuerdo del Sr. Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Cobeña de fecha 5 de julio de 2007 y fue 
constituida en escritura pública autorizada por el notario de Villaviciosa de Odón, don Luis Morales 
Rodriguez el día 12 de septiembre de 2007, con el número 3.243 de su protocolo.  

Se une como ANEXO II copia de la escritura de constitución de la Junta de Compensación y 
copia de las escrituras de adhesión y, como ANEXO III, Modificación de las Bases de Actuación y 
Estatutos de la Junta aprobada por acuerdo de la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Cobeña 
celebrada el 3 de junio de 2021.. 

La Junta de Compensación consta inscrita con fecha 15 de enero de 2008 en el Registro de 
Entidades Urbanísticas Colaboradoras de la Comunidad de Madrid, con el número de Inscripción 
1.260, a los Folios 24 y 24 Vuelto del Libro 45 y a los Asientos nº 78/2020 y 37/2021.  

Se une como ANEXO IV certificado emitido por el Secretario General Técnico de la Consejería 
de Medio Ambiente, Ordenación del Territorio y Sostenibilidad de la Comunidad de Madrid.  

La tramitación del Proyecto de Reparcelación se sujeta al procedimiento establecido en el 
artículo 88 de la LSCM y en los artículos 101 y siguientes del Real Decreto 3288/1978, de 25 de 
agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestión Urbanística para el desarrollo y aplicación de 
la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenación Urbana (en adelante RGU). 
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CAPÍTULO II.- CONTENIDO DEL PROYECTO DE REPARCELACIÓN. 
 

El contenido del Proyecto de Reparcelación se compone de tres (3) documentos y se ajusta a lo 
establecido en la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, en el Plan Parcial de Ordenación, en el 
RGU, en el Real Decreto 1093/1997 y en el Proyecto de Bases de Actuación y Estatutos de la Junta de 
Compensación, conteniendo información sobre los siguientes aspectos: 

DOCUMENTO I.- 

 Relación de los propietarios de fincas y aprovechamientos, así como de los titulares de las cargas 
y gravámenes afectados por la equidistribución, con especificación de sus circunstancias 
personales, de acuerdo con lo dispuesto en la Legislación Hipotecaria. 

 Descripción de cada una de las fincas, partes de fincas y aprovechamientos incluidos en el sector 
o adscritos a éste, con especificación de su titularidad y de las cargas y gravámenes inscritos sobre 
las mismas y, en su caso, de sus datos registrales. 

 Especificación, respecto de cada finca de origen, de las modificaciones que se produzcan en su 
descripción o titularidad, cuando los datos resultantes del Registro no coincidieran con los del 
Proyecto de Reparcelación. 

 Determinación de la correspondencia entre las superficies o aprovechamientos aportados al 
proyecto y las fincas de resultado adjudicadas en el mismo a los titulares de las primeras. 

 Especificación de las cargas y derechos inscritos sobre las fincas de origen que han de ser objeto 
de traslado o cancelación. 

 Descripción de las fincas de resultado formadas en virtud del proyecto de equidistribución. 
 Determinación de la cuota que se atribuye a cada una de las fincas de resultado en la Cuenta 

Liquidación Provisional. 
 Adjudicación de las fincas de resultado a los titulares a quienes correspondan por título de 

subrogación o de cesión obligatoria. 
 Documentación Anexa: 

o Anexo I Ficha Resumen de Ordenación y Gestión del SAU 
o Anexo II Escritura de constitución de la Junta de Compensación y adhesiones que 

incorpora las Bases y Estatutos que rigen la Junta. 
o Anexo III Modificación de Bases y Estatutos aprobada en Junio 2021 
o Anexo IV Certificado del Registro de Entidades Urbanísticas Colaboradoras. 
o Anexo V Certificaciones registrales de dominio y cargas. 
o Anexo VI Informe valoración unidad de aprovechamiento. 

DOCUMENTO II.- 

Cédulas urbanísticas de las fincas resultantes con representación gráfica expresándose las coordenadas 
georreferenciadas de sus vértices.  

 DOCUMENTO III.- 

Documentación gráfica del Proyecto que incluye los siguientes planos: 

o Plano 1 Situación, Emplazamiento y Ortofoto S/E 
o Plano 2: Estado Actual, Topográfico y Delimitación. Esc. 1:1000 
o Plano 3: Zonificación Plan Parcial. Esc. 1:1000 
o Plano 4: Fincas Aportadas. Esc. 1:1000 
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o Plano 5: Agrupación instrumental. Esc. 1:1000 
o Plano 6: Fincas de Resultado. Esc. 1:1000 
o Plano 7: Superposición. Esc. 1:1000 
o Plano 8: Afección de la conducción de refuerzo ramal este tramo Valdeolmo-Ajalvir DN 

600 mm. Esc. 1:1000 

 
CAPÍTULO III.- PREVISIONES DEL PLANEAMIENTO URBANÍSTICO.  

1.- Linderos, superficie del sector y superficie a efectos reparcelatorios: 

El Sector SAU 3 “La Estación” de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Cobeña 
(Madrid) está situado al Oeste del casco consolidado y sus límites son los siguientes: 

▫ Al Norte, carretera M-103 a Algete;  
▫ Al Sur Camino del Barco, cuyo eje le separa del SAU4 y SAU5A;  
▫ Al Noreste, con Camino del Molino cuyo eje le separa de los SAUS 1 y 2; 
▫ Al Este, con la Unidad de Ejecución UE-3 Calle de la Barca. 

 
La delimitación se recoge en el Plano 2 “Delimitación y estado actual”.  

El Plan Parcial aprobado el 24 de abril de 2007 contempla la delimitación del Sector de 
conformidad y establece que la superficie total del mismo es de 157.817,60 m².  

Sin embargo, para la elaboración de este documento, se solicitó información gráfica a la 
Dirección General de Carreteras para la correcta delimitación de la Carretera M-103 de conformidad 
con los límites de la expropiación que se había llevado a cabo por la Comunidad de Madrid para la 
ejecución de esta carretera y, a resultas de dichas comprobaciones, se comprobó que parte de la 
superficie ya adquirida por título de expropiación se había incluido dentro de la delimitación del SAU-
3. En el Plan Parcial se contempla una franja que bordea el sector por su extremo más septentrional 
destinada a Red pública supramunicipal de protección de la carretera M-103 de cesión a la Comunidad 
de Madrid. Tras las comprobaciones llevadas a cabo se constata que parte de dicha superficie ya ha 
sido adquirida por título de expropiación por la Dirección Gral. de Carreteras de la Comunidad de 
Madrid, por lo que no resulta necesario ceder a la Comunidad de Madrid la superficie de la que ya es 
titular. 

A la vista de lo señalado en el Plan Parcial en el que en todo momento se indica que la Carretera 
M-103 se sitúa al norte del Sector y, por tanto, fuera del mismo y de lo preceptuado en el artículo 7 de 
las Normas Urbanísticas del Plan Parcial, en el que se establece lo siguiente: 

“Art. 7- Normas de interpretación. 

a) Las determinaciones del presente Plan Parcial, tanto gráficas, como escritas, se interpretarán 
teniendo en cuenta, tanto el contexto y los antecedentes urbanísticos, como la finalidad y 
objetivos generales a alcanzar en función de la realidad social económica del momento en 
que se hayan de materializar. 

b) Si se dieran contradicciones entre planos de diferente escala, se estará a lo que se indique 
en los de mayor escala (menor divisor). Si surgieran contradicciones entre las superficies 
medidas sobre plano y las reales (“in situ”) prevalecerán estas últimas, aplicándose los 

coeficientes, estándares y porcentajes sobre la realidad superficial concreta.” 

Al amparo de dicha previsión, se procede a reajustar el límite norte del ámbito reparcelable de 
conformidad con la información gráfica de la superficie expropiada por la Comunidad de Madrid a fin 
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de excluir del proyecto de reparcelación la superficie ya obtenida por título de expropiación para la 
ejecución de la carretera. 

A resultas de este reajuste del límite norte, la superficie del ámbito objeto de reparcelación se 
ve reducida en  1.463,90 m2, por lo que la superficie total del Sector pasa a ser de 156.353,70 m², de 
la que 2.343,32 m² se corresponden con caminos de titularidad municipal. 

No existen edificaciones o plantaciones en el Sector. Sin embargo, existe una infraestructura 
subterránea en las fincas que fueron expropiadas por el Canal de Isabel II para la ejecución del Proyecto 
de refuerzo del ramal este del Sistema Torrelaguna, tramo Valdeolmos-Ajalvir, y depósito regulador 
de Algete y Cobeña. 
 

2.- Determinaciones de las Normas Subsidiarias: 

Las determinaciones urbanísticas son las que figuran en la Ficha de Condiciones de desarrollo 
del Sector, complementadas con las derivadas de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la 
Comunidad de Madrid y con las determinaciones derivadas del Plan Parcial aprobado en el ámbito. 

El Sector delimitado constituye su propia área de reparto independiente a efectos de 
equidisbribución de beneficios y cargas. 

Su uso principal o uso global es el residencial. 

El aprovechamiento unitario del Sector es de 0,32 m2t/m2s homogeneizados respecto al uso 
global residencial. 

 

3.- Determinaciones del Plan Parcial. Zonificación: 

El Plan Parcial prevé un total de 367 unidades de vivienda, de las que 76 viviendas se destinan 
a viviendas de protección pública, cumplimentando así el 20% requerido en la Ficha de Condiciones 
de las Normas Subsidiarias de Cobeña. 

El coeficiente de edificabilidad del Sector es de 0,3199 m2/m2, inferior al aprovechamiento 
unitario fijado por las NNSS para el Sector en 0,32. 

El aprovechamiento total se distribuye según los siguientes usos lucrativos y tipologías: 
 

Zona 1. Residencial unifamiliar (RU): 

1.- Definición.-  

La ordenanza es de aplicación a las manzanas situadas en la banda Noroeste del Sector servidas 
por viarios Este-Oeste adaptados, en la mayor medida posible, a las pendientes naturales. 

La ordenanza se corresponde a la 3 grado 1.o de las Normas Urbanísticas de las Normas 
Subsidiarias vigentes en Cobeña, excepto en lo que se refiere a la parcela mínima y la edificabilidad, 
que será la derivada de la ordenación pormenorizada del Plan Parcial. 

2.- Localización.-  

Manzanas RU1, RU2, RU3 y RU4 señaladas en el plano Plano 3 de Zonificación. 
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3.- Tipologías: 

— Vivienda unifamiliar pareada o en hilera. 
— Conjuntos de viviendas agrupadas, que compartan elementos comunes superficiales 

(jardines, piscinas y otras zonas comunes) o subterráneos (garajes). 
 
5. Parcela mínima.- 

A efectos de divisiones o segregaciones las parcelas resultantes no podrán tener una superficie 
inferior a 250 metros cuadrados, debiendo tener una forma tal que permita la inscripción de un círculo 
de 6 metros de diámetro. 

 
Esta superficie mínima podrá ser totalmente privada o estar formada por una parte privativa y 

otra, con carácter de participación proindivisa en zonas comunes del conjunto, si se opta por esta 
modalidad de ordenación, no siendo la parte privativa menor de 180 metros cuadrados. 

 
El resto de determinaciones son las que se contienen en el artículo 21 de las Normas Urbanísticas 

del Plan Parcial del Sector. 
 
Zona 2. Residencial colectiva (MB): 

 

1.- Definición.-  

Corresponde a las manzanas MB/VL1, MB/VL2, MB/VP1, situadas con fachada al camino del 
Barco, en que se localizan minibloques destinados a vivienda colectiva libre (VL) y protegida (VP). 
La ordenanza se corresponde con la 6 grado 1.o de las Normas Subsidiarias vigentes, excepto en lo 
que se refiere a edificabilidad, que será la derivada de la ordenación pormenorizada del Plan Parcial. 

 
2.- Ámbito y número de viviendas.-  

La aplicación de la presente ordenanza se refiere a las manzanas (MB) señaladas en el plano de 
zonificación en cada una de las cuales el número de viviendas a construir y su régimen será el siguiente: 

MB/VL1: 99 viviendas libres 
MB/VL2: 75 viviendas libres 
2MB/VP1: 76 viviendas con algún tipo de protección pública 
Total: 250 viviendas 
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3.- Tipologías.-  

 
Conjuntos de minibloques de cuatro plantas (B + 3) que, a su vez, comparten elementos 

superficiales (jardines, piscinas y otras zonas comunes) o subterráneos (garajes y servicios comunes) 
en régimen proindiviso. 

 
4.- Parcela mínima. - 
 
A efectos de divisiones o segregaciones posibles a efectuar en las manzanas señaladas en los 

planos de ordenación, la parcela mínima adscrita reunirá las siguientes condiciones: 
— Superficie: la superficie mínima de parcela adscrita será de 600 metros cuadrados. 
— Forma de la parcela: su forma será tal que permita la inscripción de un círculo de 20 metros 

de diámetro mínimo. 
— Frente mínimo a vía pública: 20 metros 
 
El resto de determinaciones son las que se contienen en el artículo 22 de las Normas Urbanísticas 

del Plan Parcial del Sector. 
 

Zona 3. Terciario comercial (TC): 

 
1.- Definición.- Corresponde a la parcela reservada en la ordenación para dotar al ámbito y su 

entorno de un centro comercial de barrio de mediano tamaño. (TC1). La ordenanza es similar a la 7 de 
las Normas Subsidiarias vigentes. En todo lo no especificado en la ordenanza, regirá lo indicado en la 
aludida ordenanza 7 de las Normas Subsidiarias vigentes. 

 
2.- Localización. -  
 
Manzana (TC1) señalada en los planos de ordenación. 
 
3. Tipologías. - 
 
Compacta con predominio de plantas a nivel de fácil acceso al usuario. 
 
4. Parcela mínima. -  
 
A efectos de divisiones o segregaciones las parcelas resultantes no podrán tener una superficie 

inferior a 200 metros cuadrados, debiendo tener una forma tal que permita la inscripción de un círculo 
de 6 metros de diámetro. 

 
El resto de determinaciones son las que se contienen en el artículo 23 de las Normas Urbanísticas 

del Plan Parcial del Sector. 
 

Zona 4.—Espacios libres de uso y dominio público (EL. PB): 
 

1. Definición. -  
 
Corresponde al suelo libre de edificación que en la ordenación se reserva para ser ajardinada y 

tratada según su destino de zona verde. La ordenanza es similar a la 9 de las Normas Subsidiarias 
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vigentes. En caso de omitirse cualquier condición será de aplicación la ordenanza 9 de las Normas 
Subsidiarias a que se alude 

 
2. Localización. - 
 
2.A) Banda paralela a la M-103 entre esta carretera y el viario del Sector cuya afección acústica 

es menor de 55 dba. 
2.B) Plaza prevista en la modificación de las Normas Subsidiarias de Cobeña 1999 como reserva 

para estación de ferrocarril. 
2.C) Banda colindante con la M-103 cuya afección acústica es mayor de 55 dba. 
3. Condiciones de uso.-  
 
— Uso principal: libre público con tratamiento ajardinado. 
— Usos compatibles: quioscos o similares supeditados a licencia municipal, previa justificación 

de la necesidad de su establecimiento, con las siguientes condiciones: 
- Ocupación: 0,5 por 100. 
- Altura máxima: 4 metros. 
- Edificabilidad: 0,5 m2/100 m2. 

Se admiten, asimismo, los usos deportivos al aire libre, previa concesión del derecho de 
superficie del suelo público en caso de iniciativas privadas. 

— Usos prohibidos: depósitos de agua, de gas y otros elementos similares. 
 
El resto de determinaciones son las que se contienen en el artículo 24 de las Normas Urbanísticas 

del Plan Parcial del Sector. 
 

Zona 5.—Equipamientos públicos (EQ. PB): 

 

1. Definición.  
 
Corresponde a la zona destinada a acoger aquellos equipamientos necesarios al servicio de la 

población, cuyo suelo es de cesión al Ayuntamiento dado su carácter público. En todo lo que no quede 
recogido en la ordenanza del Plan Parcial será de aplicación la ordenanza 10 de las Normas 
Subsidiarias. 

 
2. Ámbito.  
 
Manzanas señaladas en el plano de zonificación como (RGEQ). 
 
3. Tipologías.  
 
Edificaciones aisladas rodeadas de espacios libres. 
 
— Uso genérico: equipamiento público. 
 
No se pormenorizan los tipos de dotación, siendo decisión municipal, la elección del uso 

específico dentro de la gama posible de equipamientos comunitarios, apreciando la conveniencia de 
cualquiera de ellos en función de las condiciones sociales y de interés público en cada momento. 
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En todo caso, cuando vayan a realizarse en la zona colindante con la Unidad de Ejecución 3 las 
edificaciones correspondientes a plaza de toros, los proyectos referentes a dicha actuación deberán ser 
acompañados de los estudios acústicos procedentes, donde se señalarán las medidas correctoras 
necesarias para que sigan cumpliendo los niveles máximos de inmisión establecidos en la normativa 
vigente de aplicación. 

 
El resto de determinaciones son las que se contienen en el artículo 25 de las Normas Urbanísticas 

del Plan Parcial del Sector. 
 
Zona 6. Red viaria (RV): 

 
1. Definición.  
 
Corresponde a los espacios libres públicos de relación y comunicación entre las diferentes 

manzanas formadas en el ámbito, así como entre este y su entorno próximo. La red viaria, que incluye 
tanto calzadas y aparcamientos, como aceras para el tránsito peatonal, es de carácter general y local y 
de uso público. 

 
2. Consideraciones específicas.  
 
En la red viaria solamente se permite la instalación de mobiliario urbano y alumbrado público, 

señales de servicio del tránsito rodado o peatonal y cabinas telefónicas. 
 
Cualquier elemento o instalación de los previstos en el párrafo anterior se situarán de forma que 

no obstaculicen ni la circulación rodada o peatonal, ni el aparcamiento de vehículos previstos en 
superficie.  

 
El resto de determinaciones son las que se contienen en el artículo 26 de las Normas Urbanísticas 

del Plan Parcial del Sector. 
 

Zona 7. Centros de transformación (CT): 

 
1. Definición.  
 
Se corresponde con las zonas que pudiesen ser necesarias para la distribución de energía 

eléctrica, según normas de la compañía suministradora. 
 
2. Localización.  
 
Zonas definidas para este uso en los planos de ordenación. 
 
3. Condiciones particulares. 
  
La edificabilidad que pudieran representar los Centros de Transformación no seran computadas 

a efectos urbanísticos dentro del aprovechamiento total asignado al ámbito. De cara a un menor 
impacto visual se tenderá a soluciones enterradas o semienterradas. 

 
El resto de determinaciones son las que se contienen en el artículo 27 de las Normas Urbanísticas 

del Plan Parcial del Sector. 
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4.- Cuadro resumen de superficies según Zonas de Ordenanza del Plan Parcial: 

 
Cada superficie edificable se homogeneizará mediante la aplicación del coeficiente de 

ponderación de cada uso en relación con el uso característico del Sector. 
 
Los coeficientes señalados en  el artículo 9.4 Bis de las Normas Subsidiarias de Cobeña son los 

siguientes: 
 
- Uso Residencial Vivienda Libre: 1 
- Uso Residencial Vivienda Protegida: 0,8 
- Uso Terciario-Comercial: 1,04 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: Plan Parcial del SAU 3 “La Estación” de Cobeña. Página 48 de la Memoria. 

VP: Vivienda protección pública 
VL: Vivienda libre 
 

Como se ha indicado en el apartado 1 del Capítulo III, el reajuste del límite norte del ámbito 
supone la disminución de la superficie total aportada en -1.463,90 m²s y, por tanto, una disminución 
del aprovechamiento del Sector en -467,27 uas y una disminución de la edificabilidad en -479,02 m²t, 
por lo que siendo igual la superficie lucrativa ello conlleva una disminución de los coeficientes de 
edificabilidad a fin de que ésta sea igual o inferior al coeficiente del aprovechamiento tipo aplicable 
según el Plan Parcial aprobado de 0,32 m2tutc/m2s. En consecuencia, los parámetros que resultan de 
la disminución de superficie manteniendo el Aprovechamiento previsto en el Plan Parcial, son los 
siguientes: 

 
  

Suelo (m2s) Ed (m2c/m2) M2c
Residencial Unifamiliar RU 32.668,40 m²s 0,7920 25.872,16 m²e
Residencial Colectiva 
(minibloque)
VIVIENDA LIBRE

MB
(VL) 14.594,80 m²s 1,1889 17.351,51 m²e

Residencial Colectiva 
(minibloque)
VIVIENDA PROTEGIDA

MB
(VP) 5.596,90 m²s 1,1889 6.654,41 m²e

Terciario Comercial TC 2.888,10 m²s 0,4947 1.428,83 m²e

TOTAL LUCRATIVO 55.748,20 m²s 51.306,91 m²e

USO PORMENORIZADO
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Zonificación  Nº  Viv m²s Edf m²t Coef Pond uas 
Parcela RU-1 18 viv 4.822,60 m²s 3.819,32 m²t 1,00 3.819,32 uas 
Parcela RU-2 48 viv 12.393,10 m²s 9.814,87 m²t 1,00 9.814,87 uas 
Parcela RU-3 34 viv 8.911,10 m²s 7.057,26 m²t 1,00 7.057,26 uas 
Parcela RU-4 26 viv 6.541,60 m²s 5.180,70 m²t 1,00 5.180,70 uas 

Parcela MB VL-1 99 viv 8.287,40 m²s 9.852,75 m²t 1,00 9.852,75 uas 
Parcela MB VL-2 75 viv 6.307,40 m²s 7.498,76 m²t 1,00 7.498,76 uas 
Parcela MB VP-1 76 viv 5.596,90 m²s 6.654,41 m²t 0,80 5.323,53 uas 

Parcela Terciario-Com  2.888,10 m²s 1.428,83 m²t 1,04 1.485,99 uas 
      

TOTALES 376 viv 55.748,20 m²s 51.306,91 m²t  50.033,18 uas 
 

 

5.- Sistema de actuación: 

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Cobeña establecen como sistema de actuación 
para el Sector el sistema de compensación. 

Como ya hemos señalado, se aporta como Anexo II copia de la escritura pública autorizada por 
el notario de Villaviciosa de Odón, don Luis Morales Rodriguez el día 12 de septiembre de 2007, con 
el número 3.243 de su protocolo, por la que se constituyó la Junta de Compensación del SAU-3 “LA 

ESTACIÓN”, con N.I.F V85214906 y cuyo domicilio actual es el sito en calle Quintanavides, nº 13, 

Parque Empresarial Vía Norte, Edificio 1, Planta 2, CP Madrid-28050. 

Forman parte de la Junta de Compensación todos los propietarios incluidos en el ámbito, bien 
sea por haber otorgado la escritura fundacional, bien por haber adquirido los inmuebles de los 
propietarios originarios en virtud del principio de subrogación legal. 

Asimismo, se remiten copias de las escrituras de adhesión otorgadas por: 

 Dª Carmen Julián Moreno (hoy Landcompany 2020 S.L.)  
 Dª Clara Magariños (20/12/2007) 
 Canal de Isabel II, S.A.(11/05/2021) 
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6.- Redes públicas: 

 
Los suelos de cesión destinados a Redes Públicas que se deben ceder por los propietarios del 

ámbito de conformidad con lo señalado en el artículo 36 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de 
la Comunidad de Madrid, son los siguientes: 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

*.- De conformidad con lo señalado en el apartado 1º del Capítulo III, se disminuye la superficie 
que es objeto de cesión destinada a redes supramunicipales en  -1.463,90 m²s ya que dicha superficie 
queda fuera del ámbito de la reparcelación al haber sido ya objeto de adquisición por la Comunidad 
de Madrid.  

 
En el Plan Parcial que se ejecuta se prevé la cesión al Ayuntamiento de tres parcelas 

independientes con una superficie total de 108 m2 para albergar los Centros de Transformación, con 
una superficie de 36,00 m2 cada uno (vid. “Otros suelos de cesión” del Plano de 01 de “Zonificación 

y Áreas de Cesión”) pero esta superficie resulta insuficiente para albergar un CT subterráneo, ya que 
la superficie mínima que se precisa en estos casos es de 46,00 m2. 

 

A fin de dar cabida a los CTs subterráneos que es necesario prever, se constituyen y adjudican 
a la compañía suministradora cuatro derechos de uso permanente sobre las parcelas TC-1, RG-EQ (1) 
y MB-VL-1 y RSM-INF (1). En este último caso, lo que se ha hecho es ampliar la zona de ocupación 
en colindancia con la parcela CT-2 prevista en el Plan Parcial. 
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Asimismo, se mantiene la cesión al Ayuntamiento de Cobeña de 108 m2 de superficie en tres 
parcelas independientes con destino a uso de CT según las previsiones contenidas en el Plan Parcial. 

 
La ampliación de la superficie mediante la constitución de estos derechos resulta absolutamente 

necesaria para la distribución de la energía eléctrica del Sector por las condiciones técnicas y de 
seguridad que son exigidas actualmente para la instalación de los CTs subterráneos por parte de las 
compañías.  

 
Esta previsión exige, como se verá más adelante, dar trámite de audiencia a la compañía eléctrica 

para que pueda manifestar lo que considere oportuno. 
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CAPÍTULO IV.- PROPIETARIOS Y OTROS INTERESADOS QUE DEBEN SER 
NOTIFICADOS EN EL EXPEDIENTE. 

En cumplimiento de lo señalado en el apartado 1 del artículo 7 del R.D. 1.093/1997, a 
continuación, se indican cuáles son los propietarios de suelo que forman parte de la Junta de 
Compensación que deben ser notificados por la Administración actuante en este expediente por 
resultar afectados por las operaciones de equidistribución: 

 
 

  

Nº 

APORTADA

F.

REGISTRAL
TITULARES DATOS PARA NOTIFICACIÓN

1 5053

2 726

3 5959

5 5768

6 5082

7 2102

8 1003

9 1475

10 2752

11 1677

12 1908

13 1426

14 2354

15 1879

16 2091

21 5080

4 5957

SERVICIOS DE LIMPIEZA INTEGRAL 

SIFER, S.L.

B-85914307

Rpte. Dª Silvia Elina Fernández Molina

C/ Eraso, nº 7 28028 Madrid

silviafm@quoeraso.com

17 2757

18 2758

19 (A) 2755

19 (B) 2247

20 147

PROMOCIONES CAMPOS 

INMOBILIARIA, S.A.

A78365384

Rpte. Dª Silvia Elina Fernández Molina

C/ Eraso, nº 7 28028 Madrid

silviafm@quoeraso.com

20 147
Dª CLARA MAGARIÑOS BENITO

47.033.804 T

Rptes. Dª Pilar Bueno Gordo/D. Aliocha Coll 

de los Monteros

C/ Gavilanes, nº 1 Bloque 1 Portal 1, 4ª Plta.

28035 Madrid

monteros@gomezberruezo.es

7 Bis no inscrita

8 Bis no inscrita

9 Bis no inscrita

14 Bis no inscrita

16 Bis 7015

17 Bis 6998

18 Bis 6997

Rpte. D. Xabier Tomás Cortázar

C/ Santa Engracia, 125, 28033 (Madrid)

xtomasc@canal.madrid

LANDCOMPANY 2020 S.L.

B88294731

SUELO Y EDIFICACIONES, S.A.

A-28463792

CANAL DE ISABEL II 

Q-2817017 C

Rpte. D. Juan Francisco Hernández García

C/ Quintanavides, 13 Parq. Empresarial "Vía 

Norte", Edif. 1, Planta 2, 28050 Madrid

juanfr.hernandez@landco.es

Rpte. D. José Luis Naharro Pérez

C/ Gaztambide nº 4 1º G 28015 Madrid

joseluisnaharro@inproes.com
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Como ya se ha señalado, es necesario dar trámite de audiencia en este expediente a la compañía 
titular del suministro eléctrico a favor de la que se constituyen dichos derechos, cuyos datos son los 
siguientes: 

I-DE Redes Eléctricas Inteligentes, S.A. Sociedad Unipersonal 

CIF A-95075578 

Avenida San Adrián nº 48 

48003-Bilbao 

Asimismo, debe ser notificada la Comunidad de Madrid, como Administración destinataria de 
la Cesión de las Redes Supramunicipales, a través de la Dirección General de Suelo de la Consejería 
de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura: 

Dirección General de Suelo  

Consejería de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura de la Comunidad de Madrid 

C/ Alcalá, 16, 5ª planta 

28014 – Madrid (Madrid) 

 

  

D
oc

um
en

to
 F

ir
m

ad
o 

E
le

ct
ró

ni
ca

m
en

te
 - 

C
SV

:B
EA

8F
C

9A
-D

0D
E-

4F
68

-A
91

C
-F

E7
A

D
5F

90
A

53
-3

70
70

9
ht

tp
s:

//s
ed

e.
ay

to
-c

ob
en

a.
or

g



 Página 18 

 
 

CAPÍTULO V- DESCRIPCIÓN DE LAS FINCAS APORTADAS  

El ámbito a efectos reparcelatorios está constituido por las fincas o partes de fincas incluidas en 
el Sector SAU 3 “La Estación” que a continuación se describen y que se reflejan gráficamente en el 

Plano nº 4 “Fincas aportadas”. 
 
FINCA APORTADA Nº 1 (Finca registral 5.053) 

1.- Titularidad: 

Le pertenece a la mercantil LANDCOMPANY 2020, S.L, domiciliada en la calle 
Quintanavides, 13 Parque Empresarial “Vía Norte”, Edif. 1, Planta 2, de Madrid, con CIF B88294731, 
en cuanto al 100% del pleno dominio. 

2- Descripción de la finca: 

Rústica.- Linda: al norte con carretera M-100, al sur con vecinos de Cobeña, al Oeste con 
vecinos de Cobeña, al este con D. Guillermo Duque. Procede por división material de la finca 2.356. 

3.- Título de adquisición: 

Le pertenece a LANDCOMPANY 2020, S.L el 100% del pleno dominio por título de 
aportación, en virtud de escritura autorizada por el notario de Madrid, D. Antonio Pérez-Coca Crespo, 
bajo el número de protocolo 5.846, el 8 de noviembre de 2019. 

4.-Identificación Catastral: 

Se corresponde con la parcela 292 Polígono 10 del Catastro de Rústica de COBEÑA. 

5.-Situación registral: 

Inscrita en el Registro de la Propiedad número 2 de Torrejón de Ardoz, al tomo 3.705, libro 76, 
folio 125, finca registral nª 5.053, inscripción 8ª. CRU 28149000279514 

6.-Superficies:  

 Superficie Registral ----------------------------------------------- 1.526,00 m²  

 Afección ----------------------------------------------------------------- TOTAL 

 Superficie real incluida en el Sector --------------------------- 1.326,69  m2    

7.-Operaciones registrales que se solicitan 

 Disminución de cabida: 

De conformidad con los artículos 65 y 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de 
octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana, y del 
artículo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento para la 
ejecución de la Ley Hipotecaria sobre inscripción en el Registro de la Propiedad de Actos de 
Naturaleza Urbanística, se solicita del Registro de la Propiedad nº 2 de Torrejón de Ardoz que, como 
operación previa, disminuya la cabida de la finca en 199,31 m2, quedando su superficie reducida a 
1.326,69 m²,. 
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8.-Cargas y gravámenes, condiciones, sustituciones y demás derechos que la afecten: 

No constan cargas, sin perjuicio de las notas de afección fiscal a favor de la Hacienda Pública 
extendidas al margen de las respectivas inscripciones y/o anotaciones de la finca, por razón de la 
autoliquidación del impuesto de los títulos inscritos y/o anotados sobre la misma. 

9.- Elementos a indemnizar por derribo:  

No hay elementos que indemnizar 
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FINCA APORTADA Nº 2 (Finca registral 726)  

1.- Titularidad: 

Le pertenece a la mercantil LANDCOMPANY 2020, S.L, domiciliada en la calle 
Quintanavides, 13 Parque Empresarial “Vía Norte”, Edif. 1, Planta 2, de Madrid, con CIF B88294731, 
en cuanto a un 100% del pleno dominio. 

2- Descripción de la finca: 

Rústica.- Que linda: al Norte, con la finca registral 5959 del mismo titular y con la parcela 
segregada que conforma la finca registral 5957; al Sur, con la finca registral 147; al Oeste con la 
carretera y al Este con la porción en su día segregada de ésta que conformó la finca registral 2755 y 
con la finca registral 2247, que eran parte de la parcela 110 del polígono 10 del Catastro y pasaron, 
posteriormente, a conformar la parcela 324 de dicho polígono. 

 3.- Título de adquisición: 

Le pertenece a LANDCOMPANY 2020, S.L del pleno dominio por título de aportación 
formalizada en escritura autorizada por el notario de Madrid D. Antonio Peréz-Coca Crespo, protocolo 
5.846, el 8 de noviembre de 2019 Inscripción 28ª de fecha 25 de marzo de 2020. 

4.-Identificación Catastral: 

Es parte de la que era la parcela catastral 110 del Polígono 10 del Catastro de Rústica de 
COBEÑA. 

5.-Situación registral: 

Inscrita en el Registro de la Propiedad número 2 de Torrejón de Ardoz, al tomo 3.719, libro 78, 
folio 14, finca registral nº 726, inscripción 28ª. CRU 28149000169440 

6.-Superficies:  

 Superficie Registral --------------------------------------------- 27.455,00 m²  

 Afección ----------------------------------------------------------------- TOTAL 

 Superficie real  --------------------------------------------------  27.879,80 m2  

7.-Operaciones registrales que se solicitan 

 Aumento de cabida: 

De conformidad con los artículos 65 y 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de 
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana, y del 
artículo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento para la 
ejecución de la Ley Hipotecaria sobre inscripción en el Registro de la Propiedad de Actos de 
Naturaleza Urbanística, se solicita del Registro de la Propiedad nº 2 de Torrejón de Ardoz que, como 
operación previa, aumente la cabida de la finca en 424,80 m2, quedando su superficie en 27.879,80 
m2. 
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8.-Cargas y gravámenes, condiciones, sustituciones y demás derechos que la afecten: 

No constan cargas, sin perjuicio de las notas de afección fiscal a favor de la Hacienda Pública 
extendidas al margen de las respectivas inscripciones y/o anotaciones de la finca, por razón de la 
autoliquidación del impuesto de los títulos inscritos y/o anotados sobre la misma. 

9.- Elementos a indemnizar por derribo:  

No hay elementos que indemnizar 
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FINCA APORTADA Nº 3 (Finca registral 5.959)  

1.- Titularidad: 

Le pertenece a la mercantil LANDCOMPANY 2020, S.L, domiciliada en la calle 
Quintanavides, 13 Parque Empresarial “Vía Norte”, Edif. 1, Planta 2, de Madrid, con CIF B88294731, 
en cuanto a un 100% del pleno dominio. 

2- Descripción de la finca: 

Rústica.- Que linda al Norte con Carretera M-100; al sur y al oeste, con la finca registral 726 y 
al este con la finca registral 5957. 

3.- Título de adquisición: 

Le pertenece a LANDCOMPANY 2020, S.L del pleno dominio por título de aportación 
formalizada en escritura autorizada por el notario de Madrid D. Antonio Peréz-Coca Crespo, protocolo 
5846, el 8 de noviembre de 2019 Inscripción 8ª de fecha 25 de marzo  de 2020.  

4.-Identificación Catastral: 

Se corresponde con la que era la parcela 111 del Polígono 10 del Catastro de Rústica de 
COBEÑA. 

5.-Situación registral: 

Inscrita en el Registro de la Propiedad número 2 de Torrejón de Ardoz, al tomo 3.805, libro 93, 
folio 118, finca registral nº 5959, inscripción 8ª. CRU 28149000337993. 

6.-Superficie:  

 Superficie Registral ----------------------------------------------- 3.744,00 m²  

 Afección ----------------------------------------------------------------- TOTAL 

 Superficie real incluida ------------------------------------------------  3.397,75 m2  

7.-Operaciones registrales que se solicitan 

 Disminución de cabida: 

De conformidad con los artículos 65 y 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de 
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana, y del 
artículo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento para la 
ejecución de la Ley Hipotecaria sobre inscripción en el Registro de la Propiedad de Actos de 
Naturaleza Urbanística, se solicita del Registro de la Propiedad nº 2 de Torrejón de Ardoz que, como 
operación previa, disminuya la cabida de la finca en 346,25 m2, quedando su superficie en 3.397,75 
m2. 

8.-Cargas y gravámenes, condiciones, sustituciones y demás derechos que la afecten: 

No constan cargas, sin perjuicio de las notas de afección fiscal a favor de la Hacienda Pública 
extendidas al margen de las respectivas inscripciones y/o anotaciones de la finca, por razón de la 
autoliquidación del impuesto de los títulos inscritos y/o anotados sobre la misma.. 

9.- Elementos a indemnizar por derribo:  

No hay elementos que indemnizar 
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FINCA APORTADA Nº 4 (Finca registral 5.957)  

1.- Titularidad: 

Le pertenece a la mercantil SERVICIOS LIMPIEZA INTEGRAL SIFER, S.L., domiciliada 
en la calle Eraso, nº 7, 28028-Madrid, con CIF B-85914307, en cuanto al 100% del pleno dominio.  

2- Descripción de la finca: 

Rústica.- Que linda al Norte, carretera M-100; al sur con D. Guillermo Duque; al este con Dª 
Fermina Gallego; al Oeste, con D. Luis Clemente Descalzo, hoy “Promociones Campos Inmobiliaria, 

S.A 

 3.- Título de adquisición: 

Le pertenece a SERVICIOS LIMPIEZA INTEGRAL SIFER, S.L. el 100% del pleno dominio 
por título de compraventa según en escritura autorizada por la Notaria de Madrid, Doña Pilar López 
Contreras Conde, el 27 de abril de 2021, bajo el número 1051 de su protocolo 

4.-Identificación Catastral: 

Se corresponde con la que era la parcela catastral 85 del polígono 10 del Catastro de Rústica de 
COBEÑA. 

5.-Situación registral: 

Inscrita en el Registro de la Propiedad número 2 de Torrejón de Ardoz, al tomo 3805, libro 93, 
folio 111 finca registral nº 5957. 

6.-Superficies:  

 Superficie Registral ---------------------------------------------- 1.512,00. m²  

 Afección ----------------------------------------------------------------- TOTAL 

 Superficie real incluida ------------------------------------------- 1.508,10 m2 

7.-Operaciones registrales que se solicitan 

 Disminución de cabida: 

De conformidad con los artículos 65 y 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de 
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana, y del 
artículo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento para la 
ejecución de la Ley Hipotecaria sobre inscripción en el Registro de la Propiedad de Actos de 
Naturaleza Urbanística, se solicita del Registro de la Propiedad nº 2 de Torrejón de Ardoz que, como 
operación previa, disminuya la cabida de la finca en 3,90 m2, quedando su superficie en 1.508,10 m2. 

8.-Cargas y gravámenes, condiciones, sustituciones y demás derechos que la afecten: 

No constan cargas, sin perjuicio de las notas de afección fiscal a favor de la Hacienda Pública 
extendidas al margen de las respectivas inscripciones y/o anotaciones de la finca, por razón de la 
autoliquidación del impuesto de los títulos inscritos y/o anotados sobre la misma. 

9.- Elementos a indemnizar por derribo:  

No hay elementos que indemnizar 
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FINCA APORTADA Nº 5 (Finca registral 5.768)  

1.- Titularidad: 

Le pertenece a la mercantil LANDCOMPANY 2020, S.L, domiciliada en la calle 
Quintanavides, 13 Parque Empresarial “Vía Norte”, Edif. 1, Planta 2, de Madrid, con CIF B88294731, 
en cuanto a un 100% del pleno dominio. 

2- Descripción de la finca: 

Rústica.- Rústica al sitio de El Lomo que linda, al norte, con la carretera, al sur y este con Dª 
Carmen Julián Moreno, hoy Landcompany 2020, S.L. y al oeste, con la antigua parcela 85 del polígono 
10. Procede por división material de la finca 1.878. 

3.- Título de adquisición: 

Le pertenece a LANDCOMPANY 2020, S.L el pleno dominio por título de aportación según 
escritura autorizada por el notario de Madrid D. Antonio Peréz-Coca Crespo, protocolo 5846, el 8 de 
noviembre de 2019. 

4.-Identificación Catastral: 

Se corresponde con parte de la que era la parcela 84 Polígono 10 del Catastro de Rústica de 
COBEÑA. 

5.-Situación registral: 

Inscrita en el Registro de la Propiedad número 2 de Torrejón de Ardoz, al tomo 3.799, libro 90, 
folio 11, finca registral nº 5.768, inscripción 8ª, de fecha 25 de marzo de 2020. CRU 28149000331144  

6.-Superficies:  

 Superficie Registral ------------------------------------------------- 109,00 m²  

 Afección ----------------------------------------------------------------- TOTAL 

 Superficie real incluida --------------------------------------------- 174,63 m2 

7.-Operaciones registrales que se solicitan 

 Aumento de cabida: 

De conformidad con los artículos 65 y 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de 
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana, y del 
artículo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento para la 
ejecución de la Ley Hipotecaria sobre inscripción en el Registro de la Propiedad de Actos de 
Naturaleza Urbanística, se solicita del Registro de la Propiedad nº 2 de Torrejón de Ardoz que, como 
operación previa, incremente la cabida de la finca en 65,63 m2, quedando su superficie en 174,63 m2. 

8.-Cargas y gravámenes, condiciones, sustituciones y demás derechos que la afecten: 

No constan cargas, sin perjuicio de las notas de afección fiscal a favor de la Hacienda Pública 
extendidas al margen de las respectivas inscripciones y/o anotaciones de la finca, por razón de la 
autoliquidación del impuesto de los títulos inscritos y/o anotados sobre la misma. 

9.- Elementos a indemnizar por derribo: No hay elementos que indemnizar 
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FINCA APORTADA Nº 6 (Finca registral 5.082)  

1.- Titularidad: 

Le pertenece: 

A la mercantil LANDCOMPANY 2020, S.L, domiciliada en la calle Quintanavides, 13 Parque 
Empresarial “Vía Norte”, Edif. 1, Planta 2, de Madrid, con CIF B88294731, en cuanto a un 100% del 
pleno dominio. 

2- Descripción de la finca: 

Rústica.- Que linda al norte con carretera M-100 y al sur, este y oeste con las fincas que 
conforman la parcela 324 del polígono 10, hoy propiedad de Suelo y Edificaciones S.A. Procede por 
división material de la finca 2.106. 

3.- Título de adquisición: 

Le pertenece a LANDCOMPANY 2020, S.L del pleno dominio por título de aportación según 
escritura autorizada por el notario de Madrid D. Antonio Peréz-Coca Crespo, protocolo 5846, el 8 de 
noviembre de 2019, inscripción 8ª de fecha 25 de marzo de 2020. 

4.-Identificación Catastral: 

Se corresponde con la que era la parcela 86 del polígono 10 del Catastro de Rústica de 
COBEÑA. 

5.-Situación registral: 

Inscrita en el Registro de la Propiedad número 2 de Torrejón de Ardoz, al tomo 3.705, libro 76, 
folio 194, finca registral nº 5.082 inscripción 8ª. CRU 28149000281517 

6.-Superficies:  

 Superficie Registral ----------------------------------------------- 6.503,00 m²  

 Afección ----------------------------------------------------------------- TOTAL 

 Superficie real incluida ------------------------------------------- 6.423,90 m² 

7.-Operaciones registrales que se solicitan 

 Disminución de cabida: 

De conformidad con los artículos 65 y 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de 
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana, y del 
artículo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento para la 
ejecución de la Ley Hipotecaria sobre inscripción en el Registro de la Propiedad de Actos de 
Naturaleza Urbanística, se solicita del Registro de la Propiedad nº 2 de Torrejón de Ardoz que, como 
operación previa, disminuya la cabida de la finca en 79,10 m2, quedando su superficie en 6.423,90 
m². 
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8.-Cargas y gravámenes, condiciones, sustituciones y demás derechos que la afecten: 

No constan cargas, sin perjuicio de las notas de afección fiscal a favor de la Hacienda Pública 
extendidas al margen de las respectivas inscripciones y/o anotaciones de la finca, por razón de la 
autoliquidación del impuesto de los títulos inscritos y/o anotados sobre la misma. 

9.- Elementos a indemnizar por derribo:  

No hay elementos que indemnizar 
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FINCA APORTADA Nº 7 (Finca registral 2.102)  

1.- Titularidad: 

Le pertenece: 

A la mercantil LANDCOMPANY 2020, S.L, domiciliada en la calle Quintanavides, 13 Parque 
Empresarial “Vía Norte”, Edif. 1, Planta 2, de Madrid, con CIF B88294731, en cuanto a un 100% del 
pleno dominio. 

2- Descripción de la finca: 

Rústica.- Que linda al  norte Camino de la Barca, Sur Angel Moreno y Victoriano Crespo; Este 
Tomás de la Vega y Herederos de Nicanor Gutiérrez y al oeste con Mariano Rodríguez. 

3.- Título de adquisición: 

Le pertenece a LANDCOMPANY 2020, S.L del pleno dominio por título de aportación 
formalizada en escritura autorizada por el notario de Madrid D. Antonio Peréz-Coca Crespo, protocolo 
5.846, el 8 de noviembre de 2019. Inscripción 13ª de fecha 25 de marzo de 2020. 

4.-Identificación Catastral: 

Se corresponde con la que era la parcela 91 del Polígono 10 del Catastro de Rústica de 
COBEÑA. 

5.-Situación registral: 

Inscrita en el Registro de la Propiedad número 2 de Torrejón de Ardoz, al tomo 3.707, libro 77, 
folio 159 finca registral nº 2.102 inscripción 13ª. CRU 28149000151605 

6.-Superficies:  

 Superficie Registral --------------------------------------------- 10.285,00 m²  

 Afección ----------------------------------------------------------------- TOTAL 

 Superficie real ----------------------------------------------------- 9.502,10 m2 

En virtud de Acta de Ocupación y Consignación del justiprecio suscrita el 11 de julio de 2016, 
PROMOCIONES CAMPOS INMOBILIARIA, S.A., propietaria en aquél momento de esta finca, 
parcela 91 del polígono 10 del T.M. de Cobeña, finca 43/4 Complementaria, afectada por el expediente 
expropiatorio del proyecto denominado “Proyecto de refuerzo del ramal este del Sistema Torrelaguna, 

tramo Valdeolmos-Ajalvir, y depósito regulador de Algete y Cobeña”, transmitió al CANAL DE 

ISABEL II el pleno dominio de 403 m2 de esta finca para la construcción de dicho proyecto. 

Esta transmisión no pudo acceder al Registro de la Propiedad y, por ese motivo, se describe la 
porción que fue objeto de transmisión por título de expropiación como finca aportada nº 7 Bis 
independiente solicitándose su inmatriculación, detrayéndose su superficie de la finca registral de la 
que proviene. 
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7.-Operaciones registrales que se solicitan 

 Disminución de cabida: 

De conformidad con los artículos 65 y 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de 
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana, y del 
artículo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento para la 
ejecución de la Ley Hipotecaria sobre inscripción en el Registro de la Propiedad de Actos de 
Naturaleza Urbanística, se solicita del Registro de la Propiedad nº 2 de Torrejón de Ardoz que, como 
operación previa, disminuya la cabida de la finca en 782,90 m2, quedando su superficie en 9.502,10 
m2. 

8.-Cargas y gravámenes, condiciones, sustituciones y demás derechos que la afecten: 

No constan cargas, sin perjuicio de las notas de afección fiscal a favor de la Hacienda Pública 
extendidas al margen de las respectivas inscripciones y/o anotaciones de la finca, por razón de la 
autoliquidación del impuesto de los títulos inscritos y/o anotados sobre la misma. 

9.- Elementos a indemnizar por derribo:  

No hay elementos que indemnizar 
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FINCA APORTADA Nº 7 BIS (SIN INMATRICULAR)  

1.- Titularidad: 

Pertenece: 

A la entidad “CANAL DE ISABEL II” domiciliada en Madrid, Calle Santa Engracia nº 125, 
con CIF. Número Q-2817017 C, constituida por tiempo indefinido con la denominación de "Canal de 
Isabel II Gestión S.A." en escritura autorizada por el notario de Madrid, don Valerio Pérez de Madrid 
y Palá, el día 27 de junio de 2012, número 1531 de su protocolo, inscrita en el registro mercantil de 
Madrid, al tomo 29733, folio 96, hoja número M-534929, inscripción primera, cambiada su 
denominación por la actual, en escritura de elevación a público de acuerdos sociales autorizada por el 
notario de Madrid, Don José Manuel Senante Romero, el día 17 de julio de 2017, número 1781 de su 
protocolo, inscrita en el registro mercantil de Madrid, al tomo 32832, folio 90, hoja número M-534929, 
inscripción 34ª. Le pertenece el 100% del pleno dominio. 

2- Descripción de la finca: 

Rústica.- En el término municipal de Cobeña, al sitio de El Hoyo; con una superficie de 403 
metros cuadrados, que se corresponde con una franja de terreno de 6 metros de ancho y unos 67 metros 
de largo, que discurre por la finca en dirección Norte-Sur, entrando por el lindero noreste y saliendo 
por el lindero este a unos 10 metros del lindero norte de la parcela. Linda: Norte, Carretera; Sur, 
referencia catastral nº 6610501VK5961S y calle; Este, referencia catastral nº 
6812101VK5961S0001RO; oeste, referencia catastral nº 6812101VK5961S0001RO 

 3.- Título de adquisición: 

Le pertenece al  CANAL DE ISABEL II el pleno dominio por título de expropiación forzosa 
según resulta del Acta de Ocupación y Consignación del justiprecio suscrita el 11 de julio de 2016, 
PROMOCIONES CAMPOS INMOBILIARIA, S.A., propietaria en aquél momento de esta finca, 
parcela 91 del polígono 10 del T.M. de Cobeña, finca 43/4 Complementaria, afectada por el expediente 
expropiatorio del proyecto denominado “Proyecto de refuerzo del ramal este del Sistema Torrelaguna, 

tramo Valdeolmos-Ajalvir, y depósito regulador de Algete y Cobeña”. 

4.-Identificación Catastral: 

Se corresponde con parte de la que era la parcela 91 Polígono 10 del Catastro de Rústica de 
COBEÑA. 

5.-Situación registral: 

Pendiente de inscripción el acta de ocupación y consignación.  

6.-Superficies:  

 Afección ----------------------------------------------------------------- TOTAL 

 Superficie real incluida --------------------------------------------- 403,00 m2 

Su superficie proviene de la finca inscrita en el Registro de la Propiedad número 2 de Torrejón 
de Ardoz, al tomo 3.707, libro 77, folio 159 finca registral nº 2.102. 
  

D
oc

um
en

to
 F

ir
m

ad
o 

E
le

ct
ró

ni
ca

m
en

te
 - 

C
SV

:B
EA

8F
C

9A
-D

0D
E-

4F
68

-A
91

C
-F

E7
A

D
5F

90
A

53
-3

70
70

9
ht

tp
s:

//s
ed

e.
ay

to
-c

ob
en

a.
or

g



 Página 30 

 
 

7.-Operaciones registrales que se solicitan 

 Inmatriculación: 

De conformidad con el artículo 65.1 a) y 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de 
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana y 8.1 del 
Reglamento para la Ejecución de la Ley Hipotecaria sobre inscripción en el Registro de la Propiedad 
de Actos de Naturaleza Urbanística, aprobado por Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, se solicita al 
Registro de la Propiedad la previa inmatriculación de la finca descrita. 

8.-Cargas y gravámenes, condiciones, sustituciones y demás derechos que la afecten: 

No constan cargas. 

9.- Elementos a indemnizar por derribo:  

La tubería existente será objeto de traslado y demolición a cargo de la Junta de Compensación 
para la ejecución de una nueva tubería de características similares que sustituya a la existente a través 
de viario público. 

Por lo tanto, no hay elementos a indemnizar ya que la tubería será retranqueada a costa de la 
Junta de Compensación y discurrirá por viario público.  
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FINCA APORTADA Nº 8 (Finca registral 1.003)  

1.- Titularidad: 

Le pertenece: 

A la mercantil LANDCOMPANY 2020, S.L, domiciliada en la calle Quintanavides, 13 Parque 
Empresarial “Vía Norte”, Edif. 1, Planta 2, de Madrid, con CIF B88294731, en cuanto a un 100% del 
pleno dominio. 

2- Descripción de la finca: 

Rústica.- En el término municipal de Cobeña, al sitio de El Hoyo que linda al Norte con las 
antiguas parcelas 91, 323, 95 y 94 del polígono 10; al Sur, con las antiguas parcelas 297, 108 y 99 del 
polígono 10; al Este con luna zona verde que la separa de la Travesía del Mercado y al Oeste, con la 
antigua parcela 297 del polígono 10. 

3.- Título de adquisición: 

Le pertenece a LANDCOMPANY 2020, S.L el pleno dominio por título de aportación según 
escritura autorizada por el notario de Madrid D. Antonio Peréz-Coca Crespo, protocolo 5846, el 8 de 
noviembre de 2019. Inscripción 11ª de fecha 25 de marzo de 2020. 

4.-Identificación Catastral: 

Se corresponde con parte de las que eran las parcelas 92 y 93 del polígono 10 del Catastro de 
Rústica de COBEÑA. 

5.-Situación registral: 

Inscrita en el Registro de la Propiedad número 2 de Torrejón de Ardoz, al tomo 3.707, libro 77, 
folio 169 finca registral nº 1.003 inscripción 11ª. CRU 28149000009234 

6.-Superficies:  

 Superficie Registral --------------------------------------------- 10.439,00 m²  

 Afección ----------------------------------------------------------------- TOTAL 

 Superficie real --------------------------------------------------- 11.130,53 m2 

En virtud de Acta de Ocupación y Consignación del justiprecio suscrita el 11 de julio de 2016, 
PROMOCIONES CAMPOS INMOBILIARIA, S.A., propietaria en aquél momento de esta finca, 
parcelas 92 y 93 del polígono 10 del T.M. de Cobeña, finca nº 43, afectada por el expediente 
expropiatorio del proyecto denominado “Proyecto de refuerzo del ramal este del Sistema Torrelaguna, 

tramo Valdeolmos-Ajalvir, y depósito regulador de Algete y Cobeña”, transmitió al CANAL DE 

ISABEL II el pleno dominio de 342,00 m2 de esta finca para la construcción de dicho proyecto. 

Esta transmisión no pudo acceder al Registro de la Propiedad y, por ese motivo, se describe la 
porción que fue objeto de transmisión por título de expropiación como finca aportada nº 8 Bis 
independiente solicitándose su inmatriculación, detrayéndose su superficie de la finca registral de la 
que proviene. 
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7.-Operaciones registrales que se solicitan 

 Aumento de cabida: 

De conformidad con los artículos 65 y 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de 
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana, y del 
artículo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento para la 
ejecución de la Ley Hipotecaria sobre inscripción en el Registro de la Propiedad de Actos de 
Naturaleza Urbanística, se solicita del Registro de la Propiedad nº 2 de Torrejón de Ardoz que, como 
operación previa, incremente la cabida de la finca en 691,53 m2, quedando su superficie en 11.130,53 
m2. 

8.-Cargas y gravámenes, condiciones, sustituciones y demás derechos que la afecten: 

No constan cargas, sin perjuicio de las notas de afección fiscal a favor de la Hacienda Pública 
extendidas al margen de las respectivas inscripciones y/o anotaciones de la finca, por razón de la 
autoliquidación del impuesto de los títulos inscritos y/o anotados sobre la misma. 

9.- Elementos a indemnizar por derribo:  

No hay elementos que indemnizar 
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FINCA APORTADA Nº 8 BIS (SIN INMATRICULAR)  

1.- Titularidad: 

Pertenece: 

A la entidad “CANAL DE ISABEL II” domiciliada en Madrid, Calle Santa Engracia nº 125, 
con CIF. Número Q-2817017 C, constituida por tiempo indefinido con la denominación de "Canal de 
Isabel II Gestión S.A." en escritura autorizada por el notario de Madrid, don Valerio Pérez de Madrid 
y Palá, el día 27 de junio de 2012, número 1531 de su protocolo, inscrita en el registro mercantil de 
Madrid, al tomo 29733, folio 96, hoja número M-534929, inscripción primera, cambiada su 
denominación por la actual, en escritura de elevación a público de acuerdos sociales autorizada por el 
notario de Madrid, Don José Manuel Senante Romero, el día 17 de julio de 2017, número 1781 de su 
protocolo, inscrita en el registro mercantil de Madrid, al tomo 32832, folio 90, hoja número M-534929, 
inscripción 34ª. Le pertenece el 100% del pleno dominio. 

2- Descripción de la finca: 

Rústica.- En el término municipal de Cobeña, al sitio de El Hoyo; con una superficie de 403 
metros cuadrados, que se corresponde con una franja de terreno de 6 metros de ancho y unos 67 metros 
de largo, que discurre por la finca en dirección Norte-Sur, entrando por el lindero noreste y saliendo 
por el lindero este a unos 10 metros del lindero norte de la parcela. Linda: Norte, Carretera; Sur, 
referencia catastral nº 6610501VK5961S y calle; Este, referencia catastral nº 
6812101VK5961S0001RO; oeste, referencia catastral nº 6812101VK5961S0001RO 

 3.- Título de adquisición: 

Le pertenece al  CANAL DE ISABEL II el pleno dominio por título de expropiación forzosa 
según resulta del Acta de Ocupación y Consignación del justiprecio suscrita el 11 de julio de 2016, 
PROMOCIONES CAMPOS INMOBILIARIA, S.A., propietaria en aquél momento de esta finca, 
parcelas 92 y 93 del polígono 10 del T.M. de Cobeña, finca nº 43, afectada por el expediente 
expropiatorio del proyecto denominado “Proyecto de refuerzo del ramal este del Sistema Torrelaguna, 

tramo Valdeolmos-Ajalvir, y depósito regulador de Algete y Cobeña”. 

4.-Identificación Catastral: 

Se corresponde con parte de la parcela con referencia catastral 6812103VK5961S0001XO 
(anteriormente, con las parcelas 92 y 93 del Polígono 10 del Catastro de Rústica de COBEÑA). 

5.-Situación registral: 

Pendiente de inscripción el Acta de Ocupación y Consignación del justiprecio suscrita el 11 de 
julio de 2016.  

6.-Superficies:  

 Afección ----------------------------------------------------------------- TOTAL 

 Superficie real incluida --------------------------------------------- 342,00 m2 

Su superficie proviene de la finca inscrita en el Registro de la Propiedad número 2 de Torrejón 
de Ardoz, al tomo 3.707, libro 77, folio 169 finca registral nº 1.003. 
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7.-Operaciones registrales que se solicitan 

 Inmatriculación: 

De conformidad con el artículo 65.1 a) y 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de 
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana y 8.1 del 
Reglamento para la Ejecución de la Ley Hipotecaria sobre inscripción en el Registro de la Propiedad 
de Actos de Naturaleza Urbanística, aprobado por Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, se solicita al 
Registro de la Propiedad la previa inmatriculación de la finca descrita. 

8.-Cargas y gravámenes, condiciones, sustituciones y demás derechos que la afecten: 

No constan cargas. 

9.- Elementos a indemnizar por derribo:  

La tubería existente será objeto de traslado y demolición a cargo de la Junta de Compensación 
para la ejecución de una nueva tubería de características similares que sustituya a la existente a través 
de viario público. 

 
Por lo tanto, no hay elementos a indemnizar ya que la tubería será retranqueada a costa de la 

Junta de Compensación y discurrirá por viario público.  
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FINCA APORTADA Nº 9 (Finca Registral 1.475)  

1.- Titularidad: 

Le pertenece: 

A la mercantil LANDCOMPANY 2020, S.L, domiciliada en la calle Quintanavides, 13 Parque 
Empresarial “Vía Norte”, Edif. 1, Planta 2, de Madrid, con CIF B88294731, en cuanto a un 100% del 
pleno dominio. 

2- Descripción de la finca: 

Rústica.- En el término municipal de Cobeña, al sitio de El Hoyo que linda: al norte, Camino 
de la Barca y Cruz de la Piedra; al Sur, antiguas parcelas 92, 93 y 94 del polígono 10; al este, antigua 
parcela 96 del polígono 10 y al oeste antigua parcela 323 del polígono 10.   

3.- Título de adquisición: 

Le pertenece a LANDCOMPANY 2020, S.L del pleno dominio por título de aportación 
formalizada en escritura autorizada por el notario de Madrid D. Antonio Peréz-Coca Crespo, protocolo 
5846, el 8 de noviembre de 2019. 

4.-Identificación Catastral: 

Se corresponde con parte de las que eran parte de las parcelas 94 y 95 del Polígono 10 del 
Catastro de Rústica de COBEÑA. 

5.-Situación registral: 

Inscrita en el Registro de la Propiedad número 2 de Torrejón de Ardoz, al tomo 3.719, libro 78, 
folio 12 finca registral nº 1475 inscripción 25ª. CRU 28149000009432 

6.-Superficies:  

 Superficie Registral ----------------------------------------------- 8.839,00 m²  

 Afección ----------------------------------------------------------------- TOTAL 

 Superficie real  ---------------------------------------------------- 7.576,72 m2 

En virtud de Acta de Ocupación y Consignación del justiprecio suscrita el 11 de julio de 2016, 
PROMOCIONES CAMPOS INMOBILIARIA, S.A., propietaria en aquél momento de esta finca, 
parcelas 94 y 95 del polígono 10 del T.M. de Cobeña, finca nº 43/2, afectada por el expediente 
expropiatorio del proyecto denominado “Proyecto de refuerzo del ramal este del Sistema Torrelaguna, 

tramo Valdeolmos-Ajalvir, y depósito regulador de Algete y Cobeña”, transmitió al CANAL DE 

ISABEL II el pleno dominio de 192 m2 de esta finca para la construcción de dicho proyecto. 

Esta transmisión no pudo acceder al Registro de la Propiedad y, por ese motivo, se describe la 
porción que fue objeto de transmisión por título de expropiación como finca aportada nº 9 Bis 
independiente solicitándose su inmatriculación, detrayéndose su superficie de la finca registral de la 
que proviene. 
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7.-Operaciones registrales que se solicitan 

 Disminución de cabida: 

De conformidad con los artículos 65 y 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de 
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana, y del 
artículo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento para la 
ejecución de la Ley Hipotecaria sobre inscripción en el Registro de la Propiedad de Actos de 
Naturaleza Urbanística, se solicita del Registro de la Propiedad nº 2 de Torrejón de Ardoz que, como 
operación previa, disminuya la cabida de la finca en 1.262,28 m2, quedando su superficie en 7.576,72 
m2. 

8.-Cargas y gravámenes, condiciones, sustituciones y demás derechos que la afecten: 

No constan cargas, sin perjuicio de las notas de afección fiscal a favor de la Hacienda Pública 
extendidas al margen de las respectivas inscripciones y/o anotaciones de la finca, por razón de la 
autoliquidación del impuesto de los títulos inscritos y/o anotados sobre la misma 

9.- Elementos a indemnizar por derribo:  

No hay elementos que indemnizar 
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FINCA APORTADA Nº 9 BIS (SIN INMATRICULAR)  

1.- Titularidad: 

Pertenece: 

A la entidad “CANAL DE ISABEL II” domiciliada en Madrid, Calle Santa Engracia nº 125, 
con CIF. Número Q-2817017 C, constituida por tiempo indefinido con la denominación de "Canal de 
Isabel II Gestión S.A." en escritura autorizada por el notario de Madrid, don Valerio Pérez de Madrid 
y Palá, el día 27 de junio de 2012, número 1531 de su protocolo, inscrita en el registro mercantil de 
Madrid, al tomo 29733, folio 96, hoja número M-534929, inscripción primera, cambiada su 
denominación por la actual, en escritura de elevación a público de acuerdos sociales autorizada por el 
notario de Madrid, Don José Manuel Senante Romero, el día 17 de julio de 2017, número 1781 de su 
protocolo, inscrita en el registro mercantil de Madrid, al tomo 32832, folio 90, hoja número M-534929, 
inscripción 34ª. Le pertenece el 100% del pleno dominio. 

2- Descripción de la finca: 

Rústica.- En el término municipal de Cobeña, al sitio de El Hoyo; con una superficie de 192 
metros cuadrados, que se corresponde con una franja de terreno de 6 metros de ancho y unos 67 metros 
de largo, que discurre por la finca en dirección Norte-Sur, entrando por el lindero noreste y saliendo 
por el lindero este a unos 10 metros del lindero norte de la parcela. Linda: Norte, Carretera; Sur, 
referencia catastral nº 6610501VK5961S y calle; Este, referencia catastral nº 
6812101VK5961S0001RO; oeste, referencia catastral nº 6812101VK5961S0001RO 

 3.- Título de adquisición: 

Le pertenece al  CANAL DE ISABEL II el pleno dominio por título de expropiación forzosa 
según resulta del Acta de Ocupación y Consignación del justiprecio suscrita el 11 de julio de 2016, 
PROMOCIONES CAMPOS INMOBILIARIA, S.A., propietaria en aquél momento de esta finca, 
parcelas 94 y 95 del polígono 10 del T.M. de Cobeña, finca nº 43/2, afectada por el expediente 
expropiatorio del proyecto denominado “Proyecto de refuerzo del ramal este del Sistema Torrelaguna, 

tramo Valdeolmos-Ajalvir, y depósito regulador de Algete y Cobeña”. 

4.-Identificación Catastral: 

Se corresponde con las que eran las parcelas 95 y parte de la 94 del Polígono 10 del Catastro de 
Rústica de COBEÑA. 

5.-Situación registral: 

Pendiente de inscripción el Acta de Ocupación y Consignación del justiprecio suscrita el 11 de 
julio de 2016.  

6.-Superficies:  

 Afección ----------------------------------------------------------------- TOTAL 

 Superficie real incluida --------------------------------------------- 192,00 m2 

Su superficie proviene de la finca inscrita en el Registro de la Propiedad número 2 de Torrejón 
de Ardoz, al tomo 3.719, libro 78, folio 12 finca registral nº 1475  
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7.-Operaciones registrales que se solicitan 

 Inmatriculación: 

De conformidad con el artículo 65.1 a) y 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de 
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana y 8.1 del 
Reglamento para la Ejecución de la Ley Hipotecaria sobre inscripción en el Registro de la Propiedad 
de Actos de Naturaleza Urbanística, aprobado por Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, se solicita al 
Registro de la Propiedad la previa inmatriculación de la finca descrita. 

8.-Cargas y gravámenes, condiciones, sustituciones y demás derechos que la afecten: 

No constan cargas. 

9.- Elementos a indemnizar por derribo:  

La tubería existente será objeto de traslado y demolición a cargo de la Junta de Compensación 
para la ejecución de una nueva tubería de características similares que sustituya a la existente a través 
de viario público. 

Por lo tanto, no hay elementos a indemnizar ya que la tubería será retranqueada a costa de la 
Junta de Compensación y discurrirá por viario público. 
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FINCA APORTADA Nº 10 (Finca registral 2.752)  

1.- Titularidad: 

Le pertenece: 

A la mercantil LANDCOMPANY 2020, S.L, domiciliada en la calle Quintanavides, 13 Parque 
Empresarial “Vía Norte”, Edif. 1, Planta 2, de Madrid, con CIF B88294731, en cuanto a un 100% del 
pleno dominio. 

2- Descripción de la finca: 

Rústica.- En el término municipal de Cobeña, al sitio de La Tejera; que linda al noreste con la 
calle Vicente Aleixandre, al sureste con la Travesía del Mercado, al Sur, con la finca registral 1475 y 
al oeste con esta misma finca. 

3.- Título de adquisición: 

Le pertenece a LANDCOMPANY 2020, S.L del pleno dominio por título de aportación 
formalizada en escritura autorizada por el notario de Madrid D. Antonio Peréz-Coca Crespo, protocolo 
5846, el 8 de noviembre de 2019. Inscripción 10ª de fecha 25 de marzo de 2020. 

4.-Identificación Catastral: 

Se corresponde con la que era la parcela 96 polígono 10 del Catastro de Rústica de COBEÑA. 

5.-Situación registral: 

Inscrita en el Registro de la Propiedad número 2 de Torrejón de Ardoz, al tomo 3.707, libro 77, 
folio 156 finca registral nº 2.752, inscripción 10ª. CRU 28149000010223 

6.-Superficies:  

 Superficie Registral ----------------------------------------------- 4.774,00 m²  

 Afección ----------------------------------------------------------------- TOTAL 

 Superficie real  ---------------------------------------------------- 4.306,59 m2 

7.-Operaciones registrales que se solicitan 

 Disminución de cabida: 

De conformidad con los artículos 65 y 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de 
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana, y del 
artículo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento para la 
ejecución de la Ley Hipotecaria sobre inscripción en el Registro de la Propiedad de Actos de 
Naturaleza Urbanística, se solicita del Registro de la Propiedad nº 2 de Torrejón de Ardoz que, como 
operación previa, disminuya la cabida de la finca en 467,41 m2, quedando su superficie en 4.306,59 
m2. 
  

D
oc

um
en

to
 F

ir
m

ad
o 

E
le

ct
ró

ni
ca

m
en

te
 - 

C
SV

:B
EA

8F
C

9A
-D

0D
E-

4F
68

-A
91

C
-F

E7
A

D
5F

90
A

53
-3

70
70

9
ht

tp
s:

//s
ed

e.
ay

to
-c

ob
en

a.
or

g



 Página 40 

 
 

8.-Cargas y gravámenes, condiciones, sustituciones y demás derechos que la afecten: 

No constan cargas, sin perjuicio de las notas de afección fiscal a favor de la Hacienda Pública 
extendidas al margen de las respectivas inscripciones y/o anotaciones de la finca, por razón de la 
autoliquidación del impuesto de los títulos inscritos y/o anotados sobre la misma. 

9.- Elementos a indemnizar por derribo:   

No hay elementos que indemnizar 
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FINCA APORTADA Nº 11 (Finca registral 1.677)  

1.- Titularidad: 

Le pertenece: 

A la mercantil LANDCOMPANY 2020, S.L, domiciliada en la calle Quintanavides, 13 Parque 
Empresarial “Vía Norte”, Edif. 1, Planta 2, de Madrid, con CIF B88294731, en cuanto a un 100% del 
pleno dominio. 

2- Descripción de la finca: 

Rústica.- En el término municipal de Cobeña, al sitio de La Tejera que linda al Norte con la 
finca registral 1003; al Sur con la finca registral 1908; al este con la zona verde aledaña a la Travesía 
del Mercado y al Oeste con la finca registral 1003 y con la finca registral 2091. 

3.- Título de adquisición: 

Le pertenece a LANDCOMPANY 2020, S.L del pleno dominio por título de aportación 
formalizada en escritura autorizada por el notario de Madrid D. Antonio Peréz-Coca Crespo, protocolo 
5846, el 8 de noviembre de 2019. Inscripción 15ª de fecha 25 de marzo de 2020. 

4.-Identificación Catastral: 

Se corresponde con la que era la parcela 99 del polígono 10 del Catastro de Rústica de 
COBEÑA. 

5.-Situación registral: 

Inscrita en el Registro de la Propiedad número 2 de Torrejón de Ardoz, al tomo 3.925, libro 112, 
folio 199 finca registral nº 1.677, inscripción 15ª. CRU 28149000009548 

6.-Superficies:  

 Superficie Registral ----------------------------------------------- 6.817,00 m²  

 Afección ----------------------------------------------------------------- TOTAL 

 Superficie real  ---------------------------------------------------- 6.741,35 m2 

7.-Operaciones registrales que se solicitan 

 Disminución de cabida: 

De conformidad con los artículos 65 y 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de 
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana, y del 
artículo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento para la 
ejecución de la Ley Hipotecaria sobre inscripción en el Registro de la Propiedad de Actos de 
Naturaleza Urbanística, se solicita del Registro de la Propiedad nº 2 de Torrejón de Ardoz que, como 
operación previa, disminuya la cabida de la finca en 75,65 m2, quedando su superficie en 6.741,35 
m2. 
  

D
oc

um
en

to
 F

ir
m

ad
o 

E
le

ct
ró

ni
ca

m
en

te
 - 

C
SV

:B
EA

8F
C

9A
-D

0D
E-

4F
68

-A
91

C
-F

E7
A

D
5F

90
A

53
-3

70
70

9
ht

tp
s:

//s
ed

e.
ay

to
-c

ob
en

a.
or

g



 Página 42 

 
 

8.-Cargas y gravámenes, condiciones, sustituciones y demás derechos que la afecten: 

No constan cargas, sin perjuicio de las notas de afección fiscal a favor de la Hacienda Pública 
extendidas al margen de las respectivas inscripciones y/o anotaciones de la finca, por razón de la 
autoliquidación del impuesto de los títulos inscritos y/o anotados sobre la misma. 

9.- Elementos a indemnizar por derribo: No hay elementos que indemnizar 
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FINCA APORTADA Nº 12 (Finca registral 1.908)  

1.- Titularidad: 

Le pertenece: 

A la mercantil LANDCOMPANY 2020, S.L, domiciliada en la calle Quintanavides, 13 Parque 
Empresarial “Vía Norte”, Edif. 1, Planta 2, de Madrid, con CIF B88294731, en cuanto a un 100% del 
pleno dominio. 

2- Descripción de la finca: 

Rústica.- En el término municipal de Cobeña, al sitio de La Tejera; linda al Norte con la finca 
registral 1677; al sur con la finca registral 1426; al este con zona verde aledaña a la Travesía del 
Mercado y al Oeste, con la finca registral 1677. 

3.- Título de adquisición: 

Le pertenece a LANDCOMPANY 2020, S.L del pleno dominio por título de aportación 
formalizada en escritura autorizada por el notario de Madrid D. Antonio Peréz-Coca Crespo, protocolo 
5846, el 8 de noviembre de 2019. Inscripción 17ª de fecha 25 de marzo de 2020. 

4.-Identificación Catastral: 

Se corresponde con la que era la Parcela 100 del Polígono 10 del Catastro de Rústica de 
COBEÑA. 

5.-Situación registral: 

Inscrita en el Registro de la Propiedad número 2 de Torrejón de Ardoz, al tomo 3.530, libro 70, 
folio 127 finca registral nº 1.908, inscripción 17ª. CRU 28149000009661 

6.-Superficies:  

 Superficie Registral ----------------------------------------------- 1.473,00 m²  

 Afección ----------------------------------------------------------------- TOTAL 

 Superficie real ----------------------------------------------------- 1.689,72 m2 

7.-Operaciones registrales que se solicitan 

 Aumento de cabida: 

De conformidad con los artículos 65 y 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de 
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana, y del 
artículo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento para la 
ejecución de la Ley Hipotecaria sobre inscripción en el Registro de la Propiedad de Actos de 
Naturaleza Urbanística, se solicita del Registro de la Propiedad nº 2 de Torrejón de Ardoz que, como 
operación previa, incremente la cabida de la finca en 216,72 m2, quedando su superficie en 1.689,72 
m2. 
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8.-Cargas y gravámenes, condiciones, sustituciones y demás derechos que la afecten: 

No constan cargas, sin perjuicio de las notas de afección fiscal a favor de la Hacienda Pública 
extendidas al margen de las respectivas inscripciones y/o anotaciones de la finca, por razón de la 
autoliquidación del impuesto de los títulos inscritos y/o anotados sobre la misma. 

9.- Elementos a indemnizar por derribo: No hay elementos que indemnizar 
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FINCA APORTADA Nº 13 (Finca registral 1.426)  

1.- Titularidad: 

Le pertenece: 

A la mercantil LANDCOMPANY 2020, S.L, domiciliada en la calle Quintanavides, 13 Parque 
Empresarial “Vía Norte”, Edif. 1, Planta 2, de Madrid, con CIF B88294731, en cuanto a un 100% del 
pleno dominio. 

2- Descripción de la finca: 

Rústica.- En el término municipal de Cobeña, al sitio de La Tejera que linda: al norte, con las 
que conformaban las Parcelas 99 y 100 del polígono 10; Sur: Campo Santo y Egidos de Villa, Oeste 
con finca Segregada y este con la Tejera. 

 

3.- Título de adquisición: 

Le pertenece a LANDCOMPANY 2020, S.L del pleno dominio por título de aportación 
formalizada en escritura autorizada por el notario de Madrid D. Antonio Peréz-Coca Crespo, protocolo 
5846, el 8 de noviembre de 2019. Inscripción 18ª de fecha 25 de marzo de 2020. 

4.-Identificación Catastral: 

Se corresponde con la que era parte de la Parcela 94 (sur) del Polígono 10. 

Inscrita en el Registro de la Propiedad número 2 de Torrejón de Ardoz, al tomo 3.707 libro 77, 
folio 161 finca registral nº 1.426 inscripción 18ª. CRU 28149000009395 

6.-Superficies:  

 Superficie Registral ----------------------------------------------- 8.611,00 m²  

 Afección ----------------------------------------------------------------- TOTAL 

 Superficie incluida ------------------------------------------------ 8.210,26 m2  

7.-Operaciones registrales que se solicitan 

 Disminución de cabida: 

De conformidad con los artículos 65 y 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de 
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana, y del 
artículo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento para la 
ejecución de la Ley Hipotecaria sobre inscripción en el Registro de la Propiedad de Actos de 
Naturaleza Urbanística, se solicita del Registro de la Propiedad nº 2 de Torrejón de Ardoz que, como 
operación previa, disminuya la cabida de la finca en 400,74 m2, quedando su superficie en 8.210,26 
m2. 
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8.-Cargas y gravámenes, condiciones, sustituciones y demás derechos que la afecten: 

No constan cargas, sin perjuicio de las notas de afección fiscal a favor de la Hacienda Pública 
extendidas al margen de las respectivas inscripciones y/o anotaciones de la finca, por razón de la 
autoliquidación del impuesto de los títulos inscritos y/o anotados sobre la misma. 

9.- Elementos a indemnizar por derribo:  

No hay elementos que indemnizar 
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FINCA APORTADA Nº 14 (Finca registral 2.354)  

1.- Titularidad: 

Le pertenece: 

A la mercantil LANDCOMPANY 2020, S.L, domiciliada en la calle Quintanavides, 13 Parque 
Empresarial “Vía Norte”, Edif. 1, Planta 2, de Madrid, con CIF B88294731, en cuanto a un 100% del 
pleno dominio. 

2- Descripción de la finca: 

Rústica.- En el término municipal de Cobeña, al sitio de Las Bragas, que linda al norte con la 
que era la parcela 108 del polígono 10, registral 2091; al Sur con la finca registral 2355 y Camino de 
la Muela; al este, con la finca registral 1426 que era parte de la parcela  94 (Sur) y, al oeste, con la 
finca registral 1879 y con la 147. 

3.- Título de adquisición: 

Le pertenece a LANDCOMPANY 2020, S.L del pleno dominio por título de aportación 
formalizada en escritura autorizada por el notario de Madrid D. Antonio Peréz-Coca Crespo, protocolo 
5846, el 8 de noviembre de 2019. Inscripción 14ª de fecha 25 de marzo de 2020. 

4.-Identificación Catastral: 

Se corresponde con parte de la que era la Parcela 107 del Polígono 10 del Catastro de Rústica 
de Cobeña. 

5.-Situación registral: 

Inscrita en el Registro de la Propiedad número 2 de Torrejón de Ardoz, al tomo 3.278 libro 58, 
folio 203, finca registral nº 2.354 inscripción 14ª. CRU 28149000152572 

6.-Superficies:  

 Superficie Registral ----------------------------------------------- 2.911,00 m²  

 Afección ----------------------------------------------------------------- TOTAL 

 Superficie real ----------------------------------------------------- 2.914,06 m2 

En virtud de Acta de Ocupación y Consignación del justiprecio suscrita el 11 de julio de 2016, 
PROMOCIONES CAMPOS INMOBILIARIA, S.A., propietaria en aquél momento de esta finca, 
parcela 107 del polígono 10 del T.M. de Cobeña, finca nº 45/1, afectada por el expediente expropiatorio 
del proyecto denominado “Proyecto de refuerzo del ramal este del Sistema Torrelaguna, tramo 

Valdeolmos-Ajalvir, y depósito regulador de Algete y Cobeña”, transmitió al CANAL DE ISABEL II 

el pleno dominio de 210 m2 de esta finca para la construcción de dicho proyecto. 

Esta transmisión no pudo acceder al Registro de la Propiedad y, por ese motivo, se describe la 
porción que fue objeto de transmisión por título de expropiación como finca aportada nº 14 Bis 
independiente solicitándose su inmatriculación, detrayéndose su superficie de la finca registral de la 
que proviene. 
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7.-Operaciones registrales que se solicitan 

 Aumento de cabida: 

De conformidad con los artículos 65 y 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de 
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana, y del 
artículo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento para la 
ejecución de la Ley Hipotecaria sobre inscripción en el Registro de la Propiedad de Actos de 
Naturaleza Urbanística, se solicita del Registro de la Propiedad nº 2 de Torrejón de Ardoz que, como 
operación previa, incremente la cabida de la finca en 3,06 m2, quedando su superficie en 2.914,06 
m2. 

8.-Cargas y gravámenes, condiciones, sustituciones y demás derechos que la afecten: 

No constan cargas, sin perjuicio de las notas de afección fiscal a favor de la Hacienda Pública 
extendidas al margen de las respectivas inscripciones y/o anotaciones de la finca, por razón de la 
autoliquidación del impuesto de los títulos inscritos y/o anotados sobre la misma. 

9.- Elementos a indemnizar por derribo:  

No hay elementos que indemnizar 
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FINCA APORTADA Nº 14 BIS (SIN INMATRICULAR)  

1.- Titularidad: 

Pertenece: 

A la entidad “CANAL DE ISABEL II” domiciliada en Madrid, Calle Santa Engracia nº 125, 
con CIF. Número Q-2817017 C, constituida por tiempo indefinido con la denominación de "Canal de 
Isabel II Gestión S.A." en escritura autorizada por el notario de Madrid, don Valerio Pérez de Madrid 
y Palá, el día 27 de junio de 2012, número 1531 de su protocolo, inscrita en el registro mercantil de 
Madrid, al tomo 29733, folio 96, hoja número M-534929, inscripción primera, cambiada su 
denominación por la actual, en escritura de elevación a público de acuerdos sociales autorizada por el 
notario de Madrid, Don José Manuel Senante Romero, el día 17 de julio de 2017, número 1781 de su 
protocolo, inscrita en el registro mercantil de Madrid, al tomo 32832, folio 90, hoja número M-534929, 
inscripción 34ª. Le pertenece el 100% del pleno dominio. 

2- Descripción de la finca: 

Rústica.- En el término municipal de Cobeña, al sitio de Bragas; con una superficie de 210 
metros cuadrados, que se corresponde con una franja de terreno de 6 metros de ancho y unos 35 metros 
de largo, que discurre por la finca en dirección Norte-Sur, entrando por el lindero noreste y saliendo 
por el lindero sureste a unos 22 metros del lindero este de la parcela. Linda: Norte, referencia catastral 
nº 6812103VK5961S y 6610502VK5961S; Oeste, referencia catastral nº 6610501VK5961S. 

 3.- Título de adquisición: 

Le pertenece al  CANAL DE ISABEL II el pleno dominio por título de expropiación forzosa 
según resulta del Acta de Ocupación y Consignación del justiprecio suscrita el 11 de julio de 2016, 
PROMOCIONES CAMPOS INMOBILIARIA, S.A., propietaria en aquél momento de esta finca, 
parcela 107 del polígono 10 del T.M. de Cobeña, finca nº 45/1, afectada por el expediente expropiatorio 
del proyecto denominado “Proyecto de refuerzo del ramal este del Sistema Torrelaguna, tramo 
Valdeolmos-Ajalvir, y depósito regulador de Algete y Cobeña”. 

4.-Identificación Catastral: 

Se corresponde con parte de la que era la parcela 107 del Polígono 10 del Catastro de Rústica 
de COBEÑA. 

5.-Situación registral: 

Pendiente de inscripción el Acta de Ocupación y Consignación del justiprecio suscrita el 11 de 
julio de 2016.  

6.-Superficies:  

 Afección ----------------------------------------------------------------- TOTAL 

 Superficie real ------------------------------------------------------- 210,00 m2 

Su superficie proviene de la finca inscrita en el Registro de la Propiedad número 2 de Torrejón 
de Ardoz, al tomo 3.278 libro 58, folio 203, finca registral nº 2.354  
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7.-Operaciones registrales que se solicitan 

 Inmatriculación: 

De conformidad con el artículo 65.1 a) y 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de 
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana y 8.1 del 
Reglamento para la Ejecución de la Ley Hipotecaria sobre inscripción en el Registro de la Propiedad 
de Actos de Naturaleza Urbanística, aprobado por Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, se solicita al 
Registro de la Propiedad la previa inmatriculación de la finca descrita. 

8.-Cargas y gravámenes, condiciones, sustituciones y demás derechos que la afecten: 

No constan cargas. 

9.- Elementos a indemnizar por derribo:  

La tubería existente será objeto de traslado y demolición a cargo de la Junta de Compensación 
para la ejecución de una nueva tubería de características similares que sustituya a la existente a través 
de viario público. 

Por lo tanto, no hay elementos a indemnizar ya que la tubería será retranqueada a costa de la 
Junta de Compensación y discurrirá por viario público. 
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FINCA APORTADA Nº 15 (Finca registral 1.879)  

1.- Titularidad: 

Le pertenece: 

A la mercantil LANDCOMPANY 2020, S.L, domiciliada en la calle Quintanavides, 13 Parque 
Empresarial “Vía Norte”, Edif. 1, Planta 2, de Madrid, con CIF B88294731, en cuanto a un 100% del 
pleno dominio. 

2- Descripción de la finca: 

Rústica.- En el término municipal de Cobeña, al sitio de Bragas que linda al norte con las fincas 
que conformaban las parcelas 324 y 297 del Polígono 10 del Catastro de Rústica; al Sur, con la parcela 
298 del polígono 10; al este con las parcelas 297 y 107 del polígono 10 y al oeste, con las parcelas 324 
y 110 del polígono 10. 

3.- Título de adquisición: 

Le pertenece a LANDCOMPANY 2020, S.L del pleno dominio por título de aportación 
formalizada en escritura autorizada por el notario de Madrid D. Antonio Peréz-Coca Crespo, protocolo 
5846, el 8 de noviembre de 2019. Inscripción 17ª de fecha 25 de marzo de 2020. 

4.-Identificación Catastral: 

Se corresponde con la que era la Parcela 109 del Polígono 10 del Catastro de Rústica de Cobeña. 

5.-Situación registral: 

Inscrita en el Registro de la Propiedad número 2 de Torrejón de Ardoz, al tomo 3.707 libro 77, 
folio 172, finca registral nº 1.879 inscripción 17ª. CRU 28149000151209 

6.-Superficies:  

 Superficie Registral ----------------------------------------------- 3.425,00 m²  

 Afección ----------------------------------------------------------------- TOTAL 

  Superficie real ---------------------------------------------------- 7.974,51 m2 

7.-Operaciones registrales que se solicitan 

 Aumento de cabida: 

De conformidad con los artículos 65 y 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de 
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana, y del 
artículo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento para la 
ejecución de la Ley Hipotecaria sobre inscripción en el Registro de la Propiedad de Actos de 
Naturaleza Urbanística, se solicita del Registro de la Propiedad nº 2 de Torrejón de Ardoz que, como 
operación previa, incremente la cabida de la finca en 4.549,51,00 m2, quedando su superficie en 
7.974,51 m2. 
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8.-Cargas y gravámenes, condiciones, sustituciones y demás derechos que la afecten: 

No constan cargas, sin perjuicio de las notas de afección fiscal a favor de la Hacienda Pública 
extendidas al margen de las respectivas inscripciones y/o anotaciones de la finca, por razón de la 
autoliquidación del impuesto de los títulos inscritos y/o anotados sobre la misma. 

9.- Elementos a indemnizar por derribo: No hay elementos que indemnizar 
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FINCA APORTADA Nº 16 (Finca registral 2.091)  

1.- Titularidad: 

Le pertenece: 

A la mercantil LANDCOMPANY 2020, S.L, domiciliada en la calle Quintanavides, 13 Parque 
Empresarial “Vía Norte”, Edif. 1, Planta 2, de Madrid, con CIF B88294731, en cuanto a un 100% del 
pleno dominio. 

2- Descripción de la finca: 

Rústica.- EN TÉRMINO DE COBEÑA AL SITIO DE EL HOYO, con una superficie registral 
de trece mil noventa metros cuadrados (13.090 m2) una vez deducida la expropiación que consta en el 
registro de seiscientos dos (602 m2); y linda: al Norte, con Cándido Gallego y Nicanor Gutiérrez; al 
Sur, con Juan Ramón; al Este, con Victor Redondo; y al Oeste, con Luisa Pérez y Tomás de la Vega”. 

3.- Título de adquisición: 

Le pertenece a LANDCOMPANY 2020, S.L el pleno dominio por título de compraventa 
formalizada en escritura de compraventa otorgada el día 15 de septiembre de 2021 ante el notario de 
Madrid D. Antonio Pérez-Coca Crespo, con el nº 10975 de su protocolo.  

4.-Identificación Catastral: 

Se corresponde con las que eran las parcelas 108 y 297 del Polígono 10 del Catastro de Rústica 
de Cobeña. 

5.-Situación registral: 

Inscrita en el Registro de la Propiedad número 2 de Torrejón de Ardoz, tomo 1273, libro 27, 
folio 95, finca número 2091, CRU 28149000176363 

6.-Superficies:  

 Superficie Registral --------------------------------------------- 13.692,00 m²  

 Afección ----------------------------------------------------------------- TOTAL 

  Superficie real -------------------------------------------------- 18.499,83 m2 

7.-Operaciones registrales que se solicitan 

 Aumento de cabida: 

De conformidad con los artículos 65 y 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de 
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana, y del 
artículo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento para la 
ejecución de la Ley Hipotecaria sobre inscripción en el Registro de la Propiedad de Actos de 
Naturaleza Urbanística, se solicita del Registro de la Propiedad nº 2 de Torrejón de Ardoz que, como 
operación previa, incremente la cabida de la finca en 4.807,83 m2, quedando su superficie en 
18.499,83 m2. 
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8.-Cargas y gravámenes, condiciones, sustituciones y demás derechos que la afecten: 

No constan cargas, sin perjuicio de las notas de afección fiscal a favor de la Hacienda Pública 
extendidas al margen de las respectivas inscripciones y/o anotaciones de la finca, por razón de la 
autoliquidación del impuesto de los títulos inscritos y/o anotados sobre la misma. 

9.- Elementos a indemnizar por derribo: No hay elementos que indemnizar 
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FINCA APORTADA Nº 16 BIS (Finca registral 7015)  

1.- Titularidad: 

Le pertenece: 

A la entidad “CANAL DE ISABEL II” domiciliada en Madrid, Calle Santa Engracia nº 125, 
con CIF. Número Q-2817017 C, constituida por tiempo indefinido con la denominación de "Canal de 
Isabel II Gestión S.A." en escritura autorizada por el notario de Madrid, don Valerio Pérez de Madrid 
y Palá, el día 27 de junio de 2012, número 1531 de su protocolo, inscrita en el registro mercantil de 
Madrid, al tomo 29733, folio 96, hoja número M-534929, inscripción primera, cambiada su 
denominación por la actual, en escritura de elevación a público de acuerdos sociales autorizada por el 
notario de Madrid, Don José Manuel Senante Romero, el día 17 de julio de 2017, número 1781 de su 
protocolo, inscrita en el registro mercantil de Madrid, al tomo 32832, folio 90, hoja número M-534929, 
inscripción 34ª. Le pertenece el 100% del pleno dominio. 

2- Descripción de la finca: 

Rústica.- En el término municipal de Cobeña, localizada en la carretera de Ajalvir, con una 
superficie de 602 metros cuadrados que se corresponde con una franja de terreno de 6 metros de ancho 
y unos 100 metros de largo, que discurre por la finca en dirección Norte-Sur, entrando por el lindero 
noreste a unos 19 metros del lindero este, y entroncando con otra superficie expropiada a unos 44 
metros del lindero sur. Linda: Norte, referencia nº 6812103VK5961S0001XO; Sur, referencia nº 
6610501VK5961S0000WI; Este, referencias nº 6610502VK5961S0001SO y 
6812103VK5961S0001XO y Oeste, referencia nº 6610501VK5961S0000WI. 

 3.- Título de adquisición: 

Le pertenece al  CANAL DE ISABEL II el pleno dominio por título de expropiación forzosa 
según resulta del Acta de Ocupación y Consignación del justiprecio suscrita el 11 de julio de 2016, 
SUELO Y EDIFICACIONES S.A., propietaria en aquél momento de esta finca, parcela 108 del 
polígono 10 del T.M. de Cobeña, finca nº 45, afectada por el expediente expropiatorio 339 del proyecto 
denominado “Proyecto de refuerzo del ramal este del Sistema Torrelaguna, tramo Valdeolmos-Ajalvir, 
y depósito regulador de Algete y Cobeña”. 

4.-Identificación Catastral: 

Se corresponde con una porción de la que era la  parcela 108 del Polígono 10 del Catastro de 
Rústica de Cobeña. 

5.-Situación registral: 

Inscrita en el Registro de la Propiedad número 2 de Torrejón de Ardoz, al tomo 4099, libro 135, 
folio 8, finca registral nº 7015, inscripción 1ª de fecha 29 de noviembre de 2016. CRU 
28149000447234 

6.-Superficies:  

 Superficie Registral ------------------------------------------------- 602,00 m²  

 Afección ----------------------------------------------------------------- TOTAL 

  Superficie real ------------------------------------------------------ 602,00 m2 
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7.- Cargas y gravámenes, condiciones, sustituciones y demás derechos que la afecten: 

Posible derecho preferente de los reversionistas para recuperar la finca conforme con el artículo 
54.5 de la LEF. 

8.- Elementos a indemnizar por derribo:  

La tubería existente será objeto de traslado y demolición a cargo de la Junta de Compensación 
para la ejecución de una nueva tubería de características similares que sustituya a la existente a través 
de viario público. 

Por lo tanto, no hay elementos a indemnizar ya que la tubería será retranqueada a costa de la 
Junta de Compensación y discurrirá por viario público. 
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FINCA APORTADA Nº 17 (Finca registral 2.757)  

1.- Titularidad: 

Le pertenece: 

A la mercantil SUELO Y EDIFICACIONES S.A., domiciliada en la calle C/ Gaztambide nº 
4 1º G 28015 Madrid, con CIF A-28463792, en cuanto a un 100% del pleno dominio. 

2- Descripción de la finca: 

Rústica.- En el término municipal de Cobeña, al sitio de El Hoyo que linda al norte con camino 
de la barca y cruz de piedra, al sur con herederos de D. Matías Gutierrez, al oeste con D. Antonio 
Gallego y al este con la finca que se segrega. 

3.- Título de adquisición: 

Le pertenece a SUELO Y EDIFICACIONES S.A.  el pleno dominio por título de compraventa 
formalizada en escritura de compraventa otorgada el día 23 de junio de 1977 ante el notario de Madrid 
D. Luis Sanz Suárez, con el nº 3.032 de su protocolo.  

4.-Identificación Catastral: 

Se corresponde con la que era la  parcela 323 del Polígono 10 del Catastro de Rústica de Cobeña. 

5.-Situación registral: 

Inscrita en el Registro de la Propiedad número 2 de Torrejón de Ardoz, al tomo 2.616 libro 37, 
folio 187, finca registral nº 2.757 inscripción 1ª. CRU 28149000167842 

6.-Superficies:  

 Superficie Registral ----------------------------------------------- 3.021,00 m²  

 Afección ----------------------------------------------------------------- TOTAL 

  Superficie real incluida ------------------------------------------ 3.021,00 m2 

7.- Cargas y gravámenes, condiciones, sustituciones y demás derechos que la afecten: 

No constan cargas, sin perjuicio de las notas de afección fiscal a favor de la Hacienda Pública 
extendidas al margen de las respectivas inscripciones y/o anotaciones de la finca, por razón de la 
autoliquidación del impuesto de los títulos inscritos y/o anotados sobre la misma. 

8.- Elementos a indemnizar por derribo:  

No hay elementos que indemnizar 
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FINCA APORTADA Nº 17 BIS (Finca registral 6998)  

1.- Titularidad: 

Le pertenece: 

A la entidad “CANAL DE ISABEL II” domiciliada en Madrid, Calle Santa Engracia nº 125, 
con CIF. Número Q-2817017 C, constituida por tiempo indefinido con la denominación de "Canal de 
Isabel II Gestión S.A." en escritura autorizada por el notario de Madrid, don Valerio Pérez de Madrid 
y Palá, el día 27 de junio de 2012, número 1531 de su protocolo, inscrita en el registro mercantil de 
Madrid, al tomo 29733, folio 96, hoja número M-534929, inscripción primera, cambiada su 
denominación por la actual, en escritura de elevación a público de acuerdos sociales autorizada por el 
notario de Madrid, Don José Manuel Senante Romero, el día 17 de julio de 2017, número 1781 de su 
protocolo, inscrita en el registro mercantil de Madrid, al tomo 32832, folio 90, hoja número M-534929, 
inscripción 34ª. Le pertenece el 100% del pleno dominio. 

2- Descripción de la finca: 

Rústica.- En el término municipal de Cobeña, al sitio de Bragas; con una superficie de 384 
metros cuadrados, que se corresponde con una franja de terreno de 6 metros de ancho y unos 64 metros 
de largo, que discurre por la finca en dirección Oeste-Este, entrando por el lindero oeste a unos 18 
metros del lindero norte, y saliendo por el lindero este a unos 14 metros del lindero sur. Linda: Norte 
y Sur, finca matriz; Este, finca de la que se segrega, y Oeste Antonio Gallego. 

 3.- Título de adquisición: 

Le pertenece al  CANAL DE ISABEL II el pleno dominio por título de expropiación forzosa 
según resulta del Acta de Ocupación y Consignación del justiprecio suscrita el 11 de julio de 2016, 
SUELO Y EDIFICACIONES S.A., propietaria en aquél momento de esta finca, parcela 323 del 
polígono 10 del T.M. de Cobeña, finca nº 43/3, afectada por el expediente expropiatorio 339 del 
proyecto denominado “Proyecto de refuerzo del ramal este del Sistema Torrelaguna, tramo 
Valdeolmos-Ajalvir, y depósito regulador de Algete y Cobeña”. 

4.-Identificación Catastral: 

Se corresponde con una porción de la que era la parcela 323 del Polígono 10 del Catastro de 
Rústica de Cobeña. 

5.-Situación registral: 

Inscrita en el Registro de la Propiedad número 2 de Torrejón de Ardoz, al tomo 4091, libro 133, 
folio 212, finca registral nº 6998, inscripción 1ª de fecha 16 de marzo de 2016. CRU 28149000446787 

6.-Superficies:  

 Superficie Registral ------------------------------------------------- 384,00 m²  

 Afección ----------------------------------------------------------------- TOTAL 

  Superficie real ------------------------------------------------------ 384,00 m2 

7.- Cargas y gravámenes, condiciones, sustituciones y demás derechos que la afecten: 

Posible derecho preferente de los reversionistas para recuperar la finca conforme con el artículo 
54.5 de la LEF. 

8.- Elementos a indemnizar por derribo:  

No hay elementos que indemnizar 
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FINCA APORTADA Nº 18 (Finca registral 2.758)  

1.- Titularidad: 

Le pertenece: 

A la mercantil SUELO Y EDIFICACIONES S.A, domiciliada en la calle C/ Gaztambide nº 4 
1º G 28015 Madrid, con CIF A-28463792, en cuanto a un 100% del pleno dominio. 

2- Descripción de la finca: 

Rústica.- En el término municipal de Cobeña, al sitio de Cruz de Palo que linda, al norte, con 
camino de las viñas, al sur con D. Juan Maestoy, al oeste con resto de la finca matriz y al este con D. 
Antonio Gallego. 

3.- Título de adquisición: 

Le pertenece a SUELO Y EDIFICACIONES S.A  del pleno dominio por título de compraventa 
formalizada en escritura de compraventa otorgada el día 23 de junio de 1977 ante el notario de Madrid 
D. Luis Sanz Suárez, con el nº 3.032 de su protocolo.  

4.-Identificación Catastral: 

Se corresponde con la que era parte de la parcela 89 que pasó luego a ser la  parcela 322 del 
Polígono 10 del Catastro de Rústica de Cobeña. 

5.-Situación registral: 

Inscrita en el Registro de la Propiedad número 2 de Torrejón de Ardoz, al tomo 2616, libro 37, 
folio 190, inscripción 1ª, finca registral nº 2.758, inscripción 1ª.  

6.-Superficies:  

 Superficie Registral --------------------------------------------- 12.940,00 m² 

 Afección -------------------------------------------------------------- PARCIAL 

 Superficie incluida ------------------------------------------------ 4.681,18 m2 

7.-Operaciones registrales que se solicitan 

 Aumento de cabida: 

De conformidad con los artículos 65 y 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de 
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana, y del 
artículo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento para la 
ejecución de la Ley Hipotecaria sobre inscripción en el Registro de la Propiedad de Actos de 
Naturaleza Urbanística, se solicita del Registro de la Propiedad nº 2 de Torrejón de Ardoz, como 
operación previa,  un aumento de cabida de la finca en 295,18 m2, quedando su superficie en 
13.235,18 m2. 

Según acta previa a la ocupación de fecha de 29 de marzo de 1995, de esta finca, que se 
corresponde con la nº 124 del Plano Parcelario,  y posterior rectificación por Orden complementaria a 
la de 24 de enero de 1995 por la que se aprobó la relación definitiva de bienes y derechos afectados, 
se expropiaron por la Comunidad de Madrid 4.909 m2 para la ejecución del Proyecto “M-100 
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TRAZADO DE NUEVA VÍA. TRAMO: A-1 A COBEÑA. UNIÓN CON M-206 Y M-100”. Dicha 
expropiación no tuvo acceso al Registro de la Propiedad. 

Se adjunta certificado emitido por Dª Mª Teresa Barcons Marqués, Secretaría General Técnica 
de la Consejería de Transportes e Infraestructuras de la Consejería de Transportes e Infraestructuras 
de la Comunidad de Madrid de fecha 26/11/2021. 

 Segregación previa de la porción incluida en el sector SAU-3: 
 

De conformidad con los artículos 65 y 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por 
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana, y del artículo 8 del 
Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento para la ejecución de la 
Ley Hipotecaria sobre inscripción en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanística, 
se solicita del Registro de la Propiedad nº 2 de Torrejón de Ardoz que, como operación previa 
SEGREGUE la porción incluida en el sector SAU-3 “La Estación” de las NNSS de Cobeña, cuya 

descripción es la siguiente: 

Tierra en término municipal de Cobeña, al sitio de Cruz de Palo. Ocupa una superficie de 
4.681,18 m2. Linda: al Noreste, con la Avenida Vicente Aleixandre; al sur y al sureste, con la finca 
registral 2102 que se corresponde con las que eran las parcelas 87 y 91 del polígono 10 y al Oeste y 
Noroeste, con parte de la parcela 9005 del polígono 10 que se corresponde con la Carretera M-103. 

La finca “RESTO” se corresponde con una Tierra en término municipal de Cobeña, al sitio de 

Cruz de Palo, con una superficie de 3.645 m2, que linda al oeste con la parcela 89 del polígono 10 con 
referencia catastral 28041A010000890000EM; al Suroeste, con el resto de la parcela 87 del polígono 
10 con referencia catastral 28041A010000870000ET; al Noreste, con la parcela 10089 del polígono 
10 con referencia catastral 28041A010100890000ES y con la parcela 10322 con referencia catastral 
28041A010103220000EB y al Sureste, con la parcela 9005 del polígono 10 con referencia catastral 
28041A010090050000EA. 

8.-Cargas y gravámenes, condiciones, sustituciones y demás derechos que la afecten: 

No constan cargas, sin perjuicio de las notas de afección fiscal a favor de la Hacienda Pública 
extendidas al margen de las respectivas inscripciones y/o anotaciones de la finca, por razón de la 
autoliquidación del impuesto de los títulos inscritos y/o anotados sobre la misma. 

9.- Elementos a indemnizar por derribo:  

No hay elementos que indemnizar. 
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FINCA APORTADA Nº 18 BIS (Finca registral 6997)  

1.- Titularidad: 

Le pertenece: 

A la entidad “CANAL DE ISABEL II” domiciliada en Madrid, Calle Santa Engracia nº 125, 
con CIF. Número Q-2817017 C, constituida por tiempo indefinido con la denominación de "Canal de 
Isabel II Gestión S.A." en escritura autorizada por el notario de Madrid, don Valerio Pérez de Madrid 
y Palá, el día 27 de junio de 2012, número 1531 de su protocolo, inscrita en el registro mercantil de 
Madrid, al tomo 29733, folio 96, hoja número M-534929, inscripción primera, cambiada su 
denominación por la actual, en escritura de elevación a público de acuerdos sociales autorizada por el 
notario de Madrid, Don José Manuel Senante Romero, el día 17 de julio de 2017, número 1781 de su 
protocolo, inscrita en el registro mercantil de Madrid, al tomo 32832, folio 90, hoja número M-534929, 
inscripción 34ª. Le pertenece el 100% del pleno dominio. 

2- Descripción de la finca: 

Rústica.- En el término municipal de Cobeña, al sitio de “Cr Ajalvir 2”, con una superficie de 

368 metros cuadrados, que se corresponde con una franja de terreno de 6 metros de ancho y unos 61 
metros de largo, que discurre por la finca en dirección Oeste-Este, entrando por el lindero oeste a unos 
12 metros del lindero norte. Linda: Norte, resto de finca matriz y Camino de las Viñas; Sur, resto de 
finca matriz; Este, Antonio Gallego y Oeste, resto de la finca matriz, hoy carretera M-103. 

 3.- Título de adquisición: 

Le pertenece al  CANAL DE ISABEL II el pleno dominio por título de expropiación forzosa 
según resulta del Acta de Ocupación y Consignación del justiprecio suscrita el 11 de julio de 2016, 
SUELO Y EDIFICACIONES S.A., propietaria en aquél momento de esta finca, parcela 322 del 
polígono 10 del T.M. de Cobeña, finca nº 43/5, afectada por el expediente expropiatorio 339 del 
proyecto denominado “Proyecto de refuerzo del ramal este del Sistema Torrelaguna, tramo 

Valdeolmos-Ajalvir, y depósito regulador de Algete y Cobeña”. 

4.-Identificación Catastral: 

Se corresponde con una porción de la que era la  parcela 322 del Polígono 10 del Catastro de 
Rústica de Cobeña. 

5.-Situación registral: 

Inscrita en el Registro de la Propiedad número 2 de Torrejón de Ardoz, al tomo 4091, libro 133, 
folio 211, finca registral nº 6997, inscripción 1ª de fecha 16 de marzo de 2016. CRU 28149000446770 

6.-Superficies:  

 Superficie Registral ------------------------------------------------- 368,00 m²  

 Afección ----------------------------------------------------------------- TOTAL 

  Superficie real ------------------------------------------------------ 368,00 m2 

7.- Cargas y gravámenes, condiciones, sustituciones y demás derechos que la afecten: 

Posible derecho preferente de los reversionistas para recuperar la finca conforme con el artículo 
54.5 de la LEF. 
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8.- Elementos a indemnizar por derribo:  

La tubería existente será objeto de traslado y demolición a cargo de la Junta de Compensación 
para la ejecución de una nueva tubería de características similares que sustituya a la existente a través 
de viario público. 

Por lo tanto, no hay elementos a indemnizar ya que la tubería será retranqueada a costa de la 
Junta de Compensación y discurrirá por viario público. 
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FINCA APORTADA Nº 19A (Finca registral 2.755)  

1.- Titularidad: 

Le pertenece: 

A la mercantil SUELO Y EDIFICACIONES S.A, domiciliada en la calle C/ Gaztambide nº 4 
1º G 28015 Madrid, con CIF A-28463792, en cuanto a un 100% del pleno dominio. 

2- Descripción de la finca: 

Rústica.- En el término municipal de Cobeña, al sitio de El Lomo que linda, al norte, con las 
parcelas 86 y 87 del polígono 10 del Catastro; al Sur con la finca de la que se segregó; al Oeste, finca 
de la que se segregó y al este con las que formaban las parcelas 109 y 297 del polígono 10. 

3.- Título de adquisición: 

Le pertenece a SUELO Y EDIFICACIONES S.A.  del pleno dominio por título de 
compraventa formalizada en escritura de compraventa otorgada el día 23 de junio de 1977 ante el 
notario de Madrid D. Luis Sanz Suárez, con el nº 3.032 de su protocolo.  

4.-Identificación Catastral: 

Se corresponde con parte de la que era la  parcela 324 del Polígono 10 del Catastro de Rústica 
de Cobeña. 

5.-Situación registral: 

Inscrita en el Registro de la Propiedad número 2 de Torrejón de Ardoz, al tomo 2.616 libro 37, 
folio 181, finca registral nº 2.755 inscripción 1ª.  

6.-Superficies:  

 Superficie Registral --------------------------------------------- 15.977,00 m²  

 Afección ----------------------------------------------------------------- TOTAL 

  Superficie real -------------------------------------------------- 15.042,00 m2 

7.-Operaciones registrales que se solicitan 

 Aumento de cabida: 

De conformidad con los artículos 65 y 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de 
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana, y del 
artículo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento para la 
ejecución de la Ley Hipotecaria sobre inscripción en el Registro de la Propiedad de Actos de 
Naturaleza Urbanística, se solicita del Registro de la Propiedad nº 2 de Torrejón de Ardoz que, como 
operación previa, aumente la cabida de la finca en 375,00 m2, quedando su superficie en 16.352,00 
m2  

Aunque registralmente queda un resto de 1.310 m2, dicha superficie ha sido expropiada por la 
Comunidad de Madrid y ha sido ocupada para la ejecución del Proyecto “M-100 TRAZADO DE 
NUEVA VÍA. TRAMO: A-1 A COBEÑA. UNIÓN CON M-206 Y M-100”, según acta previa a la 
ocupación de fecha de 29 de marzo de 1995 y posterior rectificación por Orden complementaria de 24 
de enero de 1995 por la que se aprobó la relación definitiva de bienes y derechos afectados (se 
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corresponde con la parcela nº 63.1 del Plano Parcelario),. Esta expropiación no tenido acceso al 
Registro de la Propiedad.  

Se adjunta certificado emitido por Dª Mª Teresa Barcons Marqués, Secretaría General Técnica 
de la Consejería de Transportes e Infraestructuras de la Consejería de Transportes e Infraestructuras 
de la Comunidad de Madrid de fecha 26/11/2021 en el que se hacen constar estos extremos.  
 

8.-Cargas y gravámenes, condiciones, sustituciones y demás derechos que la afecten: 

No constan cargas, sin perjuicio de las notas de afección fiscal a favor de la Hacienda Pública 
extendidas al margen de las respectivas inscripciones y/o anotaciones de la finca, por razón de la 
autoliquidación del impuesto de los títulos inscritos y/o anotados sobre la misma. 

9.- Elementos a indemnizar por derribo:  

No hay elementos que indemnizar 
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FINCA APORTADA Nº 19B (Finca registral 2.247)  

1.- Titularidad: 

Le pertenece: 

A la mercantil SUELO Y EDIFICACIONES S.A, domiciliada en la calle Gaztambide nº 4 1º 
G 28015 Madrid, con CIF A-28463792, en cuanto a un 100% del pleno dominio. 

2- Descripción de la finca: 

Rústica.- En el término municipal de Cobeña, al sitio denominado “Bragas” que linda, al norte, 
sur, este y oeste con Tomás de la Vega. 

3.- Título de adquisición: 

Le pertenece a SUELO Y EDIFICACIONES S.A.  del pleno dominio por título de 
compraventa formalizada en escritura de compraventa otorgada el día 23 de junio de 1977 ante el 
notario de Madrid D. Luis Sanz Suárez, con el nº 3.032 de su protocolo.  

4.-Identificación Catastral: 

Se corresponde con parte de la que era la  parcela 324 del Polígono 10 del Catastro de Rústica 
de Cobeña. 

5.-Situación registral: 

Inscrita en el Registro de la Propiedad número 2 de Torrejón de Ardoz, al tomo 1375, libro 29, 
folio 122, finca registral nº 2.247 inscripción 2ª.  

6.-Superficies:  

 Superficie Registral ----------------------------------------------- 3.503,00 m²  

 Afección ----------------------------------------------------------------- TOTAL 

 Superficie real ----------------------------------------------------- 3.082,73 m2 

7.-Operaciones registrales que se solicitan 

 Disminución de cabida: 

De conformidad con los artículos 65 y 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de 
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana, y del 
artículo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento para la 
ejecución de la Ley Hipotecaria sobre inscripción en el Registro de la Propiedad de Actos de 
Naturaleza Urbanística, se solicita del Registro de la Propiedad nº 2 de Torrejón de Ardoz que, como 
operación previa, disminuya la cabida de la finca en 420,27 m2, quedando su superficie en 3.082,73 
m2. 

8.-Cargas y gravámenes, condiciones, sustituciones y demás derechos que la afecten: 

No constan cargas, sin perjuicio de las notas de afección fiscal a favor de la Hacienda Pública 
extendidas al margen de las respectivas inscripciones y/o anotaciones de la finca, por razón de la 
autoliquidación del impuesto de los títulos inscritos y/o anotados sobre la misma. 

9.- Elementos a indemnizar por derribo: No hay elementos que indemnizar 
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FINCA APORTADA Nº 20  (Finca registral 147)  

1.- Titularidad: 

Le pertenece: 

A Dª CLARA MAGARIÑOS BENITO, mayor de edad vecina de Calle Gavilanes, nº 1 Bloque 
1 Portal 1 Piso 4ª- de Madrid, con DNI número 47.033.804 T, en cuanto a un 25% del pleno dominio 
con carácter privativo. 

A PROMOCIONES CAMPOS INMOBILIARIA, S.A. UNIPERSONAL domiciliada en la 
calle  Avenida Donostiarra, 5, piso 4º, letra 1, 28027 Madrid, con CIF A78365384, en cuanto a un 75% 
del pleno dominio. 

2- Descripción de la finca: 

Rústica.- PRADO conocido por la ARROYADA O SUERTES DEL VALLE DE ABAJO, en 
término de Cobeña, de caber 286.000,49 metros cuadrados. Toda la finca linda: Oriente o Este, tierras 
de D. Matías Gutierrez y porción segregada afecta al SAU-4; Medio Día o Sur, otras de las Señora 
Marquesa de Malagón, dicho D. Matías y otros vecinos de Cobeña; Poniente u Oeste, cañada del Valle 
y Norte cuatro herederos del Soto y Banca de Villanueva de Burrillo, D. Matías Gutiérrez, D. Manuel 
Aguado, D. Antonio Sivit y otros vecinos; por la longitud de la finca descrita pasa el Arrollo de Cobeña 
y el Camino que va al llamado Valle Vedado, y se halla dividida en dos trozos o porciones de terreno 
por una cañada o abrevadero de ganado, cuya cañada se conoce por primera. 

3.- Título de adquisición: 

Le pertenece el 25% del pleno dominio a Dª CLARA MAGARIÑOS BENITO por título de 
herencia en escritura autorizada por el notario de Madrid, D. Pedro Hernán Matorras, protocolo 3.545 
el 7 de noviembre de 2001 Inscripción 21ª de fecha 21 de enero de 2002.  

Le pertenece el 75% del pleno dominio de la superficie incluida en el ámbito a 
PROMOCIONES CAMPOS INMOBILIARIA, S.A. UNIPERSONAL por título de compraventa 
en escritura autorizada por el notario de Algete, D. Fernando González Garrido, protocolo 3413 el 15 
de noviembre de 2001, que se encuentra pendiente de inscripción en el Registro de la Propiedad. 

4.-Identificación Catastral: 

Se corresponde con la que era la parcela 298 del polígono 10 del Catastro de Rústica de Cobeña.  

5.-Situación registral: 

Inscrita en el Registro de la Propiedad número 2 de Torrejón de Ardoz, al tomo 3.719 libro 78, 
folio 39, finca registral nº 147 inscripción 16ª. CRU 28149000166265  

6.-Superficies:  

 Superficie Registral -------------------------------------------- 286.000,49 m²  

 Afección -------------------------------------------------------------- PARCIAL 

  Superficie real incluida ------------------------------------------ 4.512,62 m2 
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7.-Operaciones registrales que se solicitan 

 
 Segregación previa de la porción incluida en el sector SAU-3 e inscripción previa de la 

escritura de compraventa otorgada a favor de la mercantil PROMOCIONES CAMPOS 
INMOBILIARIA, S.A. en cuanto a una cuota del 75% del pleno dominio sobre la finca 
segregada. 

De conformidad con los artículos 65 y 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de 
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana, y del 
artículo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento para la 
ejecución de la Ley Hipotecaria sobre inscripción en el Registro de la Propiedad de Actos de 
Naturaleza Urbanística, se solicita del Registro de la Propiedad nº 2 de Torrejón de Ardoz que, como 
operación previa SEGREGUE la porción incluida en el SAU 3 “La Estación” de las NNSS de Cobeña, 

cuya descripción es la siguiente: 

 “PORCIÓN SEGREGADA”: Tierra en término municipal de Cobeña, al sitio de PRADO 
conocido por la ARROYADA O SUERTES DEL VALLE DE ABAJO que ocupa una superficie de 
4.512,62 m2 y constituye una porción de la finca de la que procede que se corresponde exclusivamente 
con la que era la parcela 298 del polígono 10 ya que la finca matriz se encuentra conformada por otras 
parcelas catastrales exteriores al Sector. Linda: al Norte, con las fincas registrales 5053 que se 
corresponde con la que era la parcela 121 del polígono 10, con la finca registral 726 que antes se 
correspondía con la parcela 110 del polígono 10 y con la finca registral 1879 que antes se correspondía 
con la parcela 109 del mismo polígono; al Sur, con camino del Barco que la separa del resto de la finca 
matriz; al este, con la finca registral 2354 que se corresponde con la que era la parcela 107 del polígono 
10 y, al oeste, con terrenos que la separan de la vía de acceso que conecta la Carretera M-100 con la 
M-103 a la altura de Cobeña.  

Esta porción segregada pertenece, en cuanto a un 75% del pleno dominio, a la mercantil 
PROMOCIONES CAMPOS INMOBILIARIA, S.A. por título de compraventa en virtud de escritura 
autorizada por el notario de Algete, D. Fernando González Garrido el 15 de noviembre de 2001 con el 
protocolo 3413 pendiente de inscripción registral, en virtud de la cual  

 
“La presente compraventa comprende la totalidad de los terrenos de los que el vendedor 

es titular el día de hoy en el SAU 3 de Cobeña, por lo que si se hubiese omitido 
involuntariamente alguna finca del vendedor que forme parte del mismo, se entenderá 
transmitida a efectos civiles a la parte compradora, pues es la voluntad contractual de ambas 
partes que la presente escritura comprenda todos los terrenos del Sr. Duque de la Vega en 
dicha Unidad Urbanística”. 

El 25% del pleno dominio restante le pertenece a Dª CLARA MAGARIÑOS BENITO por título 
de herencia en virtud de escritura autorizada por el notario de Madrid, D. Pedro Hernán Matorras, 
protocolo 3.545 el 7 de noviembre de 2001, según la inscripción 21ª de fecha 21 de enero de 2002. 

La finca “RESTO” se corresponde con una tierra en el término municipal de Cobeña, con una 
superficie de 281.487,87 m2, que mantiene inalterados todos sus linderos salvo por el lindero norte por 
el que linda con el Camino del Barco que la separa de la porción segregada incluida en el Sector SAU-
3 de Cobeña.  

La titularidad de la finca “Resto” se mantiene en los mismos términos que derivan del  Registro 
de la Propiedad ya que la transmisión de D. Guillermo Duque se refiere exclusivamente a las fincas 
del vendedor que formen parte del SAU 3.  
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8.-Cargas y gravámenes, condiciones, sustituciones y demás derechos que la afecten: 

No constan cargas, sin perjuicio de las notas de afección fiscal a favor de la Hacienda Pública 
extendidas al margen de las respectivas inscripciones y/o anotaciones de la finca, por razón de la 
autoliquidación del impuesto de los títulos inscritos y/o anotados sobre la misma. 

9.- Elementos a indemnizar por derribo: No hay elementos que indemnizar. 
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FINCA APORTADA Nº 21  (Finca registral 5.080)  

1.- Titularidad: 

A la mercantil LANDCOMPANY 2020, S.L, domiciliada en la calle Quintanavides, 13 Parque 
Empresarial “Vía Norte”, Edif. 1, Planta 2, de Madrid, con CIF B88294731, en cuanto a un 100% del 
pleno dominio. 

2- Descripción de la finca: 

Rústica.- PARCELA DE TERRENO urbanizable en el SAU 3, que es la parcela 87 (antes la 
100), al sitio de El Lomo, en Cobeña. Mide dos mil treinta y dos metros cuadrados. Linda: Norte y 
Sur, finca de María del Carmen Julián Moreno; Este, Sofía de Mesa Cava y Oeste Carretera M-100. 

3.- Título de adquisición: 

Le pertenece a LANDCOMPANY 2020, S.L del pleno dominio por título de aportación 
formalizada en escritura autorizada por el notario de Madrid D. Antonio Peréz-Coca Crespo, protocolo 
5846, el 8 de noviembre de 2019. Inscripción 10ª de fecha 25 de marzo de 2020. 

4.-Identificación Catastral: 

Se corresponde con la que era la parcela 87 (antes la 100) del polígono 10 del Catastro de Rústica 
de Cobeña.  

5.-Situación registral: 

Inscrita en el Registro de la Propiedad número 2 de Torrejón de Ardoz, al tomo 3.705, libro 76, 
folio 189, finca registral nº 5080, inscripción 8ª.   

6.-Superficies:  

 Superficie Registral ----------------------------------------------- 2.032,00 m²  

 Afección ----------------------------------------------------------------- TOTAL 

  Superficie real incluida ------------------------------------------ 1.913.31 m2 

7.-Operaciones registrales que se solicitan 

 Disminución de cabida: 

De conformidad con los artículos 65 y 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de 
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana, y del 
artículo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento para la 
ejecución de la Ley Hipotecaria sobre inscripción en el Registro de la Propiedad de Actos de 
Naturaleza Urbanística, se solicita del Registro de la Propiedad nº 2 de Torrejón de Ardoz que, como 
operación previa, disminuya la cabida de la finca en 118,69 m2, quedando su superficie en 1.913.31 
m2. 

8.-Cargas y gravámenes, condiciones, sustituciones y demás derechos que la afecten: 

No constan cargas, sin perjuicio de las notas de afección fiscal a favor de la Hacienda Pública 
extendidas al margen de las respectivas inscripciones y/o anotaciones de la finca, por razón de la 
autoliquidación del impuesto de los títulos inscritos y/o anotados sobre la misma. 
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9.- Elementos a indemnizar por derribo: No hay elementos que indemnizar 
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CAMINOS PÚBLICOS  

En el Sector se incluye, asimismo, una superficie de 2.343,32 m² constituida por dos porciones 
de caminos públicos de titularidad municipal incluidas en el ámbito que se excluye a efectos 
reparcelatorios en virtud de lo señalado en el artículo 47.3 del Reglamento de Gestión Urbanística y 
artículo 20.2.b) de la Ley 9/2001, de 19 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid. 

 

1.- Titularidad: 

Pertenecen: 

Al AYUNTAMIENTO DE COBEÑA, con domicilio en Pl. de la Villa, nº 1, 28863 de Cobeña 
(Madrid), provista de C.I.F. n° P2804100B, en cuanto al 100% del pleno dominio. 

 

2- Descripción de la finca: 

Se trata de las porciones de los caminos públicos que se identifican en el Plano 4 de “Fincas 

aportadas”. 

 

3.- Título de adquisición: 

Le pertenecen al AYUNTAMIENTO DE COBEÑA por tiempo inmemorial. 

 

4.-Situación registral: 

Estas porciones de caminos no se encuentran inmatriculadas. 
 
 
5.-Superficies:  

 Superficie Camino del Molino incluida en el SAU3: 956,12 m² 
 Superficie Camino del Barco incluida en el SAU3: 1.387,20 m²  
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CAPÍTULO VI- RESUMEN DE FINCAS APORTADAS 
 

A continuación se incluyen dos tablas resumen: en la primera, se indican las fincas aportadas 
agrupadas por propietarios y, en la segunda, por orden de aportación. 

En estas tablas se resume la información contenida en el capítulo anterior indicando los datos 
de los propietarios, datos catastrales y registrales, grado de afección (total “T” o parcial “P”) según la 

finca se encuentre total o parcialmente incluida en el ámbito reparcelable, superficie real según 
medición topográfica, proporción que representa cada una de ellas respecto de la superficie total 
aportada por cada propietario y proporción que representa cada una de ellas respecto de la superficie 
total privativa del ámbito a efectos de cálculo del aprovechamiento urbanístico patrimonializable que 
le corresponde a cada propietario. 
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CAPÍTULO VI.-1. TABLA-RESUMEN (POR ORDEN DE APARICIÓN):  
Propietarios Finca nº Parc/Pol Finca Reg Sup. Reg. Afecc %  Tit. Sup. Real % Sup. Tot.

LANDCOMPANY 2020 S.L. 1 292/10 5053 1.526 m² T 100% 1.326,69 m² 0,8610%
LANDCOMPANY 2020 S.L. 2 110/10 726 27.455 m² T 100% 27.879,80 m² 18,1030%
LANDCOMPANY 2020 S.L. 3 111/10 5959 3.744 m² T 100% 3.397,75 m² 2,2060%
SERVICIOS DE LIMPIEZA INTEGRAL SIFER S.L. 4 85/10 5957 1.512 m² T 100% 1.508,10 m² 0,979%
LANDCOMPANY 2020 S.L. 5 84/10 5768 109 m² T 100% 174,63 m² 0,1130%
LANDCOMPANY 2020 S.L. 6 86/10 5082 6.503 m² T 100% 6.423,90 m² 4,1710%
LANDCOMPANY 2020 S.L. 7 91/10 2102 10.285 m² T 100% 9.502,10 m² 6,1700%
CANAL DE ISABEL II S.A. 7 Bis 91/10 no inscrita T 100% 403,00 m² 0,262%
LANDCOMPANY 2020 S.L. 8 92-93/10 1003 10.439 m² T 100% 11.130,53 m² 7,2270%
CANAL DE ISABEL II S.A. 8 Bis 92-93/10 no inscrita T 100% 342,00 m² 0,222%
LANDCOMPANY 2020 S.L. 9 Part 95-94/10 1475 8.839 m² T 100% 7.576,72 m² 4,9200%
CANAL DE ISABEL II S.A. 9 Bis Part 95-94/10 no inscrita T 100% 192,00 m² 0,125%
LANDCOMPANY 2020 S.L. 10 96/10 2752 4.774 m² T 100% 4.306,59 m² 2,7960%
LANDCOMPANY 2020 S.L. 11 99/10 1677 6.817 m² T 100% 6.741,35 m² 4,3770%
LANDCOMPANY 2020 S.L. 12 100/10 1908 1.473 m² T 100% 1.689,72 m² 1,0970%
LANDCOMPANY 2020 S.L. 13 Part 94 (Sur) 1426 8.611 m² T 100% 8.210,26 m² 5,3310%
LANDCOMPANY 2020 S.L. 14 107/10 2354 2.911 m² T 100% 2.914,06 m² 1,8920%
CANAL DE ISABEL II S.A. 14 Bis 107/10 no inscrita T 100% 210,00 m² 0,136%
LANDCOMPANY 2020 S.L. 15 109/10 1879 3.425 m² T 100% 7.974,51 m² 5,1780%
LANDCOMPANY 2020 S.L. 16 108-297/10 2091 13.692 m² T 100% 18.499,83 m² 12,0120%
CANAL DE ISABEL II S.A. 16 Bis 108/10 7015 602 m² T 100% 602,00 m² 0,391%
SUELO Y EDIFICACIONES S.A. 17 323/10 2757 3.021 m² T 100% 3.021,00 m² 1,9620%
CANAL DE ISABEL II S.A. 17 Bis 323/10 6998 384 m² T 100% 384,00 m² 0,249%
SUELO Y EDIFICACIONES S.A. 18 322/10 2758 12.940 m² P 100% 4.681,18 m² 3,0400%
CANAL DE ISABEL II S.A. 18 Bis 322/10 6997 368 m² T 100% 368,00 m² 0,239%
SUELO Y EDIFICACIONES S.A. 19 (A) 324/10 2755 15.977 m² T 100% 15.042,00 m² 9,7670%
SUELO Y EDIFICACIONES S.A. 19 (B) 324/10 2247 3.503 m² T 100% 3.082,73 m² 2,0020%
PROMOCIONES CAMPOS INMOBILIARIA S.A. 20 298/10 147 286.000,49 m² P 75% 3.384,46 m² 2,198%
CLARA MAGARIÑOS BENITO 20 298/10 147 286.000,49 m² P 25% 1.128,16 m² 0,733%
LANDCOMPANY 2020 S.L. 21 87/10 5080 2.032 m² T 100% 1.913,31 m² 1,2420%
AYUNTAMIENTO P 100% 956,12 m²
AYUNTAMIENTO P 100% 1.387,20 m²

TOTAL SECTOR SAU-3 "LA ESTACIÓN" DE COBEÑA + CAMINOS 156.353,70 m²
TOTAL SECTOR SAU-3 "LA ESTACIÓN" DE COBEÑA - SIN CAMINOS 154.010,38 m²
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CAPÍTULO VI.- 2. TABLA-RESUMEN (POR PROPIETARIO) 

 
  

LANDCOMPANY 2020 S.L. Finca nº Parc/Pol Finca Reg Sup. Reg. Afecc %  Tit. Sup. Real % Sup Ap. % Sup. Tot.
1 292/10 5053 1.526 m² T 100% 1.326,69 m² 1,1087% 0,8610%
2 110/10 726 27.455 m² T 100% 27.879,80 m² 23,2988% 18,1030%
3 111/10 5959 3.744 m² T 100% 3.397,75 m² 2,8395% 2,2060%
5 84/10 5768 109 m² T 100% 174,63 m² 0,1459% 0,1130%
6 86/10 5082 6.503 m² T 100% 6.423,90 m² 5,3684% 4,1710%
7 91/10 2102 10.285 m² T 100% 9.502,10 m² 7,9408% 6,1700%
8 92-93/10 1003 10.439 m² T 100% 11.130,53 m² 9,3017% 7,2270%
9 Part 95-94/10 1475 8.839 m² T 100% 7.576,72 m² 6,3318% 4,9200%
10 96/10 2752 4.774 m² T 100% 4.306,59 m² 3,5990% 2,7960%
11 99/10 1677 6.817 m² T 100% 6.741,35 m² 5,6337% 4,3770%
12 100/10 1908 1.473 m² T 100% 1.689,72 m² 1,4121% 1,0970%
13 Part 94 (Sur) 1426 8.611 m² T 100% 8.210,26 m² 6,8612% 5,3310%
14 107/10 2354 2.911 m² T 100% 2.914,06 m² 2,4352% 1,8920%
15 109/10 1879 3.425 m² T 100% 7.974,51 m² 6,6642% 5,1780%
16 108-297/10 2091 13.692 m² T 100% 18.499,83 m² 15,4601% 12,0120%
21 87/10 5080 2.032 m² T 100% 1.913,31 m² 1,5989% 1,2420%

119.661,75 m² 100,00% 77,697%

SERVICIOS DE LIMPIEZA INTEGRAL SIFER S.L.Finca nº Parc/Pol Finca Reg Sup. Reg. Afecc %  Tit. Sup. Real % Sup Ap. % Sup. Tot.
4 85/10 5957 1.512 m² T 100% 1.508,10 m² 100% 0,979%

TOTAL 1.508,10 m² 100,00% 0,979%

PROMOCIONES CAMPOS INMOBILIARIA S.A.Finca nº Parc/Pol Finca Reg Sup. Reg. Afecc %  Tit. Sup. Real % Sup Ap. % Sup. Tot.
20 298/10 147 286.000,49 m² P 75% 3.384,46 m² 100% 2,198%

TOTAL 3.384,46 m² 100,00% 2,198%

CLARA MAGARIÑOS BENITOFinca nº Parc/Pol Finca Reg Sup. Reg. Afecc %  Tit. Sup. Real % Sup Ap. % Sup. Tot.
20 298/10 147 286.000,49 m² P 25% 1.128,16 m² 100% 0,733%

TOTAL 1.128,16 m² 100,00% 0,733%
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SUELO Y EDIFICACIONES S.A. Finca nº Parc/Pol Finca Reg Sup. Reg. Afecc %  Tit. Sup. Real % Sup Ap. % Sup. Tot.
17 323/10 2757 3.021 m² T 100% 3.021,00 m² 11,6971% 1,9620%
18 322/10 2758 12.940 m² P 100% 4.681,18 m² 18,1252% 3,0400%

19 (A) 324/10 2755 15.977 m² T 100% 15.042,00 m² 58,2416% 9,7670%
19 (B) 324/10 2247 3.503 m² T 100% 3.082,73 m² 11,9361% 2,0020%

TOTAL 25.826,91 m² 100,00% 16,770%

CANAL DE ISABEL II S.A. Finca nº Parc/Pol Finca Reg Sup. Reg. Afecc %  Tit. Sup. Real % Sup Ap. % Sup. Tot.
7 Bis 91/10 no inscrita T 100% 403,00 m² 16,114% 0,262%
8 Bis 92-93/10 no inscrita T 100% 342,00 m² 13,675% 0,222%
9 Bis Part 95-94/10 no inscrita T 100% 192,00 m² 7,677% 0,125%
14 Bis 107/10 no inscrita T 100% 210,00 m² 8,397% 0,136%
16 Bis 108/10 7015 602 m² T 100% 602,00 m² 24,070% 0,391%
17 Bis 323/10 6998 384 m² T 100% 384,00 m² 15,354% 0,249%
18 Bis 322/10 6997 368 m² T 100% 368,00 m² 14,714% 0,239%

TOTAL 2.501,00 m² 100,00% 1,624%

AYUNTAMIENTO Finca nº Parc/Pol Finca Reg Sup. Reg. Afecc %  Tit. Sup. Real % Sup Ap.
P 100% 956,12 m²
P 100% 1.387,20 m²

TOTAL 2.343,32 m²

156.353,70 m²
TOTAL SECTOR SAU-3 "LA ESTACIÓN" DE COBEÑA - SIN CAMINOS 154.010,38 m² 100,00%

Camino del Molino
Camino del Barco

TOTAL SECTOR SAU-3 "LA ESTACIÓN" DE COBEÑA + CAMINOS 
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CAPÍTULO VII.- AGRUPACIÓN INSTRUMENTAL 

Con el fin de llevar a cabo la equidistribución urbanística, con carácter meramente 
instrumental, se agrupan las fincas aportadas e incluidas en el SAU 3 “La Estación” de las Normas 

Subsidiarias de Cobeña descritas en el Capítulo IV para formar la unidad urbanística objeto de 
reparcelación cuya descripción es la siguiente: 

 “Extensión de terreno situado al oeste del término municipal de Cobeña que 

se encuentra delimitado por: Al Norte, carretera M-103 a Algete; al Sur Camino del 
Barco, cuyo eje le separa del SAU4 y SAU5A; al Noreste, con Camino del Molino 
cuyo eje le separa de los SAUS 1 y 2 y, al Este, con la Unidad de Ejecución UE-3 
Calle de la Barca, con una extensión superficial de 156.353,70 m² según el 
levantamiento topográfico realizado. Dentro de los límites del SAU 3 “La Estación” 

se incluye una superficie de 2.343,32 m² de caminos de titularidad municipal que se 
ha de excluir a efectos reparcelatorios”. 

La finca agrupada es la que se refleja en el Plano 5 “Agrupación instrumental” de este 

Proyecto de Reparcelación con las COORDENADAS UTM ETRS-89 de los 167 puntos que se 
corresponden con el levantamiento topográfico y la delimitación del Sector contenida en el Plan 
Parcial del SAU 3 “La Estación” aprobado, que se indican a continuación: 

 
 

 

 
  

X Y X Y

1 4.566.525.354 44.912.188.572 29 4.566.142.585 44.908.171.915

2 4.566.672.775 44.912.047.218 30 4.565.930.503 44.908.140.547

3 4.566.802.323 44.911.890.807 31 4.565.714.853 44.908.118.140

4 4.566.960.012 44.911.700.088 32 4.565.380.717 44.908.092.907

5 4.567.095.951 44.911.493.303 33 4.565.021.294 44.908.073.664

6 4.567.184.824 44.911.358.851 34 4.564.762.696 44.908.070.471

7 4.567.344.797 44.911.164.008 35 4.564.291.556 44.908.093.204

8 4.567.641.871 44.910.950.927 36 4.563.832.067 44.908.140.494

9 4.567.749.084 44.910.870.427 37 4.563.707.472 44.908.149.902

10 4.567.886.673 44.910.753.816 38 4.563.612.224 44.908.148.227

11 4.568.237.041 44.910.424.534 39 4.563.425.376 44.908.114.788

12 4.568.407.909 44.910.284.459 40 4.563.293.653 44.908.065.577

13 4.569.017.268 44.909.898.307 41 4.563.216.623 44.908.029.941

14 4.568.978.084 44.909.761.199 42 4.563.094.917 44.907.950.182

15 4.568.945.824 44.909.637.189 43 4.562.786.433 44.907.746.959

16 4.568.890.334 44.909.410.159 44 4.562.709.873 44.907.699.692

17 4.568.813.814 44.909.093.609 45 4.562.595.464 44.907.629.010

18 4.568.730.514 44.908.749.179 46 4.562.387.725 44.907.506.882

19 4.568.690.253 44.908.529.371 47 4.562.121.440 44.907.356.319

20 4.568.281.897 44.908.478.371 48 4.562.037.932 44.907.311.493

21 4.567.882.958 44.908.376.185 49 4.562.031.821 44.907.307.261

22 4.567.658.819 44.908.308.917 50 4.561.981.857 44.907.405.908

23 4.567.425.996 44.908.280.793 51 4.561.951.768 44.907.481.652

24 4.567.267.342 44.908.283.138 52 4.561.943.493 44.907.502.482

25 4.566.733.758 44.908.298.241 53 4.561.931.516 44.907.543.445

26 4.566.593.275 44.908.279.579 54 4.561.915.402 44.907.598.557

27 4.566.443.400 44.908.250.182 55 4.561.912.578 44.907.615.555

28 4.566.294.836 44.908.214.070 56 4.561.862.288 44.907.797.435
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X Y X Y

63 4.561.876.601 44.908.304.617 116 4.564.166.187 44.909.979.276

64 4.561.924.980 44.908.418.476 117 4.564.328.948 44.910.033.675

65 4.561.960.700 44.908.495.205 118 4.564.549.858 44.910.114.465

66 4.561.986.790 44.908.549.292 119 4.564.814.798 44.910.220.875

67 4.562.014.940 44.908.607.652 120 4.564.830.219 44.910.229.456

68 4.562.043.203 44.908.671.655 121 4.564.834.006 44.910.231.038

69 4.562.059.922 44.908.709.517 122 4.564.922.455 44.910.259.090

70 4.562.131.361 44.908.822.362 123 4.564.950.362 44.910.279.611

71 4.562.144.257 44.908.844.776 124 4.564.955.239 44.910.281.647

72 4.562.146.729 44.908.849.071 125 4.565.006.386 44.910.310.800

73 4.562.186.925 44.908.918.934 126 4.565.089.590 44.910.358.224

74 4.562.213.384 44.908.966.559 127 4.565.177.161 44.910.408.138

75 4.562.332.419 44.909.061.059 128 4.565.219.827 44.910.432.457

76 4.562.349.459 44.909.074.587 129 4.565.255.712 44.910.457.371

77 4.562.356.262 44.909.081.651 130 4.565.327.675 44.910.507.333

78 4.562.405.337 44.909.118.947 131 4.565.414.898 44.910.567.890

79 4.562.445.162 44.909.149.213 132 4.565.446.174 44.910.589.604

80 4.562.455.483 44.909.157.057 133 4.565.450.594 44.910.592.673

81 4.562.538.828 44.909.212.618 134 4.565.475.155 44.910.609.725

82 4.562.622.173 44.909.274.794 135 4.565.494.922 44.910.625.202

83 4.562.675.753 44.909.305.221 136 4.565.545.271 44.910.664.625

84 4.562.745.868 44.909.342.261 137 4.565.572.272 44.910.687.247

85 4.562.809.369 44.909.362.105 138 4.565.632.881 44.910.738.026

86 4.562.866.261 44.909.377.981 139 4.565.643.169 44.910.746.645

87 4.562.957.538 44.909.408.405 140 4.565.685.732 44.910.788.531

88 4.562.981.934 44.909.418.096 141 4.565.726.514 44.910.828.665

89 4.563.054.113 44.909.446.768 142 4.565.784.171 44.910.889.523

90 4.563.089.218 44.909.459.103 143 4.565.845.580 44.910.954.341

91 4.563.149.365 44.909.480.237 144 4.565.850.901 44.910.960.105

92 4.563.234.033 44.909.513.309 145 4.565.931.789 44.911.047.731

93 4.563.294.888 44.909.543.735 146 4.565.944.605 44.911.061.044

94 4.563.361.919 44.909.581.365 147 4.565.990.109 44.911.108.310

95 4.563.370.295 44.909.586.067 148 4.565.994.055 44.911.112.409

96 4.563.457.610 44.909.645.598 149 4.566.049.619 44.911.177.232

97 4.563.458.739 44.909.646.367 150 4.566.062.426 44.911.195.607

98 4.563.477.380 44.909.659.052 151 4.566.095.260 44.911.242.715

99 4.563.507.549 44.909.679.584 152 4.566.147.517 44.911.317.989

100 4.563.534.935 44.909.693.310 153 4.566.170.047 44.911.353.617

101 4.563.589.535 44.909.718.810 154 4.566.215.821 44.911.426.002

102 4.563.614.735 44.909.730.610 155 4.566.225.565 44.911.441.410

103 4.563.671.735 44.909.759.710 156 4.566.232.847 44.911.452.926

104 4.563.727.967 44.909.785.964 157 4.566.267.244 44.911.517.088

105 4.563.847.440 44.909.845.405 158 4.566.284.112 44.911.545.994

106 4.563.886.840 44.909.864.205 159 4.566.331.077 44.911.643.227

107 4.563.894.198 44.909.867.422 160 4.566.362.630 44.911.721.873

108 4.563.917.089 44.909.878.639 161 4.566.375.395 44.911.753.691

109 4.563.939.440 44.909.889.305 162 4.566.403.178 44.911.836.373

110 4.563.956.140 44.909.894.505 163 4.566.438.237 44.911.933.608

111 4.563.979.140 44.909.901.705 164 4.566.469.988 44.912.033.753

112 4.563.994.862 44.909.908.315 165 4.566.483.524 44.912.068.398

113 4.564.003.640 44.909.912.005 166 4.566.473.782 44.912.076.384

114 4.564.076.540 44.909.942.505 167 4.566.505.238 44.912.172.265

115 4.564.143.445 44.909.970.500
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Se acompaña como documento anejo al presente Proyecto de Reparcelación Archivo GML 
de Coordenadas UTM en Sistema ETRS89 que permite la exacta identificación de los límites de 
la Unidad de Ejecución, coincidente con los límites del Sector. 

Realizada la revisión de todas las superficies de las fincas resultantes y su delimitación, se 
pone de manifiesto que a la hora de realizar la agrupación instrumental del contorno del ámbito 
urbanístico y su validación necesaria con el catastro, se producen pequeños reajustes que se 
trasladan a la morfología y delimitación de las parcelas resultantes. 

También, cabe señalar que otro aspecto a tener en cuenta y que puede alterar el resultado 
de las medidas de las fincas resultantes, aunque de manera mínima, es que la precisión de 
acotación empleada en el programa de diseño gráfico “autocad” para establecer las cotas de las 

delimitaciones de las parcelas resultantes se establece con tolerancia de 5 cm con redondeo, 
estableciéndose siempre por tanto, las cotas en múltiplo de 5 cm. 
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CAPÍTULO VIII.- CRITERIOS DE LA REPARCELACIÓN 

De acuerdo con lo establecido en el artículo 86 del Reglamento de Gestión Urbanística, el 
derecho de los propietarios afectados por las operaciones reparcelatorias es proporcional a la 
superficie de las fincas de su propiedad aportadas al presente Proyecto. 

El valor de las fincas aportadas se determina en atención a su superficie real, dentro de la 
delimitación física del sector a desarrollar, aplicando el mismo módulo por metro cuadrado a la 
totalidad de los terrenos afectados. 

El valor de las parcelas resultantes se realiza en función del aprovechamiento asignado a 
cada una de ellas. 

Las consideraciones o premisas para la distribución de las unidades de aprovechamiento 
del Sector son las siguientes:  

1.- Se ha procurado, siempre que lo han permitido las exigencias de la Reparcelación, que 
las fincas adjudicadas estén situadas en el lugar más próximo posible al que ocupan aquellas de 
las que traen causa (Base Octava y artículo 95 del Reglamento de Gestión Urbanística).  

2.- La adjudicación independiente será preferente a la adjudicación en proindiviso. A estos 
efectos, se ha de diferenciar el supuesto en el que la finca de origen pertenezca en exclusiva a un 
propietario, del supuesto en el que la finca de origen pertenece a varios propietarios en 
condominio. En el primer caso, cabe la posibilidad de adjudicar en comunidad determinadas 
fincas en sustitución de otras aportadas en propiedad exclusiva (artículos 94.1 y 167.1 g) del 
Reglamento de Gestión Urbanística) procurando el número mínimo de copropietarios siempre 
que algún propietario no tenga suficiente para adjudicarle la superficie de parcela mínima en 
propiedad, prefiriéndose la adjudicación en proindiviso a la compensación en metálico (Base 
Novena).  

Sin embargo, en el segundo caso, no cabe la posibilidad de adjudicar una parcela en 
exclusiva si no existe acuerdo unánime entre los copropietarios puesto que en la reparcelación se 
atribuyen a los titulares de fincas previamente aportadas a la Junta de Compensación otras en las 
que aquéllos puedan hacer efectivos los correspondientes aprovechamientos urbanísticos, pero 
ello no altera la naturaleza de las fincas adjudicadas, que suceden subjetiva y objetivamente a las 
aportadas, por lo que, a falta de acuerdo expreso entre los interesados, si las fincas aportadas 
pertenecen proindiviso a varias personas los derechos correspondientes a las adjudicaciones 
efectuadas como consecuencia de esa aportación deben hacerse también en condominio, según 
las mismas cuotas de participación preexistentes (STS, Sala de lo Contencioso-Administrativo, 
Sección 5ª, Sentencia de 7 diciembre 2001). 

3.- No se harán adjudicaciones que excedan del quince por ciento de los derechos de los 
propietarios. Se tratará de ajustar las adjudicaciones, siempre por defecto, procurando, cuando sea 
posible, que éste no rebase el quince por ciento de los expresados derechos. 

4.- Cuando por ser inferior el número de solares resultantes al de titulares de fincas 
aportadas o por la escasa cuantía de los derechos de algunos miembros de la Junta, previa o a 
consecuencia de habérsele ya adjudicado alguna finca, no sea posible atribución de finca 
independiente, se adjudicará en proindiviso, expresándose en el título la cuota correspondiente a 
cada propietario. 
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5.- Se preferirá adjudicar en proindiviso, - antes que mediante compensación en metálico -
, siempre que la cuota indivisa sea superior al 15%, salvo que el afectado opte por la adjudicación 
en metálico de acuerdo con lo previsto en la Base Novena. 

6.-Si la cuantía del derecho de algún propietario no alcanzara el 15 por 100 de la parcela 
mínima edificable en el ámbito del Sector, la adjudicación podrá sustituirse por una adjudicación 
en metálico. 

7.- A tenor de lo dispuesto en el artículo 10.3 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, 
por el que se aprueban las Normas Complementarias al Reglamento para la Ejecución de la Ley 
Hipotecaria sobre inscripción en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanística, 
se considera que existe titularidad litigiosa o controvertida “cuando constase anotación preventiva 

de demanda de propiedad. En este caso la inscripción de la finca de resultado se practicará a favor 
del titular registral de la finca de origen, pero trasladando, igualmente, la anotación preventiva 
que sobre la misma conste practicada”.  

Cuando la finca o fincas comprometidas se encuentran inscritas, sólo cabe hablar de 
titularidad litigiosa cuando se hubiese impugnado la titularidad registral, en aplicación de lo 
establecido en el artículo 38 de la Ley Hipotecaria, según el cual no podrá ejercitarse ninguna 
acción contradictoria del dominio de inmuebles o derechos reales inscritos a favor de persona o 
entidad determinada sin que, previamente o a la vez, se entable demanda de nulidad o cancelación 
de la inscripción correspondiente. La demanda de nulidad habrá de fundarse en las causas que 
taxativamente expresa esta Ley cuando haya, de perjudicar a tercero.  

En el caso de fincas litigiosas, éstas se determinan en el Proyecto de Reparcelación, 
asignando la participación de finca adjudicada por razón de dicha finca o cuota indivisa a los 
litigantes, sin perjuicio de que ambos asuman los gastos de urbanización que les pudiese 
corresponder, sujetos a la liquidación que resulte una vez resuelto judicialmente el litigio. En el 
presente Proyecto, tal circunstancia no concurre en ningún supuesto. 

8.- Respecto de las titularidades dudosas, es preciso tener en cuenta la doctrina sentada 
reiteradamente a partir de la Sentencia del Tribunal Supremo de 6 de julio de 1999 y de 19 de 
abril de 2005, así como en la Sentencia 264/2008 del Tribunal Superior de Justicia de Madrid, de 
1 febrero, en las que se establece que “cuando las titularidades implicadas se plantean como 

dudosas, esa declaración es la que debe formular la Administración, reservando a las partes el 
derecho a acudir ante la jurisdicción competente, absteniéndose de discutir o negar las 
titularidades dudosas, cuya representación y defensa corresponde a la Administración. En estos 
casos, esto es, si las titularidades son dudosas la Administración ha de formular ese 
pronunciamiento, el cual determinará el alcance y extensión de la duda, resolución que, en lo que 
atañe a la duda, será susceptible de control jurisdiccional”. Esto es, cuando las titularidades 

implicadas se plantean como dudosas, esta declaración es la que debe formular la administración, 
reservando a las partes el derecho a acudir a la jurisdicción competente, absteniéndose de discutir 
o negar las titularidades dudosas. 

El artículo 103.4 del Reglamento de Gestión Urbanística de 25 de agosto de 1978 preceptúa 
que la resolución definitiva sobre su titularidad corresponde a los tribunales ordinarios, 
debiéndose limitar el Proyecto de Reparcelación, en tales casos, a calificar la titularidad de dudosa 
de acuerdo con los datos obrantes en el propio Proyecto, o en la documentación contenida en el 
expediente administrativo correspondiente, asumiendo la Administración actuante la 
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representación de los derechos e intereses de dichas titularidades a efectos de la tramitación del 
expediente, pudiendo hacerse efectivos por la vía de apremio, en caso de impago, los gastos que 
sean imputables a las titularidades referidas (Base de Actuación Segunda F).  

9.- No consta la existencia de plantaciones, cultivos y labores, obras, edificaciones, 
instalaciones y mejoras que, por no poder conservarse, deban ser destruidas o demolidas con 
motivo de las obras de urbanización y que hayan de valorarse con independencia del suelo a fin 
de fijar las indemnizaciones que, en su caso, pudieran corresponder a sus legítimos titulares en la 
cuenta de Liquidación Provisional. 

10.- Las servidumbres y derechos de uso que tienen por objeto destinar dichos espacios a 
la implantación de los correspondientes centros de transformación de energía eléctrica se 
adjudican a “I-DE REDES ELÉCTRICAS INTELIGENTES, SA.U.” en su condición de 

Compañía Suministradora en el Sector. 

11.- Tampoco constan derechos de naturaleza real que graven las fincas aportadas. En caso 
de que surgieran dichos derechos antes de la inscripción del Proyecto, si se tratase de derechos 
que no deban extinguirse como consecuencia de la compensación y urbanización del ámbito, 
subsistirán en las mismas condiciones trasladándose, en virtud del principio de subrogación real, 
a las nuevas fincas resultantes que se le adjudiquen al propietario en reemplazo de la finca 
gravada, de acuerdo con lo dispuesto en el artículo 11 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio. 

12.- Con el objeto de dar cumplimiento a la justa distribución de beneficios y cargas 
derivados del planeamiento, se ha procedido a determinar la debida homogeneización de los 
distintos usos lucrativos establecidos en el Plan Parcial del Sector, en función del uso residencial 
Vivienda Libre que se toma como unidad en su condición de uso característico, de tal modo que 
se obtienen las correspondientes unidades de aprovechamiento totales del ámbito reparcelable que 
posibilitan un reparto equitativo. 

Dado que el Plan Parcial establece tres usos y tipologías diferenciados de naturaleza 
lucrativa, el aprovechamiento que le corresponde a cada propietario se obtiene mediante la 
ponderación de la edificabilidad en el uso y tipología asignados respecto del uso característico 
mediante la aplicación de los coeficientes de ponderación que se establecen en el Plan Parcial, 
siendo el coeficiente del uso de Vivienda Libre el coeficiente 1 por ser el uso característico. 

Los coeficientes de ponderación que resultan de aplicación en esta reparcelación de 
conformidad con el Plan Parcial aprobado, son los siguientes: 

- Uso Residencial Vivienda Libre: 1 (uso característico) 
- Uso Residencial Vivienda Protegida: 0,8 
- Uso Terciario-Comercial: 1,04 

El aprovechamiento se distribuye entre los siguientes usos y tipologías: 
  

m²s Lucrativa m²t Coef P. uas %  aprov
Rsd Unifamiliar 32.668,40 m²s 25.872,16 m²t 1,00 25.872,16 51,71%

Rsd Colectiva libre 14.594,80 m²s 17.351,51 m²t 1,00 17.351,51 34,68%
Rsd Colectiva VP 5.596,90 m²s 6.654,41 m²t 0,80 5.323,53 10,64%

Terciario Comercial 2.888,10 m²s 1.428,83 m²t 1,04 1.485,98 2,97%

55.748,20 m²s 51.306,91 m²t 50.033,18 uas 100,00%
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El aprovechamiento neto susceptible de apropiación por los propietarios se corresponde 
con el 90% del aprovechamiento total del Sector (90% de 50.033,18 uas = 45.029,86 uas) una vez 
detraído el 10% del aprovechamiento que se le adjudica al Ayuntamiento de Cobeña por razón de 
su 10% libre de cargas y gravámenes (5.003,32 uas) en cumplimiento de lo señalado en el artículo 
96 de la LSCM.  

Asimismo, el aprovechamiento lucrativo neto atribuible a los propietarios miembros de la 
Junta de Compensación resulta de minorar el aprovechamiento lucrativo total con el 
aprovechamiento que se reserva a la Junta de Compensación al amparo de lo señalado en el 
artículo 177 del RGU, que establece que “1. Para hacer frente a los gastos de urbanización, la 
Junta podrá disponer, mediante su enajenación, de los terrenos que se hubiesen reservado a tal 
fin en el proyecto de compensación”. El proyecto de reparcelación reserva a la Junta de 
Compensación una finca resultante con una superficie de 2.888,10 m²s y una edificabilidad de 
1.428,83 m²t  en uso Terciario Comercial, libre de cargas y gravámenes, para destinar el producto 
de su venta a sufragar los gastos de urbanización del Sector. Esta parcela consume un total de  
1.485,99 uas que representa el 3,3% del aprovechamiento patrimonializable por los propietarios. 

13.- Tras la cesión al Ayuntamiento del 10% del aprovechamiento lucrativo del Sector y la 
detracción del aprovechamiento adjudicado a la Junta de Compensación, resulta un 
aprovechamiento neto que se reparte entre los propietarios en proporción a su cuota de 
participación, esto es, en proporción al porcentaje que representa la superficie real de las fincas 
aportadas por cada propietario sobre la superficie total del Sector (excluyendo la superficie de los 
caminos públicos).  

En el Capítulo IX “Resumen de adjudicaciones” de este proyecto, se inserta un cuadro en 
el que se reflejan con claridad las adjudicaciones de parcelas con aprovechamiento lucrativo 
efectuadas en atención a las cuotas de participación, una vez aplicados los correspondientes 
coeficientes de ponderación. Asimismo, se incluyen Fichas individualizadas de Adjudicaciones. 

14.- De acuerdo con la Cuenta de Liquidación Provisional, la repercusión de los gastos de 
urbanización se realizará entre las parcelas lucrativas resultantes en proporción al 
aprovechamiento asignado (cuota de afección urbanística). 

Las diferencias de adjudicación que se producen por exceso o por defecto, son objeto de 
compensación económica entre los afectados, conforme a las reglas determinadas en los artículos 
88 a 93 y siguientes del Reglamento de Gestión Urbanística, y la Base VII de Actuación de la 
Junta de Compensación, así como en el artículo 87 de la LSCM. 

A estos efectos, se valora la unidad de aprovechamiento a razón de 93,50 €/ua, conforme 
a la fórmula prevista en el artículo 22.3 del Reglamento de Valoraciones de 24 de octubre de 
2011. Se una como ANEXO VI Valoración de la unidad de aprovechamiento (ua). 

Este valor es el que se servirá para fijar los saldos de las compensaciones en metálico que 
hayan de percibir los propietarios por diferencias de adjudicación y para valorar la cesión de 
aprovechamiento que se realiza a la Junta de Compensación para pago (en parte) de los gastos de 
urbanización del Sector con cargo al beneficio que se obtenga de la venta de la parcela reservada 
a la Junta.  

Las diferencias entre la adjudicación real y la adjudicación teórica que les corresponde a 
los propietarios será objeto de las pertinentes compensaciones económicas. Dichas 
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compensaciones se materializarán dentro del plazo máximo de tres (3) meses a contar desde la 
inscripción del Proyecto de Reparcelación en el Registro de la Propiedad. 

Asimismo, dentro del mismo plazo máximo de tres meses a contar desde la inscripción del 
Proyecto de Reparcelación, se regularizarán las aportaciones económicas que hayan sido 
realizadas hasta ese momento por los miembros de la Junta de Compensación en proporción a las 
cuotas definitivas que resulten del Proyecto de Reparcelación. 
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CAPÍTULO IX.- DESCRIPCIÓN DE LAS FINCAS RESULTANTES  
 
PARCELA TC-1 

a) Adjudicatario: 

JUNTA DE COMPENSACIÓN DEL SAU 3 “LA ESTACIÓN” DE COBEÑA, en 
cuanto el 100,00% en pleno dominio  

b) Descripción:  

Extensión de terreno de forma triangular incluida en el SAU-3 “La Estación” de las Normas 

Subsidiarias de Cobeña, con una superficie de 2.888,10 m², cuyos linderos son: 

▫ Norte: en línea curva de 2,36 metros con la glorieta en la que confluyen los viarios Calle 
B y Calle Vicente Aleixandre. 

▫ Noreste: en línea de cuatro tramos ligeramente curvos, el primero de 26,76 metros, el 
segundo 12,92 metros, el tercero 17,42 metros y el cuarto de 8,73 metros, con la Calle 
Vicente Aleixandre. 

▫ Este: en línea curva de 4,71 metros con la confluencia entre los viarios Calle G y Calle 
Vicente Aleixandre. 

▫ Sureste: en línea ligeramente curva de dos tramos, el primero de 11,83 metros y el segundo 
de 55,96 metros, con parcela resultante de uso viario Calle G. 

▫ Sur: en línea curva de 5,01 metros con la confluencia entre la Calle G y la Calle B. 
▫ Oeste: en línea de dos tramos, el primero curvo de 2,79 que linda con la glorieta en la que 

confluyen los viarios Calle B y Calle Vicente Aleixandre, y el segundo recto de 70,79 
metros, con la Calle B 

c) Destino:  

Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso Terciario/Comercial. 

d) Correlación con las fincas de procedencia:  

Al amparo de lo señalado en el artículo 177 del Reglamento de Gestión Urbanística, se reserva 
el 3,3% del total aprovechamiento patrimonializable por los propietarios para su adjudicación a 
la JUNTA DE COMPENSACIÓN DEL SAU 3 “LA ESTACIÓN” de Cobeña con la finalidad de 

destinar el producto de su venta a sufragar los gastos de urbanización del ámbito. 

e) Cuota de afección urbanística:  

No tiene carga urbanística dado que las cargas de urbanización de la parcela se distribuyen 
proporcionalmente entre las parcelas privativas de los propietarios miembros de la Junta de 
Compensación. 
 

f) Otras cargas: 

SERVIDUMBRE: Se constituye una SERVIDUMBRE: PERMANENTE a favor de la 
entidad I-DE REDES ELÉCTRICAS INTELIGENTES, SA.U. o empresa sucesora. ESPACIO 
de forma rectangular destinado a albergar un centro de transformación, con una superficie de total 
de 46 m2 que LINDA: al norte en línea recta de 7,30 metros, al este en línea recta de 6,30 metros 
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y al oeste en línea de 6,30 metros, con el predio sirviente en el que se ubica y, al sur, en línea recta 
de 7,30 metros con la calle G desde la que tiene acceso.  

Su representación gráfica con la indicación de su concreta georreferenciación, es la que resulta 
de la Cédula Urbanística del Proyecto de Reparcelación.  

Se trata de una Servidumbre de las llamadas Personales, al amparo de lo prevenido en el 
artículo 531 del Código Civil, y en consecuencia, al amparo también de la amplia libertad de 
contenido que ampara el Código Civil, en sus artículos 594 y 598, se establece la mencionada 
servidumbre de uso y utilización, con base a las siguientes reglas: 

I.- Sobre la finca descrita en el apartado b) (PREDIO SIRVIENTE) se constituye, a favor de 
I-DE REDES ELÉCTRICAS INTELIGENTES, SA.U o de su sucesor legal, entendiendo por tal 
cualquier sociedad resultante de una fusión, absorción, escisión, segregación, transformación o 
cualquier continuador legal de la referida entidad, una SERVIDUMBRE de las llamadas 
personales de tenencia, mantenimiento de uso y utilización de un espacio destinado a la 
instalación y permanencia, de un centro de transformación de energía eléctrica propiedad de I-DE 
REDES ELÉCTRICAS INTELIGENTES, SA.U. 

II.- En consecuencia, se constituye a favor de I-DE REDES ELÉCTRICAS INTELIGENTES, 
SA.U., o empresa sucesora, por medio de la presente, un derecho de servidumbre cuyo ejercicio 
y contenido será el siguiente:  

1.- La servidumbre se ejercitará por I-DE REDES ELÉCTRICAS INTELIGENTES, SA.U., o 
empresa sucesora, como titular dominante, para el uso y utilización del centro de seccionamiento 
de energía eléctrica instalado y ampliación del mismo, en su caso. 

2.- El contenido de dicha servidumbre a favor de I-DE REDES ELÉCTRICAS 
INTELIGENTES, SA.U. o empresa sucesora, consistirá en el derecho a establecer y mantener en 
funcionamiento permanente y reglamentario el centro de transformación, con su aparellaje, 
conductores de entrada o salida desde el exterior del mismo, ventilación y demás elementos 
necesarios para su funcionamiento.  

Así mismo y de conformidad con lo dispuesto en la Disposición Adicional Cuarta de la ley 
24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico, la servidumbre constituida ampara la 
instalación de equipos de telecomunicaciones.  

3.- En todo caso, la servidumbre a constituir tendrá como objeto el terreno solar  y 
comprenderá  el uso tanto del vuelo sobre el terreno objeto de servidumbre, como de la superficie 
en la que se ubique el Centro de Transformación, así como la instalación y establecimiento de la 
red de entrada/salida de cables  que enlazan con la red exterior, como la ocupación del subsuelo 
y salidas subterráneas, con las correspondientes arquetas, ventilaciones y canalizaciones aéreas, 
superficiales y subterráneas.  

La servidumbre de paso y uso del suelo del Centro de Transformación (CT) será permanente 
mientras se mantenga el uso del recinto y de las instalaciones para las actividades de Distribución 
de energía eléctrica. 
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PARCELA RU-1 (P1.1) 

a) Adjudicatario: 

AYUNTAMIENTO DE COBEÑA en cuanto el 100,00% en pleno dominio como bien de 
naturaleza patrimonial y para su Patrimonio Municipal del Suelo. 

b) Descripción:  

Extensión de terreno de forma prácticamente rectangular incluida en el SAU-3 “La Estación” 

de las Normas Subsidiarias de Cobeña, con una superficie de 254,20 m², cuyos linderos son: 

▫ Norte: en línea sensiblemente curva de 10,00 metros con la Calle A 
▫ Sur: en línea recta de 10,00 metros con la parcela resultante P1.7. 
▫ Este: en línea recta 26,24 metros con la parcela resultante P1.2. 
▫ Oeste: en línea recta de 24,68 metros con la finca resultante RU-1(P2) 

c) Destino:  

Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso de Vivienda Unifamiliar pareada o en hilera. 

d) Correlación con las fincas de procedencia:  
 
No se establece correspondencia con las fincas aportadas por cederse al Ayuntamiento libre 

de cargas y gravámenes como bien de naturaleza patrimonial que se le adjudica por razón de la 
cesión obligatoria y gratuita del aprovechamiento lucrativo que le corresponde en el Sector de 
conformidad con lo señalado en el artículo 96 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la 
Comunidad de Madrid. 

e) Cuota de afección urbanística:  

Esta finca se encuentra libre de cargas y gravámenes ya que le corresponde por cesión del 10 
por ciento del aprovechamiento del Sector que le corresponde a la Administración de conformidad 
con lo señalado en la legislación de suelo. 

f) Otras cargas: 

De procedencia: No tiene 
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PARCELA RU-1 (P1.2) 

b) Adjudicatario: 

AYUNTAMIENTO DE COBEÑA en cuanto el 100,00% en pleno dominio como bien de 
naturaleza patrimonial y para su Patrimonio Municipal del Suelo. 

b) Descripción:  

Extensión de terreno de forma prácticamente rectangular incluida en el SAU-3 “La Estación” 

de las Normas Subsidiarias de Cobeña, con una superficie de 266,00 m², cuyos linderos son: 

▫ Norte: en línea sensiblemente curva de 10,00 metros con la Calle A 
▫ Sur: en línea recta de 10,00 metros con la parcela resultante P1.8. 
▫ Este: en línea recta 27,04 metros con la parcela resultante P1.3. 
▫ Oeste: en línea recta de 26,24 metros con la finca resultante P1.1 

c) Destino:  

Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso de Vivienda Unifamiliar pareada o en hilera. 

d) Correlación con las fincas de procedencia:  
 
No se establece correspondencia con las fincas aportadas por cederse al Ayuntamiento libre 

de cargas y gravámenes como bien de naturaleza patrimonial que se le adjudica por razón de la 
cesión obligatoria y gratuita del aprovechamiento lucrativo que le corresponde en el Sector de 
conformidad con lo señalado en el artículo 96 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la 
Comunidad de Madrid. 

e) Cuota de afección urbanística:  

Esta finca se encuentra libre de cargas y gravámenes ya que le corresponde por cesión del 10 
por ciento del aprovechamiento del Sector que le corresponde a la Administración de conformidad 
con lo señalado en la legislación de suelo. 

f) Otras cargas: 

De procedencia: No tiene 
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PARCELA RU-1 (P1.3) 

c) Adjudicatario: 

AYUNTAMIENTO DE COBEÑA en cuanto el 100,00% en pleno dominio como bien de 
naturaleza patrimonial y para su Patrimonio Municipal del Suelo. 

b) Descripción:  

Extensión de terreno de forma prácticamente rectangular incluida en el SAU-3 “La Estación” 

de las Normas Subsidiarias de Cobeña, con una superficie de 270,40 m², cuyos linderos son: 

▫ Norte: en línea sensiblemente curva de 10,02 metros con la Calle A 
▫ Sur: en línea recta de 10,00 metros con la parcela resultante P1.9. 
▫ Este: en línea recta 27,07 metros con la parcela resultante P1.4. 
▫ Oeste: en línea recta de 27,04 metros con la finca resultante P1.2 

c) Destino:  

Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso de Vivienda Unifamiliar pareada o en hilera. 

d) Correlación con las fincas de procedencia:  
 
No se establece correspondencia con las fincas aportadas por cederse al Ayuntamiento libre 

de cargas y gravámenes como bien de naturaleza patrimonial que se le adjudica por razón de la 
cesión obligatoria y gratuita del aprovechamiento lucrativo que le corresponde en el Sector de 
conformidad con lo señalado en el artículo 96 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la 
Comunidad de Madrid. 

e) Cuota de afección urbanística:  

Esta finca se encuentra libre de cargas y gravámenes ya que le corresponde por cesión del 10 
por ciento del aprovechamiento del Sector que le corresponde a la Administración de conformidad 
con lo señalado en la legislación de suelo. 

f) Otras cargas: 

De procedencia: No tiene 
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PARCELA RU-1 (P1.4) 

d) Adjudicatario: 

AYUNTAMIENTO DE COBEÑA en cuanto el 100,00% en pleno dominio como bien de 
naturaleza patrimonial y para su Patrimonio Municipal del Suelo. 

b) Descripción:  

Extensión de terreno de forma prácticamente rectangular incluida en el SAU-3 “La Estación” 

de las Normas Subsidiarias de Cobeña, con una superficie de 279,03 m², cuyos linderos son: 

▫ Norte: en línea sensiblemente curva de 10,55 metros con la Calle A 
▫ Sur: en línea recta de 10,49 metros con la parcela resultante P1.10. 
▫ Este: en línea recta 26,26 metros con la parcela resultante P1.5. 
▫ Oeste: en línea recta de 27,07 metros con la finca resultante P1.3 

c) Destino:  

Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso de Vivienda Unifamiliar pareada o en hilera. 

d) Correlación con las fincas de procedencia:  
 
No se establece correspondencia con las fincas aportadas por cederse al Ayuntamiento libre 

de cargas y gravámenes como bien de naturaleza patrimonial que se le adjudica por razón de la 
cesión obligatoria y gratuita del aprovechamiento lucrativo que le corresponde en el Sector de 
conformidad con lo señalado en el artículo 96 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la 
Comunidad de Madrid. 

e) Cuota de afección urbanística:  

Esta finca se encuentra libre de cargas y gravámenes ya que le corresponde por cesión del 10 
por ciento del aprovechamiento del Sector que le corresponde a la Administración de conformidad 
con lo señalado en la legislación de suelo. 

f) Otras cargas: 

De procedencia: No tiene 
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PARCELA RU-1 (P1.5) 

e) Adjudicatario: 

AYUNTAMIENTO DE COBEÑA en cuanto el 100,00% en pleno dominio como bien de 
naturaleza patrimonial y para su Patrimonio Municipal del Suelo. 

b) Descripción:  

Extensión de terreno de forma prácticamente rectangular incluida en el SAU-3 “La Estación” 

de las Normas Subsidiarias de Cobeña, con una superficie de 271,87 m², cuyos linderos son: 

▫ Norte: en línea sensiblemente curva de 10,82 metros con la Calle A 
▫ Sur: en línea recta de 10,66 metros con la parcela resultante P1.11. 
▫ Este: en línea recta 25,13 metros con la parcela resultante P1.6. 
▫ Oeste: en línea recta de 26,26 metros con la finca resultante P1.4 

c) Destino:  

Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso de Vivienda Unifamiliar pareada o en hilera. 

d) Correlación con las fincas de procedencia:  
 
No se establece correspondencia con las fincas aportadas por cederse al Ayuntamiento libre 

de cargas y gravámenes como bien de naturaleza patrimonial que se le adjudica por razón de la 
cesión obligatoria y gratuita del aprovechamiento lucrativo que le corresponde en el Sector de 
conformidad con lo señalado en el artículo 96 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la 
Comunidad de Madrid. 

e) Cuota de afección urbanística:  

Esta finca se encuentra libre de cargas y gravámenes ya que le corresponde por cesión del 10 
por ciento del aprovechamiento del Sector que le corresponde a la Administración de conformidad 
con lo señalado en la legislación de suelo. 

f) Otras cargas: 

De procedencia: No tiene 
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PARCELA RU-1 (P1.6) 

f) Adjudicatario: 

AYUNTAMIENTO DE COBEÑA en cuanto el 100,00% en pleno dominio como bien de 
naturaleza patrimonial y para su Patrimonio Municipal del Suelo. 

b) Descripción:  

Extensión de terreno de forma prácticamente rectangular incluida en el SAU-3 “La Estación” 

de las Normas Subsidiarias de Cobeña, con una superficie de 253,70 m², cuyos linderos son: 

▫ Norte: en línea de tres tramos curvos de 1,52 metros, 9,74 metros y de 3,14 metros, con la 
Glorieta de la Calle A 

▫ Sur: en línea recta de 12,03 metros con la parcela resultante P1.12. 
▫ Este: en línea recta 15,18 metros con la Calle F. 
▫ Oeste: en línea recta de 25,13 metros con la finca resultante P1.5 

c) Destino:  

Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso de Vivienda Unifamiliar pareada o en hilera. 

d) Correlación con las fincas de procedencia:  
 
No se establece correspondencia con las fincas aportadas por cederse al Ayuntamiento libre 

de cargas y gravámenes como bien de naturaleza patrimonial que se le adjudica por razón de la 
cesión obligatoria y gratuita del aprovechamiento lucrativo que le corresponde en el Sector de 
conformidad con lo señalado en el artículo 96 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la 
Comunidad de Madrid. 

e) Cuota de afección urbanística:  

Esta finca se encuentra libre de cargas y gravámenes ya que le corresponde por cesión del 10 
por ciento del aprovechamiento del Sector que le corresponde a la Administración de conformidad 
con lo señalado en la legislación de suelo. 

f) Otras cargas: 

De procedencia: No tiene 
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PARCELA RU-1 (P1.7) 

g) Adjudicatario: 

AYUNTAMIENTO DE COBEÑA en cuanto el 100,00% en pleno dominio como bien de 
naturaleza patrimonial y para su Patrimonio Municipal del Suelo. 

b) Descripción:  

Extensión de terreno de forma prácticamente rectangular incluida en el SAU-3 “La Estación” 

de las Normas Subsidiarias de Cobeña, con una superficie de 254,33 m², cuyos linderos son: 

▫ Norte: en línea recta de 10,00 metros, con la parcela resultante P1.1 
▫ Sur: en línea sensiblemente curva de 10,26 metros, con la Calle I. 
▫ Este: en línea recta 23,36 metros con la parcela P1.8. 
▫ Oeste: en línea recta de 24,68 metros con la finca resultante RU-1 (P2) 

c) Destino:  

Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso de Vivienda Unifamiliar pareada o en hilera. 

d) Correlación con las fincas de procedencia:  
 
No se establece correspondencia con las fincas aportadas por cederse al Ayuntamiento libre 

de cargas y gravámenes como bien de naturaleza patrimonial que se le adjudica por razón de la 
cesión obligatoria y gratuita del aprovechamiento lucrativo que le corresponde en el Sector de 
conformidad con lo señalado en el artículo 96 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la 
Comunidad de Madrid. 

e) Cuota de afección urbanística:  

Esta finca se encuentra libre de cargas y gravámenes ya que le corresponde por cesión del 10 
por ciento del aprovechamiento del Sector que le corresponde a la Administración de conformidad 
con lo señalado en la legislación de suelo. 

f) Otras cargas: 

De procedencia: No tiene 
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PARCELA RU-1 (P1.8) 

h) Adjudicatario: 

AYUNTAMIENTO DE COBEÑA en cuanto el 100,00% en pleno dominio como bien de 
naturaleza patrimonial y para su Patrimonio Municipal del Suelo. 

b) Descripción:  

Extensión de terreno de forma prácticamente rectangular incluida en el SAU-3 “La Estación” 

de las Normas Subsidiarias de Cobeña, con una superficie de 263,89 m², cuyos linderos son: 

▫ Norte: en línea recta de 10,00 metros, con la parcela resultante P1.2 
▫ Sur: en línea sensiblemente curva de 10,05 metros, con la Calle I. 
▫ Este: en línea recta 26,59 metros con la parcela P1.9. 
▫ Oeste: en línea recta de 23,36 metros con la finca resultante P1.7 

c) Destino:  

Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso de Vivienda Unifamiliar pareada o en hilera. 

d) Correlación con las fincas de procedencia:  
 
No se establece correspondencia con las fincas aportadas por cederse al Ayuntamiento libre 

de cargas y gravámenes como bien de naturaleza patrimonial que se le adjudica por razón de la 
cesión obligatoria y gratuita del aprovechamiento lucrativo que le corresponde en el Sector de 
conformidad con lo señalado en el artículo 96 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la 
Comunidad de Madrid. 

e) Cuota de afección urbanística:  

Esta finca se encuentra libre de cargas y gravámenes ya que le corresponde por cesión del 10 
por ciento del aprovechamiento del Sector que le corresponde a la Administración de conformidad 
con lo señalado en la legislación de suelo. 

f) Otras cargas: 

De procedencia: No tiene 
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PARCELA RU-1 (P1.9) 

i) Adjudicatario: 

AYUNTAMIENTO DE COBEÑA en cuanto el 100,00% en pleno dominio como bien de 
naturaleza patrimonial y para su Patrimonio Municipal del Suelo. 

b) Descripción:  

Extensión de terreno de forma prácticamente rectangular incluida en el SAU-3 “La Estación” 

de las Normas Subsidiarias de Cobeña, con una superficie de 262,22 m², cuyos linderos son: 

▫ Norte: en línea recta de 10,00 metros, con la parcela resultante P1.3 
▫ Sur: en línea sensiblemente curva de 10,00 metros, con la Calle I. 
▫ Este: en línea recta 25,93 metros con la parcela P1.10. 
▫ Oeste: en línea recta de 26,59 metros con la finca resultante P1.8 

c) Destino:  

Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso de Vivienda Unifamiliar pareada o en hilera. 

d) Correlación con las fincas de procedencia:  
 
No se establece correspondencia con las fincas aportadas por cederse al Ayuntamiento libre 

de cargas y gravámenes como bien de naturaleza patrimonial que se le adjudica por razón de la 
cesión obligatoria y gratuita del aprovechamiento lucrativo que le corresponde en el Sector de 
conformidad con lo señalado en el artículo 96 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la 
Comunidad de Madrid. 

e) Cuota de afección urbanística:  

Esta finca se encuentra libre de cargas y gravámenes ya que le corresponde por cesión del 10 
por ciento del aprovechamiento del Sector que le corresponde a la Administración de conformidad 
con lo señalado en la legislación de suelo. 

f) Otras cargas: 

De procedencia: No tiene 
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PARCELA RU-1 (P1.10) 

j) Adjudicatario: 

AYUNTAMIENTO DE COBEÑA en cuanto el 100,00% en pleno dominio como bien de 
naturaleza patrimonial y para su Patrimonio Municipal del Suelo. 

b) Descripción:  

Extensión de terreno de forma prácticamente rectangular incluida en el SAU-3 “La Estación” 

de las Normas Subsidiarias de Cobeña, con una superficie de 266,21 m², cuyos linderos son: 

▫ Norte: en línea recta de 10,49 metros, con la parcela resultante P1.4 
▫ Sur: en línea sensiblemente curva de 10,46 metros, con la Calle I. 
▫ Este: en línea recta 24,98 metros con la parcela P1.11. 
▫ Oeste: en línea recta de 25,93 metros con la finca resultante P1.9 

c) Destino:  

Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso de Vivienda Unifamiliar pareada o en hilera. 

d) Correlación con las fincas de procedencia:  
 
No se establece correspondencia con las fincas aportadas por cederse al Ayuntamiento libre 

de cargas y gravámenes como bien de naturaleza patrimonial que se le adjudica por razón de la 
cesión obligatoria y gratuita del aprovechamiento lucrativo que le corresponde en el Sector de 
conformidad con lo señalado en el artículo 96 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la 
Comunidad de Madrid. 

e) Cuota de afección urbanística:  

Esta finca se encuentra libre de cargas y gravámenes ya que le corresponde por cesión del 10 
por ciento del aprovechamiento del Sector que le corresponde a la Administración de conformidad 
con lo señalado en la legislación de suelo. 

f) Otras cargas: 

De procedencia: No tiene 
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PARCELA RU-1 (P1.11) 

k) Adjudicatario: 

AYUNTAMIENTO DE COBEÑA en cuanto el 100,00% en pleno dominio como bien de 
naturaleza patrimonial y para su Patrimonio Municipal del Suelo. 

b) Descripción:  

Extensión de terreno de forma prácticamente rectangular incluida en el SAU-3 “La Estación” 

de las Normas Subsidiarias de Cobeña, con una superficie de 259,97 m², cuyos linderos son: 

▫ Norte: en línea recta de 10,66 metros, con la parcela resultante P1.5 
▫ Sur: en línea sensiblemente curva de 10,62 metros, con la Calle I. 
▫ Este: en línea recta 24,01 metros con la parcela P1.12. 
▫ Oeste: en línea recta de 24,98 metros con la finca resultante P1.10 

c) Destino:  

Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso de Vivienda Unifamiliar pareada o en hilera. 

d) Correlación con las fincas de procedencia:  
 
No se establece correspondencia con las fincas aportadas por cederse al Ayuntamiento libre 

de cargas y gravámenes como bien de naturaleza patrimonial que se le adjudica por razón de la 
cesión obligatoria y gratuita del aprovechamiento lucrativo que le corresponde en el Sector de 
conformidad con lo señalado en el artículo 96 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la 
Comunidad de Madrid. 

e) Cuota de afección urbanística:  

Esta finca se encuentra libre de cargas y gravámenes ya que le corresponde por cesión del 10 
por ciento del aprovechamiento del Sector que le corresponde a la Administración de conformidad 
con lo señalado en la legislación de suelo. 

f) Otras cargas: 

De procedencia: No tiene 
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PARCELA RU-1 (P1.12) 

l) Adjudicatario: 

AYUNTAMIENTO DE COBEÑA en cuanto el 100,00% en pleno dominio como bien de 
naturaleza patrimonial y para su Patrimonio Municipal del Suelo. 

b) Descripción:  

Extensión de terreno de forma prácticamente rectangular incluida en el SAU-3 “La Estación” 

de las Normas Subsidiarias de Cobeña, con una superficie de 279,07 m², cuyos linderos son: 

▫ Norte: en línea recta de 12,03 metros, con la parcela resultante P1.6 
▫ Sur: en línea de dos tramos, el primero recto de 8,97 metros y el segundo curvo de 4,71 

metros, con la Calle I. 
▫ Este: en línea recta 19,92 metros con la Calle F. 
▫ Oeste: en línea recta de 24,01 metros con la finca resultante P1.11 

c) Destino:  

Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso de Vivienda Unifamiliar pareada o en hilera. 

d) Correlación con las fincas de procedencia:  
 
No se establece correspondencia con las fincas aportadas por cederse al Ayuntamiento libre 

de cargas y gravámenes como bien de naturaleza patrimonial que se le adjudica por razón de la 
cesión obligatoria y gratuita del aprovechamiento lucrativo que le corresponde en el Sector de 
conformidad con lo señalado en el artículo 96 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la 
Comunidad de Madrid. 

e) Cuota de afección urbanística:  

Esta finca se encuentra libre de cargas y gravámenes ya que le corresponde por cesión del 10 
por ciento del aprovechamiento del Sector que le corresponde a la Administración de conformidad 
con lo señalado en la legislación de suelo. 

f) Otras cargas: 

De procedencia: No tiene 
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PARCELA RU-1 (P-2) 

a) Adjudicatarios: 
 
- Dª CLARA MAGARIÑOS BENITO, en cuanto a un 25% del pleno dominio. 
- PROMOCIONES CAMPOS INMOBILIARIA S.A., en cuanto a un 75% del pleno 

dominio. 

b) Descripción:  

Extensión de terreno de forma irregular incluida en el SAU-3 “La Estación” de las Normas 

Subsidiarias de Cobeña con una superficie de 1.641,71 m², cuyos linderos son: 

▫ Este en línea recta 49,36 metros, de los que los primeros 24,68 metros lindan con la finca 
resultante RU-1(P-1.1) y los restantes 24,68 metros con la finca resultante RU-1(P-1.7). 

▫ Sur: en línea de cuatro tramos, el primero curvo de 6,75 metros, el segundo recto de 6,11 
metros, el tercero sensiblemente curvo de 32,62 metros y el cuarto sensiblemente curvo 
de 21,67 metros con la finca resultante de uso viario Calle I 

▫ Noroeste: en línea ligeramente curva 59,28 metros. con la finca resultante de uso viario 
Calle A 

c) Destino:   

Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso de Vivienda Unifamiliar pareada o en hilera. 

d) Correlación con las fincas de procedencia:  

- Se le adjudica el 25% del pleno dominio de esta parcela a Dª CLARA MAGARIÑOS 
BENITO que representa el 100% del aprovechamiento total que le corresponde en el Sector por 
razón de la aportación de una cuota indivisa del 25% en pleno dominio de la porción de la finca 
registral 147 incluida en el ámbito. 

- Se le adjudica el 75% del pleno dominio de esta parcela a PROMOCIONES CAMPOS 
INMOBILIARIA S.A. que representa el 100% del aprovechamiento total que le corresponde en 
el Sector por razón de la aportación de una cuota indivisa del 75% en pleno dominio de la porción 
de la finca registral 147 incluida en el ámbito. 

e) Cuota de afección urbanística:  

Esta finca queda afecta al pago de la totalidad de los gastos de urbanización derivados de la 
actuación de transformación urbanística del SAU 3 “La Estación” de Cobeña (Madrid) con una 

cuota de participación del 2,9859%, ascendiendo el importe que le corresponde en el saldo de la 
cuenta de liquidación provisional a 281.491,41 euros, sin perjuicio del saldo que le corresponda 
abonar de conformidad con la cuenta de liquidación definitiva. 

f) Otras cargas: 

De procedencia: No tiene 
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PARCELA RU-2 

a) Adjudicatario: 

LANDCOMPANY 2020 S.L. en cuanto al 100,00% en pleno dominio  

b) Descripción:  

Extensión de terreno de forma irregular incluida en el SAU-3 “La Estación” de las Normas 

Subsidiarias de Cobeña con una superficie de 12.393,10 m², cuyos linderos son: 

▫ Norte, en línea de tres tramos curvos, el primero de 3,89 metros, el segundo de 11,10 
metros y el tercero de 3,42 metros, con la mitad de la glorieta incluida en el Sector que se 
sitúa en la Calle A. 

▫ Noroeste: en línea de cuatro tramos: el primero recto de 36,81 metros, el segundo 
sensiblemente curvo de 74,60 metros, el tercero sensiblemente curvo de 54,69 metros y el 
cuarto recto de 31,26 metros. con la finca resultante de uso viario Calle A. 

▫ Este: en línea recta de 72,02 metros con la Calle B. 
▫ Sureste: en línea de cuatro tramos: el primero curvo de 4,36 metros, el segundo 

sensiblemente curvo de 58,81 metros, el tercero recto de 104,35 metros y el cuarto curvo 
de 4,71 metros con la finca resultante de uso viario Calle G. 

▫ Suroeste: en línea recta de 46,49 metros, con parcela resultante de uso viario calle E 

c) Destino:  

Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso de Vivienda Unifamiliar pareada o en hilera. 

 d) Correlación con las fincas de procedencia:  

Se le adjudica esta parcela que representa el 29,0312% del aprovechamiento total que se le 
adjudica a LANDCOMPANY 2020 S.L. por razón de la aportación de las siguientes fincas: finca 
registral 5053 en cuanto a un 1,1087%, finca registral 726 en cuanto a un 23,2988%, finca registral 
5959 en cuanto a un 2,8395%, finca registral 5768 en cuanto a un 0,1459%, finca registral 5082 
en cuanto a un 5,3684%, finca registral 2102 en cuanto a un 7,9408%, finca registral 1003 en 
cuanto a un 9,3017%, finca registral 1475 en cuanto a un 6,3318%, finca registral 2752 en cuanto 
a un 3,5990%, finca registral 1677 en cuanto a un 5,6337%, finca registral 1908 en cuanto a un 
1,4121%, finca registral 1426 en cuanto a un 6,8612%, finca registral 2354 en cuanto a un 
2,4352%, finca registral 1879 en cuanto a un 6,6642%, finca registral 2091 en cuanto a un 
15,4601% y finca registral 5080 en cuanto a un 1,5989%. 

e) Cuota de afección urbanística:  

Esta finca queda afecta al pago de la totalidad de los gastos de urbanización derivados de la 
actuación de transformación urbanística del SAU 3 “La Estación” de Cobeña (Madrid) con una 
cuota de participación del 22,5402%, ascendiendo el importe que le corresponde en el saldo de la 
cuenta de liquidación provisional a 2.124.955,16 euros, sin perjuicio del saldo que le corresponda 
abonar de conformidad con la cuenta de liquidación definitiva. 

f) Otras cargas: 

De procedencia: No tiene 
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PARCELA RU-3 

a) Adjudicatario: 

LANDCOMPANY 2020 S.L. en cuanto el 100,00% en pleno dominio  

b) Descripción:  

Extensión de terreno de forma irregular incluida en el SAU-3 “La Estación” de las Normas 

Subsidiarias de Cobeña con una superficie de 8.911,10 m², cuyos linderos son: 

▫ Noroeste: en línea de cuatro tramos, el primero curvo 4,71 metros, el segundo recto de 
102,84 metros, el tercero ligeramente curvo de 49,03 metros y el cuarto curvo de 5,14 
metros, con la finca resultante de uso viario Calle G. 

▫ Este: en línea recta de 63,56 metros con finca resultante de uso viario calle B  
▫ Sureste: en línea de cuatro tramos, el primero curvo de 3,75 metros, el segundo 

ligeramente curvo de 73,72 metros, el tercero recto de 43,18 metros y el cuarto curvo de 
4,71 metros con la finca resultante de uso viario Calle H. 

▫ Suroeste: en línea recta de 54,81 metros, con parcela resultante de uso viario calle E 

c) Destino:  

Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso de Vivienda Unifamiliar pareada o en hilera. 

d) Correlación con las fincas de procedencia:  

Se le adjudica esta parcela que representa el 20,8745% del aprovechamiento total que se le 
adjudica a LANDCOMPANY 2020 S.L. por razón de la aportación de las siguientes fincas: finca 
registral 5053 en cuanto a un 1,1087%, finca registral 726 en cuanto a un 23,2988%, finca registral 
5959 en cuanto a un 2,8395%, finca registral 5768 en cuanto a un 0,1459%, finca registral 5082 
en cuanto a un 5,3684%, finca registral 2102 en cuanto a un 7,9408%, finca registral 1003 en 
cuanto a un 9,3017%, finca registral 1475 en cuanto a un 6,3318%, finca registral 2752 en cuanto 
a un 3,5990%, finca registral 1677 en cuanto a un 5,6337%, finca registral 1908 en cuanto a un 
1,4121%, finca registral 1426 en cuanto a un 6,8612%, finca registral 2354 en cuanto a un 
2,4352%, finca registral 1879 en cuanto a un 6,6642%, finca registral 2091 en cuanto a un 
15,4601% y finca registral 5080 en cuanto a un 1,5989%. 

e) Cuota de afección urbanística:  

Esta finca queda afecta al pago de la totalidad de los gastos de urbanización derivados de la 
actuación de transformación urbanística del SAU 3 “La Estación” de Cobeña (Madrid) con una 

cuota de participación del 16,2072%, ascendiendo el importe que le corresponde en el saldo de la 
cuenta de liquidación provisional a 1.527.921,82 euros, sin perjuicio del saldo que le corresponda 
abonar de conformidad con la cuenta de liquidación definitiva. 

f) Otras cargas: 

De procedencia: No tiene 
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PARCELA RU-4 (P1) 

a) Adjudicatario: 

LANDCOMPANY 2020 S.L. en cuanto el 100,00% en pleno dominio  

b) Descripción:  

Extensión de terreno de forma irregular incluida en el SAU-3 “La Estación” de las Normas 

Subsidiarias de Cobeña con una superficie de 500,01 m², cuyos linderos son: 

▫ Norte: en línea de dos tramos: el primero curvo de 4,49 metros y el segundo ligeramente 
curvo de 29,21, con la finca resultante de uso viario Calle G. 

▫ Sur: en línea recta de 31,26 metros, con la finca resultante RU-4 (P-3) 
▫ Este: en línea recta de 18,75 metros, con la finca resultante RU-4 (P-2) 
▫ Oeste: en línea recta de 12,77 metros con la finca resultante de uso viario Calle B. 

c) Destino:  

Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso de Vivienda Unifamiliar pareada o en hilera. 

d) Correlación con las fincas de procedencia:  

Se le adjudica esta parcela que representa el 1,1713% del aprovechamiento total que se le 
adjudica a LANDCOMPANY 2020 S.L. por razón de la aportación de las siguientes fincas: finca 
registral 5053 en cuanto a un 1,1087%, finca registral 726 en cuanto a un 23,2988%, finca registral 
5959 en cuanto a un 2,8395%, finca registral 5768 en cuanto a un 0,1459%, finca registral 5082 
en cuanto a un 5,3684%, finca registral 2102 en cuanto a un 7,9408%, finca registral 1003 en 
cuanto a un 9,3017%, finca registral 1475 en cuanto a un 6,3318%, finca registral 2752 en cuanto 
a un 3,5990%, finca registral 1677 en cuanto a un 5,6337%, finca registral 1908 en cuanto a un 
1,4121%, finca registral 1426 en cuanto a un 6,8612%, finca registral 2354 en cuanto a un 
2,4352%, finca registral 1879 en cuanto a un 6,6642%, finca registral 2091 en cuanto a un 
15,4601% y finca registral 5080 en cuanto a un 1,5989%. 

e) Cuota de afección urbanística:  

Esta finca queda afecta al pago de la totalidad de los gastos de urbanización derivados de la 
actuación de transformación urbanística del SAU 3 “La Estación” de Cobeña (Madrid) con una 

cuota de participación del 0,9094%, ascendiendo el importe que le corresponde en el saldo de la 
cuenta de liquidación provisional a 85.733,24 euros, sin perjuicio del saldo que le corresponda 
abonar de conformidad con la cuenta de liquidación definitiva. 

f) Otras cargas: 

De procedencia: No tiene 
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PARCELA RU-4 (P2) 

a) Adjudicatario: 

SUELO Y EDIFICACIONES S.A. en cuanto el 100,00% en pleno dominio  

b) Descripción:  

Extensión de terreno de forma irregular incluida en el SAU-3 “La Estación” de las Normas 

Subsidiarias de Cobeña con una superficie de 4.610,33 m², cuyos linderos son: 

▫ Noroeste: en línea de dos tramos: el primero curvo de 41,30 metros y el segundo recto de 
11,83 metros, con la finca resultante de uso viario Calle G 

▫ Sureste: en línea de tres tramos curvos: el primero de 6,00 metros, el segundo ligeramente 
curvo de 9,19 metros y el tercero de 71,12 metros, con la finca resultante de uso viario 
Calle D 

▫ Noreste: en línea de tres tramos: el primero recto de 16,67 metros, el segundo ligeramente 
curvo de 24,75 metros y el tercero recto de 10,76 metros, con la Calle Vicente Aleixandre. 

▫ Sur: En línea recta de 28,45 metros, con la finca resultante de uso viario Calle H. 
▫ Oeste: en línea recta de 64,47 metros de los cuales 17,11 metros lindan con la finca 

resultante RU-4 (P4), 28,61 metros con la finca resultante RU-4 (P3) y los restantes 18,75 
metros con la finca resultante RU-4 (P1)  

c) Destino:  

Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso de Vivienda Unifamiliar pareada o en hilera. 

d) Correlación con las fincas de procedencia:  

Se le adjudica esta parcela que representa el 50,0020% del aprovechamiento total que se le 
adjudica a SUELO Y EDIFICACIONES S.A. por razón de la aportación de las siguientes fincas: 
finca registral 2757 en cuanto a un 11,6971%, finca registral 2758 en cuanto a un 18,1252%, finca 
registral 2755 en cuanto a un 58,2416% y finca registral 2247 en cuanto a un 11,9361%. 

e) Cuota de afección urbanística:  

Esta finca queda afecta al pago de la totalidad de los gastos de urbanización derivados de la 
actuación de transformación urbanística del SAU 3 “La Estación” de Cobeña (Madrid) con una 
cuota de participación del 8,3851%, ascendiendo el importe que le corresponde en el saldo de la 
cuenta de liquidación provisional a 790.499,82 euros, sin perjuicio del saldo que le corresponda 
abonar de conformidad con la cuenta de liquidación definitiva. 

f) Otras cargas: 

De procedencia: No tiene 
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PARCELA RU-4 (P3) 

a) Adjudicatario: 

CANAL DE ISABEL II, S.A. en cuanto el 100,00% en pleno dominio  

b) Descripción:  

Extensión de terreno de forma irregular incluida en el SAU-3 “La Estación” de las Normas 

Subsidiarias de Cobeña con una superficie de 892,87 m², cuyos linderos son: 

▫ Norte: en línea recta de 31,26 metros, con finca resultante RU-4 (P1) 
▫ Sur: en línea recta de 31,29 metros, con finca resultante RU-4 (P-4) 
▫ Este: en línea recta de 28,61 metros, con la finca resultante RU-4 (P-2) 
▫ Oeste: en línea recta de 28,80 metros con la finca resultante de uso viario Calle B. 

c) Destino:  

Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso de Vivienda Unifamiliar pareada o en hilera. 

d) Correlación con las fincas de procedencia:  

Se le adjudica esta parcela que representa el 100% del aprovechamiento total que se le adjudica 
al CANAL DE ISABEL II, S.A. por razón de la Orden de 18 de junio de 2012 de la Consejería 
de Economía y Hacienda, por la que se acordó por la adscripción de los bienes de dominio público 
que integran la Red General de abastecimiento, saneamiento y reutilización a favor de Canal de 
Isabel II S.A., así como por el régimen de obligaciones y derechos que trae causa del acuerdo de 
Consejo de Gobierno de 14 de junio de 2012 el cual prevé el derecho de esa Empresa Pública a 
explotar los bienes inmuebles necesarios para la prestación del servicio de abastecimiento de 
agua, por lo que aquella hará suyos los frutos, rentas y beneficios derivados de dicha explotación, 
lo que incluye la participación en las actuaciones de transformación urbanística, asumiendo las 
cargas de urbanización y percibiendo los beneficios urbanísticos de la equidistribución y 
ejecución del planeamiento, por la aportación de las siguientes fincas propiedad del Ente Público 
Canal de Isabel II:: finca aportada 7 Bis (pendiente de inmatriculación) en cuanto a un 16,114%, 
finca aportada 8 Bis (pendiente de inmatriculación) en cuanto a un 13,675%, finca aportada 9 Bis 
(pendiente de inmatriculación) en cuanto a un 7,677%, finca aportada 14 Bis (pendiente de 
inmatriculación) en cuanto a un 8,397%, finca registral 6998 en cuanto a un 15,354%, finca 
registral 6997 en cuento a un 14,714% y finca registral 7015 en cuanto a un 24,070%. 

e) Cuota de afección urbanística:  

Esta finca queda afecta al pago de la totalidad de los gastos de urbanización derivados de la 
actuación de transformación urbanística del SAU 3 “La Estación” de Cobeña (Madrid) con una 

cuota de participación del 1,6239%, ascendiendo el importe que le corresponde en el saldo de la 
cuenta de liquidación provisional a 153.093,85 euros, sin perjuicio del saldo que le corresponda 
abonar de conformidad con la cuenta de liquidación definitiva. 

f) Otras cargas: 

De procedencia: No tiene 
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PARCELA RU-4 (P4) 

a) Adjudicatario: 

SERVICIOS DE LIMPIEZA INTEGRAL SIFER S.L. en cuanto el 100,00% en pleno 
dominio  

b) Descripción:  

Extensión de terreno de forma irregular incluida en el SAU-3 “La Estación” de las Normas 

Subsidiarias de Cobeña con una superficie de 538,39 m², cuyos linderos son: 

▫ Norte: en línea recta de 31,29 metros, con finca resultante RU-4 (P3) 
▫ Sur: en línea de dos tramos, el primero curvo de 5,37 metros y el segundo recto de 27,79 

metros, con la finca resultante de uso viario Calle H. 
▫ Este: en línea recta de 17,11 metros, con la finca resultante RU-4 (P-2) 
▫ Oeste: en línea recta de 14,82 metros con la finca resultante de uso viario Calle B. 

c) Destino:  

Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso de Vivienda Unifamiliar pareada o en hilera. 

d) Correlación con las fincas de procedencia:  

Se le adjudica esta parcela que representa el 100% del aprovechamiento total que se le adjudica 
a SERVICIOS DE LIMPIEZA INTEGRAL SIFER S.L por razón de la aportación de la finca 
registral 5957. 

e) Cuota de afección urbanística:  

Esta finca queda afecta al pago de la totalidad de los gastos de urbanización derivados de la 
actuación de transformación urbanística del SAU 3 “La Estación” de Cobeña (Madrid) con una 

cuota de participación del 0,9792%, ascendiendo el importe que le corresponde en el saldo de la 
cuenta de liquidación provisional a 92.313,94 euros, sin perjuicio del saldo que le corresponda 
abonar de conformidad con la cuenta de liquidación definitiva. 

f) Otras cargas: 

De procedencia: No tiene 
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PARCELA MB-VL-1 (P1) 

a) Adjudicatario: 

LANDCOMPANY 2020 S.L. en cuanto el 100,00% en pleno dominio  

b) Descripción:  

Extensión de terreno de forma irregular incluida en el SAU-3 “La Estación” de las Normas 

Subsidiarias de Cobeña con una superficie de 4.436,81 m², cuyos linderos son: 

▫ Noroeste: en línea de dos tramos: el primero curvo de 30,60 metros y el segundo recto de 
33,16 metros, con la finca resultante de uso viario Calle I 

▫ Este en línea de dos tramos: el primero recto de 77,73 metros y el segundo curvo de 6,02 
metros con la finca resultante de uso viario Calle F. 

▫ Sur: en línea de tres tramos: el primero sensiblemente curvo de 17,20 metros, el segundo 
sensiblemente curvo de 46,77 metros y el tercero recto de 16,63 metros, con la finca 
resultante de uso viario Calle I. 

▫ Oeste: en línea recta de 46,23 metros con la finca resultante MB-VL1 (P2) 

c) Destino:  

Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso residencial de vivienda colectiva libre (MB). 

d) Correlación con las fincas de procedencia:  

Se le adjudica esta parcela que representa el 15,6023% del aprovechamiento total que se le 
adjudica a LANDCOMPANY 2020 S.L. por razón de la aportación de las siguientes fincas: finca 
registral 5053 en cuanto a un 1,1087%, finca registral 726 en cuanto a un 23,2988%, finca registral 
5959 en cuanto a un 2,8395%, finca registral 5768 en cuanto a un 0,1459%, finca registral 5082 
en cuanto a un 5,3684%, finca registral 2102 en cuanto a un 7,9408%, finca registral 1003 en 
cuanto a un 9,3017%, finca registral 1475 en cuanto a un 6,3318%, finca registral 2752 en cuanto 
a un 3,5990%, finca registral 1677 en cuanto a un 5,6337%, finca registral 1908 en cuanto a un 
1,4121%, finca registral 1426 en cuanto a un 6,8612%, finca registral 2354 en cuanto a un 
2,4352%, finca registral 1879 en cuanto a un 6,6642%, finca registral 2091 en cuanto a un 
15,4601% y finca registral 5080 en cuanto a un 1,5989%. 

e) Cuota de afección urbanística:  

Esta finca queda afecta al pago de la totalidad de los gastos de urbanización derivados de la 
actuación de transformación urbanística del SAU 3 “La Estación” de Cobeña (Madrid) con una 

cuota de participación del 12,1139%, ascendiendo el importe que le corresponde en el saldo de la 
cuenta de liquidación provisional a 1.142.024,15 euros, sin perjuicio del saldo que le corresponda 
abonar de conformidad con la cuenta de liquidación definitiva. 

f) Otras cargas: 

SERVIDUMBRE: Se constituye una SERVIDUMBRE: PERMANENTE a favor de la 
entidad I-DE REDES ELÉCTRICAS INTELIGENTES, SA.U. o empresa sucesora. ESPACIO 
de forma rectangular destinado a albergar un centro de transformación, con una superficie de total 
de 46 m2 que LINDA: al norte en línea recta de 6,30 metros, sur en línea recta de 6,30 metros y 
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oeste en línea recta de 7,30 metros, con el predio sirviente en el que se ubica; y al este, en línea 
recta de 7,30 metros, con la calle F desde la que tiene acceso.  

Su representación gráfica con la indicación de su concreta georreferenciación, es la que resulta 
de la Cédula Urbanística del Proyecto de Reparcelación.  

Se trata de una Servidumbre de las llamadas Personales, al amparo de lo prevenido en el 
artículo 531 del Código Civil, y en consecuencia, al amparo también de la amplia libertad de 
contenido que ampara el Código Civil, en sus artículos 594 y 598, se establece la mencionada 
servidumbre de uso y utilización, con base a las siguientes reglas: 

I.- Sobre la finca descrita en el apartado b) (PREDIO SIRVIENTE) se constituye, a favor de 
I-DE REDES ELÉCTRICAS INTELIGENTES, SA.U o de su sucesor legal, entendiendo por tal 
cualquier sociedad resultante de una fusión, absorción, escisión, segregación, transformación o 
cualquier continuador legal de la referida entidad, una SERVIDUMBRE de las llamadas 
personales de tenencia, mantenimiento de uso y utilización de un espacio destinado a la 
instalación y permanencia, de un centro de transformación de energía eléctrica propiedad de I-DE 
REDES ELÉCTRICAS INTELIGENTES, SA.U. 

II.- En consecuencia, se constituye a favor de I-DE REDES ELÉCTRICAS INTELIGENTES, 
SA.U., o empresa sucesora, por medio de la presente, un derecho de servidumbre cuyo ejercicio 
y contenido será el siguiente:  

1.- La servidumbre se ejercitará por I-DE REDES ELÉCTRICAS INTELIGENTES, SA.U., o 
empresa sucesora, como titular dominante, para el uso y utilización del centro de seccionamiento 
de energía eléctrica instalado y ampliación del mismo, en su caso. 

2.- El contenido de dicha servidumbre a favor de I-DE REDES ELÉCTRICAS 
INTELIGENTES, SA.U. o empresa sucesora, consistirá en el derecho a establecer y mantener en 
funcionamiento permanente y reglamentario el centro de transformación, con su aparellaje, 
conductores de entrada o salida desde el exterior del mismo, ventilación y demás elementos 
necesarios para su funcionamiento.  

Así mismo y de conformidad con lo dispuesto en la Disposición Adicional Cuarta de la ley 
24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico, la servidumbre constituida ampara la 
instalación de equipos de telecomunicaciones.  

3.- En todo caso, la servidumbre a constituir tendrá como objeto el terreno solar  y 
comprenderá  el uso tanto del vuelo sobre el terreno objeto de servidumbre, como de la superficie 
en la que se ubique el Centro de Transformación, así como la instalación y establecimiento de la 
red de entrada/salida de cables  que enlazan con la red exterior, como la ocupación del subsuelo 
y salidas subterráneas, con las correspondientes arquetas, ventilaciones y canalizaciones aéreas, 
superficiales y subterráneas.  

La servidumbre de paso y uso del suelo del Centro de Transformación (CT) será permanente 
mientras se mantenga el uso del recinto y de las instalaciones para las actividades de Distribución 
de energía eléctrica. 

  

D
oc

um
en

to
 F

ir
m

ad
o 

E
le

ct
ró

ni
ca

m
en

te
 - 

C
SV

:B
EA

8F
C

9A
-D

0D
E-

4F
68

-A
91

C
-F

E7
A

D
5F

90
A

53
-3

70
70

9
ht

tp
s:

//s
ed

e.
ay

to
-c

ob
en

a.
or

g



 

 

 Página 107 

 
 

 
PARCELA MB-VL-1 (P2) 

a) Adjudicatario: 

SUELO Y EDIFICACIONES S.A. en cuanto el 100,00% en pleno dominio  

b) Descripción:  

Extensión de terreno de forma irregular incluida en el SAU-3 “La Estación” de las Normas 

Subsidiarias de Cobeña con una superficie de 2.392,97 m², cuyos linderos son: 

▫ Norte: en línea de dos tramos: el primero curvo de 19,24 metros y el segundo 
sensiblemente curvo de 26,51 metros, con la finca resultante de uso viario Calle I 

▫ Sur: en línea de cuatro tramos: el primero sensiblemente curvo de 14,26 metros, el segundo 
sensiblemente curvo de 12,42 metros, el tercero sensiblemente curvo de 19,74 metros y el 
cuarto recto de 21,86 metros, que lindan con la finca resultante de uso viario Calle C 

▫ Este en línea recta de 46,23 metros, con la finca resultante MB-VL1 (P1) 
▫ Oeste: en línea recta de 39,84 metros, con finca resultante MB-VL1 (P3) 

c) Destino:  

Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso residencial de vivienda colectiva libre (MB). 

d) Correlación con las fincas de procedencia:  

Se le adjudica esta parcela que representa el 38,9607% del aprovechamiento total que se le 
adjudica a SUELO Y EDIFICACIONES S.A. por razón de la aportación de las siguientes fincas: 
finca registral 2757 en cuanto a un 11,6971%, finca registral 2758 en cuanto a un 18,1252%, finca 
registral 2755 en cuanto a un 58,2416% y finca registral 2247 en cuanto a un 11,9361%. 

e) Cuota de afección urbanística:  

Esta finca queda afecta al pago de la totalidad de los gastos de urbanización derivados de la 
actuación de transformación urbanística del SAU 3 “La Estación” de Cobeña (Madrid) con una 

cuota de participación del 6,5335%, ascendiendo el importe que le corresponde en el saldo de la 
cuenta de liquidación provisional a 615.943,88 euros, sin perjuicio del saldo que le corresponda 
abonar de conformidad con la cuenta de liquidación definitiva. 

f) Otras cargas: 

De procedencia: No tiene 
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PARCELA MB-VL-1 (P3) 

a) Adjudicatario: 

AYUNTAMIENTO DE COBEÑA en cuanto el 100,00% en pleno dominio  

b) Descripción:  

Extensión de terreno de forma irregular incluida en el SAU-3 “La Estación” de las Normas 

Subsidiarias de Cobeña con una superficie de 1.457,62 m², cuyos linderos son: 

▫ Norte: en línea de dos tramos: el primero curvo de 3,15 metros y el segundo ligeramente 
curvo de 31,17 metros con la finca resultante de uso viario Calle I. 

▫ Este: en línea recta de  39,84 metros, con la finca resultante MB-VL1 (P2) 
▫ Sur: en línea de cuatro tramos: el primero recto de 6,66 metros, el segundo recto de 9,27 

metros, el tercero recto de 13,99 metros y el cuarto recto de 4,86 metros con la finca 
resultante de uso viario Calle C 

▫ Oeste: en línea de dos tramos: el primero ligeramente curvo de 43,79 metros y el segundo 
curvo de 7,00 metros con la finca resultante Calle A. 

c) Destino:  

Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso residencial de vivienda colectiva libre (MB). 

d) Correlación con las fincas de procedencia:  
 
No se establece correspondencia con las fincas aportadas por cederse al Ayuntamiento libre 

de cargas y gravámenes como bien de naturaleza patrimonial que se le adjudica por razón de la 
cesión obligatoria y gratuita del aprovechamiento lucrativo que le corresponde en el Sector de 
conformidad con lo señalado en el artículo 96 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la 
Comunidad de Madrid. 

e) Cuota de afección urbanística:  

Esta finca se encuentra libre de cargas y gravámenes ya que le corresponde por cesión del 10 
por ciento del aprovechamiento del Sector que le corresponde a la Administración de conformidad 
con lo señalado en la legislación de suelo. 

f) Otras cargas: 

De procedencia: No tiene 
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PARCELA MB-VL-2  

a) Adjudicatario: 

LANDCOMPANY 2020 S.L. en cuanto el 100,00% en pleno dominio  

b) Descripción:  

Extensión de terreno de forma irregular incluida en el SAU-3 “La Estación” de las Normas 

Subsidiarias de Cobeña con una superficie de 6.307,40 m², cuyos linderos son: 

▫ Noroeste: en línea de cuatro tramos, el primero curvo de 4,71 metros, el segundo recto de 
43,18 metros, el tercero ligeramente curvo de 62,45 metros y el cuarto curvo de 5,75 
metros con la finca resultante de uso viario Calle H. 

▫ Este: en línea de dos tramos; el primero recto de 78,05 metros y el segundo curvo de 4,14 
metros con la finca resultante de uso viario Calle B 

▫ Sur: en línea de cuatro tramos rectos: el primero de 5,26 metros, el segundo de 15,56 
metros, el tercero de 15,65 metros y el cuarto de 29,52 metros con la finca resultante de 
uso viario calle C 

▫ Oeste: en línea de dos tramos: el primero recto de 51,92 metros y el segundo curvo de 5,26 
metros con la finca resultante de uso viario Calle E 

c) Destino:  

Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso residencial de vivienda colectiva libre (MB). 

d) Correlación con las fincas de procedencia:  

Se le adjudica esta parcela que representa el 22,1804% del aprovechamiento total que se le 
adjudica a LANDCOMPANY 2020 S.L. por razón de la aportación de las siguientes fincas: finca 
registral 5053 en cuanto a un 1,1087%, finca registral 726 en cuanto a un 23,2988%, finca registral 
5959 en cuanto a un 2,8395%, finca registral 5768 en cuanto a un 0,1459%, finca registral 5082 
en cuanto a un 5,3684%, finca registral 2102 en cuanto a un 7,9408%, finca registral 1003 en 
cuanto a un 9,3017%, finca registral 1475 en cuanto a un 6,3318%, finca registral 2752 en cuanto 
a un 3,5990%, finca registral 1677 en cuanto a un 5,6337%, finca registral 1908 en cuanto a un 
1,4121%, finca registral 1426 en cuanto a un 6,8612%, finca registral 2354 en cuanto a un 
2,4352%, finca registral 1879 en cuanto a un 6,6642%, finca registral 2091 en cuanto a un 
15,4601% y finca registral 5080 en cuanto a un 1,5989%. 

e) Cuota de afección urbanística:  

Esta finca queda afecta al pago de la totalidad de los gastos de urbanización derivados de la 
actuación de transformación urbanística del SAU 3 “La Estación” de Cobeña (Madrid) con una 

cuota de participación del 17,2212%, ascendiendo el importe que le corresponde en el saldo de la 
cuenta de liquidación provisional a 1.623.508,09 euros, sin perjuicio del saldo que le corresponda 
abonar de conformidad con la cuenta de liquidación definitiva. 

f) Otras cargas: 

De procedencia: No tiene 
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PARCELA MB-VP (P1)   

a) Adjudicatario: 

LANDCOMPANY 2020 S.L en cuanto el 100,00% en pleno dominio como bien de 
naturaleza patrimonial para su Patrimonio Municipal del Suelo. 

b) Descripción:  

Extensión de terreno de forma irregular incluida en el SAU-3 “La Estación” de las Normas 

Subsidiarias de Cobeña con una superficie de 3.959,74 m², cuyos linderos son: 

▫ Norte: en línea de tres tramos: el primero curvo de 4,01 metros, el segundo ligeramente 
curvo 54,18 metros y el tercero curvo de 4,86 metros, con la finca resultante de uso viario 
Calle H 

▫ Sur: en línea recta de 59,51 metros de los cuales 30,94 metros lindan con la finca resultante 
MB-VP (P2) y 28,57 metros con la finca resultante MB-VP (P3). 

▫ Este: en línea recta de 63,31 metros con la finca resultante de uso viario Calle D 
▫ Oeste: en línea recta de 63,49 metros con la finca resultante de uso viario Calle B 

c) Destino:  

Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso residencial de vivienda colectiva de protección 
pública (VP). 

d) Correlación con las fincas de procedencia:  

Se le adjudica esta parcela que representa el 11,1403% del aprovechamiento total que se le 
adjudica a LANDCOMPANY 2020 S.L. por razón de la aportación de las siguientes fincas: finca 
registral 5053 en cuanto a un 1,1087%, finca registral 726 en cuanto a un 23,2988%, finca registral 
5959 en cuanto a un 2,8395%, finca registral 5768 en cuanto a un 0,1459%, finca registral 5082 
en cuanto a un 5,3684%, finca registral 2102 en cuanto a un 7,9408%, finca registral 1003 en 
cuanto a un 9,3017%, finca registral 1475 en cuanto a un 6,3318%, finca registral 2752 en cuanto 
a un 3,5990%, finca registral 1677 en cuanto a un 5,6337%, finca registral 1908 en cuanto a un 
1,4121%, finca registral 1426 en cuanto a un 6,8612%, finca registral 2354 en cuanto a un 
2,4352%, finca registral 1879 en cuanto a un 6,6642%, finca registral 2091 en cuanto a un 
15,4601% y finca registral 5080 en cuanto a un 1,5989%. 

e) Cuota de afección urbanística:  

Esta finca queda afecta al pago de la totalidad de los gastos de urbanización derivados de la 
actuación de transformación urbanística del SAU 3 “La Estación” de Cobeña (Madrid) con una 

cuota de participación del 8,6495%, ascendiendo el importe que le corresponde en el saldo de la 
cuenta de liquidación provisional a 815.425,04 euros, sin perjuicio del saldo que le corresponda 
abonar de conformidad con la cuenta de liquidación definitiva. 

f) Otras cargas: 

De procedencia: No tiene 
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PARCELA MB-VP (P2)   

a) Adjudicatario: 

SUELO Y EDIFICACIONES, S.A en cuanto el 100,00% en pleno dominio como bien de 
naturaleza patrimonial para su Patrimonio Municipal del Suelo. 

b) Descripción:  

Extensión de terreno de forma irregular incluida en el SAU-3 “La Estación” de las Normas 

Subsidiarias de Cobeña con una superficie de 847,35 m², cuyos linderos son: 

▫ Norte: en línea recta de 30,94 metros, con la finca resultante MB-VP (P1). 
▫ Sur: en línea de tres tamos: el primero recto de 9,12 metros, el segundo recto de 15,50 

metros y el tercero recto de 3,05 metros, con la finca resultante de uso viario Calle C 
▫ Este en línea recta de 28,94 metros con la finca resultante MB-VP (P3). 
▫ Oeste: en línea de dos tramos: el primero recto de 22,97 metros y el segundo curvo de 4,84 

metros con la finca resultante de uso viario Calle B 

c) Destino:  

Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso residencial de vivienda colectiva de protección 
pública (VP). 

d) Correlación con las fincas de procedencia:  

Se le adjudica esta parcela que representa el 11,0373% del aprovechamiento total que se le 
adjudica a SUELO Y EDIFICACIONES S.A. por razón de la aportación de las siguientes fincas: 
finca registral 2757 en cuanto a un 11,6971%, finca registral 2758 en cuanto a un 18,1252%, finca 
registral 2755 en cuanto a un 58,2416% y finca registral 2247 en cuanto a un 11,9361%. 

e) Cuota de afección urbanística:  

Esta finca queda afecta al pago de la totalidad de los gastos de urbanización derivados de la 
actuación de transformación urbanística del SAU 3 “La Estación” de Cobeña (Madrid) con una 

cuota de participación del 1,8509%, ascendiendo el importe que le corresponde en el saldo de la 
cuenta de liquidación provisional a 174.493,38 euros, sin perjuicio del saldo que le corresponda 
abonar de conformidad con la cuenta de liquidación definitiva. 

f) Otras cargas: 

De procedencia: No tiene 
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PARCELA MB-VP (P3)   

a) Adjudicatario: 

AYUNTAMIENTO DE COBEÑA en cuanto el 100,00% en pleno dominio como bien de 
naturaleza patrimonial para su Patrimonio Municipal del Suelo. 

b) Descripción:  

Extensión de terreno de forma irregular incluida en el SAU-3 “La Estación” de las Normas 

Subsidiarias de Cobeña con una superficie de 789,81 m², cuyos linderos son: 

▫ Norte: en línea recta de 28,57 metros, con la finca resultante MB-VP (P1). 
▫ Sur: en línea ligeramente curva de 30,09 metros con la finca resultante de uso viario Calle 

C 
▫ Este: en línea de dos tramos: el primero recto de 23,74 metros y el segundo curvo de 3,48 

metros con la finca resultante de uso viario Calle D 
▫ Oeste: en línea recta de 28,94 metros, con la finca resultante MB-VP (P2). 

c) Destino:  

Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso residencial de vivienda colectiva de protección 
pública (VP). 

d) Correlación con las fincas de procedencia:  
 
No se establece correspondencia con las fincas aportadas por cederse al Ayuntamiento libre 

de cargas y gravámenes como bien de naturaleza patrimonial que se le adjudica por razón de la 
cesión obligatoria y gratuita del aprovechamiento lucrativo que le corresponde en el Sector de 
conformidad con lo señalado en el artículo 96 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la 
Comunidad de Madrid. 

e) Cuota de afección urbanística:  

Esta finca se encuentra libre de cargas y gravámenes ya que le corresponde por cesión del 10 
por ciento del aprovechamiento del Sector que le corresponde a la Administración de conformidad 
con lo señalado en la legislación de suelo. 

f) Otras cargas: 

De procedencia: No tiene 
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PARCELA RG-ZV (1) 

a) Adjudicatario: 

AYUNTAMIENTO DE COBEÑA en cuanto el 100,00% en pleno dominio como bien de 
naturaleza demanial. 

b) Descripción:  

Extensión de terreno de forma irregular incluida en el SAU-3 “La Estación” de las Normas 

Subsidiarias de Cobeña con una superficie de 961,50, m², cuyos linderos son: 

▫ Noroeste: en línea de dos tramos rectos el primero de 23,18 metros y el segundo de 22,24 
metros, con el límite del sector. 

▫ Noreste: en línea recta de 17,45 metros con la finca resultante RSM-INF (1). 
▫ Sur: en línea de dos tramos rectos: el primero de 31,92 metros y el segundo de 13,12 

metros con la finca resultante de uso viario Calle A. 
▫ Oeste: en línea recta de 25,56 metros con finca resultante RSM-INF (2). 

c) Destino:  

Se prevé en el Plan Parcial su uso como Zona Verde Pública (Red General). 

d) Correlación con las fincas de procedencia:  

No se establece correspondencia con las fincas aportadas por cederse al Ayuntamiento libre 
de cargas y gravámenes como bien de naturaleza demanial que se le cede de forma obligatoria y 
gratuita en su condición de red general.  

e) Cuota de afección urbanística: No tiene. 

f) Otras cargas: No tiene 
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PARCELA RG-ZV (2) 

a) Adjudicatario: 

AYUNTAMIENTO DE COBEÑA en cuanto el 100,00% en pleno dominio como bien de 
naturaleza demanial. 

b) Descripción:  

Extensión de terreno de forma irregular incluida en el SAU-3 “La Estación” de las Normas 

Subsidiarias de Cobeña con una superficie de 14.288,60 m², cuyos linderos son: 

▫ Noroeste: en línea de varios tramos: el primero curvo de 3,14 metros, el segundo curvo de 
8,14 metros y el tercero curvo de 2,73 metros que lindan con la glorieta de la Calle A, el 
cuarto recto de 40,95 metros y el quinto recto de 27,05 metros, con finca resultante de uso 
viario Calle A. 

▫ Sur: en línea de tres tramos: el primero recto de 19,95 metros, el segundo recto de 33,33 
metros y el tercero recto de 29,06 metros con finca resultante de uso viario Calle C. 

▫ Noreste: en línea de tres tramos, el primero curvo de 5,00 metros, el segundo recto de 
188,92 metros y el tercero curvo de 5,90 metros con finca resultante de uso viario Calle 
E. 

▫ Suroeste: en línea de dos tramos: el primero recto de 132,47 metros y el segundo curvo de 
3,37 metros con la finca resultante de uso viario Calle F 

c) Destino:  

Se prevé en el Plan Parcial su uso como Zona Verde Pública (Red General). 

d) Correlación con las fincas de procedencia:  

No se establece correspondencia con las fincas aportadas por cederse al Ayuntamiento libre 
de cargas y gravámenes como bien de naturaleza demanial que se le cede de forma obligatoria y 
gratuita en su condición de red general.  

e) Cuota de afección urbanística:  

Esta finca se encuentra libre de cargas y gravámenes. 

f) Otras cargas: No tiene. 
  

D
oc

um
en

to
 F

ir
m

ad
o 

E
le

ct
ró

ni
ca

m
en

te
 - 

C
SV

:B
EA

8F
C

9A
-D

0D
E-

4F
68

-A
91

C
-F

E7
A

D
5F

90
A

53
-3

70
70

9
ht

tp
s:

//s
ed

e.
ay

to
-c

ob
en

a.
or

g



 

 

 Página 115 

 
 

PARCELA RL-ZV   

a) Adjudicatario: 

AYUNTAMIENTO DE COBEÑA en cuanto el 100,00% en pleno dominio como bien de 
naturaleza demanial. 

b) Descripción:  

Extensión de terreno de forma irregular incluida en el SAU-3 “La Estación” de las Normas 

Subsidiarias de Cobeña con una superficie de 7.776,50 m², cuyos linderos son: 

▫ Noroeste: en línea de varios tramos: el primero recto de 81,45 metros, el segundo 
ligeramente curvo de 24,51 metros, el tercero curvo de 94,43 metros y el cuarto curvo de 
100,18 metros, que lindan con la finca resultante RSM-INF (2). 

▫ Sureste: en línea curva de 169,84 metros con finca resultante RG-EQ (2). 
▫ Este: en línea de cinco tramos: el primero sensiblemente curvo de 59,24 metros que linda 

con la Calle A; el segundo recto de 4,50 metros, e1 tercero recto de 8,00 metros y el cuarto 
recto de 4,50 metros, que lindan con la finca resultante CT-1 y, el último tramo, 
ligeramente curvo de 11,14 metros que linda con la Calle A. 

▫ Sur: en línea de dos tramos rectos: el primero de 16.28 metros y el segundo de 4,79 metros, 
con la finca resultante de uso viario Calle C. 

c) Destino:  

Se prevé en el Plan Parcial su uso de Zona Verde Pública (Red Local). 

d) Correlación con las fincas de procedencia:  

No se establece correspondencia con las fincas aportadas por cederse al Ayuntamiento libre 
de cargas y gravámenes como bien de naturaleza demanial que se le cede de forma obligatoria y 
gratuita en su condición de red local.  

e) Cuota de afección urbanística: No tiene. 

f) Otras cargas: No tiene 
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PARCELA RG-EQ (1) 

a) Adjudicatario: 

AYUNTAMIENTO DE COBEÑA en cuanto el 100,00% en pleno dominio como bien de 
naturaleza demanial. 

b) Descripción:  

Extensión de terreno de forma irregular incluida en el SAU-3 “La Estación” de las Normas 

Subsidiarias de Cobeña con una superficie de 11.262,60 m², cuyos linderos son: 

▫ Noreste: en línea de tres tramos, el primero recto de 34,28 metros que linda con la calle 
Vicente Aleixandre; el segundo recto de 4,50 metros y el tercero recto de 8,72 metros, que 
lindan con la finca resultante CT-3. 

▫ Sur: en línea ligeramente curva de 77,30 metros con finca resultante de uso viario Calle 
C. 

▫ Este: en línea de cinco tramos: el primero recto de 9,86 metros, el segundo recto de 23,37 
metros, el tercero recto de 32,57 metros, el cuarto recto de 35,44 metros y el quinto recto 
de 13,05 metros, que lindan con el límite sureste del Sector. 

▫ Oeste: en línea de cinco tramos: el primero curvo de 3,84 metros, el segundo ligeramente 
curvo de 22,33 metros, el tercero curvo de 78,90 metros, el cuarto recto de 77,24 metros 
y el quinto curvo de 5,93 metros. 

c) Destino:  

Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso de Equipamiento Público Red General. 

d) Correlación con las fincas de procedencia:  

No se establece correspondencia con las fincas aportadas por cederse al Ayuntamiento libre 
de cargas y gravámenes como bien de naturaleza demanial que se le cede de forma obligatoria y 
gratuita en su condición de red general.  

e) Cuota de afección urbanística:  

Esta finca se encuentra libre de cargas y gravámenes. 

f) Otras cargas: 

Sobre esta finca se constituye una UN DERECHO DE USO PERMANENTE a favor de la 
entidad I-DE REDES ELÉCTRICAS INTELIGENTES, SA.U. o empresa sucesora, de un 
ESPACIO destinado a albergar un centro de transformación, con una superficie de total de  46 m2 
que LINDA: al norte en línea recta de 6,30 metros, sur en línea recta de 6,30 metros y este en 
línea recta de 7,30 metros, con el resto de la finca en la que se ubica; al oeste, en línea recta de 
7,30 metros con la calle D por la que tiene acceso.  

Su representación gráfica con la indicación de su concreta georreferenciación, es la que resulta 
de la Cédula Urbanística del Proyecto de Reparcelación.  

I.- Sobre la finca descrita en el apartado b) se constituye a favor de I-DE REDES 
ELÉCTRICAS INTELIGENTES, SA.U. o de su sucesor legal, entendiendo por tal cualquier 
sociedad resultante de una fusión, absorción, escisión, segregación, transformación o cualquier 
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continuador legal de la referida entidad, un DERECHO DE USO PERMANENTE para la 
instalación de un centro de transformación de energía eléctrica propiedad de I-DE REDES 
ELÉCTRICAS INTELIGENTES, SA.U. cuyo ejercicio y contenido será el siguiente:  

1.-Este derecho se ejercitará por I-DE REDES ELÉCTRICAS INTELIGENTES, SA.U., o 
empresa sucesora, para el uso y utilización del centro de transformación de energía eléctrica 
instalado y ampliación del mismo, en su caso.  

2.- El contenido de dicho derecho a favor de I-DE REDES ELÉCTRICAS INTELIGENTES, 
SA.U. o empresa sucesora, consistirá en el derecho a establecer y mantener en funcionamiento 
permanente y reglamentario el centro de transformación, con su aparellaje, conductores de entrada 
o salida desde el exterior del mismo, ventilación y demás elementos necesarios para su 
funcionamiento.  

Así mismo y de conformidad con lo dispuesto en la Disposición Adicional Cuarta de la ley 
24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico, la servidumbre constituida ampara la 
instalación de equipos de telecomunicaciones.  

3.- En todo caso, el derecho comprenderá  el uso tanto del vuelo sobre el terreno, como de la 
superficie en la que se ubique el Centro de Transformación, así como la instalación y 
establecimiento de la red de entrada/salida de cables  que enlazan con la red exterior, como la 
ocupación del subsuelo y salidas subterráneas, con las correspondientes arquetas, ventilaciones y 
canalizaciones aéreas, superficiales y subterráneas. 

Este derecho de uso será permanente mientras se mantenga el uso del recinto y de las 
instalaciones para las actividades de Distribución de energía eléctrica. 
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PARCELA RG-EQ (2) 

a) Adjudicatario: 

AYUNTAMIENTO DE COBEÑA en cuanto el 100,00% en pleno dominio como bien de 
naturaleza demanial. 

b) Descripción:  

Extensión de terreno de forma irregular incluida en el SAU-3 “La Estación” de las Normas 

Subsidiarias de Cobeña con una superficie de 4.401,40 m², cuyos linderos son: 

▫ Noroeste en línea curva de 169,84 metros con parcela resultante RL-ZV. 
▫ Sureste: en línea de dos tramos rectos: el primero de 19,17 metros y el segundo de 18,60 

metros, con finca resultante de uso viario Calle C. 
▫ Este en línea de cinco tramos: el primero ligeramente curvo de 48,38 metros, el segundo 

recto de 55,77 metros, el tercero curvo de 1,95 metros, el cuarto curvo de 8,93 metros y el 
quinto ligeramente curvo  de 12,64 metros, con finca resultante de uso viario calle A. 

c) Destino:  

Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso de Equipamiento Público (Red General). 

d) Correlación con las fincas de procedencia:  

No se establece correspondencia con las fincas aportadas por cederse al Ayuntamiento libre 
de cargas y gravámenes como bien de naturaleza demanial que se le cede de forma obligatoria y 
gratuita en su condición de red general.  

e) Cuota de afección urbanística: No tiene. 

f) Otras cargas: No tiene. 
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PARCELA RSM-VP  

a) Adjudicatario: 

COMUNIDAD DE MADRID en cuanto el 100,00% en pleno dominio como bien de 
naturaleza demanial. 

b) Descripción:  

Extensión de terreno de forma irregular incluida en el SAU-3 “La Estación” de las Normas 

Subsidiarias de Cobeña con una superficie de 3.467,40 m², cuyos linderos son: 

▫ Noreste: en línea de tres tramos: el primero ligeramente curvo de 14,26 metros, el segundo 
recto de 37,64 metros y el tercero curvo de 6,55 metros con parcela resultante de uso varío 
Calle Vicente Aleixandre.  

▫ Este: en línea de dos tramos curvos: el primero de 23,29 metros y el segundo de 3,17 
metros, con la porción de la glorieta de la Calle A incluida en el Sector. 

▫ Sur: en línea de tres tramos: el primero recto de 33,18 metros, el segundo ligeramente 
curvo de 59,05 metros y el tercero de 3,50 metros, con parcela resultante de uso viario 
Calle A 

▫ Oeste en línea de tres tramos: el primero ligeramente curvo de 90,17 metros y el segundo 
ligeramente curvo de 44,73 metros con parcela resultante RSM-INF (1) y, el tercero, recto 
de 3,50 metros con la finca resultante CT-2 

c) Destino:  

Se prevé en el Plan Parcial su destino a Red Supramunicipal de uso Vivienda de Integración 
Social  

d) Correlación con las fincas de procedencia:  

No se establece correspondencia con las fincas aportadas por cederse a la Comunidad de 
Madrid libre de cargas y gravámenes como bien de naturaleza demanial que se le cede de forma 
obligatoria y gratuita en su condición de red supramunicipal.  

e) Cuota de afección urbanística: No tiene. 

f) Otras cargas u afecciones:  

SERVIDUMBRE DE PASO PERMANENTE: en esta finca existe una servidumbre de paso 
permanente a favor del Canal de Isabel II que discurre en el borde este de la finca (ver situación 
en Cédula Urbanística), con una longitud de 47,13 metros y una anchura de 25,00 m (ancho 
máximo por geometría de finca), por la que  discurre la tubería del denominado “Proyecto de 

refuerzo del ramal este del Sistema Torrelaguna, tramo Valdeolmos-Ajalvir, y depósito regulador 
de Algete y Cobeña”, con un diámetro de 600 mm, titularidad de dicha entidad pública.  
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A ambos lados de la zona de servidumbre de paso, se sitúan las afecciones de protección de 
esta infraestructura en la forma que se describe a continuación: 

- Banda de Infraestructura de Agua (“BIA”): 5,00 metros de ancho a cada lado. 

Será de obligado cumplimiento la normativa existente en cada momento en cuanto a 
paralelismos y cruces de cualquier otro tipo de infraestructura o instalación, siendo prioritaria la 
de Canal de Isabel II.  
 

Franja de Protección de Infraestructura del Canal de Isabel II (“FP”): 10,00 metros a cada lado 

de la BIA 

En el tramo afectado (ver Cédula Urbanística) se ha de respetar la regulación relativa a las 
“FP” recogidas en el punto 5 del apartado IV de las Normas para redes de Abastecimiento de 

Agua de Canal de Isabel II, aprobadas el 12 de noviembre de 2012 y vigentes desde el 27 de 
noviembre del mismo año.  

Son dos zonas paralelas de 10 metros de anchura adyacentes a ambos lados de la BIA, donde 
no existe limitación para la edificación, pero requiere la oportuna conformidad de Canal de Isabel 
II para la ejecución en estas zonas de cualquier estructura o edificación, salvo las muy ligeras, 
que condicionará su autorización a aspectos y procedimientos constructivos que puedan afectar a 
la seguridad de las conducciones existentes. 

Esta empresa podrá requerir, en su caso, medidas correctoras o de protección de la estructura 
a construir, cuando exista riesgo para su seguridad en caso de rotura de la conducción. 
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PARCELA RSM-INF (1) 

a) Adjudicatario: 

COMUNIDAD DE MADRID en cuanto el 100,00% en pleno dominio como bien de 
naturaleza demanial  

b) Descripción:  

Extensión de terreno de forma irregular incluida en el SAU-3 “La Estación” de las Normas 

Subsidiarias de Cobeña con una superficie de 3.939,83 m², cuyos linderos son: 

▫ Noreste: en línea ligeramente curva 19,25 metros con parcela resultante de uso viario 
Vicente Aleixandre. 

▫ Suroeste: en línea recta de 17,45 metros, con parcela resultante RG-ZV (1) 
▫ Sureste: en línea de cinco tramos: el primero ligeramente curvo de 90,17 metros y el 

segundo ligeramente curvo de 44,73 metros, lindan con la parcela resultante RSM-VP; el 
tercero recto de 3,47 metros, el cuarto recto de 8,00 metros, el quinto recto de 4,50 metros, 
que lindan con el CT-2; el sexto tramo ligeramente curvo de 63,58 metros y el séptimo 
tramo ligeramente curvo de 70,67 metros, lindan con la finca resultante de uso viario Calle 
A 

▫ Noroeste: en línea de  diez tramos ligeramente curvos: el primero de 6,31 metros, el 
segundo de 46,48 metros, el tercero de 24,14 metros, el cuarto de 24,01 metros, el quinto 
de 30,84 metros, el quinto de 25,62 metros, el sexto de 24,87 metros, el séptimo de 17,79 
metros, el octavo de 20,33 metros, el noveno de 41,06 metros y el décimo de 10,17 metros, 
que lindan con el límite norte del sector. 

c) Destino:  

Se prevé en el Plan Parcial su destino a red supramunicipal con uso de Espacio de Protección 
de la Carretera M-103. 

d) Correlación con las fincas de procedencia:  

No se establece correspondencia con las fincas aportadas por cederse a la Comunidad de 
Madrid libre de cargas y gravámenes como bien de naturaleza demanial que se le cede de forma 
obligatoria y gratuita en su condición de red supramunicipal.  

e) Cuota de afección urbanística: No tiene. 

f) Otras cargas:  

A) SERVIDUMBRE DE PASO PERMANENTE: en esta finca existe una servidumbre de 
paso permanente a favor del Canal de Isabel II que discurre en el borde este de la finca (ver 
situación en Cédula Urbanística), con una longitud de 17,11 metros y una anchura de 25 metros 
de ancho máximo por geometría de finca, por la que  discurre la tubería del denominado “Proyecto 

de refuerzo del ramal este del Sistema Torrelaguna, tramo Valdeolmos-Ajalvir, y depósito 
regulador de Algete y Cobeña”, con un diámetro de 600 mm, titularidad de dicha entidad pública.  
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A ambos lados de la zona de servidumbre de paso, se sitúan las afecciones de protección de 
esta infraestructura en la forma que se describe a continuación: 

- Banda de Infraestructura de Agua (“BIA”): 5,00 metros de ancho a cada lado. 

Será de obligado cumplimiento la normativa existente en cada momento en cuanto a 
paralelismos y cruces de cualquier otro tipo de infraestructura o instalación, siendo prioritaria la 
de Canal de Isabel II.  

- Franja de Protección de Infraestructura del Canal de Isabel II (“FP”): 10,00 metros a cada 
lado de la BIA 

En el tramo afectado (ver Cédula Urbanística) se ha de respetar la regulación relativa a las 
“FP” recogidas en el punto 5 del apartado IV de las Normas para redes de Abastecimiento de 

Agua de Canal de Isabel II, aprobadas el 12 de noviembre de 2012 y vigentes desde el 27 de 
noviembre del mismo año.  

Son dos zonas paralelas de 10 metros de anchura adyacentes a ambos lados de la BIA, donde 
no existe limitación para la edificación, pero requiere la oportuna conformidad de Canal de Isabel 
II para la ejecución en estas zonas de cualquier estructura o edificación, salvo las muy ligeras, 
que condicionará su autorización a aspectos y procedimientos constructivos que puedan afectar a 
la seguridad de las conducciones existentes. 

Esta empresa podrá requerir, en su caso, medidas correctoras o de protección de la estructura 
a construir, cuando exista riesgo para su seguridad en caso de rotura de la conducción. 

B) DERECHO DE USO PERMANENTE a favor de la entidad I-DE REDES ELÉCTRICAS 
INTELIGENTES, SA.U. o empresa sucesora, de un ESPACIO en colindancia con la parcela CT-
2 destinado a albergar un centro de transformación subterráneo, con una superficie de 13,00 m2 
que LINDA: al noroeste en línea recta de 7,30 metros, al noreste en línea recta de 1,75 metros y 
al suroeste, en línea recta de 1,75 metros, con la parcela resultante RSM-INF (1) en la que se sitúa 
y, al sureste, en línea recta de 7,30 metros con la parcela CT-2 cuya superficie se complementa 
con este derecho de uso permanente para albergar un Centro de Transformación subterráneo.  

Su representación gráfica con la indicación de su concreta georreferenciación, es la que resulta 
de la Cédula Urbanística del Proyecto de Reparcelación.  

I.- Sobre la finca descrita en el apartado b) se constituye a favor de I-DE REDES 
ELÉCTRICAS INTELIGENTES, SA.U. o de su sucesor legal, entendiendo por tal cualquier 
sociedad resultante de una fusión, absorción, escisión, segregación, transformación o cualquier 
continuador legal de la referida entidad, un DERECHO DE USO PERMANENTE para la 
instalación de un centro de transformación de energía eléctrica propiedad de I-DE REDES 
ELÉCTRICAS INTELIGENTES, SA.U. cuyo ejercicio y contenido será el siguiente:  

1.-Este derecho se ejercitará por I-DE REDES ELÉCTRICAS INTELIGENTES, SA.U., o 
empresa sucesora, para el uso y utilización del centro de transformación de energía eléctrica 
instalado y ampliación del mismo, en su caso.  

2.- El contenido de dicho derecho a favor de I-DE REDES ELÉCTRICAS INTELIGENTES, 
SA.U. o empresa sucesora, consistirá en el derecho a establecer y mantener en funcionamiento 
permanente y reglamentario el centro de transformación, con su aparellaje, conductores de entrada 
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o salida desde el exterior del mismo, ventilación y demás elementos necesarios para su 
funcionamiento.  

Así mismo y de conformidad con lo dispuesto en la Disposición Adicional Cuarta de la ley 
24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico, la servidumbre constituida ampara la 
instalación de equipos de telecomunicaciones.  

3.- En todo caso, el derecho comprenderá  el uso tanto del vuelo sobre el terreno, como de la 
superficie en la que se ubique el Centro de Transformación, así como la instalación y 
establecimiento de la red de entrada/salida de cables  que enlazan con la red exterior, como la 
ocupación del subsuelo y salidas subterráneas, con las correspondientes arquetas, ventilaciones y 
canalizaciones aéreas, superficiales y subterráneas. 

Este derecho de uso será permanente mientras se mantenga el uso del recinto y de las 
instalaciones para las actividades de Distribución de energía eléctrica. 
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PARCELA RSM-INF (2) 

a) Adjudicatario: 

COMUNIDAD DE MADRID en cuanto el 100,00% en pleno dominio como bien de 
naturaleza demanial. 

b) Descripción:  

Extensión de terreno de forma irregular incluida en el SAU-3 “La Estación” de las Normas 

Subsidiarias de Cobeña con una superficie de 8.062,19 m², cuyos linderos son: 

▫ Oeste y Noroeste: en línea de dieciocho tramos el primero de 18,52 metros, el segundo de 
11,96 metros, el tercero de 18,87 metros,  el cuarto de 11,63 metros, el quinto de 11,30, el 
sexto de 22,97 metros, el séptimo de 18,20 metros, el octavo de 34,71 metros, el noveno 
de 18,24 metros, el décimo de 36,13 metros, el undécimo de 25,19 metros, el duodécimo 
de 23,03 metros, el decimotercero de 36,50 metros, el decimocuarto de 20,12 metros, el 
decimoquinto de 15,26 metros, el decimosexto de 46,23 metros, el decimoséptimo de 
18,09 metros y el decimoctavo de 30,20 metros, con el límite del sector   

▫ Noreste: en línea recta de 25,56 metros con parcela resultante RG-ZV (1). 
▫ Sureste: en línea de tres tramos rectos: el primero de 9,39 metros, el segundo de 10,01 

metros y el tercero de 14,17 metros, que lindan con la finca resultante de uso viario Calle 
C. 

▫ Sur y Este: en línea de varios tramos: el primero recto de 10,89 metros, el segundo curvo 
de 0,90 metros, el tercero curvo de 31,85 metros, el cuarto curvo de 0,92 metros, el quinto 
recto de 10,29 metros y el sexto curvo de 29,22 metros, lindan con la Calle A; el séptimo 
recto de 81,45 metros, el octavo curvo de 24,51 metros, el noveno curvo de 94,43 metros 
y el décimo curvo de 100,18 metros, que lindan con la finca resultante RL-ZV.  

c) Destino:  

Se prevé en el Plan Parcial su destino a red supramunicipal de uso de Espacio de Protección 
de la Carretera M-103. 

d) Correlación con las fincas de procedencia:  

No se establece correspondencia con las fincas aportadas por cederse a la Comunidad de 
Madrid libre de cargas y gravámenes como bien de naturaleza demanial que se le cede de forma 
obligatoria y gratuita en su condición de red supramunicipal.  

e) Cuota de afección urbanística: No tiene. 

f) Otras cargas: No tiene 
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PARCELA CT-1 

a) Adjudicatario: 

AYUNTAMIENTO DE COBEÑA, en cuanto el 100,00% en pleno dominio.  

b) Descripción:  

Extensión de terreno de forma irregular incluida en el SAU-3 “La Estación” de las Normas 

Subsidiarias de Cobeña con una superficie de 36,00 m², cuyos linderos son: 

▫ Noreste: en línea recta 4,50 metros. con la finca resultante RL-ZV 
▫ Suroeste: en línea recta de 4,50 con la finca resultante RL-ZV. 
▫ Noroeste: en línea recta de 8,00 metros con la finca resultante RL-ZV 
▫ Sureste: en línea curva de 8,05 metros con la finca resultante de uso viario Calle A. 

c) Destino: 

Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso de Servicios de Infraestructuras para su cesión a 
la compañía suministradora titular de la instalación para albergar un centro de transformación. 

d) Correlación con las fincas de procedencia:  

No se establece correspondencia con las fincas aportadas por ser una adquisición originaria.  

e) Cuota de afección urbanística: No tiene. 

f) Otras cargas: No tiene 
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PARCELA CT-2 

a) Adjudicatario: 

AYUNTAMIENTO DE COBEÑA en cuanto el 100,00% en pleno dominio  

b) Descripción:  

Extensión de terreno de forma irregular incluida en el SAU-3 “La Estación” de las Normas 

Subsidiarias de Cobeña con una superficie de 36,00 m², cuyos linderos son: 

▫ Noreste: en línea recta 4,50 metros de los cuales 3,47 metros lindan con la finca resultante 
RSM-INF (1) y los restantes 1,03 metros con la finca resultante RSM-VP. 

▫ Suroeste: en línea recta de 4,50 con la finca resultante RL-ZV. 
▫ Noroeste: en línea recta de 8,00 metros con la finca resultante RL-ZV 
▫ Sureste: en línea curva de 8,00 metros con la finca resultante de uso viario Calle A. 

c) Destino:  

Se prevé en el Plan Parcial su Destino a uso de Servicios de Infraestructuras para su cesión a 
la compañía suministradora titular de la instalación para albergar un centro de transformación. 

d) Correlación con las fincas de procedencia:  

No se establece correspondencia con las fincas aportadas por ser una adquisición originaria.  

e) Cuota de afección urbanística: No tiene. 

f) Otras cargas: No tiene. 
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PARCELA CT-3 

a) Adjudicatario: 

AYUNTAMIENTO DE COBEÑA, en cuanto el 100,00% en pleno dominio  

b) Descripción:  

Extensión de terreno de forma irregular incluida en el SAU-3 “La Estación” de las Normas 

Subsidiarias de Cobeña con una superficie de 36,00 m², cuyos linderos son: 

▫ Noreste: en línea recta 7,32 metros con la finca resultante de uso viario Calle Vicente 
Aleixandre. 

▫ Suroeste: en línea recta de 8,72 metros con la finca resultante RG-EQ (1) 
▫ Este: en línea recta de 4,74 metros con el límite del Sector. 
▫ Noroeste: en línea recta 4,50 con la finca resultante RG-EQ (1) 

c) Destino:  

Se prevé en el Plan Parcial su Destino a uso de Servicios de Infraestructuras para su cesión a 
la compañía suministradora titular de la instalación para albergar un centro de transformación. 

d) Correlación con las fincas de procedencia:  

No se establece correspondencia con las fincas aportadas por ser una adquisición originaria.  

e) Cuota de afección urbanística: No tiene. 

f) Otras cargas: No tiene. 
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RED VIARIA 

a) Adjudicatario: 

AYUNTAMIENTO DE COBEÑA en cuanto el 100,00% en pleno dominio como bien de 
naturaleza demanial. 

b) Descripción:  

Extensión de terreno de forma irregular incluida en el SAU-3 “La Estación” de las Normas 

Subsidiarias de Cobeña con una superficie total de 46.337,48 m2 conformada por diez (10) tramos, 
cuyas características y linderos son los siguientes: 

CALLE A:  

Extensión de terreno de forma irregular destinada a uso de viario público, con una superficie 
de 14.144,81 m2 que discurre de Noreste a Suroeste atravesando el Sector y en ella se encuentra 
enclavada una glorieta que se encuentra parcialmente incluida en el Sector y que la comunica con 
la Calle Vicente Aleixandre y con la Calle Miguel de Unamuno exterior al Sector, así como por 
una segunda glorieta en la que confluye la Calle F. Linda: por el Noreste, con la mitad de la 
glorieta que se sitúa en la Calle Vicente Aleixandre; al Suroeste, con la Calle C; al Norte, con las 
parcelas RSM-VP, CT-2, RSM-INF (1), RG-ZV, RSM-INF (2), RL-ZV, CT-1, RL-ZV y RG-EQ 
(2) y al Sur, con la calle B, RU-2, calle E, RG-ZV (2), Calle F, RU-1 (P1.6 a P1.1, ambas 
inclusive), RU-1 (P2), calle I y MB-VL-1 (P3).  

- AFECCIONES DERIVADAS DE INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES:  

Por este tramo de viario discurre la tubería del denominado “Proyecto de refuerzo del ramal 
este del Sistema Torrelaguna, tramo Valdeolmos-Ajalvir, y depósito regulador de Algete y 
Cobeña”,  titularidad del Canal de Isabel II.  

A ambos lados de la tubería, se sitúan las afecciones de protección de esta infraestructura en 
la forma que se describe a continuación: 

- Banda de Infraestructura de Agua (“BIA”): 5,00 metros de ancho a cada lado.  

Será de obligado cumplimiento la normativa existente en cada momento en cuanto a 
paralelismos y cruces de cualquier otro tipo de infraestructura o instalación, siendo prioritaria la 
de Canal de Isabel II.  

- Franja de Protección de Infraestructura del Canal de Isabel II (“FP”): 10,00 metros a cada 
lado de la BIA 

En el tramo afectado (ver Cédula Urbanística) se ha de respetar la regulación relativa a las 
“FP” recogidas en el punto 5 del apartado IV de las Normas para redes de Abastecimiento de 

Agua de Canal de Isabel II, aprobadas el 12 de noviembre de 2012 y vigentes desde el 27 de 
noviembre del mismo año.  
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Son dos zonas paralelas de 10 metros de anchura adyacentes a ambos lados de la BIA, donde 
no existe limitación para la edificación, pero requiere la oportuna conformidad de Canal de Isabel 
II para la ejecución en estas zonas de cualquier estructura o edificación, salvo las muy ligeras, 
que condicionará su autorización a aspectos y procedimientos constructivos que puedan afectar a 
la seguridad de las conducciones existentes. 

Esta empresa podrá requerir, en su caso, medidas correctoras o de protección de la estructura 
a construir, cuando exista riesgo para su seguridad en caso de rotura de la conducción. 

CALLE B: 

Extensión de terreno de forma irregular destinada a uso de viario público, con una superficie 
de 6.555,49 m² que discurre de Norte a Sur atravesando el Sector. Linda: al Norte, con la glorieta 
de la calle A; al Sur, con la calle C; al Este, con las parcelas TC-1, calle G, RU-4 (P1), RU-4 (P3) 
y RU-4 (P4), calle H, MB-VP (P1) y MB-VP (P2); al Oeste, con la parcela RU-2, calle G, RU-3, 
calle H y MB-VL-2.  

CALLE C: 

Extensión de terreno de forma irregular destinada a uso de viario público, con una superficie 
de 5.276,38 m² que discurre de este a oeste en el extremo sur del Sector. Linda: al Norte, con las 
parcelas RG-EQ (1), Calle D, MB-VP (P3), MB-VP (P2), calle B, MB-VL-2, Calle E, RG-ZV 
(2), calle F, MB-VL-1 (P1),  MB-VL-1 (P2), MB-VL-1 (P3), calle A, RG-EQ (2), RL-ZV y RSM-
INF (2); al Sur, con el límite del Sector que la separa de la Calle Mercado, con la Avenida 
Barranco del Agua y con el Camino de la Muela situados fuera del Sector; al Este, con el límite 
del Sector que le separa de la zona verde aneja a la Travesía del Mercado situada fuera del Sector 
y, al Oeste, con el límite del Sector que le separa de una franja de terreno que la separa de la 
Carretera M-100.   

CALLE D: 

Extensión de terreno de forma irregular destinada a uso de viario público, con una superficie 
de 3.082,93 m² que discurre de noreste al sur del Sector y que linda: al Norte, con la Calle Vicente 
Aleixandre; al Sur, con la calle C; al Este, con la parcela RG-EQ (1) y al Oeste con la parcela RU-
4 (P2), Calle H, MB-VP (P1) y MB-VP (P3). 

CALLE E: 

Extensión de terreno de forma irregular destinada a uso de viario público, con una superficie 
de 3.195,64 m² que discurre de noroeste a sureste y linda: al noroeste, con la calle A; al Sureste, 
con la Calle C; al este con la calle RU-2, Calle G, RU-3, Calle H, MB-VL-2 y, al Oeste, con la 
parcela RG-ZV (2).  

CALLE F: 

Extensión de terreno de forma irregular destinada a uso de viario público, con una superficie 
de 2.315,62 m² que discurre de noroeste a sureste y que linda: al noroeste, con la calle A; al 
Sureste, con la Calle C; al este, con la parcela RG-ZV (2) y al oeste, con la parcela RU-1 (P1.6 y 
P1.12), Calle I, MB-VL-1 (P1). 
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CALLE G: 

Extensión de terreno de forma irregular destinada a uso de viario público, con una superficie 
de 3.942,91 m² que discurre de noreste a suroeste y que linda: al Norte, con la parcela TC-1, Calle 
B y RU-2; al Sur, con las parcelas RU-4 (P2), RU-4 (P1), calle B y RU-3; al este, con la calle B 
y al oeste, con la calle E. 

CALLE H: 

Extensión de terreno de forma irregular destinada a uso de viario público, con una superficie 
de 2.867,75 m² que discurre de noreste a suroeste y que linda: al Norte, con las parcelas RU-4 
(P2), RU-4 (P4), calle B y RU-3; al Sur, con la parcela MB-VP (P1), calle B y MB-VL-2; al este 
con la calle B y al oeste con la Calle E. 
 

CALLE I: 

Extensión de terreno de forma irregular destinada a uso de viario público, con una superficie 
de 2.224,60 m², que discurre de este a oeste y que linda: al norte con las parcelas RU-1 (P1.7  a 
P1.12, ambas inclusive) y la RU-1 (P2); al sur, con las parcelas MB-VL-1 (P1), MB-VL-1 (P2) y 
MB-VL-1 (P3); al este, con la calle F y al oeste con la calle A. 

 CALLE VICENTE ALEIXANDRE (AMPLIACIÓN)  

Extensión de terreno de forma irregular destinada a uso de viario público, con una superficie 
de 2.731,35 m², que discurre de noroeste a sureste atravesando el Sector y que linda: al norte, con 
el límite del Sector; al sur, con la travesía del mercado; al este, con la calle Vicente Aleixandre 
ya existente que se sitúa fuera del Sector y, al oeste, con las parcelas RSM-INF (1), RSM-VP, 
calle A, RU-2, calle B, TC-1, Calle G, RU-4 (P2), calle D, RG-EQ (1) y CT-3.  

c) Destino:  

Se prevé en el Plan Parcial su Destino a uso de viario público. 

d) Correlación con las fincas de procedencia:  

No se establece correspondencia con las fincas aportadas por cederse al Ayuntamiento libre 
de cargas y gravámenes como bien de naturaleza demanial que se le cede de forma obligatoria y 
gratuita como red general. 

e) Cuota de afección urbanística: No tiene. 

f) Otras cargas: No tiene. 
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CAPÍTULO X.- RESUMEN ADJUDICACIONES 

A) USOS LUCRATIVOS: 

B) USOS NO LUCRATIVOS: 

 

 

 

 

** De 

conformidad con lo señalado en el apartado 1º del 
Capítulo III, se disminuye la superficie que es objeto de cesión destinada a redes supramunicipales 

FINCAS RESULTADO ADJUDICATARIO SUPERFICIE 
ADJUD. (m²)

USO Y TIPOLOGÍA APROVECH.
(UAS)

USOS NO LUCRATIVOS
CALLE A AYUNTAMIENTO COBEÑA 14.144,81 m² RED VIARIA (RV) 0,00 u.a.
CALLE B AYUNTAMIENTO COBEÑA 6.555,49 m² RED VIARIA (RV) 0,00 u.a.
CALLE C AYUNTAMIENTO COBEÑA 5.276,38 m² RED VIARIA (RV) 0,00 u.a.
CALLE D AYUNTAMIENTO COBEÑA 3.082,93 m² RED VIARIA (RV) 0,00 u.a.
CALLE E AYUNTAMIENTO COBEÑA 3.195,64 m² RED VIARIA (RV) 0,00 u.a.
CALLE F AYUNTAMIENTO COBEÑA 2.315,62 m² RED VIARIA (RV) 0,00 u.a.
CALLE G AYUNTAMIENTO COBEÑA 3.942,91 m² RED VIARIA (RV) 0,00 u.a.
CALLE H AYUNTAMIENTO COBEÑA 2.867,75 m² RED VIARIA (RV) 0,00 u.a.
CALLE I AYUNTAMIENTO COBEÑA 2.224,60 m² RED VIARIA (RV) 0,00 u.a.

C/ VICENTE ALEIXANDRE AYUNTAMIENTO COBEÑA 2.731,35 m² RED VIARIA (RV) 0,00 u.a.
RG-ZV (1) AYUNTAMIENTO COBEÑA 961,50 m² ZONA VERDE 0,00 u.a.
RG-ZV (2) AYUNTAMIENTO COBEÑA 14.288,60 m² ZONA VERDE 0,00 u.a.

RL-ZV AYUNTAMIENTO COBEÑA 7.776,50 m² ZONA VERDE 0,00 u.a.
RG-EQ (1) AYUNTAMIENTO COBEÑA 11.262,60 m² RED GENERAL EQ 0,00 u.a.
RG-EQ (2) AYUNTAMIENTO COBEÑA 4.401,40 m² RED GENERAL EQ 0,00 u.a.
RSM-VIS COMUNIDAD DE MADRID 3.467,40 m² RED SUPRAM. VIS 0,00 u.a.

RSM-INF (1) COMUNIDAD DE MADRID 3.939,83 m² RED SUPRAM. INFR 0,00 u.a.
RSM-INF (2) COMUNIDAD DE MADRID 8.062,19 m² RED SUPRAM. INFR 0,00 u.a.

CT.1 AYUNTAMIENTO COBEÑA 36,00 m² CT 0,00 u.a.
CT.2 AYUNTAMIENTO COBEÑA 36,00 m² CT 0,00 u.a.
CT.3 AYUNTAMIENTO COBEÑA 36,00 m² CT 0,00 u.a.

Subtotal 100.605,50 m²
156.353,70 m² 50.033,18 u.a.

FINCAS RESULTADO ADJUDICATARIO SUPERFICIE 
ADJUD. (m²)

USO Y TIPOLOGÍA APROVECH.
(UAS)

% APROV. 
ADJ.

USOS LUCRATIVOS
RU-2 LANDCOMPANY 2020 S.L. 12.393,10 m² RES. UNIF. (RU) 9.814,87 u.a. 29,0312%
RU-3 LANDCOMPANY 2020 S.L. 8.911,10 m² RES. UNIF. (RU) 7.057,26 u.a. 20,8745%

RU-4 (P1) LANDCOMPANY 2020 S.L. 500,01 m² RES. UNIF. (RU) 395,99 u.a. 1,1713%
MB VL-1 (P1) LANDCOMPANY 2020 S.L. 4.436,81 m² RES. COL. (VL) 5.274,85 u.a. 15,6023%

MB VL-2 LANDCOMPANY 2020 S.L. 6.307,40 m² RES. UNIF. (RU) 7.498,76 u.a. 22,1804%
MB VP (P1) LANDCOMPANY 2020 S.L. 3.959,74 m² RES. COL. (VP) 3.766,34 u.a. 11,1403%
RU-4 (P2) SUELO Y EDIFICACIONES S.A. 4.610,33 m² RES. UNIF. (RU) 3.651,21 u.a. 50,0020%

MB VL-1 (P2) SUELO Y EDIFICACIONES S.A. 2.392,97 m² RES. COL. (VL) 2.844,96 u.a. 38,9607%
MB VP (P2) SUELO Y EDIFICACIONES S.A. 847,35 m² RES. COL. (VP) 805,96 u.a. 11,0373%

CLARA MAGARIÑOS BENITO (25%) 100,0000%
PROMOCIONES CAMPOS INMB. (75%) 100,0000%

RU-4 (P3) CANAL DE ISABEL II S.A. 892,87 m² RES. UNIF. (RU) 707,12 u.a. 100,0000%
RU-4 (P4) SS LIMPIEZA INTEGRAL SIFER S.L. 538,39 m² RES. UNIF. (RU) 426,39 u.a. 100,0000%

RU-1 (P1.1 a P1.12) AYUNTAMIENTO DE COBEÑA 3.180,89 m² RES. UNIF. (RU) 2.519,15 u.a. 50,3495%
MB VL-1 (P3) AYUNTAMIENTO DE COBEÑA 1.457,62 m² RES. COL. (VL) 1.732,94 u.a. 34,6358%
MB VP (P3) AYUNTAMIENTO DE COBEÑA 789,81 m² RES. COL. (VP) 751,23 u.a. 15,0147%

TC-1 JUNTA DE COMPENSACIÓN 2.888,10 m² TERC.-COM. 1.485,98 u.a. 100,0000%
Subtotal 55.748,20 m² 50.033,18 u.a.

RU-1 (P2) RES. UNIF. (RU) 1.300,17 u.a.1.641,71 m²
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en  -1.463,90 m²s ya que dicha superficie queda fuera del ámbito de la reparcelación al haber sido 
ya objeto de adquisición por la Comunidad de Madrid.  

 

C) ADJUDICACIONES Y CUOTAS DEFINITIVAS 

 

  

FINCAS RESULTADO ADJUDICATARIO SUPERFICIE 
ADJUD. (m²)

USO Y TIPOLOGÍA APROVECH.
(UAS)

CUOTA 
AFECCIO

N

CUOTA
DEF. 

PROP.
USOS LUCRATIVOS

RU-2 LANDCOMPANY 2020 S.L. 12.393,10 m² RES. UNIF. (RU) 9.814,87 u.a. 22,5402%
RU-3 LANDCOMPANY 2020 S.L. 8.911,10 m² RES. UNIF. (RU) 7.057,26 u.a. 16,2072%

RU-4 (P1) LANDCOMPANY 2020 S.L. 500,01 m² RES. UNIF. (RU) 395,99 u.a. 0,9094%
MB VL-1 (P1) LANDCOMPANY 2020 S.L. 4.436,81 m² RES. COL. (VL) 5.274,85 u.a. 12,1139%

MB VL-2 LANDCOMPANY 2020 S.L. 6.307,40 m² RES. UNIF. (RU) 7.498,76 u.a. 17,2212%
MB VP (P1) LANDCOMPANY 2020 S.L. 3.959,74 m² RES. COL. (VP) 3.766,34 u.a. 8,6495% 77,6414%
RU-4 (P2) SUELO Y EDIFICACIONES S.A. 4.610,33 m² RES. UNIF. (RU) 3.651,21 u.a. 8,3851%

MB VL-1 (P2) SUELO Y EDIFICACIONES S.A. 2.392,97 m² RES. COL. (VL) 2.844,96 u.a. 6,5335%
MB VP (P2) SUELO Y EDIFICACIONES S.A. 847,35 m² RES. COL. (VP) 805,96 u.a. 1,8509% 16,7696%

CLARA MAGARIÑOS BENITO (25%) 0,7465%
PROMOCIONES CAMPOS INMB. (75%) 2,2394%

RU-4 (P3) CANAL DE ISABEL II S.A. 892,87 m² RES. UNIF. (RU) 707,12 u.a. 1,6239% 1,6239%
RU-4 (P4) SS LIMPIEZA INTEGRAL SIFER S.L. 538,39 m² RES. UNIF. (RU) 426,39 u.a. 0,9792% 0,9792%

RU-1 (P1.1 a P1.12) AYUNTAMIENTO DE COBEÑA 3.180,89 m² RES. UNIF. (RU) 2.519,15 u.a. 0,0000%
MB VL-1 (P3) AYUNTAMIENTO DE COBEÑA 1.457,62 m² RES. COL. (VL) 1.732,94 u.a. 0,0000%
MB VP (P3) AYUNTAMIENTO DE COBEÑA 789,81 m² RES. COL. (VP) 751,23 u.a. 0,0000%

TC-1 JUNTA DE COMPENSACIÓN 2.888,10 m² TERC.-COM. 1.485,98 u.a. 0,0000%
Subtotal 55.748,20 m² 50.033,18 u.a. 100,0000% 100,0000%

RU-1 (P2) RES. UNIF. (RU) 1.300,17 u.a. 2,9859%1.641,71 m²
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CAPÍTULO XI.- CUENTA DE LIQUIDACIÓN PROVISIONAL 

1) Indemnizaciones que proceden de conformidad con lo señalado en el artículo 100 del 
Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de 
Gestión Urbanística para el desarrollo y aplicación de la Ley sobre Régimen del Suelo 
y Ordenación Urbana. 

El artículo 87.1.c) de la LSCM establece que “La edificabilidad materializable en cada finca 
resultante, constitutiva de parcela o solar, habrá de ser proporcional al derecho o derechos de 
los adjudicatarios en función de sus aportaciones a la gestión y ejecución del planeamiento.” 

No obstante, el artículo 100.1 del RGU, establece que en la cuenta de liquidación provisional 
del proyecto de reparcelación se han de incluir las indemnizaciones que correspondan a las 
diferencias de adjudicación que se produzcan por exceso o por defecto. 

Las diferencias de adjudicación que han de ser compensadas mediante indemnizaciones en 
metálico a los propietarios del ámbito por existir una diferencia entre el aprovechamiento 
susceptible de patrimonialización y el aprovechamiento efectivamente adjudicado en el proyecto, 
son las siguientes: 

- Defecto de adjudicación:  

Los propietarios que, conforme con lo señalado en el artículo 87 f) de la LSCM, han de recibir 
compensaciones por las diferencias de adjudicación al recibir una adjudicación inferior a la que 
le corresponde por razón de su cuota de participación, son los que se indican a continuación. 

 

- Exceso de adjudicación: 

Los propietarios que perciben más aprovechamiento lucrativo que el que les corresponde por 
razón de su cuota de participación y que, por tanto, han de abonar a la Junta ese exceso de 
adjudicación en metálico para que ésta compense a los propietarios que reciben menos 
aprovechamiento, son los siguientes: 

 

2) Plazos para el abono de las compensaciones económicas que resultan del Proyecto de 
Reparcelación.  
 

Uas teóricas Uas adjudicadas Diferencia Valor €/ua Compens.

93,50 €/ua 2.272,05 €-            LANDCOMPANY 2020 S.L. 33.832,37 uas -24,30 uas33.808,07 uas

Uas teóricas Uas adjudicadas Diferencia Valor €/ua Compens.

PROMOCIONES CAMPOS INMOB. S.A. (75% )
CLARA MAGARIÑOS BENITO (25% )

1.275,87 uas 1.300,17 uas 24,30 uas 93,50 €/ua 2.272,05 €     
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El abono de las compensaciones económicas o monetizaciones de aprovechamiento que 
resulten entre los propietarios afectados, se tendrán que abonar en el plazo máximo de dos (2) 
meses desde la inscripción en el Registro de la Propiedad del Proyecto de Reparcelación, previa 
notificación remitida por la Junta de Compensación a estos efectos. 

 

3) Cuenta de Liquidación Provisional: 

La estimación de los gastos de urbanización y compensación se realiza de acuerdo con el 
Presupuesto de Urbanización del SAU 3 “La Estación” y de las estimaciones que se tienen en 
operaciones de esta naturaleza, y sin perjuicio de los ajustes económicos o materiales que se 
deduzcan de la Cuenta de Liquidación Definitiva que resulte finalmente. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

A continuación, se incluyen las obligaciones económicas que derivan de las cargas de 
urbanización a las que han de hacer frente los propietarios conforme señala el artículo 97.2 de la 
Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.  

1 Obras de Urbanización
1.1 Ejecución obras de urbanización 8.088.770,70 €          
1.2 Control de Calidad 121.331,56 €             
2 Obligaciones derivadass de Convenios con las Compañias
2.1 Conformidad Técnica I-DE IBERDROLA REDES INTELIG. 4.503,67 €                 
2.2 Conformidad Técnica CYII 137.801,44 €             
3 Honorarior téccnicos profesionales
3.1 Levantamiento topográfico 6.245,00 €                 
3.2 Estudio Geotécnico 3.969,00 €                 
3.3 Gestión Junta de Compensación 95.450,00 €               
3.4 Honorarios redacción Plan Parcial y Estudios complementarios 80.000,00 €               
3.5 Honorarios redacción Proyecto de Urbanización 96.225,00 €               
3.6 Honorarios redacción Proyecto de Reparcelación 39.825,00 €               
3.7 Honorarios Dirección Obras de Urbanización 190.000,00 €             
3.8 Honorarios Coordinación  Seguridad y Salud 18.000,00 €               
4 OTROS COSTES
4.1 Gastos registrales y jurídicos 80.000,00 €               
4.2 Avales 5.000,00 €                 
4.3 Gastos mantenimiento cuenta Bancaria 1.500,00 €                 
4.4 Contratación Seguros 5.000,00 €                 
5 IMPREVISTOS
5.1 Imprevistos 269.208,64 €             

TOTAL GASTOS 9.242.830,01 €       
IVA 21 % 184.573,75 €          

TOTAL PRESUPUESTO 9.427.403,77 €       

CUENTA LIQUIDACION PROVISIONAL PR SAU-3

CONCEPTOS  IMPORTES (€) 
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Las cuotas que con carácter de afección real gravan las fincas resultantes en garantía del 
cumplimiento de las cargas de urbanización pendientes se distribuyen proporcionalmente al 
aprovechamiento asignado.  
 

 
CAPÍTULO XII.- SALDOS EN LA CUENTA DE LIQUIDACIÓN PROVISIONAL  

El artículo 100.5 del RGU establece que los gastos de urbanización y de proyectos se 
distribuirán a prorrata entre todos los adjudicatarios de las fincas resultantes, con arreglo al valor 
de éstas  

Una vez establecido el importe de la Cuenta de Liquidación Provisional procede, establecer la 
participación o saldo individual de cada uno de los propietarios afectados en proporción al valor 
de las fincas resultantes adjudicadas. 

Dado que en el presente caso, la Junta de Compensación se ha reservado una parcela de 
resultado para destinar el producto de su venta a hacer frente a los gastos de urbanización 
pendientes, la parcela resultante TC-1 se adjudica a la Junta exenta de cargas de afección 
urbanística, distribuyendo el saldo de la cuenta de liquidación provisional entre el resto de 
parcelas lucrativas, a excepción, lógicamente, de las parcelas de cesión al Ayuntamiento por razón 
de su 10 por ciento. 

La carga o cuota de afección urbanística se reparte entre los diferentes propietarios, según los 
criterios anteriormente señalados y, una vez fijado el porcentaje de participación de cada uno de 
los propietarios del sector en los gastos de urbanización previstos, se determina la liquidación 
individual de cada uno de ellos incrementando o minorando, según el caso, los gastos de 
urbanización que le corresponden con las indemnizaciones y compensaciones de 
aprovechamiento que, en cada caso, se han establecido, resultando la siguiente propuesta de 
Cuenta de Liquidación individual: 
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FINCAS RESULTADO ADJUDICATARIO SUPERFICIE 
ADJUD. (m²)

USO Y TIPOLOGÍA APROVECH.
(UAS)

% APROV. 
ADJ.

CUOTA 
AFECCIO

N

CUOTA
DEF. 

PROP.

RESPONSAB. 
ECON. (€)

DIF. 
ADJUD.

SALDO 
CLP

USOS LUCRATIVOS
RU-2 LANDCOMPANY 2020 S.L. 12.393,10 m² RES. UNIF. (RU) 9.814,87 u.a. 29,0312% 22,5402% 2.124.955,16 €

RU-3 LANDCOMPANY 2020 S.L. 8.911,10 m² RES. UNIF. (RU) 7.057,26 u.a. 20,8745% 16,2072% 1.527.921,82 €

RU-4 (P1) LANDCOMPANY 2020 S.L. 500,01 m² RES. UNIF. (RU) 395,99 u.a. 1,1713% 0,9094% 85.733,24 €

MB VL-1 (P1) LANDCOMPANY 2020 S.L. 4.436,81 m² RES. COL. (VL) 5.274,85 u.a. 15,6023% 12,1139% 1.142.024,15 €

MB VL-2 LANDCOMPANY 2020 S.L. 6.307,40 m² RES. UNIF. (RU) 7.498,76 u.a. 22,1804% 17,2212% 1.623.508,09 €

MB VP (P1) LANDCOMPANY 2020 S.L. 3.959,74 m² RES. COL. (VP) 3.766,34 u.a. 11,1403% 8,6495% 77,6414% 815.425,04 €

RU-4 (P2) SUELO Y EDIFICACIONES S.A. 4.610,33 m² RES. UNIF. (RU) 3.651,21 u.a. 50,0020% 8,3851% 790.499,82 €

MB VL-1 (P2) SUELO Y EDIFICACIONES S.A. 2.392,97 m² RES. COL. (VL) 2.844,96 u.a. 38,9607% 6,5335% 615.943,88 €

MB VP (P2) SUELO Y EDIFICACIONES S.A. 847,35 m² RES. COL. (VP) 805,96 u.a. 11,0373% 1,8509% 16,7696% 174.493,38 €

CLARA MAGARIÑOS BENITO (25%) 100,0000% 0,7465% 70.372,85 € 567,55 € 70.940,40 €

PROMOCIONES CAMPOS INMB. (75%) 100,0000% 2,2394% 211.118,56 € 1.704,51 € 212.823,06 €

RU-4 (P3) CANAL DE ISABEL II S.A. 892,87 m² RES. UNIF. (RU) 707,12 u.a. 100,0000% 1,6239% 1,6239% 153.093,85 € 153.093,85 €       
RU-4 (P4) SS LIMPIEZA INTEGRAL SIFER S.L. 538,39 m² RES. UNIF. (RU) 426,39 u.a. 100,0000% 0,9792% 0,9792% 92.313,94 € 92.313,94 €         

RU-1 (P1.1 a P1.12) AYUNTAMIENTO DE COBEÑA 3.180,89 m² RES. UNIF. (RU) 2.519,15 u.a. 50,3495% 0,0000% 0,00 €

MB VL-1 (P3) AYUNTAMIENTO DE COBEÑA 1.457,62 m² RES. COL. (VL) 1.732,94 u.a. 34,6358% 0,0000% 0,00 €

MB VP (P3) AYUNTAMIENTO DE COBEÑA 789,81 m² RES. COL. (VP) 751,23 u.a. 15,0147% 0,0000% 0,00 €

TC-1 JUNTA DE COMPENSACIÓN 2.888,10 m² TERC.-COM. 1.485,98 u.a. 100,0000% 0,0000% 0,00 €

Subtotal 55.748,20 m² 50.033,18 u.a. 100,0000% 100,0000% 9.427.403,78 m² 9.427.403,78 €

USOS NO LUCRATIVOS
CALLE A AYUNTAMIENTO COBEÑA 14.144,81 m² RED VIARIA (RV) 0,00 u.a. 0,0000% -  €                 
CALLE B AYUNTAMIENTO COBEÑA 6.555,49 m² RED VIARIA (RV) 0,00 u.a. 0,0000% -  €                 
CALLE C AYUNTAMIENTO COBEÑA 5.276,38 m² RED VIARIA (RV) 0,00 u.a. 0,0000% -  €                 
CALLE D AYUNTAMIENTO COBEÑA 3.082,93 m² RED VIARIA (RV) 0,00 u.a. 0,0000% -  €                 
CALLE E AYUNTAMIENTO COBEÑA 3.195,64 m² RED VIARIA (RV) 0,00 u.a. 0,0000% -  €                 
CALLE F AYUNTAMIENTO COBEÑA 2.315,62 m² RED VIARIA (RV) 0,00 u.a. 0,0000% -  €                 
CALLE G AYUNTAMIENTO COBEÑA 3.942,91 m² RED VIARIA (RV) 0,00 u.a. 0,0000% -  €                 
CALLE H AYUNTAMIENTO COBEÑA 2.867,75 m² RED VIARIA (RV) 0,00 u.a. 0,0000% -  €                 
CALLE I AYUNTAMIENTO COBEÑA 2.224,60 m² RED VIARIA (RV) 0,00 u.a. 0,0000% -  €                 

C/ VICENTE ALEIXANDRE AYUNTAMIENTO COBEÑA 2.731,35 m² RED VIARIA (RV) 0,00 u.a. 0,0000% -  €                 
RG-ZV (1) AYUNTAMIENTO COBEÑA 961,50 m² ZONA VERDE 0,00 u.a. 0,0000% -  €                 
RG-ZV (2) AYUNTAMIENTO COBEÑA 14.288,60 m² ZONA VERDE 0,00 u.a. 0,0000% -  €                 

RL-ZV AYUNTAMIENTO COBEÑA 7.776,50 m² ZONA VERDE 0,00 u.a. 0,0000% -  €                 
RG-EQ (1) AYUNTAMIENTO COBEÑA 11.262,60 m² RED GENERAL EQ 0,00 u.a. 0,0000% -  €                 
RG-EQ (2) AYUNTAMIENTO COBEÑA 4.401,40 m² RED GENERAL EQ 0,00 u.a. 0,0000% -  €                 
RSM-VIS COMUNIDAD DE MADRID 3.467,40 m² RED SUPRAM. VIS 0,00 u.a. 0,0000% -  €                 

RSM-INF (1) COMUNIDAD DE MADRID 3.939,83 m² RED SUPRAM. INFR 0,00 u.a. 0,0000% -  €                 
RSM-INF (2) COMUNIDAD DE MADRID 8.062,19 m² RED SUPRAM. INFR 0,00 u.a. 0,0000% -  €                 

CT.1 AYUNTAMIENTO COBEÑA 36,00 m² CT 0,00 u.a. 0,0000% -  €                 
CT.2 AYUNTAMIENTO COBEÑA 36,00 m² CT 0,00 u.a. 0,0000% -  €                 
CT.3 AYUNTAMIENTO COBEÑA 36,00 m² CT 0,00 u.a. 0,0000% -  €                 

Subtotal 100.605,50 m²
156.353,70 m² 50.033,18 u.a. 100,0000% 9.427.403,78 € 9.427.403,78 € 

RU-1 (P2) RES. UNIF. (RU) 1.300,17 u.a. 2,9859%

CUENTA LIQUIDACIÓN PROVISIONAL DEL SECTOR SAU-3 "LA ESTACIÓN" DE COBEÑA

-2.272,05 € 7.317.295,45 €

1.580.937,08 €

1.641,71 m²
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CAPÍTULO XIII.- ADJUDICACIONES  

 
XIII.- 1. FICHAS INDIVIDUALIZADAS DE ADJUDICACIONES LUCRATIVAS: 

En virtud de lo señalado en el artículo 87.2.b de la LSCM, la adjudicación de fincas se produce 
en proporción a la cuota de participación de cada propietario. 

A continuación se incluye un Cuadro de Adjudicación Individualizada de aprovechamientos 
en los diferentes usos lucrativos. 
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LANDCOMPANY 2020, S.L. 

 

  

 

 
Reparto Aprovechamiento Neto

%  Participación en el Sectoruas totales a repartir 10 % municipal Aprov. Adjud.
77,697% 48.547,20 uas -5.003,32 33.808,07 uas

Usos Asignados Nº  Viv m²s totales fincas m²s asignados Coef. Edif. Edf m²t Coef Pond uas asignadas Dif. Adjudicación
Parcela RU-1 0 viv 4.822,60 m²s 0,00 m²s 0,7920 0,00 m²t 1,00 0,00 uas
Parcela RU-2 48 viv 12.393,10 m²s 12.393,10 m²s 0,7920 9.814,87 m²t 1,00 9.814,87 uas
Parcela RU-3 34 viv 8.911,10 m²s 8.911,10 m²s 0,7920 7.057,26 m²t 1,00 7.057,26 uas
Parcela RU-4 2 viv 6.541,60 m²s 500,01 m²s 0,7920 395,99 m²t 1,00 395,99 uas

Parcela MB VL-1 53 viv 8.287,40 m²s 4.436,81 m²s 1,1889 5.274,85 m²t 1,00 5.274,85 uas
Parcela MB VL-2 75 viv 6.307,40 m²s 6.307,40 m²s 1,1889 7.498,76 m²t 1,00 7.498,76 uas
Parcela MB VP 53 viv 5.596,90 m²s 3.959,74 m²s 1,1889 4.707,92 m²t 0,80 3.766,34 uas

Parcela Terciario Com 2.888,10 m²s 0,00 m²s 0,4947 0,00 m²t 1,04 0,00 uas

TOTALES 265 viv 36.508,17 m²s 34.749,66 m²t 33.808,07 uas -24,30 uas 2.272,05 €-  

LANDCOMPANY 2020 S.L.
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SUELO Y EDIFICACIONES, S.A. 
 

  

Reparto Aprovechamiento Neto

%  Participación en el Sectoruas totales a repartir 10 % municipal Aprov. Adjud.
16,770% 48.547,20 uas -5.003,32 7.302,13 uas

Usos Asignados Nº  Viv maximo m²s m²s asignados Coef. Edif. Edf m²t Coef Pond uas Dif. Adjudicación
Parcela RU-1 0 viv 4.822,60 m²s 0,00 m²s 0,7920 0,00 m²t 1,00 0,00 uas
Parcela RU-2 0 viv 12.393,10 m²s 0,00 m²s 0,7920 0,00 m²t 1,00 0,00 uas
Parcela RU-3 0 viv 8.911,10 m²s 0,00 m²s 0,7920 0,00 m²t 1,00 0,00 uas
Parcela RU-4 18 viv 6.541,60 m²s 4.610,33 m²s 0,7920 3.651,21 m²t 1,00 3.651,21 uas

Parcela MB VL-1 28 viv 8.287,40 m²s 2.392,97 m²s 1,1889 2.844,96 m²t 1,00 2.844,96 uas
Parcela MB VL-2 0 viv 6.307,40 m²s 0,00 m²s 1,1889 0,00 m²t 1,00 0,00 uas
Parcela MB VP 11 viv 5.596,90 m²s 847,35 m²s 1,1889 1.007,45 m²t 0,80 805,96 uas

Parcela Terciario Com 2.888,10 m²s 0,00 m²s 0,4947 0,00 m²t 1,04 0,00 uas

TOTALES 57 viv 7.850,65 m²s 7.503,62 m²t 7.302,13 uas 0,00 uas -  €            

SUELO Y EDIFICACIONES S.A.
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CANAL DE ISABEL II, S.A. 
 

 

 

  

Reparto Aprovechamiento Neto

%  Participación en el Sectoruas totales a repartir 10 % municipal Aprov. Adjud.
1,624% 48.547,20 uas -5.003,32 707,12 uas

Usos Asignados Nº  Viv maximo m²s m²s asignados Coef. Edif. Edf m²t Coef Pond uas Dif. Adjudicación
Parcela RU-1 0 viv 4.822,60 m²s 0,00 m²s 0,7920 0,00 m²t 1,00 0,00 uas
Parcela RU-2 0 viv 12.393,10 m²s 0,00 m²s 0,7920 0,00 m²t 1,00 0,00 uas
Parcela RU-3 0 viv 8.911,10 m²s 0,00 m²s 0,7920 0,00 m²t 1,00 0,00 uas
Parcela RU-4 3 viv 6.541,60 m²s 892,87 m²s 0,7920 707,12 m²t 1,00 707,12 uas

Parcela MB VL-1 0 viv 8.287,40 m²s 0,00 m²s 1,1889 0,00 m²t 1,00 0,00 uas
Parcela MB VL-2 0 viv 6.307,40 m²s 0,00 m²s 1,1889 0,00 m²t 1,00 0,00 uas
Parcela MB VP 0 viv 5.596,90 m²s 0,00 m²s 1,1889 0,00 m²t 0,80 0,00 uas

Parcela Terciario Com 2.888,10 m²s 0,00 m²s 0,4947 0,00 m²t 1,04 0,00 uas

TOTALES 3 viv 892,87 m²s 707,12 m²t 707,12 uas 0,00 uas -  €            

CANAL DE ISABEL II S.A.
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PROMOCIONES CAMPOS INMOBILIARIA, S.A. 

 
  

75,000%

Reparto Aprovechamiento Neto

%  Participación en el Sectoruas totales a repartir 10 % municipal Aprov. Adjud.
2,198% 48.547,20 uas -5.003,32 975,13 uas

Usos Asignados Nº  Viv maximo m²s m²s asignados Coef. Edif. Edf m²t Coef Pond uas Dif. Adjudicación
Parcela RU-1 4,00 viv 4.822,60 m²s 1.231,28 m²s 0,7920 975,13 m²t 1,00 975,13 uas
Parcela RU-2 0 viv 12.393,10 m²s 0,00 m²s 0,7920 0,00 m²t 1,00 0,00 uas
Parcela RU-3 0 viv 8.911,10 m²s 0,00 m²s 0,7920 0,00 m²t 1,00 0,00 uas
Parcela RU-4 0 viv 6.541,60 m²s 0,00 m²s 0,7920 0,00 m²t 1,00 0,00 uas

Parcela MB VL-1 0 viv 8.287,40 m²s 0,00 m²s 1,1889 0,00 m²t 1,00 0,00 uas
Parcela MB VL-2 0 viv 6.307,40 m²s 0,00 m²s 1,1889 0,00 m²t 1,00 0,00 uas
Parcela MB VP 0 viv 5.596,90 m²s 0,00 m²s 1,1889 0,00 m²t 0,80 0,00 uas

Parcela Terciario Com 2.888,10 m²s 0,00 m²s 0,4947 0,00 m²t 1,04 0,00 uas

TOTALES 4 viv 1.231,28 m²s 975,13 m²t 975,13 uas 18,23 uas 1.704,51 €  

PROMOCIONES CAMPOS INMOBILIARIA S.A.
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Dª CLARA MAGARIÑOS BENITO 
 

  

25,000%

Reparto Aprovechamiento Neto

%  Participación en el Sectoruas totales a repartir 10 % municipal Aprov. Adjud.
0,733% 48.547,20 uas -5.003,32 325,04 uas

Usos Asignados Nº  Viv maximo m²s m²s asignados Coef. Edif. Edf m²t Coef Pond uas Dif. Adjudicación
Parcela RU-1 1 viv 4.822,60 m²s 410,43 m²s 0,7920 325,04 m²t 1,00 325,04 uas
Parcela RU-2 0 viv 12.393,10 m²s 0,00 m²s 0,7920 0,00 m²t 1,00 0,00 uas
Parcela RU-3 0 viv 8.911,10 m²s 0,00 m²s 0,7920 0,00 m²t 1,00 0,00 uas
Parcela RU-4 0 viv 6.541,60 m²s 0,00 m²s 0,7920 0,00 m²t 1,00 0,00 uas

Parcela MB VL-1 0 viv 8.287,40 m²s 0,00 m²s 1,1889 0,00 m²t 1,00 0,00 uas
Parcela MB VL-2 0 viv 6.307,40 m²s 0,00 m²s 1,1889 0,00 m²t 1,00 0,00 uas
Parcela MB VP 0 viv 5.596,90 m²s 0,00 m²s 1,1889 0,00 m²t 0,80 0,00 uas

Parcela Terciario Com 2.888,10 m²s 0,00 m²s 0,4947 0,00 m²t 1,04 0,00 uas

TOTALES 1 viv 0,00 m²s 410,43 m²s 325,04 m²t 325,04 uas 6,07 uas 567,55 €      

Dª CLARA MAGARIÑOS BENITO
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SERVICIOS DE LIMPIEZA INTEGRAL SIFER, S.L. 

 

  

Reparto Aprovechamiento Neto

%  Participación en el Sectoruas totales a repartir 10 % municipal Aprov. Adjud.
0,979% 48.547,20 uas -5.003,32 426,39 uas

Usos Asignados Nº  Viv maximo m²s m²s asignados Coef. Edif. Edf m²t Coef Pond uas Dif. Adjudicación
Parcela RU-1 0 viv 4.822,60 m²s 0,00 m²s 0,7920 0,00 m²t 1,00 0,00 uas
Parcela RU-2 0 viv 12.393,10 m²s 0,00 m²s 0,7920 0,00 m²t 1,00 0,00 uas
Parcela RU-3 0 viv 8.911,10 m²s 0,00 m²s 0,7920 0,00 m²t 1,00 0,00 uas
Parcela RU-4 2 viv 6.541,60 m²s 538,39 m²s 0,7920 426,39 m²t 1,00 426,39 uas

Parcela MB VL-1 0 viv 8.287,40 m²s 0,00 m²s 1,1889 0,00 m²t 1,00 0,00 uas
Parcela MB VL-2 0 viv 6.307,40 m²s 0,00 m²s 1,1889 0,00 m²t 1,00 0,00 uas
Parcela MB VP 0 viv 5.596,90 m²s 0,00 m²s 1,1889 0,00 m²t 0,80 0,00 uas

Parcela Terciario Com 2.888,10 m²s 0,00 m²s 0,4947 0,00 m²t 1,04 0,00 uas

TOTALES 2 viv 538,39 m²s 426,39 m²t 426,39 uas 0,00 uas -  €            

SERVICIOS DE LIMPIEZA INTEGRAL SIFER S.L.
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JUNTA DE COMPENSACIÓN SAU 3 “LA ESTACIÓN” DE COBEÑA 

 

 
 

Reparto Aprovechamiento Neto

%  Participación en el Sectoruas totales a repartir 10 % municipal Aprov. Adjud.
0,000% 48.547,20 uas -5.003,32 1.485,98 uas

Usos Asignados Nº  Viv m²s m²s asignados Coef. Edif. Edf m²t Coef Pond uas Dif. Adjudicación
Parcela RU-1 0 viv 4.822,60 m²s 0,00 m²s 0,7920 0,00 m²t 1,00 0,00 uas
Parcela RU-2 0 viv 12.393,10 m²s 0,00 m²s 0,7920 0,00 m²t 1,00 0,00 uas
Parcela RU-3 0 viv 8.911,10 m²s 0,00 m²s 0,7920 0,00 m²t 1,00 0,00 uas
Parcela RU-4 0 viv 6.541,60 m²s 0,00 m²s 0,7920 0,00 m²t 1,00 0,00 uas

Parcela MB VL-1 0 viv 8.287,40 m²s 0,00 m²s 1,1889 0,00 m²t 1,00 0,00 uas
Parcela MB VL-2 0 viv 6.307,40 m²s 0,00 m²s 1,1889 0,00 m²t 1,00 0,00 uas
Parcela MB VP 0 viv 5.596,90 m²s 0,00 m²s 1,1889 0,00 m²t 0,80 0,00 uas

Parcela Terciario Com 2.888,10 m²s 2.888,10 m²s 0,4947 1.428,83 m²t 1,04 1.485,98 uas

TOTALES 0 viv 2.888,10 m²s 1.428,83 m²t 1.485,98 uas 0,00 uas -  €            

JUNTA DE COMPENSACIÓN
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AYUNTAMIENTO DE COBEÑA 

 

 
  

Reparto Aprovechamiento Neto

%  Participación en el Sector Aprov. Adjud.
10,000% 5.003,32 uas

Usos Asignados Nº  Viv maximo m²s m²s asignados Coef. Edif. Edf m²t Coef Pond uas Dif. Adjud.
Parcela RU-1 (P1.1 a P1.12) 12,00 viv 4.822,60 m²s 3.180,89 m²s 0,7920 2.519,15 m²t 1,00 2.519,15 uas

Parcela RU-2 0 viv 12.393,10 m²s 0,00 m²s 0,7920 0,00 m²t 1,00 0,00 uas
Parcela RU-3 0 viv 8.911,10 m²s 0,00 m²s 0,7920 0,00 m²t 1,00 0,00 uas
Parcela RU-4 0 viv 6.541,60 m²s 0,00 m²s 0,7920 0,00 m²t 1,00 0,00 uas

Parcela MB VL-1 17 viv 8.287,40 m²s 1.457,62 m²s 1,1889 1.732,94 m²t 1,00 1.732,94 uas
Parcela MB VL-2 0 viv 6.307,40 m²s 0,00 m²s 1,1889 0,00 m²t 1,00 0,00 uas
Parcela MB VP 11 viv 5.596,90 m²s 789,81 m²s 1,1889 939,04 m²t 0,80 751,23 uas

Parcela Terciario Com 2.888,10 m²s 0,00 m²s 0,4947 0,00 m²t 1,04 0,00 uas

TOTALES 40 viv 5.428,32 m²s 5.191,13 m²t 5.003,32 uas 0,00 uas

AYUNTAMIENTO DE COBEÑA (10% APROVECHAMIENTO)
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XIII.- 2.  ADJUDICACIONES DE PARCELAS NO LUCRATIVAS (CESIÓN DE REDES): 

 

A continuación se incluye un Cuadro resumen de las cesiones de parcelas de usos no lucrativos 
que no consumen aprovechamiento y que son objeto de cesión al Ayuntamiento y a la Comunidad 
de Madrid en virtud de las determinaciones del planeamiento y de la legislación urbanística 
vigentes, con indicación de sus respectivos usos y superficies de suelo. 

De conformidad con lo señalado en el apartado 1º del Capítulo III, se disminuye la superficie 
que es objeto de cesión destinada a redes supramunicipales en  -1.463,90 m²s ya que dicha 
superficie queda fuera del ámbito de la reparcelación al haber sido ya objeto de adquisición por 
la Comunidad de Madrid. 

En el caso de los Centros de Transformación (CT), las parcelas resultantes se adjudican para 
su cesión gratuita a la compañía suministradora para la instalación de los CT necesarios para dotar 
de suministro eléctrico al Sector. 
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** De conformidad con lo señalado en el apartado 1º del Capítulo III, se disminuye la superficie que es objeto de cesión destinada a redes supramunicipales en  -1.463,90 
m²s ya que dicha superficie queda fuera del ámbito de la reparcelación al haber sido ya objeto de adquisición por la Comunidad de Madrid. 

ADJUDICATARIO FINCAS 
RESULTADO

SUPERFICIE 
ADJUDICADA 

(m²)
Subtotales USO Y CATEGORÍA

CALLE A 14.144,81 m² RED VIARIA (RV)
CALLE B 6.555,49 m² RED VIARIA (RV)
CALLE C 5.276,38 m² RED VIARIA (RV)
CALLE D 3.082,93 m² RED VIARIA (RV)
CALLE E 3.195,64 m² RED VIARIA (RV)
CALLE F 2.315,62 m² RED VIARIA (RV)
CALLE G 3.942,91 m² RED VIARIA (RV)
CALLE H 2.867,75 m² RED VIARIA (RV)
CALLE I 2.224,60 m² RED VIARIA (RV)

C/ VICENTE ALEIXANDRE 2.731,35 m² RED VIARIA (RV)
RL-ZV 7.776,50 m² 7.776,50 m² ZONA VERDE (RED LOCAL)

RG-ZV (1) 961,50 m² ZONA VERDE (RED GENERAL)
RG-ZV (2) 14.288,60 m² ZONA VERDE (RED GENERAL)
RG-EQ (1) 11.262,60 m² EQUIPAMIENTO (RED GENERAL)
RG-EQ (2) 4.401,40 m² EQUIPAMIENTO (RED GENERAL)

CT.1 36,00 m² CENTRO TRANSFORMACIÓN
CT.2 36,00 m² CENTRO TRANSFORMACIÓN
CT.3 36,00 m² CENTRO TRANSFORMACIÓN

RSM-VP 3.467,40 m² VIVIENDAS INTEGRACION SOCIAL (RED SUPRAMUNICIPAL)
RSM-INF (1) 3.939,83 m² INFRAESTRUCTURAS (RED SUPRAMUNICIPAL) 
RSM-INF (2) 8.062,19 m² INFRAESTRUCTURAS (RED SUPRAMUNICIPAL) 

100.605,50 m² 100.605,50 m²

COMUNIDAD DE MADRID 15.469,42 m²

USOS NO LUCRATIVOS

AYUNTAMIENTO COBEÑA

46.337,48 m²

15.250,10 m²

15.664,00 m²

108,00 m²
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XIII.- 3. RELACIÓN DETALLADA DE ADJUDICACIONES POR ADJUDICATARIO. 

Las fincas resultantes se adjudican libre de cargas, a excepción de las que se trasladan por 
efecto de la subrogación real de las fincas de procedencia, las que deben subsistir por imperativo 
legal y la cuota de afección urbanística que resulta de la cuenta de liquidación provisional. 

El conjunto de parcelas de resultado objeto de adjudicación que se han descrito en el Capítulo 
IX se adjudican en proporción a las aportaciones realizadas, y en los siguientes términos: 

 

- A la Comunidad de Madrid 
 
Se le adjudica en concepto de Red Supramunicipal, libre de cargas y gravámenes, la siguiente 

parcela: 
- RSM-VIS con una servidumbre de paso permanente de tubería a favor del Canal de 

Isabel II y zonas de protección de la infraestructura a ambos lados. 
- RSM-INF (1) con una servidumbre de paso permanente y zonas adyacentes de 

protección de infraestructura preexistente titularidad del Canal de Isabel II. 
- RSM-INF (2) 

 

- Al Ayuntamiento de Cobeña: 

* Bienes patrimoniales: 

a) De un lado, al Ayuntamiento de Cobeña se le adjudica por razón de su cesión del 10% del 
aprovechamiento, y como bien de carácter patrimonial para su Destino al Patrimonio Municipal 
del Suelo las siguientes parcelas:  

- RU-1 (P1.1, P1.2, P1.3, P1.4, P1.5, P1.6, P1.7, P1.8, P1.9, P1.10, P1.11 y P1.12) libres 
de cargas y gravámenes. 

- MB VL-1 (P3) libre de cargas y gravámenes 
- MB VP (P3)  libre de cargas y gravámenes 
- CT-1 libre de cargas y gravámenes y para su cesión a la compañía suministradora 
- CT-2 libre de cargas y gravámenes y para su cesión a la compañía suministradora 
- CT-3 libre de cargas y gravámenes y para su cesión a la compañía suministradora 

* Bienes demaniales: 

c) Se le adjudican como Redes Generales y Redes Locales de uso viario (Infraestructuras), las 
siguientes parcelas de resultado con carácter de dominio y uso público: 

- RG-ZV (1) 
- RG-ZV (2) 
- RG-EQ (1) 
- RG-EQ (2)  
- CALLE A (afección de infraestructura existente y zonas de protección a ambos lados) 
- CALLE B 
- CALLE C 
- CALLE D 
- CALLE E 
- CALLE F 
- CALLE G 
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- CALLE H 
d) Se le adjudican como Redes Locales, las siguientes parcelas de resultado con carácter de 

dominio y uso público:  
 

- RL-ZV 
- CALLE I 

 

- A la Junta de Compensación: 

Se le adjudican por razón de su aportación y para su cesión a las compañías eléctricas con la 
finalidad de permitir la instalación de centros de transformación, el 100% del pleno dominio de 
las siguientes parcelas: 

- TC-1 (gravada con una SERVIDUMBRE de las llamadas personales de tenencia, 
mantenimiento de uso y utilización de un espacio destinado a la instalación y 
permanencia, de un centro de transformación de energía eléctrica) 
 

- A los Propietarios aportantes: 

En pago de la aportación de las fincas descritas en el Capítulo VIII y con las cargas expresadas 
en este Proyecto, se les adjudican las siguientes parcelas de resultado a los miembros de la Junta 
de Compensación: 

- A LANDCOMPANY 2020 S.L.: 
 
RU-2 en cuanto al 100% del pleno dominio 
RU-3 en cuanto al 100% del pleno dominio 
RU-4 (P1) en cuanto al 100% del pleno dominio 
MB VL-1 (P1) en cuanto al 100% del pleno dominio 
MB VL-2 en cuanto al 100% del pleno dominio 
MB VP (P1) en cuanto al 100% del pleno dominio 

 
- A SUELO Y EDIFICACIONES S.A.: 

 
RU-4 (P2) en cuanto al 100% del pleno dominio 
MB VL-1 (P2) en cuanto al 100% del pleno dominio 
MB VP (P2) en cuanto al 100% del pleno dominio 

 
- Al CANAL DE ISABEL II, S.A.: 

 
RU-4 (P3) en cuanto al 100% del pleno dominio 

 
- A SS LIMPIEZA INTEGRAL SIFER S.L.: 

 
RU-4 (P4) en cuanto al 100% del pleno dominio 
 

- A Dª CLARA MAGARIÑOS BENITO 
 
Se le adjudica con carácter privativo una cuota indivisa del 25,00% en pleno dominio de 
la parcela RU-1 (P2). 
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- A PROMOCIONES CAMPOS INMOBILIARIA S.A.  

 
Se le adjudica una cuota indivisa del 75,00% de la parcela RU-1 (P2) 

 

XIII.- 4. CORRELACIÓN DE FINCAS. 

A continuación se incluye una Tabla de Correlación con las diferencias de adjudicación por 
defectos y excesos, así como los saldos de las compensaciones económicas que resultan a favor 
y a cargo de los propietarios, respectivamente. 
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Nº Parc/Pol Finca Reg % Tit. Sup. Real % Sup. Tot. PROPIETARIO Usos Lucrativos
Sup. Adjudicada

(m2t)
Aprovecha-

miento
% 

Titularidad
% Aprov. 

Adj Nº Viv.

1 292/10 5053 100,00% 1.326,69 m² 0,8610% RU-2 12.393,10 m² 9.814,87 u.a. 100,00% 29,0312% 48
2 110/10 726 100,00% 27.879,80 m² 18,1030% RU-3 8.911,10 m² 7.057,26 u.a. 100,00% 20,8745% 34
3 111/10 5959 100,00% 3.397,75 m² 2,2060% RU-4 (P1) 500,01 m² 395,99 u.a. 100,00% 1,1713% 2
5 84/10 5768 100,00% 174,63 m² 0,1130% MB VL-1 (P1) 4.436,81 m² 5.274,85 u.a. 100,00% 15,6023% 53
6 86/10 5082 100,00% 6.423,90 m² 4,1710% MB VL-2 6.307,40 m² 7.498,76 u.a. 100,00% 22,1804% 75
7 91/10 2102 100,00% 9.502,10 m² 6,1700% MB VP (P1) 3.959,74 m² 3.766,34 u.a. 100,00% 11,1403% 54
8 92-93/10 1003 100,00% 11.130,53 m² 7,2270%
9 Part 95-94/10 1475 100,00% 7.576,72 m² 4,9200%
10 96/10 2752 100,00% 4.306,59 m² 2,7960%
11 99/10 1677 100,00% 6.741,35 m² 4,3770%
12 100/10 1908 100,00% 1.689,72 m² 1,0970%
13 Part 94 (Sur) 1426 100,00% 8.210,26 m² 5,3310%
14 107/10 2354 100,00% 2.914,06 m² 1,8920%
15 109/10 1879 100,00% 7.974,51 m² 5,1780%
16 108-297/10 2091 100,00% 18.499,83 m² 12,0120%
21 87/10 5080 100,00% 1.913,31 m² 1,2420%

119.661,75 m² 77,697%
100,00% 266

17 323/10 2757 100,00% 3.021,00 m² 1,9620% RU-4 (P2) 4.610,33 m² 3.651,21 u.a. 100,00% 50,0020% 18
18 322/10 2758 100,00% 4.681,18 m² 3,0400% MB VL-1 (P2) 2.392,97 m² 2.844,96 u.a. 100,00% 38,9607% 29

19 (A) 324/10 2755 100,00% 15.042,00 m² 9,7670% MB VP (P2) 847,35 m² 805,96 u.a. 100,00% 11,0373% 11
19 (B) 324/10 2247 100,00% 3.082,73 m² 2,0020%

25.826,91 m² 16,7696% 100,00% 58
25,00% CLARA MAGARIÑOS BENITO 25% RU-1 (P2) 410,43 m² 325,04 u.a. 25,00% 100,00% 1
75,00% PROMOCIONES CAMPOS INMB. 75% RU-1 (P2) 1.231,28 m² 975,13 u.a. 75,00% 100,00% 4

7 Bis 91/10 no inscrita 100,00% 403,00 m² 0,262%
8 Bis 92-93/10 no inscrita 100,00% 342,00 m² 0,222%
9 Bis Part 95-94/10 no inscrita 100,00% 192,00 m² 0,125%
14 Bis 107/10 no inscrita 100,00% 210,00 m² 0,136%
17 Bis 323/10 6998 100,00% 384,00 m² 0,249%
18 Bis 322/10 6997 100,00% 368,00 m² 0,239%
16 Bis 108/10 7015 100,00% 602,00 m² 0,391%

2.501,00 m² 1,624%
4 85/10 5957 100,00% 1.508,10 m² 0,979% SS LIMPIEZA INTEGRAL SIFER S.L. RU-4 (P4) 538,39 m² 426,39 u.a. 100,00% 100,00% 2

AYUNTAMIENTO DE COBEÑA RU-1 (P1.1 a P1.12) 3.180,89 m² 2.519,15 u.a. 100,00% 50,3495% 12
Subtotal 154.010,38 m² AYUNTAMIENTO DE COBEÑA MB VL-1 (P3) 1.457,62 m² 1.732,94 u.a. 100,00% 34,6358% 17

AYUNTAMIENTO DE COBEÑA MB VP (P3) 789,81 m² 751,23 u.a. 100,00% 15,0147% 11
40

JUNTA DE COMPENSACIÓN TC-1 2.888,10 m² 1.485,98 u.a. 100,00% 100,00%
Subtotal 55.748,20 m² 50.033,18 u.a. 374

3CANAL DE ISABEL II S.A. RU-4 (P3) 892,87 m² 707,12 u.a. 100,00% 100,00%

SUELO Y EDIFICACIONES S.A.

20 298/10 147 4.512,62 m² 2,931%

CORRELACIÓN FINCAS APORTADAS Y FINCAS RESULTANTES

LAND COMPANY 2020 SL
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CAPÍTULO XIV.- OPERACIONES REGISTRALES QUE SE SOLICITAN 

Se solicita del Sr. Registrador del Registro de la Propiedad la práctica de las siguientes 
operaciones: 

-  1ª.- Las rectificaciones que resultan de las fincas de origen especialmente por las diferencias 
de cabida.  

- 2ª.- La práctica de las operaciones previas de segregación en los casos que presentan una 
afección parcial al ámbito. 

- 3ª.- La inmatriculación de las fincas aportadas que no constan previamente inscritas en ese 
Registro de la Propiedad. 

- 4ª.- La inscripción de la agrupación instrumental. 

- 5ª.- La inscripción de las fincas resultantes con las cargas y gravámenes o limitaciones de 
uso que se describen en el Capítulo IX. 

- 6ª.- La inscripción de las afecciones urbanísticas en las fincas resultantes indicando la cuota 
de responsabilidad y su saldo en la cuenta de liquidación provisional. 

- 7ª.- Las adjudicaciones descritas en el Capítulo XIII a favor de cada uno de sus titulares y en 
el régimen que se indica. 

- 8ª.- La inscripción de las cargas registrales que se trasladan a las fincas resultantes. 

- 9ª.- La aplicación de las exenciones fiscales al amparo de lo señalado en el apartado 7 del 
artículo 23 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, del Texto Refundido de la Ley 
del Suelo y Rehabilitación Urbana.  

- 10ª.- Solicite al Centro de Gestión Catastral de Madrid que proceda a practicar las oportunas 
operaciones catastrales a fin de llevar a cabo la alteración de la titularidad y configuración de las 
parcelas catastrales afectadas según resulta de este documento, una vez sea éste aprobado por la 
Administración competente e inscrito en el Registro de la Propiedad. 

Pueden existir afecciones y cargas no descritas en este documento, cuya pervivencia sobre las 
fincas que aquí se modifican queda sujeta a la legislación hipotecaria debiendo prevalecer la 
situación registral existente con anterioridad a la presentación de este documento en el Registro 
de la Propiedad para su inscripción. 

 

:<·>:<·>:<·>:<·>:<·>:<·>:<·>:<·>: 

 

En Cobeña, a Junio de 2022. 
  D

oc
um

en
to

 F
ir

m
ad

o 
E

le
ct

ró
ni

ca
m

en
te

 - 
C

SV
:B

EA
8F

C
9A

-D
0D

E-
4F

68
-A

91
C

-F
E7

A
D

5F
90

A
53

-3
70

70
9

ht
tp

s:
//s

ed
e.

ay
to

-c
ob

en
a.

or
g



 

 

 Página 153 

 
 

CAPÍTULO XV.- ANEXOS 
 

ANEXO I.- Ficha Resumen de Ordenación y Gestión del Sector 
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ANEXO II.- Escritura de constitución de la Junta de Compensación otorgada el 12/09/2007 
con las Bases de Actuación y de los Estatutos de la Junta de Compensación.  
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ANEXO III.- Modificaciones Bases de Actuación y Estatutos aprobada por la Junta de 
Gobierno Local del Ayuntamiento de Cobeña el 03/06/2021 
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ANEXO IV.- Certificado del Registro de Entidades Urbanísticas Colaboradoras. 
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ANEXO V.- Certificaciones registrales de dominio y cargas. 
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ANEXO VI.- Informe valoración “ua” 
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DOCUMENTO II.- CÉDULAS URBANÍSTICAS 

 

El Documento II se adjunta en volumen independiente   
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DOCUMENTO III.- PLANOS 

 

El Documento III se adjunta en volumen independiente y consta de los siguientes Planos: 

 Plano 1 Situación, Emplazamiento y Ortofoto S/E 
 Plano 2: Estado Actual, Topográfico y Delimitación. Esc. 1:1000 
 Plano 3: Zonificación Plan Parcial. Esc. 1:1000 
 Plano 4: Fincas Aportadas. Esc. 1:1000 
 Plano 5: Agrupación instrumental. Esc. 1:1000 
 Plano 6: Fincas de Resultado. Esc. 1:1000 
 Plano 7: Superposición. Esc. 1:1000 
 Plano 8: Afección de la conducción de refuerzo ramal este tramo Valdeolmo-

Ajalvir DN 600 mm. Esc. 1:1000 
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CAPÍTULO XV.- ANEXOS 
 

ANEXO I.- Ficha Resumen de Ordenación y Gestión del Sector 
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ANEXO II.- Escritura de constitución de la Junta de Compensación otorgada el 12/09/2007 
con las Bases de Actuación y de los Estatutos de la Junta de Compensación.  
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ESCRITURA DE ADHESIÓN A JUNTA DE COMPENSACIÓN 

OTORGADA POR LA COMPAÑÍA “CANAL DE ISABEL II, S.A 

NÚMERO DOS MIL QUINIENTOS DIEZ. ---------------  

En MADRID, a once de mayo de dos mil veintiuno.  

Ante mí, JOSÉ MARÍA MADRIDEJOS FERNÁNDEZ, 

Notario del Ilustre Colegio de Madrid, con vecindad 

y residencia en la Capital. -----------------------  

----------------COMPARECE ---------------------   

DON XABIER TOMÁS CORTAZAR, mayor de edad, 

soltero, abogado, vecino a estos efectos de Madrid, 

calle Santa Engracia nº125, con DNI número 

72396038L. ----------------------------------------  

----------------INTERVIENE --------------------  

En nombre y representación de la compañía 

mercantil anónima denominada "CANAL DE ISABELL II, 

S.A." domiciliada en Madrid, Calle Santa Engracia 

nº 125; constituida por tiempo indefinido con la 

denominación de "Canal de Isabel II Gestión S.A." 

en escritura autorizada por el notario de Madrid, 

don Valerio Pérez de Madrid y Palá, el día 27 de 
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junio de 2012, número 1531 de su protocolo, 

inscrita en el registro mercantil de Madrid, al 

tomo 29733, folio 96, hoja número M-534929, 

inscripción primera, cambiada su denominación por 

la actual, en escritura de elevación a público de 

acuerdos sociales autorizada por el notario de 

Madrid, Don José Manuel Senante Romero, el día 17 

de julio de 2017, número 1781 de su protocolo, 

inscrita en el registro mercantil de Madrid, al 

tomo 32832, folio 90, hoja número M-534929, 

inscripción 34ª. ----------------------------------   

Tiene CIF número A86488087. -------------------  

Constituye su objeto social, en esencia, la 

gestión de ciclo integral del agua y mantenimiento 

de redes de conducción y suministro de agua para 

consumo. ------------------------------------------  

Ejerce esta representación en su condición de 

apoderado y en el ejercicio de las facultades que 

le fueron atribuidas por el consejo de 

administración de la sociedad, en su reunión del 

día 23 de abril de 2014, elevado a público en 

escritura autorizada por la notario de Madrid, doña 

María del Pilar Lorán Herrero, el día 30 de octubre 

de 2014, número 1126 de su protocolo, que causó 
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inscripción 12ª en la hoja social, cuya copia 

autorizada tengo a la vista, de la que resulta 

tener facultades para el otorgamiento íntegro de 

esta escritura de adhesión y todos los demás actos 

contenidos en la misma y que yo, el Notario, 

considero suficiente a estos efectos. --------------  

Manifiesta que sus facultades están vigentes y 

que no ha sufrido alteración ni modificación la 

existencia y capacidad jurídica de la sociedad que 

representa. ---------------------------------------  

Igualmente manifiesta que el objeto del 

presente negocio no constituye activo esencial a 

los efectos del art. 160 LSC. ---------------------  

TITULARIDAD REAL: Yo, el Notario, hago constar 

expresamente a los efectos de lo previsto en la Ley 

10/2010, de 28 de abril de Prevención del Blanqueo 

de Capitales, que se trata de una Entidad de 

Derecho Público, no sujeta por aplicación del art. 

9.1. de dicha Ley. --------------------------------  

Le identifico por su reseñado Documento de 
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Identidad y le juzgo, según interviene, con la 

capacidad legal necesaria para esta ESCRITURA DE 

ADHESIÓN A LA JUNTA DE COMPENSACIÓN DEL SECTOR SAU-

3 “LA ESTACIÓN” DE COBEÑA, y al efecto, -----------  

------------------EXPONE ----------------------  

I.- Que el Ente Público "CANAL DE ISABEL II" es 

titular del Pleno dominio de las siguientes fincas 

afectadas por tal Junta de Compensación: ----------  

1) DESCRIPCIÓN: TIERRA en término municipal de 

Cobeña, localizada en la carretera de Ajalvir, con 

una superficie de 602 metros cuadrados, que se 

corresponde con una franja de terreno de 6 metros 

de ancho y unos 100 metros de largo que discurre 

por la finca en dirección Norte-Sur, entrando por 

el lindero noreste a unos 19 metros del lindero 

este y entroncando con otra superficie expropiada a 

unos 44 metros del lindero sur. -------------------  

Linda: Norte, referencia nº 

6812103VK5961S0001XO; Sur, referencia 

nº6610501VK5961S000WI; Este, referencia nº 

6610502VK5961S0001SO y 6812103VK5961S0001XO y 

Oeste, referencia nº 6610501VK5961S0000WI. Procede 

por segregación de la finca registral 2091. 

Referencia catastral 6610504VK5961S0001UO (parte de 
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la antigua parcela 108 del polígono 10). ----------  

INSCRIPCIÓN: finca inscrita al tomo 4.099, 

libro 135, folio 8, inscripción 1ª finca registral 

número 7.015 del Registro de la Propiedad nº 2 de 

Torrejón de Ardoz.  ---------------------------  

TÍTULO: Adquirida por título de Expropiación en 

el expediente 339 Finca nº 45, proyecto de refuerzo 

del ramal este del sistema Torrelaguna, tramo de 

Valdeolmos-Ajavir y depósito regular de Algete y 

Cobeña; con el posible futuro derecho preferente de 

los reversionistas para recuperar la finca, 

conforme al artículo 54.5 de la ley de Expropiación 

Forzosa. Inscripción 1ª de fecha 29 de noviembre de 

2016. ---------------------------------------------  

CARGAS.- Libre de Cargas, según manifiesta. ---  

2) DESCRIPCIÓN: Una PORCIÓN DE TERRENO de 342 

metros cuadrados en el término municipal de Cobeña 

que no se ha segregado de la finca registral 1.003 

del Registro de la Propiedad nº 2 de Torrejón de 

Ardoz, que se corresponde con una franja de terreno 
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de 6 metros de ancho y unos 57 metros de largo, que 

discurre por la finca en dirección Norte-Sur, 

entrando por el linero norte a unos 36 metros del 

lindero oeste y saliendo por el lindero sur a unos 

10 metros del lindero este de la parcela. ---------  

Linda, Norte, Carretera; Sur, referencia 

catastral nº 6610501VK5961S y calle; Este, 

referencia catastral nº 6812101VK5961S0001RO; 

Oeste, referencia catastral 6812101VK5961S0001RO --  

Referencia catastral.- 6812101VK5961S0001RC 

(parte de las antiguas parcelas catastrales 92 y 93 

del polígono 10). ---------------------------------  

INSCRIPCIÓN La porción adquirida, que no se 

encuentra segregada ni inscrita a favor de la 

entidad adquirente, procede de la finca registral 

nº 1003 inscrita al tomo 3707, libro 77, folio 169, 

inscripción 11ª del Registro de la Propiedad nº 2 

de Torrejón de Ardoz.  ---------------------------  

TÍTULO.- Adquirida por título de Expropiación 

en el expediente 339, Finca nº 43, proyecto de 

refuerzo del ramal este del sistema Torrelaguna, 

tramo de Valdeolmos-Ajavir y depósito regular de 

Algete y Cobeña; con el posible futuro derecho 

preferente de los reversionistas para recuperar la 
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finca, conforme al artículo 54.5 de la ley de 

Expropiación Forzosa. -----------------------------  

CARGAS.- Libre de Cargas, según manifiesta. ---  

3) DESCRIPCIÓN: Una PORCIÓN DE TERRENO de 192 

metros cuadrados en el término municipal de Cobeña 

que no se ha segregado de la finca registral 1.475 

del Registro de la Propiedad nº 2 de Torrejón de 

Ardoz, y que se corresponde con una franja de 

terreno de 6 metros de ancho y 32 metros de largo, 

que discurre por la finca en Dirección Norte-Sur, 

entrando por el lindero norte a unos 12 metros del 

lindero sur y saliendo por el lindero sur a unos 10 

metros del lindero oeste de la parcela. -----------  

Linda, Norte, Carretera; Sur, referencia 

catastral nº 6610501VK5961S y calle; Este, 

referencia catastral nº 6812101VK5961S0001RO; 

Oeste, referencia catastral 6812101VK5961S0001RO. -  

Actualmente, se corresponde con parte de la 

parcela con referencia catastral 

6812101VK5961S0001RO (antiguas parcelas 94 y 95 del 
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polígono 10). -------------------------------------  

INSCRIPCIÓN La porción adquirida, que no se 

encuentra segregada ni inscrita a favor de la 

entidad adquirente, procede de la finca registral 

número 1.475 inscrita al tomo 3.719, libro 78, 

folio 12, inscripción 25ª del Registro de la 

Propiedad nº 2 de Torrejón de Ardoz. --------------  

TÍTULO Adquirida por título de Expropiación en 

el expediente 339, Finca nº 43/2, proyecto de 

refuerzo del ramal este del sistema Torrelaguna, 

tramo de Valdeolmos-Ajavir y depósito regular de 

Algete y Cobeña; con el posible futuro derecho 

preferente de los reversionistas para recuperar la 

finca, conforme al artículo 54.5 de la ley de 

Expropiación Forzosa. -----------------------------  

CARGAS.- Libre de Cargas, según manifiesta. ---  

4) DESCRIPCIÓN: Una PORCIÓN DE TERRENO de 403 

metros cuadrados en el término municipal de Cobeña 

al sitio de El Hoyo que no se ha segregado de la 

finca registral 2.102 del Registro de la Propiedad 

nº 2 de Torrejón de Ardoz que se corresponde con 

una franja de terreno de 6 metros de ancho y unos 

67 metros de largo, que discurre por la finca en 

dirección Norte-Sur, entrando por el lindero 
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noreste y saliendo por el lindero este a unos 10 

metros del lindero norte de la parcela. -----------  

Linda: Norte, Carretera; Sur, referencia 

catastral nº 6610501VK5961S y calle; Este, 

referencia catastral nº 6812101VK5961S0001RO; 

Oeste, referencia catastral 6812101VK5961S0001RO. -  

Actualmente, se corresponde con una porción de 

la parcela con referencia catastral 

6812101VK5961S0001RO (anterior parcela 91 del 

polígono 10). -------------------------------------  

INSCRIPCIÓN La porción adquirida, que no se 

encuentra segregada ni inscrita a favor de la 

entidad adquirente, procede de la finca registral 

número 2.102 inscrita al tomo 3.707, libro 77, 

folio 159, inscripción 13ª del Registro de la 

Propiedad nº 2 de Torrejón de Ardoz. --------------  

TÍTULO Adquirida por título de Expropiación en 

el expediente 339, Finca nº 43/4, proyecto de 

refuerzo del ramal este del sistema Torrelaguna, 

tramo de Valdeolmos-Ajavir y depósito regular de 
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Algete y Cobeña; con el posible futuro derecho 

preferente de los reversionistas para recuperar la 

finca, conforme al artículo 54.5 de la ley de 

Expropiación Forzosa. -----------------------------  

CARGAS.- Libre de Cargas, según manifiesta. ---  

5) DESCRIPCIÓN: Una PORCIÓN DE TERRENO de 210 

metros cuadrados en el término municipal de Cobeña 

al sitio de El Hoyo que no se ha segregado de la 

finca registral 2.354 del Registro de la Propiedad 

nº 2 de Torrejón de Ardoz, del Registro de la 

Propiedad nº 2 de Torrejón de Ardoz que se 

corresponde con una franja de terreno de 6 metros 

de ancho y unos 35 metros de largo, que discurre 

por la finca en dirección Norte-Sur, entrando por 

el lindero noreste y saliendo por el lindero 

sureste a unos 22 metros del lindero este de la 

parcela. ------------------------------------------  

Linda: Norte, referencia catastral 

6812103VK5961S; Sur, Calle; Este, referencia 

catastral 6812103VK5961S y 6610502VK5961S; Oeste, 

referencia catastral 6610501VK5961S. --------------  

INSCRIPCIÓN La porción adquirida, que no se 

encuentra segregada ni inscrita a favor de la 

entidad adquirente, procede de la finca registral 
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número 2.354 inscrita al tomo 3.278, libro 58, 

folio 203, inscripción 14ª del Registro de la 

Propiedad nº 2 de Torrejón de Ardoz. --------------  

TÍTULO Adquirida por título de Expropiación en 

el expediente 339, Finca nº 45/1, proyecto de 

refuerzo del ramal este del sistema Torrelaguna, 

tramo de Valdeolmos-Ajavir y depósito regular de 

Algete y Cobeña; con el posible futuro derecho 

preferente de los reversionistas para recuperar la 

finca, conforme al artículo 54.5 de la ley de 

Expropiación Forzosa. -----------------------------  

CARGAS.- Libre de Cargas, según manifiesta. ---  

6) DESCRIPCIÓN: RÚSTICA.- TIERRA en término 

municipal de Cobeña, al sitio Carretera Ajalvir-

Cobeña, con una superficie de 384 metros cuadrados 

que se corresponden con una franja de terreno de 6 

metros de ancho y unos 64 metros de largo, que 

discurre por la finca en dirección oeste-este, 

entrando por el lindero oeste a unos 18 metros del 

lindero norte y saliendo por el lindero este a unos 
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14 metros del lindero sur. ------------------------  

Linda: Norte y Sur, finca matriz; Este, finca 

de la que se segrega y Oeste, Antonio Gallego. 

Procede por segregación de la finca 2757. ---------  

Actualmente, se corresponde con una porción de 

la parcela con referencia catastral 

6812101VK5961S0001RO (anterior parcela 323 del 

polígono 10). -------------------------------------  

INSCRIPCIÓN inscrita al tomo 4.091, Libro 133, 

folio 212 Inscripción 1ª, finca registral nº 6998 

del Registro de la Propiedad nº 2 de Torrejón de 

Ardoz. --------------------------------------------  

TÍTULO Adquirida por título de Expropiación en 

el expediente 339, Finca nº 43/3, proyecto de 

refuerzo del ramal este del sistema Torrelaguna, 

tramo de Valdeolmos-Ajavir y depósito regular de 

Algete y Cobeña; con el posible futuro derecho 

preferente de los reversionistas para recuperar la 

finca, conforme al artículo 54.5 de la ley de 

Expropiación Forzosa. -----------------------------  

CARGAS.- Libre de Cargas, según manifiesta. ---  

7) DESCRIPCIÓN: RÚSTICA.- TIERRA en término 

municipal de Cobeña, al sitio Carretera Ajalvir-

Cobeña, con una superficie de 368 metros cuadrados 
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que se corresponden con una franja de terreno de 6 

metros de ancho y unos 61 metros de largo, que 

discurre por la finca en dirección oeste-este, 

entrando por el lindero oeste a unos 12 metros del 

lindero norte y saliendo por el lindero este a un 

metro del lindero norte;  -------------------------  

Linda: Norte, resto de finca matriz y Camino de 

las Viñas; Sur, resto de finca matriz; Este, 

Antonio Gallego y Oeste, resto de la finca matriz, 

hoy carretera M-103. Procede por segregación de la 

finca 2758. ---------------------------------------  

Actualmente, se corresponde con una porción de 

la parcela con referencia catastral 

6812101VK5961S0001RO (anterior parcela 322 del 

polígono 10). -------------------------------------  

INSCRIPCIÓN inscrita al tomo 4.091, Libro 133, 

folio 212 Inscripción 1ª, finca registral nº 6997 

del Registro de la Propiedad nº 2 de Torrejón de 

Ardoz. --------------------------------------------  

TÍTULO Adquirida por título de Expropiación en 
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el expediente 339, Finca nº 43/5, proyecto de 

refuerzo del ramal este del sistema Torrelaguna, 

tramo de Valdeolmos-Ajavir y depósito regular de 

Algete y Cobeña; con el posible futuro derecho 

preferente de los reversionistas para recuperar la 

finca, conforme al artículo 54.5 de la ley de 

Expropiación Forzosa. -----------------------------  

CARGAS.- Libre de Cargas, según manifiesta. ---  

APROVECHAMIENTO URBANÍSTICO Con fecha 2 de 

octubre de 2014 se elevó a público la escritura de 

acuerdos adoptados por el Ente Público “Canal de 

Isabel II” número 1016, por el que se otorga a 

Canal de Isabel II S.A la correspondiente 

participación en las actuaciones de transformación 

urbanística que afecten a infraestructuras 

integrantes de la red general, en virtud de lo 

regulado en la cláusula 16 del Contrato-Programa. 

En este sentido Canal de Isabel II S. A. recibirá 

el aprovechamiento urbanístico que corresponde a 

las fincas resultantes que se le adjudiquen en los 

expedientes de reparcelación o análogos y costeará 

los gastos de urbanización que le corresponda, en 

base a lo que resulta necesario su adhesión Junta 

de Compensación del sector SAU-3 “La Estación” de 
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Cobeña. -------------------------------------------  

CUOTA DE PARTICIPACIÓN: En función de la 

superficie de 2.501 m² propiedad de Canal de Isabel 

II, se estima una cuota de participación 

provisional de 1,5847 % en la Junta de Compensación 

y sin perjuicio de que en la Asamblea General de la 

Junta de Compensación acuerde otras cuotas de 

participación provisionales. En todo caso, La 

superficie definitiva de Canal de Isabel II será 

concretada en el Proyecto de Reparcelación, en el 

que se fijará asimismo la cuota de participación en 

los gastos de urbanización correspondiente a las 

finas de resultado adjudicadas. -------------------  

II.- Y que, según interviene, por medio de la 

presente escritura, -------------------------------  

-----------------------OTORGA -----------------  

PRIMERO.- Que en nombre de la sociedad “CANAL 

DE ISABEL II, S.A.” se adhiere a la JUNTA DE 

COMPENSACIÓN DEL SECTOR DEL SAU-3 “LA ESTACIÓN” DE 

COBEÑA y acepta y aprueba sus bases y estatutos 
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contenidos en la escritura de su constitución, 

autorizada por el notario de Villaviciosa de Odón, 

don Luis Morales Rodriguez el día 12 de septiembre 

de 2007, con el número 3.243 de su protocolo, cuyo 

contenido que declara conocer y ratificar en este 

acto. ---------------------------------------------  

SEGUNDA.- Todos los gastos e impuestos que se 

originen o devenguen por el presente otorgamiento 

serán satisfechos, según hace constar el señor 

compareciente, por la JUNTA DE COMPENSACIÓN DEL 

SECTOR DEL SAU-3 “LA ESTACIÓN” DE COBEÑA, con CIF 

V85214906 y domicilio en C/ Quintanavides, Nº 13, 

bloque 1, planta 2, Parque Empresaria Vía Norte, 

28050 Madrid. -------------------------------------  

PROTECCIÓN DE DATOS: El compareciente queda 

informado de lo siguiente: ------------------------  

Sus datos personales serán objeto de 

tratamiento en esta Notaría, los cuales son 

necesarios para el cumplimiento de las obligaciones 

legales del ejercicio de la función pública 

notarial, conforme a lo previsto en la normativa 

prevista en la legislación notarial, de prevención 

del blanqueo de capitales, tributaria y, en su 

caso, sustantiva que resulte aplicable al acto o 
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negocio jurídico documentado. La comunicación de 

los datos personales es un requisito legal, 

encontrándose el otorgante obligado a facilitar los 

datos personales, y estando informado de que la 

consecuencia de no facilitar tales datos es que no 

sería posible autorizar o intervenir el presente 

documento público. Sus datos se conservarán con 

carácter confidencial. ----------------------------  

La finalidad del tratamiento de los datos es 

cumplir la normativa para autorizar/intervenir el 

presente documento, su facturación, seguimiento 

posterior y las funciones propias de la actividad 

notarial de obligado cumplimiento, de las que 

pueden derivarse la existencia de decisiones 

automatizadas, autorizadas por la Ley, adoptadas 

por las Administraciones Públicas y entidades 

cesionarias autorizadas por Ley, incluida la 

elaboración de perfiles precisos para la prevención 

e investigación por las autoridades competentes del 

blanqueo de capitales y la financiación del 
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terrorismo. ---------------------------------------  

El notario realizará las cesiones de dichos 

datos que sean de obligado cumplimiento a las 

Administraciones Públicas, a las entidades y 

sujetos que estipule la Ley y, en su caso, al 

Notario que suceda o sustituya al actual en esta 

notaría. ------------------------------------------  

Los datos proporcionados se conservarán durante 

los años necesarios para cumplir con las 

obligaciones legales del Notario o quien le 

sustituya o suceda. -------------------------------  

Puede ejercitar sus derechos de acceso, 

rectificación, supresión, limitación, portabilidad 

y oposición al tratamiento por correo postal ante 

la Notaría autorizante, sita en c/ Francisco de 

Rojas nº 10 (28010 Madrid) Asimismo, tiene el 

derecho a presentar una reclamación ante una 

autoridad de control. -----------------------------  

Los datos serán tratados y protegidos según la 

Legislación Notarial, la Ley Orgánica 3/2018, de 5 

de diciembre, de Protección de Datos Personales y 

garantía de los derechos digitales (o la Ley que la 

sustituya) y su normativa de desarrollo, y el 

Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento europeo y 
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del Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a la 

protección de las personas físicas en lo que 

respecta al tratamiento de datos personales y a la 

libre circulación de estos datos y por el que se 

deroga la Directiva 95/46/CE” ---------------------  

-------- OTORGAMIENTO Y AUTORIZACIÓN  ---------  

Quedan hechas las reservas y advertencias 

legales, especialmente las de orden fiscal. -------  

Así lo otorga, se ratifica y firma, leída y 

explicada que le es por mí íntegramente esta 

escritura - redactada conforme a minuta facilitada 

por la entidad - por su renuncia al derecho de 

leerla por sí del que le informé conforme a lo 

dispuesto en el artículo 193 del Reglamento 

Notarial. -----------------------------------------  

Yo, el Notario, conforme a lo dispuesto en el 

artículo 17 bis de la Ley del Notariado, doy fe de 

la identidad del otorgante, de que a mi juicio 

tiene capacidad y legitimación, de que el 

compareciente, después de la lectura, ha hecho 

constar haber quedado debidamente informado del 
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contenido del instrumento, de que el consentimiento 

ha sido libremente prestado y de que el 

otorgamiento se adecua a la legalidad y la voluntad 

debidamente informada del otorgante o 

interviniente. ------------------------------------  

Y yo, el Notario, del presente documento, 

redactado en diez folios de papel exclusivo, 

números  el presente y los nueve anteriores en 

orden inverso, doy fe. ----------------------------  
 Sigue la firma del compareciente.- Signado 
Firmado: JOSÉ MARÍA MADRIDEJOS FERNÁNDEZ . -
Rubricados y sellado. -----------------------------  
  

 
 ES COPIA SIMPLE 
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ANEXO III.- Modificaciones Bases de Actuación y Estatutos aprobada por la Junta de 
Gobierno Local del Ayuntamiento de Cobeña el 03/06/2021 
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Área de Régimen Jurídico 
Subdirección General de Régimen Jurídico 

Secretaría General Técnica 
CONSEJERÍA DE MEDIO AMBIENTE,  

VIVIENDA Y AGRICULTURA 

 REGISTRO DE ENTIDADES URBANÍSTICAS COLABORADORAS. 
Asiento registral-Anotación 

Asunto de referencia: MODIFICACIÓN DE ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACIÓN DEL SAU-3 DE 
COBEÑA “LA ESTACIÓN” 
Nº Inscripción: 1.260 
NIF: V85214906 
(Continuación del libro nº 45, folio 24 y Asiento 78/2020 y 37/2021) 
Asiento nº 52/2021 
Municipio: Cobeña 

La Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Cobeña, en sesión ordinaria celebrada el día 3 de junio de 
2.021, acordó la aprobación definitiva de la modificación de los Estatutos de la Junta de Compensación SAU-3 “La 
Estación”, conforme al acuerdo adoptado por la Asamblea General en fecha de 11 de diciembre de 2020 que es el 
siguiente: 

Nueva redacción de los artículos que se indican: 

“Artículo 4. Domicilio.—El domicilio de la Junta de Compensación se establece en la Calle Quintanavides, 
número 13, Parque Empresarial Vía Norte, edificio 1, planta 2, 28050 Madrid, pudiendo trasladarse a cualquier otro 
lugar, previo acuerdo del Consejo Rector, dando cuenta de ello al Ayuntamiento de Cobeña, para su traslado al registro 
de entidades urbanísticas colaboradoras”.  

“Artículo 13. Cuotas sociales.—La participación de los miembros de la Junta en los derechos y obligaciones 
comunes, en los pagos y en el ejercicio de voto, así como la determinación concreción del aprovechamiento urbanístico 
patrimonializable por cada uno de aquellos, vendrán definidas por la cuota o porcentaje sobre el total que a cada uno 
corresponda computándose en cada momento las participaciones de los socios incorporados a la junta.  

Para fijar las respectivas cuotas se atenderá a la superficie de las fincas aportadas a la Junta de compensación 
por cada uno de los propietarios integrados en la misma. La titularidad de las fincas se acreditará por medio de 
certificación registral, catastral y copia del título correspondiente. 

En caso de que la finca no estuviera inmatriculada, hubiera sido doblemente inscrita o se hubiera interrumpido 
el tracto sucesivo, se estará a lo dispuesto en los artículos 8, 9 y 10 del RD 1093/1997, de 4 de julio. 

En caso de que la titularidad fuera dudosa o controvertida, será de aplicación lo dispuesto en el artículo 103.4 
del Reglamento de Gestión Urbanística y en el artículo 10.3 del RD 1093/1997, de 4 de julio”. 

“Artículo 17.b) Derechos de los socios. 
1. (…)
2. Cuando la superficie acreditada en los títulos no coincida con la realidad física de la finca, se tendrá en cuenta

la realidad física acreditada por técnico competente y las cuotas se determinarán en proporción a la superficie real que 
represente cada finca en relación con la total superficie del sector, aplicando el mismo módulo por metro cuadrado a 
todos los terrenos afectados. 

3. En caso de inexistencia de linderos o límites entre las fincas, la asignación de la superficie que resulte del
levantamiento topográfico se realizará atendiendo a los linderos que deriven del Catastro y, en su defecto, a las 
superficies que resulten del parcelario histórico digitalizado obtenido mediante ortofotografías de años anteriores que 
permitan determinar las superficies de cada una de las fincas atendiendo al estado posesorio real histórico”. 

“Artículo 21. La Asamblea General Ordinaria.—Se reunirá dos veces al año. Dentro de los cuatro primeros 
meses de cada ejercicio económico, que coincidirá con el año natural,celebrará sesiones para censurar la gestión 
común, y aprobar en su caso, la memoria y cuentas del ejercicio anterior, previo informe de los censores de cuentas o 
auditores externoscontratados al efecto. 

Asimismo, en el último cuatrimestre del año se celebrará Asamblea General para conocer y aprobar el 
presupuesto del ejercicio económico siguiente, fijando las cuotas correspondientes y las cantidades a satisfacer por los 
socios, nombrar a los censores de cuentas o auditores para dicho ejercicio y designar a los miembros del Consejo 
Rector, en su caso”. 
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“Artículo 23. Convocatoria.—1. Las reuniones de la Asamblea general ordinaria y extraordinaria, serán 
convocadas por el presidente del Consejo rector mediante carta certificada remitida a los socios de la Junta con siete 
días naturales de antelación, cuando menos, a la fecha en que halla de celebrarse”. 

Se suprime el segundo párrafo. 
Se añade: 

“2. La convocatoria podrá ser remitida por cualquier medio telemático que deje constancia de su remisión, 
contenido y recepción. 

3. Las reuniones de la Asamblea General podrán celebrarse presencialmente o por videoconferencia si los
socios o sus representantes dispusieran de los medios técnicos suficientes para ello. 

También será posible utilizar una fórmula mixta siempre que el secretario y el presidente, al menos, asistan de 
forma presencial y puedan comunicarse con el resto de miembros de forma telemática. 

4. La celebración de las Asambleas extraordinarias a petición de los socios en la forma dispuesta… (se mantiene
igual). 

5. La convocatoria señalará lugar, día y hora de la reunión, así como los asuntos que han de someterse a
conocimiento y resolución de la Asamblea General. En caso de videoconferencia se realizará en la forma que permita 
al secretario confirmar la identidad de los asistentes. 

Los votos emitidos de forma telemática tendrán la misma validez que los emitidos en reuniones presenciales. 
6. La convocatoria de la Asamblea general ordinaria contendrá, además, la indicación de que en el domicilio

social de la Junta de compensación estarán a disposición de los socios, en horas hábiles de oficina y hasta el día anterior 
a la reunión, la memoria y cuentas del ejercicio económico anterior con el informe de los censores o auditores, o el 
presupuesto para el ejercicio económico siguiente. Esta puesta a disposición podrá realizarse, también, por medios 
telemáticos a petición de los socios”. 

“Artículo 26. Actas y certificaciones.—1. De las reuniones de la Asamblea General, el secretario levantará acta 
con el visto bueno del presidente, haciendo constar los acuerdos adoptados y el resultado de las votaciones. Las actas 
serán aprobadas en la propia reunión de la Asamblea, se firmarán por el presidente y por el secretario. 

Si no fuera posible aprobar el acta en la propia Asamblea, se podrá proceder a la designación de dos 
interventores, quienes, con el visto bueno del presidente, aprobarán el acta redactada por el secretario en el plazo de 
veinte días. 

2. Una copia del acta se remitirá a cada uno de los miembros de la Junta en el plazo de diez días desde su
aprobación por la Asamblea o, en su caso, por los interventores. 

3. Las actas podrán emitirse en formato electrónico en cuyo caso las actas aprobadas deberán de contar con
las firmas electrónicas del presidente y del secretario que vinculen los datos de verificación de la firma y permitan 
confirmar su identidad. 

4. Cualquier miembro de la Junta podrá solicitar certificaciones de las actas que serán expedidas por el
secretario con el visto bueno del presidente”. 

“Artículo 27. Composición. Facultades. Convocatoria. Constitución. Acuerdos y actas. 

Composición: 

1. El Consejo Rector estará compuesto por un presidente, un vicepresidente, un vocal y un secretario,
designados por la Asamblea General, y el vocal designado por el Ayuntamiento. 

El secretario y el vocal de designación municipal intervendrán con voz pero sin voto. 
2. A excepción del secretario los miembros del Consejo habrán de ostentar la cualidad de socios y podrán ser

personas físicas o jurídicas debiendo, en éste último caso, designar a la persona física que actúe por cuenta de la 
representada. 

El cese por cualquier motivo del representante de la persona jurídica deberá de comunicarse al secretario de la 
Junta con propuesta de la persona que haya de sustituirle para su designación en la primera reunión de la Asamblea 
General que se celebre. 

Convocatoria: 

1. El Consejo Rector se reunirá cuantas veces sea necesario para los intereses de la Junta de Compensación,
a iniciativa del presidente de la Junta de Compensación o a petición de la mayoría de sus miembros. 

2. La convocatoria podrá ser remitida por cualquier medio telemático que deje constancia
de su remisión, contenido y recepción. 

3. Las reuniones del Consejo Rector podrán celebrarse presencialmente o por videoconferencia si los
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Secretaría General Técnica 
CONSEJERÍA DE MEDIO AMBIENTE,  

VIVIENDA Y AGRICULTURA 

consejeros dispusieran de los medios técnicos suficientes para ello. 
También será posible utilizar una fórmula mixta siempre que el secretario y el presidente, al menos, asistan de forma 
presencial y puedan comunicarse con el resto de miembros del Consejo de forma telemática. 

4. La convocatoria, con indicación de los asuntos a tratar y del lugar, día y hora de la sesión, será cursada por
el secretario de la Junta de Compensación con un mínimo de cinco días naturales de antelación; y en caso de urgencia 
con veinticuatro horas. 

5. En caso de que la reunión se celebre mediante videoconferencia, ésta se desarrollará de forma que el
secretario pueda confirmar la identidad de los asistentes. 

6. Los votos emitidos de forma telemática tendrán la misma validez que los emitidos en reuniones presenciales”.

En Madrid, a fecha de firma 
La Encargada del  Registro 
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ANEXO IV.- Certificado del Registro de Entidades Urbanísticas Colaboradoras. 

D
oc

um
en

to
 F

ir
m

ad
o 

E
le

ct
ró

ni
ca

m
en

te
 - 

C
SV

:B
EA

8F
C

9A
-D

0D
E-

4F
68

-A
91

C
-F

E7
A

D
5F

90
A

53
-3

70
70

9
ht

tp
s:

//s
ed

e.
ay

to
-c

ob
en

a.
or

g



 

Subdirección General de Régimen Jurídico 
Secretaría General Técnica 

CONSEJERÍA DE MEDIO AMBIENTE, 
ORDENACIÓN DEL TERRITORIO Y 

SOSTENIBILIDAD 
 

 

Expte.: 10-REU-00131.5/2021  
Ref. Entrada: 10/223517.9/21 

 
EL SECRETARIO GENERAL TÉCNICO DE LA CONSEJERÍA DE MEDIO AMBIENTE, 
ORDENACIÓN DEL TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD, 

 
CERTIFICO: Que, de conformidad con los antecedentes obrantes en el Registro de Entidades 
Urbanísticas Colaboradoras, resulta que 

 
   Las Entidades Urbanísticas Colaboradoras, de conformidad con lo dispuesto en el artículo 

26.2 del Reglamento de Gestión Urbanística para el desarrollo y gestión de la Ley sobre Régimen 
del Suelo y Ordenación Urbana, aprobado por el Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, en 
relación con el artículo 137 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, 
adquieren personalidad jurídica a partir del momento de su inscripción en el correspondiente 
registro. 
 

Que la JUNTA DE COMPENSACIÓN DEL SAU 3 DE COBEÑA “LA ESTACIÓN”, de 
dicho término municipal, con N.I.F: V85214906, consta inscrita con fecha 15 de enero de 2008 en 
el Registro de Entidades Urbanísticas Colaboradoras, con el número de Inscripción 1.260, a los 
Folios 24 y 24 Vuelto del Libro 45 y a los Asientos nº 78/2020 y 37/2021. 

 
Con fecha 11 de mayo de 2021, consta anotado Asiento nº 37/2021 relativo al acuerdo 

adoptado en la Asamblea General Ordinaria celebrada el día 11 de diciembre de 2020, que acordó 
el nombramiento de D.ª Mª de la Paz del Cura Vela, en representación de LandCompany 2020, 
S.L., como Secretaria por renuncia de D. Jorge Calle Tesoro, quedando formado el Consejo 
Rector por las siguientes personas y cargos: 

 
Presidente:    D. Juan Francisco Hernández, en representación de LandCompany 2020, S.L. 

Vicepresidenta: D.ª Susana Maderuelo Abel, en representación de LandCompany 2020, S.L. 

Vocal:     D.ª Clara Magariños Benito 

Secretaria:   D.ª Mª de la Paz del Cura Vela, en representación de LandCompany 2020, S.L.  

 
El domicilio social de la Entidad, se establece en Madrid, en la calle Quintanavides, número 

13, Parque Empresarial Vía Norte, Edificio 1, Planta 2, código Postal 28050. 
 
 El Presidente D. Juan Francisco Hernández, está plenamente facultado para representar 

a la Entidad a los efectos establecidos en el art. 29 de los Estatutos de la Entidad aprobados 
definitivamente por Resolución del Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Cobeña, de fecha 5 de 
julio de 2007 

 
Lo que a petición de D. Agustín Sánchez Guisado, y a los efectos que procedan, certifico en 

Madrid, a fecha de firma. El Secretario General Técnico, PDF (Resolución de la Secretaría 
General Técnica de 25 de mayo de 2018), la Subdirectora de Régimen Jurídico, Isabel de la Hoz 
Vázquez.  
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ANEXO V.- Certificaciones registrales de dominio y cargas. 

Estos documentos no figuran en el ejemplar publicado en la página 
web del Ayuntamiento de Cobeña en cumplimiento con la normativa
vigente en materia de Protección de Datos Personales.  
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ANEXO VI.- Informe valoración “ua” 
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Emplazamiento

Término Municipal

Provincia :

SECTOR SECTOR 'LA ESTACION' SAU 3, Nº S/N

28863 - COBEÑA

Madrid

INFORME DE TASACIÓN
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO 

Exp. nº 103111-07 - 21

Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. Avenida Europa nº 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646
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CERTIFICADO DE TASACIÓN

Nº DE EXP.: 103111-07 - 21 pag.   1

Instituto de Valoraciones S.A.
Paloma   Ruiz  Azqueta,  actuando  como  representante  de  la  Sociedad  Instituto 
Valoraciones S.A.

de

Certifica:

Que,  D. MARCOS NESTARES MATOSES, ARQUITECTO, ha realizado para
sociedad   el   informe   de   tasación  solicitado  por  PARTICULARES 
JURIDICAS,  a  instancias  de  Junta  de  compensación  del  SAU-3  de  Cobeña
Estación",  referenciado  con  nº 103111-07 - 21  cuya finalidad NO está incluida
de    la    presente   normativa   de   valoración   de   bienes   inmuebles   según  
ECO/805/2003,  del  27  de  Marzo,  sobre normas de valoración de bienes inmuebles
de  determinados  derechos  para ciertas finalidades financieras, publicada en el
del  9  de  Abril  de 2003, modificada por las Ordenes EHA/3011/2007, de 4 de
publicada  en  el  B.O.E. del 17 de octubre de 2007 y EHA/564/2008, de 28 de
publicada  en  el  B.O.E.  de  5  de  marzo de 2008, si bien SÍ se utilizan los criterios
valoración  y  metodología  de  las  disposiciones  que  contiene,  y  obtenido  el valor
tasación  como  resultado  de  aplicar  el método residual dinámico establecido en
normativa  de  acuerdo  a  la finalidad prevista como VALOR DE MERCADO del
Urbanizable  Sectorizado  en  Sector  Sector  'la  Estacion'  Sau 3, Nº S/n de Cobeña
Madrid   y   cuyos   datos   registrales  conocidos  del  Registro  de  la  Propiedad  nº 
COBEÑA, son detallados a continuación

esta
PERSONAS

"La
dentro
Orden

y
B.O.E.

octubre,
febrero,

de
de

dicha
Suelo

,
1

FINCA FOLIOLIBRO TOMO INSCRIPCIÓNDENOMINACIÓN

1 - - -- - - - - - - - -Parcela

DENOMINACIÓN REFERENCIA CATASTRAL
REFERENCIA CATASTRAL UNITARIA

Residencial Piso

   Residencial plurifamiliar
libr

6410101/VK5961S/0001/EO

El presente Certificado no tendrá validez alguna sin el nº de expediente y el sello de instituto de valoraciones, s.a.

Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. Avenida Europa nº 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646
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Nº DE EXP.: 103111-07 - 21 pag.   2

REFERENCIA CATASTRAL UNITARIA
Parcela 6410101/VK5961S//

Visitada  el  día  6  de mayo de 2021, se encuentra actualmente en desuso y a fecha  
hoy, tiene un valor de tasación , correspondiente al valor de la unidad de 
aprovechamiento, que asciende a la cantidad de:

de

RESIDUAL
DINÁMICO

USO
CONSIDERADO

SUELOFINCA

93,50 (NOVENTA Y TRES EUROS CON CINCUENTA CENT.) 

RESUMEN DE VALORES Y METODOS (€)

4.721.861,34   Residencial
plurifamiliar libr

- - -

VALOR PARCELAS VALORADAS

DESCRIPCION V. TOTAL
(€)

FINCA SUPERFICIE
(m²)

Parcela 4.721.861,341 55.748,20

VALOR TOTAL 4.721.861,34

Titular Registral:

CONDICIONANTES
Se  CONDICIONA  el presente informe al haberse realizado en base a los supuestos
documentación  aportada  por  el  cliente,  siendo  la finalidad determinar el VALOR
MERCADO  del  inmueble.  En  el  caso  de  que  se  emitiese el informe para
GARANTIA  HIPOTECARIA,  sería  necesario  contar  con  documentación registral
catastral   para   establecer   la   correspondencia   unívoca   entre   la  realidad 
exteriormente  y  la  citada documentación, estimándose en el presente informe la
coincidencia   entre  ambas  y  asumiendo  que  la  información  facilitada  es 
correcta  y  veraz,  de  manera  que  confirme  los  supuestos  adoptados en el
informe.

Se  CONDICIONA  el  presente  informe  a  la aportación de la documentación
actualizada  (Nota  Simple  Registral  o  Certificación Registral con antigüedad inferior
tres  meses)  o  Escritura  de  Propiedad  registrada y que ésta, confirme los
adoptados en el presente informe.

y
DE

finalidad
y

visitada
plena

completa,
presente

registral
a

supuestos

El presente Certificado no tendrá validez alguna sin el nº de expediente y el sello de instituto de valoraciones, s.a.

Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. Avenida Europa nº 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646
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Nº DE EXP.: 103111-07 - 21 pag.   3

ADVERTENCIAS GENERALES
Se  ADVIERTE  que  la  superficie adoptada es la que consta en el documento y
aportados   por  el  solicitante,  donde  constan  las  superficies  comprobadas  que 
servido para la realización del Plan Parcial.

Se   ADVIERTE   que   los   plazos   considerados  para  la  gestión,  ejecución  de 
urbanización  y  desarrollo  de  la  posible  promoción  han sido estimados por el
sobre   la   base   de   las  circunstancias  existentes  con  relación  a  promociones 
similares  características;  caso  de  variar  estos  plazos el valor de tasación deberá
objeto de revisión.

Se  ADVIERTE que no se ha dispuesto de Cédula urbanística o Certificación
para  determinar  la  clasificación  y  el  aprovechamiento urbanístico que corresponde
suelo  tasado  aunque,  no  obstante,  se  ha dispuesto de otra documentación que
la   misma   fiabilidad,   así   como  consulta  urbanística  telefónica  que  confirmara 
parámetros empleados.

Se   ADVIERTE   que   la   referencia   catastral  del  inmueble  valorado  así  como, 
información  Catastral  descriptiva  y  gráfica  del  mismo  se  han  obtenido  en  la
(Oficina Virtual del Catastro).

Se  ADVIERTE  que  el  informe se realiza para esta finalidad concreta y sólo debe
empleado  por  la parte a la que se dirige. Tanto Instituto de Valoraciones, S.A. como
técnico  redactor  del  presente  Informe no se responsabilizan de su utilización parcial
total  para  una  finalidad distinta a la especificada. Se recuerda que no está permitida
inclusión  de  la  totalidad,  parte  o  referencia alguna al Informe en ninguna
documento,  circular  o  comunicado,  ni su publicación, sin la previa autorización
por  parte  de  Instituto  de  Valoraciones,  en  tanto  en  cuanto  al  contenido como a
forma o contexto en que se publicara.

Se ADVIERTE que la finalidad de la tasación es determinar el VALOR DE
del  inmueble.  Esta  valoración  no  se  ha  realizado  de  acuerdo  con  la  Orden
805/2003   de   27   de  marzo,  sobre  normas  de  valoración  de  bienes  inmuebles 
determinados  derechos  para  ciertas  finalidades  financieras,  (excepto  en lo relativo
las  comprobaciones  derivadas  de  la  visita  al interior del inmueble). La finalidad no
encuentra entre las definidas en el artículo 2 de dicha normativa (Ámbito de aplicación).

plano
han

la
tasador

de
ser

Municipal
al

tiene
los

la
OVC

ser
el
o
la

publicación,
escrita

la

MERCADO
ECO

y
a

se

El presente Certificado no tendrá validez alguna sin el nº de expediente y el sello de instituto de valoraciones, s.a.

Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. Avenida Europa nº 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646
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Nº DE EXP.: 103111-07 - 21 pag.   4

ADVERTENCIAS ESPECÍFICAS
Se  ADVIERTE  que  el  presente  informe  se emite bajo la afección de
excepcionales,  derivadas  de  la  crisis originada por la pandemia global del
las  cuales  comportan  una  incertidumbre significativa sobre cuál pueda ser la
futura  del  valor  de  mercado de los inmuebles valorados. Dicha evolución dependerá
la  magnitud  del  impacto  que  la  pandemia  ejerza sobre el conjunto de la economía
sobre las variables que son relevantes para la formación de precios. 

Ante  esta  falta  de  normalidad  en  el mercado, se han adoptado una serie de
adicionales  en  los  métodos  de  valoración,  que  ayudan a obtener valores que
razonablemente la situación actual del mercado y que se indican en el informe.

circunstancias
COVID-19,

evolución
de

y

medidas
reflejen

OBSERVACIONES
Observaciones:   Se   ha   realizado   el  cálculo  del  valor  de  las  parcelas 
atendiendo   a   la   hipótesis   de  desarrollo  indicada  y  los  datos  facilitados  para 
redacción del informe, obteniendo un valor de 4.721.861,34 €. 
A  petición  expresa  del solicitante del informe, se emite como valor de tasación el
correspondiente   por   unidad  de  aprovechamiento.  Esto  es,  el  valor  total 
repercutido por la totalidad de las uas consideradas (50500,45 uas). Obteniendo: 
Valor  de  tasación (valor de la unidad de aprovechamiento): 4.721.861,34 € /
ua = 93,50 €/ua.

solicitadas
la

valor
obtenido,

50.500,45

Este certificado consta de 4 páginas numeradas de la 1 a la 4 y no tendrá validez si carece de la
firma o sello del técnico facultativo.

En Madrid a 11 de Mayo de 2021
Fecha límite de validez: 10 de Noviembre de 2021

TASADOR FACULTATIVO

MARCOS NESTARES MATOSES

Sello y Firma del Representante de la Sociedad

Fecha de visita: 6 de Mayo de 2021

Arquitecto, Nº de Colegiado: 14413
C.O.A. de Madrid

PALOMA RUIZ AZQUETA
Representante Legal de Instituto de Valoraciones S.A.

El presente Certificado no tendrá validez alguna sin el nº de expediente y el sello de instituto de valoraciones, s.a.

Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. Avenida Europa nº 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646
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INFORME DE TASACIÓN DE SOLARES Y OTROS TERRENOS
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

REFERENCIA ENTIDAD. PARTICULARES PERSONAS JURIDICAS
103111-07 - 21Nº DE EXPEDIENTE

SOLICITANTE DE LA TASACIÓN Y FINALIDAD 1

SOLICITANTE
Junta de compensación del SAU-3 de Cobeña "La Estación"

FINALIDAD
VALOR DE MERCADO

La  presente  tasación  NO  se  realiza para las finalidades integrantes del ámbito de aplicación
la  Orden  ECO/805/2003,  de  27 de Marzo, sobre normas de valoración de bienes inmuebles y
determinados  derechos  para  ciertas  finalidades  financieras,  publicada en el BOE del 9 de
de  2003.Revisada por la Orden EHA/3011/2007, de 4 de octubre, publicada en el B.O.E del 17
octubre   de   2007.,   si   bien,   SÍ   se   utilizan   los  criterios  de  valoración  y  metodología  de 
disposiciones que contiene..

de
de

Abril
de
las

IDENTIFICACIÓN Y LOCALIZACIÓN 2
DESCRIPCIÓN DEL INMUEBLE
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

DIRECCIÓN
SECTOR SECTOR 'LA ESTACION' SAU 3, Nº S/N
No se ha dispuesto de documentación registral.

El   Sector,   está  formado  por  las  siguientes  REF.  CATASTRALES: 
6610501VK5961S0000WI (parte) y 6812101VK5961S0001RO.

6410101VK5961S0001EO,

MUNICIPIO
PROVINCIA28863 COBEÑA Madrid

DATOS REGISTRALES DEL TERRENO
Registro de la Propiedad nº 1 de COBEÑA

Finca
Registral

Denominación Libro Tomo InscripciónFolio

0000000001Parcela

IDENTIFICACION CATASTRAL DEL TERRENO
Identificación Referencia Catastral
Parcela 6410101/VK5961S//

6610501/VK5961S/0000/WI
6812101/VK5961S/0001/RO

Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. Avenida Europa nº 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646
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COMPROBACIONES Y DOCUMENTACIÓN 3
COMPROBACIONES REALIZADAS
Correspondencia con finca registral
Exist.derecho aprovechamiento urbanist
Comprobación Planeamiento Urbanístico
Servidumbres visibles
Estado de ocupación, uso y explotación
Estado de conservación aparente
Correspondencia con finca catastral
No procedimiento de expropiación
No Plan o Proyecto de expropiación
No Resolución Admini que implique exprop
No incoado exped. que implique expropiac
No han vencido plazos Urbanización/Edif.
No existe proced. incumplimiento deberes

DOCUMENTACIÓN UTILIZADA
Nota Simple
Planeamiento urbanístico vigente
Plano de situación
Plano urbanístico
Croquis del inmueble
Reportaje fotográfico
Documentación catastral

LOCALIDAD Y ENTORNO 4
LOCALIDAD
TIPO DE NÚCLEO
Cobeña   es   una   localidad   y   municipio   español   de   la   provincia   y  Comunidad  de 
perteneciente   a  la  unidad  paisajística  de  La  Campiña,  situada  al  lado  de  Ajalvir.  Tiene 
extensión  de  20,8  km².  La  localidad  fue  fundada  por  los  musulmanes,  alrededor  del siglo
aunque ya había población allí desde época romana.
El  término  municipal  de  Cobeña  tiene  una  extensión  de  21  km²  y  se encuentra situado en
noreste  de  la  Comunidad  Autónoma  de Madrid, a 24 km de la capital. La localidad se
emplazada  sobre  la  falda de un cerro perteneciente a las terrazas y aluviones que configuró el
Jarama.
El  municipio  goza  de  accesos  por  la  N-I  (Burgos),  N-II  (Barcelona)  y  la M-50. También
acceso  al  Aeropuerto  de  Madrid-Barajas  por  la  carretera  M-103  hacia  Belvis  de  Jarama. 
encuentra  a  9  km  de  San  Sebastián de los Reyes, a 11 de Alcobendas, a 3 de Algete y Ajalvir,
15 de Alcalá de Henares y a 13 de Torrejón de Ardoz.

Madrid,
una

X,

el
encuentra

río

tiene
Se

a

OCUPACIÓN LABORAL Y NIVEL DE RENTA
Fundamentalmente  ciudad  dormitorio  relacionada con Madrid. El nivel de renta de los
en este entorno puede considerarse medio.

residentes

Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. Avenida Europa nº 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646

D
oc

um
en

to
 F

ir
m

ad
o 

E
le

ct
ró

ni
ca

m
en

te
 - 

C
SV

:B
EA

8F
C

9A
-D

0D
E-

4F
68

-A
91

C
-F

E7
A

D
5F

90
A

53
-3

70
70

9
ht

tp
s:

//s
ed

e.
ay

to
-c

ob
en

a.
or

g



Ref. 103111-07 - 21 pag 3

POBLACIÓN
Según el padrón del Instituto Nacional de Estadística de 2018: 7.280 habitantes de derecho.
La tendencia, respecto al padrón de 2017, es: Creciente

EVOLUCIÓN Y DENSIDAD DE LA POBLACIÓN
Evolución, estable. Densidad, media.

ENTORNO
DELIMITACIÓN Y RASGOS URBANOS
Entorno rural colindante con casco urbano. 
Sector SAU-3 “LA ESTACION”. Se sitúa al Noreste de la población.

CONSERVACIÓN DE LA INFRAESTRUCTURA
Interiormente  carece  de  infraestructuras,  que  tendrán  que  ser  realizadas  durante el
urbanístico de la zona.

desarrollo

EQUIPAMIENTO
Nivel básico, municipio de pequeño tamaño dependiente de Madrid.

COMUNICACIONES
Accesibilidad normal.
Estacionamiento suficiente.
Transporte público insuficiente.

DESCRIPCIÓN Y SUPERFICIE DEL TERRENO 5
SUELOS REGISTRALES (A NIVEL DE TASACIÓN)

MEDICIÓN CATASTRAL PROYECTODESCRIPCIÓN REGISTRAL ADOPTADA
- - - 174.751 55.748,2Parcela - - - 55.748,2

DESCRIPCIÓN
COMENTARIOS  SOBRE  LA  SUPERFICIE.  El  Sector,  está  formado  por las siguientes
CATASTRALES:         6410101VK5961S0001EO,         6610501VK5961S0000WI         (parte)        
6812101VK5961S0001RO
Superficie del Sector: 157.817,60 m2.
Superficie con uso lucrativo: 55.748,20 m2.
Dada  la  finalidad  de  la  tasación,  adoptamos  la superficie con uso lucrativo, reflejada en el
Parcial.

REF.
y

Plan

INFRAESTRUCTURAS EXTERIORES
OTRAS CARACTERÍSTICAS. Sin urbanizar.

DESCRIPCIÓN URBANÍSTICA 6
PLANEAMIENTO URBANÍSTICO
PLANEAMIENTO VIGENTE. Normas Subsidiarias de Cobeña.
PLAN PARCIAL DE ORDENANCION SECTOR "LA ESTACION" SAU 3.
CLASIFICACIÓN URBANÍSTICA. Suelo Urbanizable Sectorizado.
FASE APROBACIÓN. Plan Parcial aprobado definitivamente.

Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. Avenida Europa nº 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646
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PARÁMETROS GENERALES. Uso principal: Residencial.
Superficie total del ámbito: 151.817,60 m2.
Aprovechamiento (uas/m2): 0,32.

Suelos de cesión: 
- Redes  Públicas  Supramunicipales  (Vivienda  pública  (RSM-VP)  y  Protección  de  la
(RMS-INF). Total 16.856,80 m2 de suelo (10,68%).
- Redes  Públicas  Generales:  Equipamiento  público  (RG-DOT),  Zonas  verdes  (RG-ZV) y
viaria estructurante (RG-VIARIO). Total 69.496,10 m2 de suelo (44,04%).
- Redes  Públicas  Locales: Zonas verdes (RL-ZV) , Red Viaria Local (RL-VIARIO). Total
m2 de suelo (9,89 %).
Total Redes Públicas 101.961,40 m2 de suelo (64,61%).
Otros suelo de cesión: Centro de transformación: 108,00 m2  de suelo (0,07%).
TOTAL Suelos de cesión: 102.069,40 m2 (64,68%)

USOS LUCRATIVOS: 

- Residencial Unifamiliar intensiva, parcela mínima 250 m2 (RU):
Parcela   RU-1:   18   viviendas;   4.822,60   m²s;   Coef.   de  edificabilidad:  0,7993;
3.854,70 m²t; Coef. Hom: 1,00; 3.854,70 uas.
Parcela   RU-2:   48   viviendas;   12.393,10   m²s;  Coef.  de  edificabilidad:  0,7993;
9.905,80 m²t; Coef. Hom:1,00; 9.905,80 uas.
Parcela   RU-3:   34   viviendas;   8.911,10   m²s;   Coef.   de  edificabilidad:  0,7993;
7.122,64 m²t; Coef. Hom: 1,00; 7.122,64 uas.
Parcela   RU-4:   26   viviendas;   6.541,60   m²s;   Coef.   de  edificabilidad:  0,7993;
5.228,70 m²t; Coef. Hom: 1,00; 5.228,70 uas.
TOTAL edificabilidad: 26.111,84 m2.
TOTAL aprovechamiento (uas): 26.111,84.
TOTAL nº de viviendas: 126.

- Residencial Colectiva en minibloque (vivienda libre) (MB-VL):
Parcela   MB   VL   1:   99   viviendas;  8.287,40  m²s;  Coef.  de  edificabilidad:  1,20; 
9.944,88 m²t; Coef. Hom: 1,00; 9.944,88 uas.
Parcela   MB   VL   2:   75   viviendas;  6.307,40  m²s;  Coef.  de  edificabilidad:  1,20; 
7.568,88 m²t; Coef. Hom: 1,00; 7.568,88 uas.
TOTAL edificabilidad: 17.513,76 m2.
TOTAL aprovechamiento (uas): 17.513,76.
TOTAL nº de viviendas: 174.

- Residencial Colectiva en minibloque (vivienda protegida) (MB-VP):
Parcela   MB   VP-1:   76   viviendas;   5.596,90  m²s;  Coef.  de  edificabilidad:  1,20;
6.716,28 m²t; Coef. Hom: 0,80; 5.373,02 uas.
TOTAL edificabilidad: 6.716,28 m2.
TOTAL aprovechamiento (uas): 5.373,02.
TOTAL nº de viviendas: 76.

- Terciario Comercial (TC):
Parcela  Terciario  Com:  2.888,10  m²s;  Coef. de edificabilidad: 0,50; Edificabilidad: 1.444,05
Coef. Hom: 1,04; 1.501.81 uas.

carretera

Red

15.608,50

Edificabilidad:

Edificabilidad:

Edificabilidad:

Edificabilidad:

Edificabilidad:

Edificabilidad:

Edificabilidad:

m²t;

Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. Avenida Europa nº 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646
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TOTAL USOS LUCRATIVOS: 
nº de viviendas: 376.
m2 de suelo: 55.748,20 m²s.
edificabilidad: 51.785,94 m2.
aprovechamiento (uas): 50.500,45.

GESTIÓN URBANÍSTICA
SUJETO. Iniciativa Privada.
SISTEMA DE ACTUACIÓN. Compensación.
ELEMENTOS  Y  TRÁMITES  SUELO  FINALISTA.  Redacción  de  proyecto  de  reparcelación
inscripción de parcelas resultantes.
Proyecto de urbanización y recepción por el ayuntamiento.

e

CALIFICACIÓN URBANÍSTICA Y EDIFICABILIDAD
USO CARACTERÍSTICO. Uso principal: Residencial.
Usos incluidos en el sector:
- Residencial Unifamiliar intensiva, parcela mínima 250 m2 (RU).
- Residencial Colectiva en minibloque (vivienda libre) (MB-VL).
- Terciario Comercial (TC).
- Residencial Colectiva en minibloque (vivienda protegida) (MB-VP).

RÉGIMEN DE PROTECCIÓN, TENENCIA Y OCUPACIÓN 7
TENENCIA Y LIMITACIONES
Propietario (Pleno Dominio) :
Ocupado: No
Destino previsto: Desconocido

NIVELES A EFECTOS DE TASACIÓN 8
Nivel I

ANÁLISIS DE MERCADO 9
OFERTA
No  existen  suficientes  muestras  comparables  de  terrenos  en  su  misma situación
dentro  del  entorno  próximo,  por  lo que se utiliza un método residual dinámico para el cálculo
valor, en base a su aprovechamiento tipo.

urbanística
del

DEMANDA
El   nivel   de   la   demanda  de  inmuebles  de  similares  características  ubicadas  en  el 
próximo en el que se valora es de nivel medio.

entorno

INTERVALOS DE PRECIOS ACTUALES DE VENTA O DE ALQUILER
No  existe  un  mercado  claro  de  inmuebles  de similares caracterísiticas, que permita
una horquilla de valores.
Los  valores  de  este  tipo  de  suelos,  de naturaleza rústica, pero clasificados como
dependen  de  la  demanda  del  mercado,  de  su  aprovechamiento,  del  desarrollo  de  la
urbanística a realizar, etc.

establecer

urbanizables,
gestión

Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. Avenida Europa nº 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646
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EXPECTATIVAS DE OFERTA-DEMANDA Y DE REVALORIZACIÓN
No   se   contemplan   expectativas   de   revalorización   en   el  corto  plazo  debido  a  las 
condiciones económicas.

actuales

DATOS Y CÁLCULO DE LOS VALORES TÉCNICOS10

MÉTODO A EMPLEAR
Residual Dinámico.

RESIDUAL
PROMOCIÓN INMOBILIARIA MÁS PROBABLE
La  promoción  inmobiliaria  más  probable,  está  basada  en la hipótesis de la materialización
aprovechamiento. 

USOS LUCRATIVOS: 

- Residencial Unifamiliar intensiva, parcela mínima 250 m2 (RU):
Parcela  RU-1:  18  viviendas;  4.822,60  m²s;  Coeficiente de edificabilidad: 0,7993;
3.854,70 m²t; Coef. Hom: 1,00; 3.854,70 uas.
Parcela   RU-2:   48   viviendas;   12.393,10   m²s;  Coef.  de  edificabilidad:  0,7993;
9.905,80 m²t; Coef. Hom:1,00; 9.905,80 uas.
Parcela   RU-3:   34   viviendas;   8.911,10   m²s;   Coef.   de  edificabilidad:  0,7993;
7.122,64 m²t; Coef. Hom: 1,00; 7.122,64 uas.
Parcela   RU-4:   26   viviendas;   6.541,60   m²s;   Coef.   de  edificabilidad:  0,7993;
5.228,70 m²t; Coef. Hom: 1,00; 5.228,70 uas.
Total edificabilidad: 26.111,84 m2.
Total aprovechamiento (uas): 26.111,84 uas.
Total nº de viviendas: 126.

- Residencial Colectiva en minibloque (vivienda libre) (MB-VL):
Parcela   MB   VL   1:   99   viviendas;  8.287,40  m²s;  Coef.  de  edificabilidad:  1,20; 
9.944,88 m²t; Coef. Hom: 1,00; 9.944,88 uas.
Parcela   MB   VL   2:   75   viviendas;  6.307,40  m²s;  Coef.  de  edificabilidad:  1,20; 
7.568,88 m²t; Coef. Hom: 1,00; 7.568,88 uas.
Total edificabilidad: 17.513,76 m2.
Total aprovechamiento (uas): 17.513,76 uas.
Total nº de viviendas: 174.

- Residencial Colectiva en minibloque (vivienda protegida) (MB-VP):
Parcela   MB   VP-1:   76   viviendas;   5.596,90  m²s;  Coef.  de  edificabilidad:  1,20;
6.716,28 m²t; Coef. Hom: 0,80; 5.373,02 uas.
Total edificabilidad: 6.716,28 m2.
Total aprovechamiento (uas): 5.373,02 uas.
Total nº de viviendas: 76.

- Terciario Comercial (TC):
Parcela  Terciario  Com:  2.888,10  m²s;  Coef. de edificabilidad: 0,50; Edificabilidad: 1.444,05
Coef. Hom: 1,04; 1.501.81 uas.

del

Edificabilidad:

Edificabilidad:

Edificabilidad:

Edificabilidad:

Edificabilidad:

Edificabilidad:

Edificabilidad:

m²t;

Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. Avenida Europa nº 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646
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RESIDUAL
PROMOCIÓN INMOBILIARIA MÁS PROBABLE

Total usos lucrativos: 
Nº de viviendas: 376.
Metros cuadrados de suelo: 55.748,20 m²s.
Edificabilidad: 51.785,94 m2.
Aprovechamiento (uas): 50.500,45 uas. 

Se  realiza  un  estudio  de  mercado  para  cada  uno de los usos indicados, pasando a
los valores unitarios obtenidos: 

- Plurifamiliar libre: 2.041,51 €/m²cc.
- Plurifamiliar  protegida:  Se  adopta el módulo de VPO para régimen general y zona B
de  Cobeña).  Esto  es:  1576,64  €/m²u  (se  adjunta  captura  de  pantalla  justificativa  al
informe).   Considerando   el   aprovechamiento,   indicado   y  repercutido  por  el  número  total 
viviendas,  obtenemos:  70,69  m²cc.  Dado  que  el  unitario  correspondiente  al  módulo se
sobre  superficie  útil,  debemos  transformarlo  a  los  metros construidos considerados. Se
un   coeficiente   de   1,25   para   pasar  de  superficie  construida  con  comunes  a  superficie 
obteniendo:  70,69  /1.25  =  56,55  m²u.  Obtendríamos  un  valor para el inmueble de 56.55 m²u
1576,64   €/   m²u   =   89.158,99   €.   Repercutido  sobre  los  metros  construidos  con 
obtenemos un unitario: 89.158,99 €/ 70,69 m²cc = 1261,27 €/m²cc. 
- Unifamiliar adosado: 2.125,69 €/m²c.
- Terciario comercial: 1.170,22 €/m²c.

desglosar

(municipio
presente

de
aplica
aplica

útil,
*

comunes,

FINANCIACIÓN AJENA

COMPARABLES RESIDUAL DINÁMICO (€/m²)
C.P.REFERENCIA TIPOLOGÍA O/T m² V.VENTA COEF.DIRECCIÓN

T01 5660521900146 OLIVAR (DEL), 38, COBEÑA 28863 O 90 2.444,44 0,900Piso
T02 5660521900149 ALEGRIA (DE LA), 9, COBEÑA 28863 O 90 2.555,56 0,880Piso
T03 5660521900150 GUADALAJARA (DE), 4,

COBEÑA
28863 O 85 2.447,06 0,900Piso

T04 5660521900151 ALCALA-TORRELAGUNA
(DE), 35, COBEÑA

28863 O 80 2.625,00 0,850Piso

T05 5660521900147 TEJERA (DE LA), 2, COBEÑA 28863 O 65 2.076,92 0,800Piso
T06 5660521900148 MERCADO (DEL), 22,

COBEÑA
28863 O 80 1.937,50 0,880Piso

Precio homogeneizado por m², Residencial . . . . 2.041,51 €

C.P.REFERENCIA TIPOLOGÍA O/T m² V.VENTA COEF.DIRECCIÓN
T01 6780521200826 BEGONIA, 5, COBEÑA 28863 O 272 1.842,90 1,200Pareado
T02 6780521800004 VALDEAMOR (DE), 27,

ALGETE
28110 O 231 1.731,60 1,180Adosado

T03 6850321800002 VALDEAMOR (DE), 11,
ALGETE

28110 O 250 1.649,00 1,180Adosado

T04 6780521800005 VIOLETA, S/N, COBEÑA 28863 O 198 1.944,44 1,150Pareado
T05 6780521800006 HORTENSIA, S/N, COBEÑA 28863 O 181 1.961,33 1,100Pareado
T06 6850920500117 PICON, COBEÑA 28863 O 160 1.800,00 1,200Adosado

Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. Avenida Europa nº 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646
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Precio homogeneizado por m², Residencial . . . . 2.125,69 €

C.P.REFERENCIA TIPOLOGÍA O/T m² V.VENTA COEF.DIRECCIÓN
T01 5660820901463 ALAMEDA (DE LA), 11,

FUENTE EL SAZ DE JARAMA
28140 O 100 850,00 1,120Local

T02 5660521800008 CIRCUNVALACION, 16,
DAGANZO DE ARRIBA

28814 O 50 1.300,00 0,950Local

T03 5660521800010 CIRCUNVALACION, 2,
ASOCIACION DEPORTIVO
CULTURAL DAGANZO,
DAGANZO DE ARRIBA

28814 O 55 1.000,00 0,950Local

T04 5660521800007 GUADALAJARA (DE), 27,
COBEÑA

28863 O 67 1.268,66 1,000Local

T05 5660521800012 GUADALAJARA (DE), 11,
COBEÑA

28863 O 67 1.268,66 1,000Local

T06 5660521800011 RIO EBRO, 4, COBEÑA 28863 O 67 1.417,91 0,950Local

Precio homogeneizado por m², Terciario . . . . 1.170,22 €

USOS Y EDIFICABILIDAD
APROV.URBAN.

(m²)
CONST.S/PLAN.

(m²)
UNIDADESUSO CONSIDERADO EDIFICABILI.

(m²)

Residencial Piso
17.513,76 - - - - - -   Residencial

plurifamiliar libr
- - -

Residencial Adosado
26.111,84 - - - - - -   Residencial unifamiliar

adosad
- - -

Residencial Piso
5.373,02 - - - - - -   Residencial

plurifamiliar prot
- - -

Terciario Otros
1.501,81 - - - - - -   Terciario comercial - - -

FLUJOS DE CAJA
FLUJOS DE CAJA PREVISIBLES DURANTE LA PROMOCION

SUELO VALOR
GASTOS TOTAL ASIGNADO

(€)
TOTAL CAPITALIZADO

(€)

Costes de urbanización 2.857.095,25 1.779.925,69
Costes construcción 39.051.873,10 18.507.131,51
Gastos construcción 7.810.374,62 3.701.426,31
Costes de comercialización 1.995.889,41 763.160,71
Costes financieros 2.993.834,11 1.561.200,11

INGRESOS TOTAL ASIGNADO
(€)

TOTAL CAPITALIZADO
(€)

RAdosado 35.754.516,18 11.119.098,90
RAdosado 55.505.677,17 17.261.403,05
RPiso 6.776.828,94 2.107.488,49

Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. Avenida Europa nº 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646
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TOtros 1.757.448,10 546.539,05

RESIDUAL DINÁMICO
FIN PROMOCIÓNGRUPO INGR.CAPITALIZ. GAST.CAPITALIZ. V.RESIDUALTIPO

30/04/2031SUELO VALOR 31.034.529,49 26.312.844,33 4.721.861,3412,97

COSTES DE URBANIZACIÓN

Se   adoptan   los   costes   de  urbanización  contemplados  en  el  proyecto  de  urbanización, 
ascienden a la cantidad de 8.088.770,77 €, para la totalidad del ámbito. 

Repercutidos    sobre   la   totalidad   de   la   superficie   del   sector,   obtenemos   un   unitario  
8.088.770,77 / 157.817,6 = 51,25 €/m²s. 

De  esta  forma,  se  obtienen  unos  costes de urbanización para las parcelas valoradas de:
€/m²s  *  55.748,20  m²s  =  2.857.095,25  €,  correspondiente  al importe adoptado en el
informe.

que

de:

51,25
presente

11 VALOR DE LAS PARCELAS VALORADAS
USO CONSIDERADO SUPERFICIE(m²) V. TOTAL(€)

Parcela 55.748,20 4.721.861,34
VALOR TOTAL 4.721.861,34

El valor por unidad de aprovechamiento asciende a 93,50 (NOVENTA Y TRES 
EUROS CON CINCUENTA CENT.)

CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS12
CONDICIONANTES
Se   CONDICIONA   el   presente   informe   al   haberse   realizado   en  base  a  los  supuestos 
documentación  aportada  por  el  cliente, siendo la finalidad determinar el VALOR DE
del inmueble. En el caso de que se emitiese el informe para finalidad GARANTIA
sería     necesario     contar     con    documentación    registral    y    catastral    para    establecer   
correspondencia   unívoca   entre   la  realidad  visitada  exteriormente  y  la  citada 
estimándose  en  el  presente  informe  la  plena  coincidencia  entre  ambas  y  asumiendo  que
información   facilitada  es  completa,  correcta  y  veraz,  de  manera  que  confirme  los 
adoptados en el presente informe.

Se  CONDICIONA  el  presente  informe a la aportación de la documentación registral
(Nota  Simple  Registral o Certificación Registral con antigüedad inferior a tres meses) o
de Propiedad registrada y que ésta, confirme los supuestos adoptados en el presente informe.

y
MERCADO

HIPOTECARIA,
la

documentación,
la

supuestos

actualizada
Escritura

ADVERTENCIAS GENERALES
Se  ADVIERTE  que  la  superficie  adoptada  es la que consta en el documento y plano
por   el   solicitante,   donde   constan   las   superficies   comprobadas   que   han   servido  para 
realización del Plan Parcial.

aportados
la

Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. Avenida Europa nº 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646
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ADVERTENCIAS GENERALES
Se  ADVIERTE  que  los  plazos  considerados  para  la  gestión,  ejecución  de  la  urbanización 
desarrollo  de  la  posible  promoción  han  sido  estimados  por  el  tasador  sobre  la  base de
circunstancias   existentes   con   relación  a  promociones  de  similares  características;  caso 
variar estos plazos el valor de tasación deberá ser objeto de revisión.

Se  ADVIERTE  que  no  se  ha  dispuesto  de  Cédula  urbanística  o  Certificación Municipal
determinar  la  clasificación  y  el  aprovechamiento  urbanístico  que  corresponde  al suelo
aunque,  no  obstante,  se  ha  dispuesto  de otra documentación que tiene la misma fiabilidad,
como consulta urbanística telefónica que confirmara los parámetros empleados.

Se   ADVIERTE   que   la   referencia  catastral  del  inmueble  valorado  así  como,  la 
Catastral descriptiva y gráfica del mismo se han obtenido en la OVC (Oficina Virtual del Catastro).

Se  ADVIERTE  que  el  informe  se  realiza para esta finalidad concreta y sólo debe ser
por  la  parte  a  la  que  se dirige. Tanto Instituto de Valoraciones, S.A. como el técnico redactor
presente  Informe  no  se responsabilizan de su utilización parcial o total para una finalidad
a   la   especificada.   Se   recuerda   que  no  está  permitida  la  inclusión  de  la  totalidad,  parte 
referencia  alguna  al  Informe  en  ninguna  publicación,  documento,  circular  o comunicado, ni
publicación,  sin  la  previa  autorización  escrita  por  parte de Instituto de Valoraciones, en tanto
cuanto al contenido como a la forma o contexto en que se publicara.

Se  ADVIERTE  que  la  finalidad  de  la  tasación  es  determinar  el  VALOR  DE  MERCADO
inmueble.  Esta  valoración  no  se  ha  realizado de acuerdo con la Orden ECO 805/2003 de 27
marzo,  sobre  normas  de  valoración  de bienes inmuebles y determinados derechos para
finalidades  financieras,  (excepto  en  lo  relativo  a  las  comprobaciones  derivadas  de  la visita
interior  del  inmueble).  La  finalidad  no  se  encuentra  entre las definidas en el artículo 2 de
normativa (Ámbito de aplicación).

y
las
de

para
tasado

así

información

empleado
del

distinta
o

su
en

del
de

ciertas
al

dicha

ADVERTENCIAS ESPECÍFICAS
Se ADVIERTE que el presente informe se emite bajo la afección de
circunstancias excepcionales, derivadas de la crisis originada por la
pandemia global del COVID-19, las cuales comportan una incertidumbre
significativa sobre cuál pueda ser la evolución futura del valor de mercado
de los inmuebles valorados. Dicha evolución dependerá de la magnitud del
impacto que la pandemia ejerza sobre el conjunto de la economía y sobre
las variables que son relevantes para la formación de precios. 

Ante esta falta de normalidad en el mercado, se han adoptado una serie de
medidas adicionales en los métodos de valoración, que ayudan a obtener
valores que reflejen razonablemente la situación actual del mercado y que
se indican en el informe.

Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. Avenida Europa nº 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646
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OBSERVACIONES13
OBSERVACIONES
Observaciones:  Se  ha  realizado  el  cálculo  del  valor de las parcelas solicitadas atendiendo a
hipótesis  de  desarrollo  indicada  y los datos facilitados para la redacción del informe,
un valor de 4.721.861,34 €. 
A   petición   expresa   del   solicitante   del   informe,   se   emite   como  valor  de  tasación  el 
correspondiente  por  unidad  de  aprovechamiento.  Esto es, el valor total obtenido, repercutido
la totalidad de las uas consideradas (50500,45 uas). Obteniendo: 
Valor de tasación (valor de la unidad de aprovechamiento): 4.721.861,34 € / 50.500,45 ua =
€/ua.

la
obteniendo

valor
por

93,50

El presente informe consta de 11 páginas
El inmueble ha sido visitado por última vez el 6 de Mayo de 2021

En Madrid, a fecha 11 de Mayo de 2021
TASADOR FACULTATIVO, 00566

FECHA DE EMISIÓN, CADUCIDAD Y FIRMAS14

Fecha límite de validez: 10 de Noviembre de 2021

Ver anexos aportados en la documentación.
DOCUMENTACION ANEXA AL INFORME15

Sello y Firma del Representante de la Sociedad

MARCOS NESTARES MATOSES
Arquitecto, Nº de Colegiado: 14413

C.O.A. de Madrid

PALOMA RUIZ AZQUETA
Representante Legal de Instituto de Valoraciones S.A.

RESPONSABLE INSTITUTO DE VALORACIONES S.A.
DPO: GRUPO ADAPTALIA LEGAL-FORMATIVO S.L., 91 553 34 08 / legal@grupoadaptalia.es

 INFORMACÍON BÁSICA SOBRE PROTECCIÓN DE DATOS
CONFORME EL NUEVO REGLAMENTO EUROPEO

16

FINALIDAD PRINCIPAL La realización de los servicios de tasación.

LEGITIMACIÓN Ejecución de un contrato

DESTINATARIOS Los datos se comunicarán a la entidad bancaria mandataria si la hubiera, a los propietarios de los bienes
sujetos a valoración, al Banco de España y a la comisión Nacional del Mercado de Valores para el ejercicio de
sus funciones y al resto de Administraciones Públicas que estipule la ley.

CATEGORÍA DE LOS DATOS Datos identificativos (nombre y apellidos, NIF/DNI, dirección y teléfono)

CONSERVACIÓN Los datos se conservarán durante los plazos establecidos legalmente.

PROCEDENCIA Los datos han sido facilitados por su entidad bancaria o por la persona o figura jurídica que ha realizado el
encargo en su propio nombre.

DERECHOS DE LOS TITULARES Acceder, rectificar y suprimir los datos, portabilidad de los datos, limitación u oposición a su tratamiento,
derecho a no ser objeto de decisiones automatizadas, así como a obtener información clara y transparente
sobre el tratamiento de sus datos.

INFORMACIÓN ADICIONAL Puede consultar la información adicional y detallada sobre nuestra Política de Privacidad en
http://www.institutodevaloraciones.com/politica-privacidad/

CONFIDENCIALIDAD Si Ud. no es el destinatario y recibe este mail/fax por error, rogamos se ponga en contacto con nosotros y
Instituto de valoraciones, S.A.

Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.
Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. Avenida Europa nº 34D, 28023 Madrid

CIF: A-85872646
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destruya de inmediato el mail/fax por error recibido con todos sus documentos adjuntos sin leerlos ni hacer
ningún uso de los datos que en ellos figuren, ateniéndose a las consecuencias que de un uso indebido de
dichos datos puedan derivarse

Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. Avenida Europa nº 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646
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ANEXOS

DOCUMENTACIÓN MANEJADA
Nota Simple    - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 1 Pag.

Planeamiento urbanístico vigente    - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 1 Pag.

Plano de situación    - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 1 Pag.

Plano urbanístico    - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 1 Pag.

Croquis del inmueble    - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 1 Pag.

Reportaje fotográfico    - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 1 Pag.

Documentación catastral    - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 1 Pag.

Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. Avenida Europa nº 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646
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ENTORNO

ENTORNO

SECTOR SECTOR 'LA ESTACION' SAU 3, Nº S/N de Cobeña (Madrid)

Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. Avenida Europa nº 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646
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ENTORNO

ENTORNO

SECTOR SECTOR 'LA ESTACION' SAU 3, Nº S/N de Cobeña (Madrid)

Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. Avenida Europa nº 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646
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ENTORNO

PARCELA

SECTOR SECTOR 'LA ESTACION' SAU 3, Nº S/N de Cobeña (Madrid)

Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. Avenida Europa nº 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646
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PARCELA

PARCELA

SECTOR SECTOR 'LA ESTACION' SAU 3, Nº S/N de Cobeña (Madrid)

Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. Avenida Europa nº 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646
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PARCELA

PARCELA

SECTOR SECTOR 'LA ESTACION' SAU 3, Nº S/N de Cobeña (Madrid)

Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. Avenida Europa nº 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646
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PARCELA

PARCELA

SECTOR SECTOR 'LA ESTACION' SAU 3, Nº S/N de Cobeña (Madrid)

Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. Avenida Europa nº 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646
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PARCELA

PARCELA

SECTOR SECTOR 'LA ESTACION' SAU 3, Nº S/N de Cobeña (Madrid)

Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. Avenida Europa nº 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646
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PARCELA

PARCELA

SECTOR SECTOR 'LA ESTACION' SAU 3, Nº S/N de Cobeña (Madrid)

Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. Avenida Europa nº 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646
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PARCELA

PARCELA

SECTOR SECTOR 'LA ESTACION' SAU 3, Nº S/N de Cobeña (Madrid)

Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. Avenida Europa nº 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646
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PARCELA

SECTOR SECTOR 'LA ESTACION' SAU 3, Nº S/N de Cobeña (Madrid)

Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. Avenida Europa nº 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646
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Fotografía aérea
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Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. Avenida Europa nº 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646
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Plano de provincia
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Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. Avenida Europa nº 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646
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Plano de municipio
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Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. Avenida Europa nº 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646
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Plano de entorno
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Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. Avenida Europa nº 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646
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UBICACION CATASTRAL
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Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. Avenida Europa nº 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646
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ACUERDO
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Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. Avenida Europa nº 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646
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Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. Avenida Europa nº 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646
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Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. Avenida Europa nº 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646
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Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. Avenida Europa nº 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646

D
oc

um
en

to
 F

ir
m

ad
o 

E
le

ct
ró

ni
ca

m
en

te
 - 

C
SV

:B
EA

8F
C

9A
-D

0D
E-

4F
68

-A
91

C
-F

E7
A

D
5F

90
A

53
-3

70
70

9
ht

tp
s:

//s
ed

e.
ay

to
-c

ob
en

a.
or

g



ACUERDO
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Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. Avenida Europa nº 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646
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Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. Avenida Europa nº 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646
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Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. Avenida Europa nº 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646
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Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. Avenida Europa nº 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646
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Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. Avenida Europa nº 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646
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Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. Avenida Europa nº 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646

D
oc

um
en

to
 F

ir
m

ad
o 

E
le

ct
ró

ni
ca

m
en

te
 - 

C
SV

:B
EA

8F
C

9A
-D

0D
E-

4F
68

-A
91

C
-F

E7
A

D
5F

90
A

53
-3

70
70

9
ht

tp
s:

//s
ed

e.
ay

to
-c

ob
en

a.
or

g



ACUERDO

DOCUMENTACION APORTADA 103111-07 - 21

Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. Avenida Europa nº 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646
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Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. Avenida Europa nº 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646
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Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. Avenida Europa nº 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646
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MEMORIA DEL PP
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Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. Avenida Europa nº 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646
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Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. Avenida Europa nº 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646
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MEMORIA DEL PP
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Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. Avenida Europa nº 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646
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Instituto de valoraciones, S.A.
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