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DOCUMENTO I.- TEXTOS

CAPITULO L.- ALCANCE, AMBITO, FORMULACION Y TRAMITACION DEL
PROYECTO.

Se redacta el presente Proyecto de Reparcelacion en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
86 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante LSCM) con la
finalidad de materializar las previsiones contenidas en el Plan Parcial aprobado en desarrollo de la
ordenacion prevista para el Sector de suelo urbanizable denominado Sector SAU 3 “La Estacion” que
aparece delimitado en las Normas Subsidiarias del término municipal de Cobefia (Madrid) con la
finalidad de transformar juridicamente las fincas y derechos afectados por la actuacion urbanistica.

El Proyecto se adecua a las determinaciones urbanisticas contenidas en las Normas Subsidiarias
de Planeamiento de Cobefia aprobadas por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid el 10
de octubre de 1995 y modificadas puntualmente en virtud de la Modificacion Puntual de las NNSS de
Cobefia Ampliacion Oeste, por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de fecha
26 de agosto de 1999 (BOCM de 13 de septiembre de 1999).

Asimismo, el Proyecto se adecta a las determinaciones contenidas en el Plan Parcial de
Ordenacion del Suelo Apto para Urbanizar niimero 3 “La Estacion” (en adelante, Plan Parcial), que
fue aprobado por acuerdo de la Comision de Urbanismo de Madrid, en sesion celebrada el 24 de abril
de 2007, publicandose dicho acuerdo en el BOCM n° 144 de fecha 19 de junio de 2007 y posterior
subsanacion en el BOCM n° 151 de fecha 27 de junio de 2007. Las Normas Urbanisticas del Plan
Parcial fueron publicadas en el BOCM n° 255 de fecha 26 de octubre de 2007 en virtud de los sefialado
en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de Bases de Régimen Local, en relacion con el articulo 66 de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Se adjunta como ANEXO I, Ficha Resumen de Ordenacion y Gestion del Sector.

La formulacion de este proyecto se realiza a instancias de la Junta de Compensacion, con N.ILF
V85214906 y domicilio en Madrid, calle Quintanavides, n° 13, Parque Empresarial Via Norte, Edificio
1, Planta 2, CP 28050, cuyas Bases de Actuacion y Estatutos fueron aprobados definitivamente por
acuerdo del Sr. Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Cobefia de fecha 5 de julio de 2007 y fue
constituida en escritura piblica autorizada por el notario de Villaviciosa de Odon, don Luis Morales
Rodriguez el dia 12 de septiembre de 2007, con el niimero 3.243 de su protocolo.

Se une como ANEXO II copia de la escritura de constitucion de la Junta de Compensacion y
copia de las escrituras de adhesion y, como ANEXO III, Modificacion de las Bases de Actuacion y
Estatutos de la Junta aprobada por acuerdo de la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Cobefia
celebrada el 3 de junio de 2021..

La Junta de Compensacion consta inscrita con fecha 15 de enero de 2008 en el Registro de
Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Comunidad de Madrid, con el namero de Inscripcion
1.260, a los Folios 24 y 24 Vuelto del Libro 45 y a los Asientos n° 78/2020 y 37/2021.

Se une como ANEXO 1V certificado emitido por el Secretario General Técnico de la Consejeria
de Medio Ambiente, Ordenacion del Territorio y Sostenibilidad de la Comunidad de Madrid.

La tramitacion del Proyecto de Reparcelacion se sujeta al procedimiento establecido en el
articulo 88 de la LSCM vy en los articulos 101 y siguientes del Real Decreto 3288/1978, de 25 de
agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de
la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (en adelante RGU).
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CAPITULO IL- CONTENIDO DEL PROYECTO DE REPARCELACION.

El contenido del Proyecto de Reparcelacion se compone de tres (3) documentos y se ajusta a lo

establecido

en la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, en el Plan Parcial de Ordenacion, en el

RGU, en el Real Decreto 1093/1997 y en el Proyecto de Bases de Actuacion y Estatutos de la Junta de
Compensacion, conteniendo informacion sobre los siguientes aspectos:

DOCUMENTO I.-

» Relacion de los propietarios de fincas y aprovechamientos, asi como de los titulares de las cargas
y gravamenes afectados por la equidistribucion, con especificacion de sus circunstancias
personales, de acuerdo con lo dispuesto en la Legislacion Hipotecaria.

* Descripcion de cada una de las fincas, partes de fincas y aprovechamientos incluidos en el sector
o adscritos a éste, con especificacion de su titularidad y de las cargas y gravamenes inscritos sobre
las mismas y, en su caso, de sus datos registrales.

»  Especificacion, respecto de cada finca de origen, de las modificaciones que se produzcan en su
descripcion o titularidad, cuando los datos resultantes del Registro no coincidieran con los del
Proyecto de Reparcelacion.

*  Determinacion de la correspondencia entre las superficies o aprovechamientos aportados al
proyecto y las fincas de resultado adjudicadas en el mismo a los titulares de las primeras.

» Especificacion de las cargas y derechos inscritos sobre las fincas de origen que han de ser objeto
de traslado o cancelacion.

= Descripcion de las fincas de resultado formadas en virtud del proyecto de equidistribucion.

» Determinacion de la cuota que se atribuye a cada una de las fincas de resultado en la Cuenta
Liquidacién Provisional.

* Adjudicacion de las fincas de resultado a los titulares a quienes correspondan por titulo de
subrogacion o de cesion obligatoria.

* Documentacion Anexa:

o Anexo I Ficha Resumen de Ordenacion y Gestion del SAU

o Anexo II Escritura de constitucion de la Junta de Compensacion y adhesiones que
incorpora las Bases y Estatutos que rigen la Junta.

o Anexo Il Modificacion de Bases y Estatutos aprobada en Junio 2021

o Anexo IV Certificado del Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

o Anexo V Certificaciones registrales de dominio y cargas.

o Anexo VI Informe valoracion unidad de aprovechamiento.

DOCUMENTO II.-

Cédulas urbanisticas de las fincas resultantes con representacion grafica expresandose las coordenadas
georreferenciadas de sus vértices.

DOCUMENTO III.-

Documentacion grafica del Proyecto que incluye los siguientes planos:

O O O O

Plano 1 Situacion, Emplazamiento y Ortofoto S/E

Plano 2: Estado Actual, Topografico y Delimitacion. Esc. 1:1000
Plano 3: Zonificacion Plan Parcial. Esc. 1:1000

Plano 4: Fincas Aportadas. Esc. 1:1000
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Plano 5: Agrupacion instrumental. Esc. 1:1000

Plano 6: Fincas de Resultado. Esc. 1:1000

Plano 7: Superposicion. Esc. 1:1000

Plano 8: Afeccion de la conduccion de refuerzo ramal este tramo Valdeolmo-Ajalvir DN
600 mm. Esc. 1:1000

O O O O

CAPITULO IIL- PREVISIONES DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO.
1.- Linderos, superficie del sector y superficie a efectos reparcelatorios:

El Sector SAU 3 “La Estacion” de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Cobefia
(Madrid) esta situado al Oeste del casco consolidado y sus limites son los siguientes:

= Al Norte, carretera M-103 a Algete;

= Al Sur Camino del Barco, cuyo eje le separa del SAU4 y SAUSA;

= Al Noreste, con Camino del Molino cuyo eje le separa de los SAUS 1y 2;
= Al Este, con la Unidad de Ejecucion UE-3 Calle de la Barca.

La delimitacion se recoge en el Plano 2 “Delimitacion y estado actual”.

El Plan Parcial aprobado el 24 de abril de 2007 contempla la delimitacion del Sector de
conformidad y establece que la superficie total del mismo es de 157.817,60 m?.

Sin embargo, para la elaboracion de este documento, se solicitd informacion grafica a la
Direccion General de Carreteras para la correcta delimitacion de la Carretera M-103 de conformidad
con los limites de la expropiacion que se habia llevado a cabo por la Comunidad de Madrid para la
ejecucion de esta carretera y, a resultas de dichas comprobaciones, se comprobd que parte de la
superficie ya adquirida por titulo de expropiacion se habia incluido dentro de la delimitacion del SAU-
3. En el Plan Parcial se contempla una franja que bordea el sector por su extremo mas septentrional
destinada a Red piblica supramunicipal de proteccion de la carretera M-103 de cesion a la Comunidad
de Madrid. Tras las comprobaciones llevadas a cabo se constata que parte de dicha superficie ya ha
sido adquirida por titulo de expropiacion por la Direccion Gral. de Carreteras de la Comunidad de
Madrid, por lo que no resulta necesario ceder a la Comunidad de Madrid la superficie de la que ya es
titular.

A lavista de lo sefialado en el Plan Parcial en el que en todo momento se indica que la Carretera
M-103 se situa al norte del Sector y, por tanto, fuera del mismo y de lo preceptuado en el articulo 7 de
las Normas Urbanisticas del Plan Parcial, en el que se establece lo siguiente:

“Art. 7- Normas de interpretacion.

a) Las determinaciones del presente Plan Parcial, tanto graficas, como escritas, se interpretaran
teniendo en cuenta, tanto el contexto y los antecedentes urbanisticos, como la finalidad y
objetivos generales a alcanzar en funcion de la realidad social econémica del momento en
que se hayan de materializar.

b) Si se dieran contradicciones entre planos de diferente escala, se estard a lo que se indique
en los de mayor escala (menor divisor). Si surgieran contradicciones entre las superficies
medidas sobre plano y las reales (“in situ”) prevaleceran estas dltimas, aplicandose los
coeficientes, estandares y porcentajes sobre la realidad superficial concreta.”

Al amparo de dicha prevision, se procede a reajustar el limite norte del ambito reparcelable de
conformidad con la informacion grafica de la superficie expropiada por la Comunidad de Madrid a fin
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de excluir del proyecto de reparcelacion la superficie ya obtenida por titulo de expropiacion para la
ejecucion de la carretera.

A resultas de este reajuste del limite norte, la superficie del ambito objeto de reparcelacion se
ve reducida en 1.463,90 m?, por lo que la superficie total del Sector pasa a ser de 156.353,70 m?, de
la que 2.343,32 m? se corresponden con caminos de titularidad municipal.

No existen edificaciones o plantaciones en el Sector. Sin embargo, existe una infraestructura
subterranea en las fincas que fueron expropiadas por el Canal de Isabel II para la ejecucion del Proyecto
de refuerzo del ramal este del Sistema Torrelaguna, tramo Valdeolmos-Ajalvir, y deposito regulador
de Algete y Cobeiia.

2.- Determinaciones de las Normas Subsidiarias:

Las determinaciones urbanisticas son las que figuran en la Ficha de Condiciones de desarrollo
del Sector, complementadas con las derivadas de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid y con las determinaciones derivadas del Plan Parcial aprobado en el ambito.

El Sector delimitado constituye su propia area de reparto independiente a efectos de
equidisbribucion de beneficios y cargas.

Su uso principal o uso global es el residencial.

El aprovechamiento unitario del Sector es de 0,32 m2t/m2s homogeneizados respecto al uso
global residencial.

3.- Determinaciones del Plan Parcial. Zonificacion:

El Plan Parcial prevé un total de 367 unidades de vivienda, de las que 76 viviendas se destinan
a viviendas de proteccion piblica, cumplimentando asi el 20% requerido en la Ficha de Condiciones
de las Normas Subsidiarias de Cobefia.

El coeficiente de edificabilidad del Sector es de 0,3199 m2/m2, inferior al aprovechamiento
unitario fijado por las NNSS para el Sector en 0,32.

El aprovechamiento total se distribuye seglin los siguientes usos lucrativos y tipologias:

Zona 1. Residencial unifamiliar (RU):

1.- Definicion.-

La ordenanza es de aplicacion a las manzanas situadas en la banda Noroeste del Sector servidas
por viarios Este-Oeste adaptados, en la mayor medida posible, a las pendientes naturales.

La ordenanza se corresponde a la 3 grado 1.0 de las Normas Urbanisticas de las Normas
Subsidiarias vigentes en Cobefia, excepto en lo que se refiere a la parcela minima y la edificabilidad,
que sera la derivada de la ordenacion pormenorizada del Plan Parcial.

2.- Localizacion.-

Manzanas RU1, RU2, RU3 y RU4 sefialadas en el plano Plano 3 de Zonificacion.
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3.- Tipologias:

— Vivienda unifamiliar pareada o en hilera.
— Conjuntos de viviendas agrupadas, que compartan elementos comunes superficiales
(jardines, piscinas y otras zonas comunes) o subterraneos (garajes).

5. Parcela minima.-

A efectos de divisiones o segregaciones las parcelas resultantes no podran tener una superficie
inferior a 250 metros cuadrados, debiendo tener una forma tal que permita la inscripcion de un circulo
de 6 metros de didmetro.

Esta superficie minima podra ser totalmente privada o estar formada por una parte privativa y
otra, con caracter de participacion proindivisa en zonas comunes del conjunto, si se opta por esta

modalidad de ordenacion, no siendo la parte privativa menor de 180 metros cuadrados.

El resto de determinaciones son las que se contienen en el articulo 21 de las Normas Urbanisticas
del Plan Parcial del Sector.

Zona 2. Residencial colectiva (MB):

1.- Definicion.-

Corresponde a las manzanas MB/VL1, MB/VL2, MB/VP1, situadas con fachada al camino del
Barco, en que se localizan minibloques destinados a vivienda colectiva libre (VL) y protegida (VP).
La ordenanza se corresponde con la 6 grado 1.0 de las Normas Subsidiarias vigentes, excepto en lo
que se refiere a edificabilidad, que sera la derivada de la ordenacion pormenorizada del Plan Parcial.

2.- Ambito y niimero de viviendas.-

La aplicacion de la presente ordenanza se refiere a las manzanas (MB) sefialadas en el plano de
zonificacion en cada una de las cuales el nimero de viviendas a construir y su régimen sera el siguiente:

MB/VLI1: 99 viviendas libres

MB/VL2: 75 viviendas libres

2MB/VP1: 76 viviendas con algun tipo de proteccion publica

Total: 250 viviendas
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3.- Tipologias.-

Conjuntos de minibloques de cuatro plantas (B + 3) que, a su vez, comparten elementos
superficiales (jardines, piscinas y otras zonas comunes) o subterraneos (garajes y servicios comunes)
en régimen proindiviso.

4 - Parcela minima. -

A efectos de divisiones o segregaciones posibles a efectuar en las manzanas sefialadas en los
planos de ordenacion, la parcela minima adscrita reunira las siguientes condiciones:

— Superficie: la superficie minima de parcela adscrita sera de 600 metros cuadrados.

— Forma de la parcela: su forma sera tal que permita la inscripcion de un circulo de 20 metros
de didmetro minimo.

— Frente minimo a via ptiblica: 20 metros

Elresto de determinaciones son las que se contienen en el articulo 22 de las Normas Urbanisticas
del Plan Parcial del Sector.

Zona 3. Terciario comercial (TC):

1.- Definicion.- Corresponde a la parcela reservada en la ordenacion para dotar al &mbito y su
entorno de un centro comercial de barrio de mediano tamafio. (TC1). La ordenanza es similar a la 7 de
las Normas Subsidiarias vigentes. En todo lo no especificado en la ordenanza, regira lo indicado en la
aludida ordenanza 7 de las Normas Subsidiarias vigentes.

2.- Localizacion. -

Manzana (TC1) sefialada en los planos de ordenacion.

3. Tipologias. -

Compacta con predominio de plantas a nivel de facil acceso al usuario.

4. Parcela minima. -

A efectos de divisiones o segregaciones las parcelas resultantes no podran tener una superficie
inferior a 200 metros cuadrados, debiendo tener una forma tal que permita la inscripcion de un circulo

de 6 metros de diametro.

Elresto de determinaciones son las que se contienen en el articulo 23 de las Normas Urbanisticas
del Plan Parcial del Sector.

Zona 4.—Espacios libres de uso y dominio publico (EL. PB):

1. Definicion. -

Corresponde al suelo libre de edificacion que en la ordenacion se reserva para ser ajardinada y
tratada segun su destino de zona verde. La ordenanza es similar a la 9 de las Normas Subsidiarias
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vigentes. En caso de omitirse cualquier condicion sera de aplicacion la ordenanza 9 de las Normas
Subsidiarias a que se alude

2. Localizacion. -

2.A) Banda paralela a la M-103 entre esta carretera y el viario del Sector cuya afeccion actstica
es menor de 55 dba.

2.B) Plaza prevista en la modificacion de las Normas Subsidiarias de Cobefia 1999 como reserva
para estacion de ferrocarril.

2.C) Banda colindante con la M-103 cuya afeccion acustica es mayor de 55 dba.

3. Condiciones de uso.-

— Uso principal: libre publico con tratamiento ajardinado.
— Usos compatibles: quioscos o similares supeditados a licencia municipal, previa justificacion
de la necesidad de su establecimiento, con las siguientes condiciones:
- Ocupacion: 0,5 por 100.
- Altura maxima: 4 metros.
- Edificabilidad: 0,5 m2/100 m2.
Se admiten, asimismo, los usos deportivos al aire libre, previa concesion del derecho de
superficie del suelo publico en caso de iniciativas privadas.
— Usos prohibidos: depdsitos de agua, de gas y otros elementos similares.

El resto de determinaciones son las que se contienen en el articulo 24 de las Normas Urbanisticas
del Plan Parcial del Sector.

Zona 5.—Equipamientos publicos (EQ. PB):

1. Definicion.

Corresponde a la zona destinada a acoger aquellos equipamientos necesarios al servicio de la
poblacion, cuyo suelo es de cesion al Ayuntamiento dado su caracter publico. En todo lo que no quede
recogido en la ordenanza del Plan Parcial sera de aplicacion la ordenanza 10 de las Normas
Subsidiarias.

2. Ambito.

Manzanas sefialadas en el plano de zonificacion como (RGEQ).

3. Tipologias.

Edificaciones aisladas rodeadas de espacios libres.

— Uso genérico: equipamiento publico.

No se pormenorizan los tipos de dotacion, siendo decision municipal, la eleccion del uso

especifico dentro de la gama posible de equipamientos comunitarios, apreciando la conveniencia de
cualquiera de ellos en funcion de las condiciones sociales y de interés publico en cada momento.
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En todo caso, cuando vayan a realizarse en la zona colindante con la Unidad de Ejecucion 3 las
edificaciones correspondientes a plaza de toros, los proyectos referentes a dicha actuacion deberan ser
acompanados de los estudios actisticos procedentes, donde se sefialaran las medidas correctoras
necesarias para que sigan cumpliendo los niveles maximos de inmision establecidos en la normativa
vigente de aplicacion.

El resto de determinaciones son las que se contienen en el articulo 25 de las Normas Urbanisticas
del Plan Parcial del Sector.

Zona 6. Red viaria (RV):

1. Definicion.

Corresponde a los espacios libres publicos de relacion y comunicacion entre las diferentes
manzanas formadas en el ambito, asi como entre este y su entorno proximo. La red viaria, que incluye
tanto calzadas y aparcamientos, como aceras para el transito peatonal, es de caracter general y local y
de uso publico.

2. Consideraciones especificas.

En la red viaria solamente se permite la instalacion de mobiliario urbano y alumbrado publico,
sefiales de servicio del transito rodado o peatonal y cabinas telefonicas.

Cualquier elemento o instalacion de los previstos en el parrafo anterior se situaran de forma que
no obstaculicen ni la circulacion rodada o peatonal, ni el aparcamiento de vehiculos previstos en

superficie.

Elresto de determinaciones son las que se contienen en el articulo 26 de las Normas Urbanisticas
del Plan Parcial del Sector.

Zona 7. Centros de transformacién (CT):

1. Definicion.

Se corresponde con las zonas que pudiesen ser necesarias para la distribucion de energia
eléctrica, segin normas de la compaiiia suministradora.

2. Localizacion.

Zonas definidas para este uso en los planos de ordenacion.

3. Condiciones particulares.

La edificabilidad que pudieran representar los Centros de Transformacion no seran computadas
a efectos urbanisticos dentro del aprovechamiento total asignado al ambito. De cara a un menor

impacto visual se tendera a soluciones enterradas o semienterradas.

El resto de determinaciones son las que se contienen en el articulo 27 de las Normas Urbanisticas
del Plan Parcial del Sector.
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4.- Cuadro resumen de superficies segiin Zonas de Ordenanza del Plan Parcial:

Cada superficie edificable se homogeneizard mediante la aplicacion del coeficiente de
ponderacion de cada uso en relacion con el uso caracteristico del Sector.

Los coeficientes sefialados en el articulo 9.4 Bis de las Normas Subsidiarias de Cobeiia son los
siguientes:

- Uso Residencial Vivienda Libre: 1
- Uso Residencial Vivienda Protegida: 0,8
- Uso Terciario-Comercial: 1,04

Uso ponmenorizado (zona) Suelo (M) | e(mom?) | M
Residencial unifamiliar RU | 3266840 | 07993 |26.111,84
Residencial colectiva (minibloque)| MB

.513,7
vivienda libre. ) 14,594,80 1,20 17.513,76

Residencial colectiva {miniblogque)| MB
5.596,90 1,20 6.716,28

vivienda protegida (VP)
Terciario comercial TC | 2.888,10 0,5 1.444,05
TOTAL £5.748,20 - 51.785,83

Fuente: Plan Parcial del SAU 3 “La Estacion” de Coberia. Pagina 48 de la Memoria.

VP: Vivienda proteccion pliblica
VL: Vivienda libre

Como se ha indicado en el apartado 1 del Capitulo III, el reajuste del limite norte del ambito
supone la disminucion de la superficie total aportada en -1.463,90 m?s y, por tanto, una disminucién
del aprovechamiento del Sector en -467,27 uas y una disminucion de la edificabilidad en -479,02 m?t,
por lo que siendo igual la superficie lucrativa ello conlleva una disminucion de los coeficientes de
edificabilidad a fin de que ésta sea igual o inferior al coeficiente del aprovechamiento tipo aplicable
segtn el Plan Parcial aprobado de 0,32 m*tutc/m’s. En consecuencia, los parAmetros que resultan de
la disminucion de superficie manteniendo el Aprovechamiento previsto en el Plan Parcial, son los
siguientes:

USO PORMENORIZADO Suelo (m2s) | Ed (m2¢/m2) M2c
Residencial Unifamiliar RU 32.668,40 m?s 0,7920 |25.872,16 m?e
Residencial Colectiva
(minibloque) MB
VIVIENDA LIBRE (VL) 14.594,80 m?s 1,1889 |17.351,51 mPe
Residencial Colectiva
(minibloque) MB
VIVIENDA PROTEGIDA (VP) 5.596,90 m?s 1,1889 6.654,41 mPe
Terciario Comercial TC 2.888,10 n?s 0,4947 1.428,83 nte

[ TOTAL LUCRATIVO] [51.306,91 nee]
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Zonificacion N° Viv m2s Edf m*t Coef Pond uas

Parcela RU-1 18 viv 4.822,60 m?s 3.819,32 m% 1,00 3.819,32 uas
Parcela RU-2 48 viv 12.393,10m>s  9.814,87 m?t 1,00 9.814,87 uas
Parcela RU-3 34 viv 8.911,10 m?s 7.057,26 m*t 1,00 7.057,26 uas
Parcela RU-4 26 viv 6.541,60 m*s 5.180,70 m*t 1,00 5.180,70 uas
Parcela MB VL-1 99 viv 8.287,40 m?s 9.852,75 m*t 1,00 9.852,75 uas
Parcela MB VL-2 75 viv 6.307,40 m?s 7.498,76 m*t 1,00 7.498,76 uas
Parcela MB VP-1 76 viv 5.596,90 m?s 6.654,41 m*t 0,80 5.323,53 uas
Parcela Terciario-Com 2.888,10 m?s 1.428,83 m’t 1,04 1.485,99 uas

TOTALES 376 viv 55.748,20 m*s [ 51.306,91 m*t 50.033,18 uas

5.- Sistema de actuacion:

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Cobeiia establecen como sistema de actuacion
para el Sector el sistema de compensacion.

Como ya hemos sefialado, se aporta como Anexo II copia de la escritura publica autorizada por
el notario de Villaviciosa de Odon, don Luis Morales Rodriguez el dia 12 de septiembre de 2007, con
el mimero 3.243 de su protocolo, por la que se constituy6 la Junta de Compensacion del SAU-3 “LA
ESTACION”, con N.LF V85214906 y cuyo domicilio actual es el sito en calle Quintanavides, n° 13,
Parque Empresarial Via Norte, Edificio 1, Planta 2, CP Madrid-28050.

Forman parte de la Junta de Compensacion todos los propietarios incluidos en el ambito, bien
sea por haber otorgado la escritura fundacional, bien por haber adquirido los inmuebles de los
propietarios originarios en virtud del principio de subrogacion legal.

Asimismo, se remiten copias de las escrituras de adhesion otorgadas por:

¢ D Carmen Julian Moreno (hoy Landcompany 2020 S.L.)
o D?Clara Magarifios (20/12/2007)
o (Canal de Isabel 11, S.A.(11/05/2021)
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6.- Redes publicas:

Los suelos de cesion destinados a Redes Publicas que se deben ceder por los propietarios del
ambito de conformidad con lo sefialado en el articulo 36 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de
la Comunidad de Madrid, son los siguientes:

SUPERFICIES (m‘) DE CESION
Supramunic. | General | Local Total

TIPO DE RED PUBLICA

A1) Comunicaciones
Zona de Reserva y| 1338940
proteccidn acustica de la
M-103 51.9744

A1) Viario estructurante

Calles de 16, 22 y 25 m 38.585,00
de seccion,

A) Infraestructuras

B1) Zona verde
) 15.250,10 | 7.776,5

B2) Equip. Pdblico 38.687,6
15.661,00

B} Equipamientos

C1) Viario local
(parking y accesos)

7.832,00 | 11.299,40

C) Serviclos

C2) Vivienda Publica 3.467,40

TQTAL 16.856,80 | €9.496,10 | 15.608,50 | 101.961,40

* .- De conformidad con lo sefialado en el apartado 1° del Capitulo 111, se disminuye la superficie
que es objeto de cesion destinada a redes supramunicipales en -1.463,90 m?s ya que dicha superficie
queda fuera del dambito de la reparcelacion al haber sido ya objeto de adquisicion por la Comunidad
de Madrid.

En el Plan Parcial que se ejecuta se prevé la cesion al Ayuntamiento de tres parcelas
independientes con una superficie total de 108 m2 para albergar los Centros de Transformacion, con
una superficie de 36,00 m2 cada uno (vid. “Otros suelos de cesion” del Plano de 01 de “Zonificacion
y Areas de Cesion”) pero esta superficie resulta insuficiente para albergar un CT subterraneo, ya que
la superficie minima que se precisa en estos casos es de 46,00 m’.

A fin de dar cabida a los CTs subterraneos que es necesario prever, se constituyen y adjudican
a la compafiia suministradora cuatro derechos de uso permanente sobre las parcelas TC-1, RG-EQ (1)
y MB-VL-1 y RSM-INF (1). En este ultimo caso, lo que se ha hecho es ampliar la zona de ocupacion
en colindancia con la parcela CT-2 prevista en el Plan Parcial.
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Asimismo, se mantiene la cesion al Ayuntamiento de Cobefia de 108 m” de superficie en tres
parcelas independientes con destino a uso de CT seglin las previsiones contenidas en el Plan Parcial.

La ampliacion de la superficie mediante la constitucion de estos derechos resulta absolutamente
necesaria para la distribucion de la energia eléctrica del Sector por las condiciones técnicas y de
seguridad que son exigidas actualmente para la instalacion de los CTs subterraneos por parte de las
compaiiias.

Esta prevision exige, como se vera mas adelante, dar tramite de audiencia a la compafiia eléctrica
para que pueda manifestar lo que considere oportuno.

Pagina 15
-
o

COoMFULTG LS

Documento Firmado Electrénicamente - CSV:BEASFC9A-DODE-4F68-A91C-FE7AD5F90A53-370709

https://sede.ayto-cobena.org



CAPITULO IV.- PROPIETARIOS Y OTROS INTERESADOS QUE DEBEN SER
NOTIFICADOS EN EL EXPEDIENTE.

En cumplimiento de lo sefialado en el apartado 1 del articulo 7 del R.D. 1.093/1997, a
continuacion, se indican cuéales son los propietarios de suelo que forman parte de la Junta de
Compensacion que deben ser notificados por la Administracion actuante en este expediente por
resultar afectados por las operaciones de equidistribucion:

N° F. 2
APORTADA REGISTRAL TITULARES DATOS PARA NOTIFICACION
1 5053
2 726
3 5959
5 5768
6 5082
7 2102
8 1003 Rpte. D. Juan Francisco Hernandez Garcia
9 1475 LANDCOMPANY 2020 S.L. C/ Quintanavides, 13 Parq. Empresarial "Via
10 2752 B88294731 Norte", Edif. 1, Planta 2, 28050 Madrid
11 1677 juanfr.hernandez@landco.es
12 1908
13 1426
14 2354
15 1879
16 2091
21 5080
SERVICIOS DE LIMPIEZA INTEGRAL Rpte. D? Silvia Elina Fernandez Molina
4 5957 SIFER, S.L. C/ Eraso, n® 7 28028 Madrid
B-85914307 silviafm@quoeraso.com
17 2757 Ly ,
18 2758 SUELO Y EDIFICACIONES, SA. | Gzzt:r:bfge'c‘ibj'i L\'ghzaggﬂ :e,\rﬂzz i
19 (A) 2755 A-28463792 . . .
19@) 9247 joseluisnaharro@inproes.com
PROMOCIONES CAMPOS Rpte. D? Silvia E(I)ina Fernandez Molina
20 147 INMOBILIARIA, SA. ¢/ Eraso, n° 7 28028 Madrid
A78365384 silviafm@quoeraso.com
Rptes. D? Pilar Bueno Gordo/D. Aliocha Coll
. de los Monteros
20 147 b CLARA4';AQS:§é’:?,S BENITO C/ Gavilanes, n® 1 Bloque 1 Portal 1, 42 Plta.
B 28035 Madrid
monteros@gomezberruezo.es
7 Bis no inscrita
8 Bis no inscrita
9 Bis no inscrita Rpte. D. Xabier Tomas Cortazar
14 Bis no inscrita CAS’_A;S?E(I;A;B? I C/ Santa Engracia, 125, 28033 (Madrid)
16 Bis 7015 xtomasc@canal.madrid
17 Bis 6998
18 Bis 6997
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Como ya se ha sefialado, es necesario dar tramite de audiencia en este expediente a la compaiiia
titular del suministro eléctrico a favor de la que se constituyen dichos derechos, cuyos datos son los
siguientes:

[-DE Redes Eléctricas Inteligentes, S.A. Sociedad Unipersonal
CIF A-95075578
Avenida San Adrian n° 48

48003-Bilbao

Asimismo, debe ser notificada la Comunidad de Madrid, como Administracion destinataria de
la Cesion de las Redes Supramunicipales, a través de la Direccion General de Suelo de la Consejeria
de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura:

Direccion General de Suelo
Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura de la Comunidad de Madrid
C/ Alcala, 16, 5* planta

28014 — Madrid (Madrid)
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CAPITULO V- DESCRIPCION DE LAS FINCAS APORTADAS

El émbito a efectos reparcelatorios esta constituido por las fincas o partes de fincas incluidas en
el Sector SAU 3 “La Estacion” que a continuacion se describen y que se reflejan graficamente en el
Plano n° 4 “Fincas aportadas”.

FINCA APORTADA N° 1 (Finca registral 5.053)
1.- Titularidad:

Le pertenece a la mercantii LANDCOMPANY 2020, S.L, domiciliada en la calle
Quintanavides, 13 Parque Empresarial “Via Norte”, Edif. 1, Planta 2, de Madrid, con CIF B8§8294731,
en cuanto al 100% del pleno dominio.

2- Descripcion de la finca:

Rustica.- Linda: al norte con carretera M-100, al sur con vecinos de Cobefia, al Oeste con
vecinos de Cobela, al este con D. Guillermo Duque. Procede por division material de la finca 2.356.

3.- Titulo de adquisicién:

Le pertenece a LANDCOMPANY 2020, S.L el 100% del pleno dominio por titulo de
aportacion, en virtud de escritura autorizada por el notario de Madrid, D. Antonio Pérez-Coca Crespo,
bajo el numero de protocolo 5.846, el 8 de noviembre de 2019.

4.-Identificacion Catastral:
Se corresponde con la parcela 292 Poligono 10 del Catastro de Rustica de COBENA.
5.-Situacidn registral:

Inscrita en el Registro de la Propiedad niimero 2 de Torrejon de Ardoz, al tomo 3.705, libro 76,
folio 125, finca registral n* 5.053, inscripcion 8. CRU 28149000279514

6.-Superficies:

o  Superficie Registral 1.526,00 m?
o Afeccion TOTAL
o Superficie real incluida en el Sector 1.326,69 m?

7.-Operaciones registrales que se solicitan
e Disminucion de cabida:

De conformidad con los articulos 65 y 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, y del
articulo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento para la
ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de
Naturaleza Urbanistica, se solicita del Registro de la Propiedad n° 2 de Torrejon de Ardoz que, como
operacion previa, disminuya la cabida de la finca en 199,31 m?, quedando su superficie reducida a
1.326,69 m”.
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8.-Cargas y gravamenes, condiciones, sustituciones y demas derechos que la afecten:

No constan cargas, sin perjuicio de las notas de afeccion fiscal a favor de la Hacienda Publica
extendidas al margen de las respectivas inscripciones y/o anotaciones de la finca, por razon de la
autoliquidacion del impuesto de los titulos inscritos y/o anotados sobre la misma.

9.- Elementos a indemnizar por derribo:

No hay elementos que indemnizar
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FINCA APORTADA N°2 (Finca registral 726)
1.- Titularidad:

Le pertenece a la mercantii LANDCOMPANY 2020, S.L, domiciliada en la calle
Quintanavides, 13 Parque Empresarial “Via Norte”, Edif. 1, Planta 2, de Madrid, con CIF B88294731,
en cuanto a un 100% del pleno dominio.

2- Descripcion de la finca:

Rustica.- Que linda: al Norte, con la finca registral 5959 del mismo titular y con la parcela
segregada que conforma la finca registral 5957; al Sur, con la finca registral 147; al Oeste con la
carretera y al Este con la porcion en su dia segregada de ésta que conformo la finca registral 2755 y
con la finca registral 2247, que eran parte de la parcela 110 del poligono 10 del Catastro y pasaron,
posteriormente, a conformar la parcela 324 de dicho poligono.

3.- Titulo de adquisicion:

Le pertenece a LANDCOMPANY 2020, S.L del pleno dominio por titulo de aportacion
formalizada en escritura autorizada por el notario de Madrid D. Antonio Peréz-Coca Crespo, protocolo
5.846, el 8 de noviembre de 2019 Inscripcion 28" de fecha 25 de marzo de 2020.

4.-Identificacion Catastral:

Es parte de la que era la parcela catastral 110 del Poligono 10 del Catastro de Rustica de
COBENA.

5.-Situacién registral:

Inscrita en el Registro de la Propiedad niimero 2 de Torrejon de Ardoz, al tomo 3.719, libro 78,
folio 14, finca registral n® 726, inscripcion 28°. CRU 28149000169440

6.-Superficies:

o Superficie Registral 27.455,00 m?
o Afeccion TOTAL
o Superficie real 27.879,80 m’

7.-Operaciones registrales que se solicitan
¢ Aumento de cabida:

De conformidad con los articulos 65 y 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, y del
articulo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento para la
ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de
Naturaleza Urbanistica, se solicita del Registro de la Propiedad n° 2 de Torrejon de Ardoz que, como
operacion previa, aumente la cabida de la finca en 424,80 m?, quedando su superficie en 27.879,80

m>.
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8.-Cargas y gravamenes, condiciones, sustituciones y demas derechos que la afecten:

No constan cargas, sin perjuicio de las notas de afeccion fiscal a favor de la Hacienda Publica
extendidas al margen de las respectivas inscripciones y/o anotaciones de la finca, por razon de la
autoliquidacion del impuesto de los titulos inscritos y/o anotados sobre la misma.

9.- Elementos a indemnizar por derribo:

No hay elementos que indemnizar
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FINCA APORTADA N° 3 (Finca registral 5.959)
1.- Titularidad:

Le pertenece a la mercantii LANDCOMPANY 2020, S.L, domiciliada en la calle
Quintanavides, 13 Parque Empresarial “Via Norte”, Edif. 1, Planta 2, de Madrid, con CIF B8§8294731,
en cuanto a un 100% del pleno dominio.

2- Descripcion de la finca:

Ruistica.- Que linda al Norte con Carretera M-100; al sur y al oeste, con la finca registral 726 y
al este con la finca registral 5957.

3.- Titulo de adquisicion:

Le pertenece a LANDCOMPANY 2020, S.L del pleno dominio por titulo de aportacion
formalizada en escritura autorizada por el notario de Madrid D. Antonio Peréz-Coca Crespo, protocolo
5846, el 8 de noviembre de 2019 Inscripcion 8 de fecha 25 de marzo de 2020.

4.-Identificacion Catastral:

Se corresponde con la que era la parcela 111 del Poligono 10 del Catastro de Rustica de
COBENA.

5.-Situacion registral:

Inscrita en el Registro de la Propiedad nimero 2 de Torrejon de Ardoz, al tomo 3.805, libro 93,
folio 118, finca registral n® 5959, inscripcion 8. CRU 28149000337993.

6.-Superficie:

o  Superficie Registral 3.744,00 m?
o  Afeccion TOTAL
e Superficie real incluida 3.397,75 m?

7.-Operaciones registrales que se solicitan
¢ Disminucion de cabida:

De conformidad con los articulos 65 y 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, y del
articulo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento para la
ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de
Naturaleza Urbanistica, se solicita del Registro de la Propiedad n° 2 de Torrejon de Ardoz que, como
operacion previa, disminuya la cabida de la finca en 346,25 m%, quedando su superficie en 3.397,75
m’,

8.-Cargas y gravamenes, condiciones, sustituciones y demas derechos que la afecten:

No constan cargas, sin perjuicio de las notas de afeccion fiscal a favor de la Hacienda Pablica
extendidas al margen de las respectivas inscripciones y/o anotaciones de la finca, por razon de la
autoliquidacion del impuesto de los titulos inscritos y/o anotados sobre la misma..

9.- Elementos a indemnizar por derribo:

No hay elementos que indemnizar
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FINCA APORTADA N° 4 (Finca registral 5.957)
1.- Titularidad:

Le pertenece a la mercantil SERVICIOS LIMPIEZA INTEGRAL SIFER, S.L., domiciliada
en la calle Eraso, n° 7, 28028-Madrid, con CIF B-85914307, en cuanto al 100% del pleno dominio.

2- Descripcion de la finca:

Rustica.- Que linda al Norte, carretera M-100; al sur con D. Guillermo Duque; al este con D?
Fermina Gallego; al Oeste, con D. Luis Clemente Descalzo, hoy “Promociones Campos Inmobiliaria,
S.A

3.- Titulo de adquisicion:

Le pertenece a SERVICIOS LIMPIEZA INTEGRAL SIFER, S.L. el 100% del pleno dominio
por titulo de compraventa seglin en escritura autorizada por la Notaria de Madrid, Dofia Pilar Lopez
Contreras Conde, el 27 de abril de 2021, bajo el nimero 1051 de su protocolo

4.-Identificacion Catastral:

Se corresponde con la que era la parcela catastral 85 del poligono 10 del Catastro de Rustica de
COBENA.

5.-Situacion registral:

Inscrita en el Registro de la Propiedad ntimero 2 de Torrejon de Ardoz, al tomo 3805, libro 93,
folio 111 finca registral n° 5957.

6.-Superficies:

o  Superficie Registral 1.512,00. m?
o Afeccion TOTAL
o Superficie real incluida 1.508,10 m?

7.-Operaciones registrales que se solicitan
¢ Disminucion de cabida:

De conformidad con los articulos 65 y 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, y del
articulo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento para la
ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de
Naturaleza Urbanistica, se solicita del Registro de la Propiedad n° 2 de Torrejon de Ardoz que, como
operacion previa, disminuya la cabida de la finca en 3,90 m?, quedando su superficie en 1.508,10 m?.

8.-Cargas y gravamenes, condiciones, sustituciones y demas derechos que la afecten:

No constan cargas, sin perjuicio de las notas de afeccion fiscal a favor de la Hacienda Piblica
extendidas al margen de las respectivas inscripciones y/o anotaciones de la finca, por razén de la
autoliquidacion del impuesto de los titulos inscritos y/o anotados sobre la misma.

9.- Elementos a indemnizar por derribo:

No hay elementos que indemnizar
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FINCA APORTADA N°5 (Finca registral 5.768)
1.- Titularidad:

Le pertenece a la mercantii LANDCOMPANY 2020, S.L, domiciliada en la calle
Quintanavides, 13 Parque Empresarial “Via Norte”, Edif. 1, Planta 2, de Madrid, con CIF B88294731,
en cuanto a un 100% del pleno dominio.

2- Descripcion de la finca:

Ruistica.- Rustica al sitio de El Lomo que linda, al norte, con la carretera, al sur y este con D*
Carmen Julian Moreno, hoy Landcompany 2020, S.L. y al oeste, con la antigua parcela 85 del poligono
10. Procede por division material de la finca 1.878.

3.- Titulo de adquisicion:

Le pertenece a LANDCOMPANY 2020, S.L el pleno dominio por titulo de aportacion segin
escritura autorizada por el notario de Madrid D. Antonio Peréz-Coca Crespo, protocolo 5846, el 8 de
noviembre de 2019.

4.-Identificacion Catastral:

Se corresponde con parte de la que era la parcela 84 Poligono 10 del Catastro de Rustica de
COBENA.

5.-Situacién registral:

Inscrita en el Registro de la Propiedad nimero 2 de Torrejon de Ardoz, al tomo 3.799, libro 90,
folio 11, finca registral n® 5.768, inscripcion 8, de fecha 25 de marzo de 2020. CRU 28149000331144

6.-Superficies:

o  Superficie Registral 109,00 m?
o  Afeccion TOTAL
o Superficie real incluida 174,63 m

7.-Operaciones registrales que se solicitan
¢ Aumento de cabida:

De conformidad con los articulos 65 y 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, y del
articulo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento para la
ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de
Naturaleza Urbanistica, se solicita del Registro de la Propiedad n° 2 de Torrejon de Ardoz que, como
operacion previa, incremente la cabida de la finca en 65,63 m?, quedando su superficie en 174,63 m?.

8.-Cargas y gravamenes, condiciones, sustituciones y demas derechos que la afecten:

No constan cargas, sin perjuicio de las notas de afeccion fiscal a favor de la Hacienda Publica
extendidas al margen de las respectivas inscripciones y/o anotaciones de la finca, por razén de la
autoliquidacion del impuesto de los titulos inscritos y/o anotados sobre la misma.

9.- Elementos a indemnizar por derribo: No hay elementos que indemnizar
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FINCA APORTADA N° 6 (Finca registral 5.082)
1.- Titularidad:

Le pertenece:

A la mercantil LANDCOMPANY 2020, S.L, domiciliada en la calle Quintanavides, 13 Parque
Empresarial “Via Norte”, Edif. 1, Planta 2, de Madrid, con CIF B88294731, en cuanto a un 100% del
pleno dominio.

2- Descripcion de la finca:

Rustica.- Que linda al norte con carretera M-100 y al sur, este y oeste con las fincas que
conforman la parcela 324 del poligono 10, hoy propiedad de Suelo y Edificaciones S.A. Procede por
division material de la finca 2.106.

3.- Titulo de adquisicion:

Le pertenece a LANDCOMPANY 2020, S.L del pleno dominio por titulo de aportacion segiin
escritura autorizada por el notario de Madrid D. Antonio Peréz-Coca Crespo, protocolo 5846, el 8 de
noviembre de 2019, inscripcion 8" de fecha 25 de marzo de 2020.

4.-Identificacion Catastral:

Se corresponde con la que era la parcela 86 del poligono 10 del Catastro de Rustica de
COBENA.

5.-Situacion registral:

Inscrita en el Registro de la Propiedad niimero 2 de Torrejon de Ardoz, al tomo 3.705, libro 76,
folio 194, finca registral n° 5.082 inscripcion 8. CRU 28149000281517

6.-Superficies:

o  Superficie Registral 6.503,00 m?
o Afeccion TOTAL
o Superficie real incluida 6.423,90 m?

7.-Operaciones registrales que se solicitan
¢ Disminucion de cabida:

De conformidad con los articulos 65 y 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, y del
articulo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento para la
ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de
Naturaleza Urbanistica, se solicita del Registro de la Propiedad n° 2 de Torrejon de Ardoz que, como
operacion previa, disminuya la cabida de la finca en 79,10 m%, quedando su superficie en 6.423,90
m?,
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8.-Cargas y gravamenes, condiciones, sustituciones y demas derechos que la afecten:

No constan cargas, sin perjuicio de las notas de afeccion fiscal a favor de la Hacienda Publica
extendidas al margen de las respectivas inscripciones y/o anotaciones de la finca, por razon de la
autoliquidacion del impuesto de los titulos inscritos y/o anotados sobre la misma.

9.- Elementos a indemnizar por derribo:

No hay elementos que indemnizar
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FINCA APORTADA N°7 (Finca registral 2.102)
1.- Titularidad:
Le pertenece:

A la mercantil LANDCOMPANY 2020, S.L, domiciliada en la calle Quintanavides, 13 Parque
Empresarial “Via Norte”, Edif. 1, Planta 2, de Madrid, con CIF B88294731, en cuanto a un 100% del
pleno dominio.

2- Descripcion de la finca:

Rustica.- Que linda al norte Camino de la Barca, Sur Angel Moreno y Victoriano Crespo; Este
Tomas de la Vega y Herederos de Nicanor Gutiérrez y al oeste con Mariano Rodriguez.

3.- Titulo de adquisicion:

Le pertenece a LANDCOMPANY 2020, S.L del pleno dominio por titulo de aportacion
formalizada en escritura autorizada por el notario de Madrid D. Antonio Peréz-Coca Crespo, protocolo
5.846, el 8 de noviembre de 2019. Inscripcion 13? de fecha 25 de marzo de 2020.

4.-Identificacion Catastral:

Se corresponde con la que era la parcela 91 del Poligono 10 del Catastro de Rustica de
COBENA.

5.-Situacién registral:

Inscrita en el Registro de la Propiedad niimero 2 de Torrejon de Ardoz, al tomo 3.707, libro 77,
folio 159 finca registral n° 2.102 inscripcion 13* CRU 28149000151605

6.-Superficies:

o Superficie Registral 10.285,00 m?
o Afeccion TOTAL
e Superficie real 9.502,10 m?

En virtud de Acta de Ocupacion y Consignacion del justiprecio suscrita el 11 de julio de 2016,
PROMOCIONES CAMPOS INMOBILIARIA, S.A., propietaria en aquél momento de esta finca,
parcela 91 del poligono 10 del T.M. de Cobefia, finca 43/4 Complementaria, afectada por el expediente
expropiatorio del proyecto denominado “Proyecto de refuerzo del ramal este del Sistema Torrelaguna,
tramo Valdeolmos-Ajalvir, y deposito regulador de Algete y Cobefia”, transmitié al CANAL DE
ISABEL II el pleno dominio de 403 m? de esta finca para la construccion de dicho proyecto.

Esta transmision no pudo acceder al Registro de la Propiedad y, por ese motivo, se describe la
porcion que fue objeto de transmision por titulo de expropiacion como finca aportada n° 7 Bis
independiente solicitandose su inmatriculacion, detrayéndose su superficie de la finca registral de la
que proviene.
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7.-Operaciones registrales que se solicitan
¢ Disminucion de cabida:

De conformidad con los articulos 65 y 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, y del
articulo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento para la
egjecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de
Naturaleza Urbanistica, se solicita del Registro de la Propiedad n° 2 de Torrejon de Ardoz que, como

operacion previa, disminuya la cabida de la finca en 782,90 m?, quedando su superficie en 9.502,10

m?.

8.-Cargas y gravamenes, condiciones, sustituciones y demas derechos que la afecten:

No constan cargas, sin perjuicio de las notas de afeccion fiscal a favor de la Hacienda Publica
extendidas al margen de las respectivas inscripciones y/o anotaciones de la finca, por razon de la
autoliquidacion del impuesto de los titulos inscritos y/o anotados sobre la misma.

9.- Elementos a indemnizar por derribo:

No hay elementos que indemnizar
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FINCA APORTADA N° 7 BIS (SIN INMATRICULAR)
1.- Titularidad:

Pertenece:

A la entidad “CANAL DE ISABEL II” domiciliada en Madrid, Calle Santa Engracia n°® 125,
con CIF. Numero Q-2817017 C, constituida por tiempo indefinido con la denominacion de "Canal de
Isabel II Gestion S.A." en escritura autorizada por el notario de Madrid, don Valerio Pérez de Madrid
y Pala, el dia 27 de junio de 2012, nimero 1531 de su protocolo, inscrita en el registro mercantil de
Madrid, al tomo 29733, folio 96, hoja ntimero M-534929, inscripcion primera, cambiada su
denominacion por la actual, en escritura de elevacion a publico de acuerdos sociales autorizada por el
notario de Madrid, Don José Manuel Senante Romero, el dia 17 de julio de 2017, namero 1781 de su
protocolo, inscrita en el registro mercantil de Madrid, al tomo 32832, folio 90, hoja ntimero M-534929,
inscripcion 34°. Le pertenece el 100% del pleno dominio.

2- Descripcion de la finca:

Rustica.- En el término municipal de Cobefia, al sitio de EI Hoyo; con una superficie de 403
metros cuadrados, que se corresponde con una franja de terreno de 6 metros de ancho y unos 67 metros
de largo, que discurre por la finca en direccion Norte-Sur, entrando por el lindero noreste y saliendo
por el lindero este a unos 10 metros del lindero norte de la parcela. Linda: Norte, Carretera; Sur,
referencia  catastral n° 6610501VK5961S 'y calle; Este, referencia catastral n°
6812101VK5961S0001RO; oeste, referencia catastral n® 6812101VK5961S0001RO

3.- Titulo de adquisicion:

Le pertenece al CANAL DE ISABEL II el pleno dominio por titulo de expropiacion forzosa
segtin resulta del Acta de Ocupacion y Consignacion del justiprecio suscrita el 11 de julio de 2016,
PROMOCIONES CAMPOS INMOBILIARIA, S.A., propietaria en aquél momento de esta finca,
parcela 91 del poligono 10 del T.M. de Cobefia, finca 43/4 Complementaria, afectada por el expediente
expropiatorio del proyecto denominado “Proyecto de refuerzo del ramal este del Sistema Torrelaguna,
tramo Valdeolmos-Ajalvir, y deposito regulador de Algete y Cobena”.

4.-Identificacion Catastral:

Se corresponde con parte de la que era la parcela 91 Poligono 10 del Catastro de Ristica de
COBENA.

5.-Situacién registral:
Pendiente de inscripcion el acta de ocupacion y consignacion.
6.-Superficies:

e Afeccion TOTAL

o Superficie real incluida 403,00 m*

Su superficie proviene de la finca inscrita en el Registro de la Propiedad niimero 2 de Torrejon
de Ardoz, al tomo 3.707, libro 77, folio 159 finca registral n° 2.102.
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7.-Operaciones registrales que se solicitan
o Inmatriculacion:

De conformidad con el articulo 65.1 a) y 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana y 8.1 del
Reglamento para la Ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad
de Actos de Naturaleza Urbanistica, aprobado por Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, se solicita al
Registro de la Propiedad la previa inmatriculacion de la finca descrita.

8.-Cargas y gravamenes, condiciones, sustituciones y demas derechos que la afecten:
No constan cargas.
9.- Elementos a indemnizar por derribo:

La tuberia existente sera objeto de traslado y demolicion a cargo de la Junta de Compensacion
para la ejecucion de una nueva tuberia de caracteristicas similares que sustituya a la existente a través
de viario publico.

Por lo tanto, no hay elementos a indemnizar ya que la tuberia sera retranqueada a costa de la
Junta de Compensacion y discurrira por viario publico.
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FINCA APORTADA N° 8 (Finca registral 1.003)
1.- Titularidad:

Le pertenece:

A la mercantil LANDCOMPANY 2020, S.L, domiciliada en la calle Quintanavides, 13 Parque
Empresarial “Via Norte”, Edif. 1, Planta 2, de Madrid, con CIF B88294731, en cuanto a un 100% del
pleno dominio.

2- Descripcion de la finca:

Rustica.- En el término municipal de Cobeiia, al sitio de El Hoyo que linda al Norte con las
antiguas parcelas 91, 323, 95 y 94 del poligono 10; al Sur, con las antiguas parcelas 297, 108 y 99 del
poligono 10; al Este con luna zona verde que la separa de la Travesia del Mercado y al Oeste, con la
antigua parcela 297 del poligono 10.

3.- Titulo de adquisicion:

Le pertenece a LANDCOMPANY 2020, S.L el pleno dominio por titulo de aportacion segun
escritura autorizada por el notario de Madrid D. Antonio Peréz-Coca Crespo, protocolo 5846, el 8 de
noviembre de 2019. Inscripcion 11* de fecha 25 de marzo de 2020.

4.-Identificacion Catastral:

Se corresponde con parte de las que eran las parcelas 92 y 93 del poligono 10 del Catastro de
Rustica de COBENA.

5.-Situacion registral:

Inscrita en el Registro de la Propiedad nimero 2 de Torrejon de Ardoz, al tomo 3.707, libro 77,
folio 169 finca registral n° 1.003 inscripcion 11%. CRU 28149000009234

6.-Superficies:

o  Superficie Registral 10.439,00 m?
o Afeccion TOTAL
o Superficie real 11.130,53 m?

En virtud de Acta de Ocupacion y Consignacion del justiprecio suscrita el 11 de julio de 2016,
PROMOCIONES CAMPOS INMOBILIARIA, S.A., propietaria en aquél momento de esta finca,
parcelas 92 y 93 del poligono 10 del T.M. de Cobeiia, finca n® 43, afectada por el expediente
expropiatorio del proyecto denominado “Proyecto de refuerzo del ramal este del Sistema Torrelaguna,
tramo Valdeolmos-Ajalvir, y depdsito regulador de Algete y Cobefia”, transmitié al CANAL DE
ISABEL II el pleno dominio de 342,00 m? de esta finca para la construccion de dicho proyecto.

Esta transmision no pudo acceder al Registro de la Propiedad y, por ese motivo, se describe la
porcion que fue objeto de transmision por titulo de expropiacion como finca aportada n° 8 Bis
independiente solicitdindose su inmatriculacion, detrayéndose su superficie de la finca registral de la
que proviene.
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7.-Operaciones registrales que se solicitan
¢ Aumento de cabida:

De conformidad con los articulos 65 y 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, y del
articulo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento para la
ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de
Naturaleza Urbanistica, se solicita del Registro de la Propiedad n° 2 de Torrejon de Ardoz que, como

operacion previa, incremente la cabida de la finca en 691,53 m?, quedando su superficie en 11.130,53

m?.

8.-Cargas y gravamenes, condiciones, sustituciones y demas derechos que la afecten:

No constan cargas, sin perjuicio de las notas de afeccion fiscal a favor de la Hacienda Publica
extendidas al margen de las respectivas inscripciones y/o anotaciones de la finca, por razon de la
autoliquidacion del impuesto de los titulos inscritos y/o anotados sobre la misma.

9.- Elementos a indemnizar por derribo:

No hay elementos que indemnizar
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FINCA APORTADA N° 8 BIS (SIN INMATRICULAR)
1.- Titularidad:

Pertenece:

A la entidad “CANAL DE ISABEL II” domiciliada en Madrid, Calle Santa Engracia n°® 125,
con CIF. Numero Q-2817017 C, constituida por tiempo indefinido con la denominacion de "Canal de
Isabel II Gestion S.A." en escritura autorizada por el notario de Madrid, don Valerio Pérez de Madrid
y Pala, el dia 27 de junio de 2012, nimero 1531 de su protocolo, inscrita en el registro mercantil de
Madrid, al tomo 29733, folio 96, hoja ntimero M-534929, inscripcion primera, cambiada su
denominacion por la actual, en escritura de elevacion a publico de acuerdos sociales autorizada por el
notario de Madrid, Don José Manuel Senante Romero, el dia 17 de julio de 2017, namero 1781 de su
protocolo, inscrita en el registro mercantil de Madrid, al tomo 32832, folio 90, hoja ntimero M-534929,
inscripcion 34%. Le pertenece el 100% del pleno dominio.

2- Descripcion de la finca:

Rustica.- En el término municipal de Cobefia, al sitio de EI Hoyo; con una superficie de 403
metros cuadrados, que se corresponde con una franja de terreno de 6 metros de ancho y unos 67 metros
de largo, que discurre por la finca en direccion Norte-Sur, entrando por el lindero noreste y saliendo
por el lindero este a unos 10 metros del lindero norte de la parcela. Linda: Norte, Carretera; Sur,
referencia  catastral n° 6610501VK5961S 'y calle; Este, referencia catastral n°
6812101VK5961S0001RO; oeste, referencia catastral n® 6812101VK5961S0001RO

3.- Titulo de adquisicion:

Le pertenece al CANAL DE ISABEL II el pleno dominio por titulo de expropiacion forzosa
segtin resulta del Acta de Ocupacion y Consignacion del justiprecio suscrita el 11 de julio de 2016,
PROMOCIONES CAMPOS INMOBILIARIA, S.A., propietaria en aquél momento de esta finca,
parcelas 92 y 93 del poligono 10 del T.M. de Cobefia, finca n® 43, afectada por el expediente
expropiatorio del proyecto denominado “Proyecto de refuerzo del ramal este del Sistema Torrelaguna,
tramo Valdeolmos-Ajalvir, y deposito regulador de Algete y Cobena”.

4.-Identificacion Catastral:

Se corresponde con parte de la parcela con referencia catastral 6812103VK596150001X0O
(anteriormente, con las parcelas 92 y 93 del Poligono 10 del Catastro de Rustica de COBENA).

5.-Situacién registral:

Pendiente de inscripcion el Acta de Ocupacion y Consignacion del justiprecio suscrita el 11 de
julio de 2016.

6.-Superficies:

e Afeccion TOTAL

o Superficie real incluida 342,00 m*

Su superficie proviene de la finca inscrita en el Registro de la Propiedad niumero 2 de Torrejon
de Ardoz, al tomo 3.707, libro 77, folio 169 finca registral n° 1.003.
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7.-Operaciones registrales que se solicitan
o Inmatriculacion:

De conformidad con el articulo 65.1 a) y 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana y 8.1 del
Reglamento para la Ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad
de Actos de Naturaleza Urbanistica, aprobado por Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, se solicita al
Registro de la Propiedad la previa inmatriculacion de la finca descrita.

8.-Cargas y gravamenes, condiciones, sustituciones y demas derechos que la afecten:
No constan cargas.
9.- Elementos a indemnizar por derribo:

La tuberia existente sera objeto de traslado y demolicion a cargo de la Junta de Compensacion
para la ejecucion de una nueva tuberia de caracteristicas similares que sustituya a la existente a través
de viario publico.

Por lo tanto, no hay elementos a indemnizar ya que la tuberia sera retranqueada a costa de la
Junta de Compensacion y discurrira por viario publico.
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FINCA APORTADA N° 9 (Finca Registral 1.475)
1.- Titularidad:
Le pertenece:

A la mercantil LANDCOMPANY 2020, S.L, domiciliada en la calle Quintanavides, 13 Parque
Empresarial “Via Norte”, Edif. 1, Planta 2, de Madrid, con CIF B88294731, en cuanto a un 100% del
pleno dominio.

2- Descripcion de la finca:

Rustica.- En el término municipal de Cobefia, al sitio de El Hoyo que linda: al norte, Camino
de la Barca y Cruz de la Piedra; al Sur, antiguas parcelas 92, 93 y 94 del poligono 10; al este, antigua
parcela 96 del poligono 10 y al oeste antigua parcela 323 del poligono 10.

3.- Titulo de adquisicion:

Le pertenece a LANDCOMPANY 2020, S.L del pleno dominio por titulo de aportacion
formalizada en escritura autorizada por el notario de Madrid D. Antonio Peréz-Coca Crespo, protocolo
5846, el 8 de noviembre de 2019.

4.-Identificacion Catastral:

Se corresponde con parte de las que eran parte de las parcelas 94 y 95 del Poligono 10 del
Catastro de Rustica de COBENA.

5.-Situacion registral:

Inscrita en el Registro de la Propiedad niimero 2 de Torrejon de Ardoz, al tomo 3.719, libro 78,
folio 12 finca registral n° 1475 inscripcion 25%. CRU 28149000009432

6.-Superficies:

o  Superficie Registral 8.839,00 m?
o Afeccion TOTAL
o Superficie real 7.576,72 m*

En virtud de Acta de Ocupacion y Consignacion del justiprecio suscrita el 11 de julio de 2016,
PROMOCIONES CAMPOS INMOBILIARIA, S.A., propietaria en aquél momento de esta finca,
parcelas 94 y 95 del poligono 10 del T.M. de Cobeila, finca n® 43/2, afectada por el expediente
expropiatorio del proyecto denominado “Proyecto de refuerzo del ramal este del Sistema Torrelaguna,
tramo Valdeolmos-Ajalvir, y deposito regulador de Algete y Cobefia”, transmitié6 al CANAL DE
ISABEL II el pleno dominio de 192 m? de esta finca para la construccion de dicho proyecto.

Esta transmision no pudo acceder al Registro de la Propiedad y, por ese motivo, se describe la
porcion que fue objeto de transmision por titulo de expropiacion como finca aportada n° 9 Bis
independiente solicitandose su inmatriculacion, detrayéndose su superficie de la finca registral de la
que proviene.
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7.-Operaciones registrales que se solicitan
e Disminucion de cabida:

De conformidad con los articulos 65 y 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, y del
articulo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento para la
egjecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de
Naturaleza Urbanistica, se solicita del Registro de la Propiedad n° 2 de Torrejon de Ardoz que, como

operacion previa, disminuya la cabida de la finca en 1.262,28 m?, quedando su superficie en 7.576,72

m?.

8.-Cargas y gravamenes, condiciones, sustituciones y demas derechos que la afecten:

No constan cargas, sin perjuicio de las notas de afeccion fiscal a favor de la Hacienda Publica
extendidas al margen de las respectivas inscripciones y/o anotaciones de la finca, por razén de la
autoliquidacion del impuesto de los titulos inscritos y/o anotados sobre la misma

9.- Elementos a indemnizar por derribo:

No hay elementos que indemnizar
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FINCA APORTADA N°9 BIS (SIN INMATRICULAR)
1.- Titularidad:

Pertenece:

A la entidad “CANAL DE ISABEL II” domiciliada en Madrid, Calle Santa Engracia n°® 125,
con CIF. Numero Q-2817017 C, constituida por tiempo indefinido con la denominacion de "Canal de
Isabel II Gestion S.A." en escritura autorizada por el notario de Madrid, don Valerio Pérez de Madrid
y Pala, el dia 27 de junio de 2012, nimero 1531 de su protocolo, inscrita en el registro mercantil de
Madrid, al tomo 29733, folio 96, hoja ntimero M-534929, inscripcion primera, cambiada su
denominacion por la actual, en escritura de elevacion a publico de acuerdos sociales autorizada por el
notario de Madrid, Don José Manuel Senante Romero, el dia 17 de julio de 2017, namero 1781 de su
protocolo, inscrita en el registro mercantil de Madrid, al tomo 32832, folio 90, hoja ntimero M-534929,
inscripcion 34°. Le pertenece el 100% del pleno dominio.

2- Descripcion de la finca:

Rustica.- En el término municipal de Cobefia, al sitio de El Hoyo; con una superficie de 192
metros cuadrados, que se corresponde con una franja de terreno de 6 metros de ancho y unos 67 metros
de largo, que discurre por la finca en direccion Norte-Sur, entrando por el lindero noreste y saliendo
por el lindero este a unos 10 metros del lindero norte de la parcela. Linda: Norte, Carretera; Sur,
referencia  catastral n° 6610501VK5961S 'y calle; Este, referencia catastral n°
6812101VK5961S0001RO; oeste, referencia catastral n® 6812101VK5961S0001RO

3.- Titulo de adquisicion:

Le pertenece al CANAL DE ISABEL II el pleno dominio por titulo de expropiacion forzosa
segtin resulta del Acta de Ocupacion y Consignacion del justiprecio suscrita el 11 de julio de 2016,
PROMOCIONES CAMPOS INMOBILIARIA, S.A., propietaria en aquél momento de esta finca,
parcelas 94 y 95 del poligono 10 del T.M. de Cobefia, finca n® 43/2, afectada por el expediente
expropiatorio del proyecto denominado “Proyecto de refuerzo del ramal este del Sistema Torrelaguna,
tramo Valdeolmos-Ajalvir, y deposito regulador de Algete y Cobena”.

4.-Identificacion Catastral:

Se corresponde con las que eran las parcelas 95 y parte de la 94 del Poligono 10 del Catastro de
Rustica de COBENA.

5.-Situacién registral:

Pendiente de inscripcion el Acta de Ocupacion y Consignacion del justiprecio suscrita el 11 de
julio de 2016.

6.-Superficies:

e Afeccion TOTAL

o Superficie real incluida 192,00 m?

Su superficie proviene de la finca inscrita en el Registro de la Propiedad nimero 2 de Torrejon
de Ardoz, al tomo 3.719, libro 78, folio 12 finca registral n° 1475
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7.-Operaciones registrales que se solicitan
o Inmatriculacion:

De conformidad con el articulo 65.1 a) y 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana y 8.1 del
Reglamento para la Ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad
de Actos de Naturaleza Urbanistica, aprobado por Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, se solicita al
Registro de la Propiedad la previa inmatriculacion de la finca descrita.

8.-Cargas y gravamenes, condiciones, sustituciones y demas derechos que la afecten:
No constan cargas.
9.- Elementos a indemnizar por derribo:

La tuberia existente sera objeto de traslado y demolicion a cargo de la Junta de Compensacion
para la ejecucion de una nueva tuberia de caracteristicas similares que sustituya a la existente a través
de viario publico.

Por lo tanto, no hay elementos a indemnizar ya que la tuberia serd retranqueada a costa de la
Junta de Compensacion y discurrira por viario publico.
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FINCA APORTADA N° 10 (Finca registral 2.752)
1.- Titularidad:

Le pertenece:

A la mercantil LANDCOMPANY 2020, S.L, domiciliada en la calle Quintanavides, 13 Parque
Empresarial “Via Norte”, Edif. 1, Planta 2, de Madrid, con CIF B88294731, en cuanto a un 100% del
pleno dominio.

2- Descripcion de la finca:

Rustica.- En el término municipal de Cobefia, al sitio de La Tejera; que linda al noreste con la
calle Vicente Aleixandre, al sureste con la Travesia del Mercado, al Sur, con la finca registral 1475 y
al oeste con esta misma finca.

3.- Titulo de adquisicion:

Le pertenece a LANDCOMPANY 2020, S.L del pleno dominio por titulo de aportacion
formalizada en escritura autorizada por el notario de Madrid D. Antonio Peréz-Coca Crespo, protocolo
5846, el 8 de noviembre de 2019. Inscripcion 10* de fecha 25 de marzo de 2020.

4.-Identificacion Catastral:
Se corresponde con la que era la parcela 96 poligono 10 del Catastro de Riistica de COBENA.
5.-Situacién registral:

Inscrita en el Registro de la Propiedad niimero 2 de Torrejon de Ardoz, al tomo 3.707, libro 77,
folio 156 finca registral n° 2.752, inscripcion 10?. CRU 28149000010223

6.-Superficies:

o Superficie Registral 4.774,00 m?
o Afeccion TOTAL
o Superficie real 4.306,59 m*

7.-Operaciones registrales que se solicitan
¢ Disminucion de cabida:

De conformidad con los articulos 65 y 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, y del
articulo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento para la
ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de
Naturaleza Urbanistica, se solicita del Registro de la Propiedad n° 2 de Torrejon de Ardoz que, como
operacion previa, disminuya la cabida de la finca en 467,41 m?, quedando su superficie en 4.306,59

m>.
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8.-Cargas y gravamenes, condiciones, sustituciones y demas derechos que la afecten:

No constan cargas, sin perjuicio de las notas de afeccion fiscal a favor de la Hacienda Publica
extendidas al margen de las respectivas inscripciones y/o anotaciones de la finca, por razon de la
autoliquidacion del impuesto de los titulos inscritos y/o anotados sobre la misma.

9.- Elementos a indemnizar por derribo:

No hay elementos que indemnizar
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FINCA APORTADA N° 11 (Finca registral 1.677)
1.- Titularidad:
Le pertenece:

A la mercantil LANDCOMPANY 2020, S.L, domiciliada en la calle Quintanavides, 13 Parque
Empresarial “Via Norte”, Edif. 1, Planta 2, de Madrid, con CIF B88294731, en cuanto a un 100% del
pleno dominio.

2- Descripcion de la finca:

Rustica.- En el término municipal de Cobefla, al sitio de La Tejera que linda al Norte con la
finca registral 1003; al Sur con la finca registral 1908; al este con la zona verde aledafia a la Travesia
del Mercado y al Oeste con la finca registral 1003 y con la finca registral 2091.

3.- Titulo de adquisicion:

Le pertenece a LANDCOMPANY 2020, S.L del pleno dominio por titulo de aportacion
formalizada en escritura autorizada por el notario de Madrid D. Antonio Peréz-Coca Crespo, protocolo
5846, el 8 de noviembre de 2019. Inscripcion 15 de fecha 25 de marzo de 2020.

4.-Identificacion Catastral:

Se corresponde con la que era la parcela 99 del poligono 10 del Catastro de Rustica de
COBENA.

5.-Situacion registral:

Inscrita en el Registro de la Propiedad niimero 2 de Torrejon de Ardoz, al tomo 3.925, libro 112,
folio 199 finca registral n° 1.677, inscripcion 15*. CRU 28149000009548

6.-Superficies:

o  Superficie Registral 6.817,00 m?
o Afeccion TOTAL
o Superficie real 6.741,35 m?

7.-Operaciones registrales que se solicitan
¢ Disminucion de cabida:

De conformidad con los articulos 65 y 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, y del
articulo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento para la
ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de
Naturaleza Urbanistica, se solicita del Registro de la Propiedad n° 2 de Torrejon de Ardoz que, como
operacion previa, disminuya la cabida de la finca en 75,65 m%, quedando su superficie en 6.741,35

m>.
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8.-Cargas y gravamenes, condiciones, sustituciones y demas derechos que la afecten:

No constan cargas, sin perjuicio de las notas de afeccion fiscal a favor de la Hacienda Publica
extendidas al margen de las respectivas inscripciones y/o anotaciones de la finca, por razon de la
autoliquidacion del impuesto de los titulos inscritos y/o anotados sobre la misma.

9.- Elementos a indemnizar por derribo: No hay elementos que indemnizar
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FINCA APORTADA N° 12 (Finca registral 1.908)
1.- Titularidad:
Le pertenece:

A la mercantil LANDCOMPANY 2020, S.L, domiciliada en la calle Quintanavides, 13 Parque
Empresarial “Via Norte”, Edif. 1, Planta 2, de Madrid, con CIF B88294731, en cuanto a un 100% del
pleno dominio.

2- Descripcion de la finca:

Rustica.- En el término municipal de Cobefla, al sitio de La Tejera; linda al Norte con la finca
registral 1677; al sur con la finca registral 1426; al este con zona verde aledafa a la Travesia del
Mercado y al Oeste, con la finca registral 1677.

3.- Titulo de adquisicion:

Le pertenece a LANDCOMPANY 2020, S.L del pleno dominio por titulo de aportacion
formalizada en escritura autorizada por el notario de Madrid D. Antonio Peréz-Coca Crespo, protocolo
5846, el 8 de noviembre de 2019. Inscripcion 17* de fecha 25 de marzo de 2020.

4.-Identificacion Catastral:

Se corresponde con la que era la Parcela 100 del Poligono 10 del Catastro de Rustica de
COBENA.

5.-Situacion registral:

Inscrita en el Registro de la Propiedad niimero 2 de Torrejon de Ardoz, al tomo 3.530, libro 70,
folio 127 finca registral n° 1.908, inscripcion 17°. CRU 28149000009661

6.-Superficies:

o  Superficie Registral 1.473,00 m?
o Afeccion TOTAL
o Superficie real 1.689,72 m?

7.-Operaciones registrales que se solicitan
¢ Aumento de cabida:

De conformidad con los articulos 65 y 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, y del
articulo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento para la
ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de
Naturaleza Urbanistica, se solicita del Registro de la Propiedad n° 2 de Torrejon de Ardoz que, como
operacion previa, incremente la cabida de la finca en 216,72 m?, quedando su superficie en 1.689,72

m>.
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8.-Cargas y gravamenes, condiciones, sustituciones y demas derechos que la afecten:

No constan cargas, sin perjuicio de las notas de afeccion fiscal a favor de la Hacienda Publica
extendidas al margen de las respectivas inscripciones y/o anotaciones de la finca, por razon de la
autoliquidacion del impuesto de los titulos inscritos y/o anotados sobre la misma.

9.- Elementos a indemnizar por derribo: No hay elementos que indemnizar
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FINCA APORTADA N° 13 (Finca registral 1.426)
1.- Titularidad:

Le pertenece:

A la mercantil LANDCOMPANY 2020, S.L, domiciliada en la calle Quintanavides, 13 Parque
Empresarial “Via Norte”, Edif. 1, Planta 2, de Madrid, con CIF B88294731, en cuanto a un 100% del
pleno dominio.

2- Descripcion de la finca:

Rustica.- En el término municipal de Cobefia, al sitio de La Tejera que linda: al norte, con las
que conformaban las Parcelas 99 y 100 del poligono 10; Sur: Campo Santo y Egidos de Villa, Oeste
con finca Segregada y este con la Tejera.

3.- Titulo de adquisicién:

Le pertenece a LANDCOMPANY 2020, S.L del pleno dominio por titulo de aportacion
formalizada en escritura autorizada por el notario de Madrid D. Antonio Peréz-Coca Crespo, protocolo
5846, el 8 de noviembre de 2019. Inscripcion 18" de fecha 25 de marzo de 2020.

4.-Identificacion Catastral:
Se corresponde con la que era parte de la Parcela 94 (sur) del Poligono 10.

Inscrita en el Registro de la Propiedad nimero 2 de Torrejon de Ardoz, al tomo 3.707 libro 77,
folio 161 finca registral n° 1.426 inscripcion 18*. CRU 28149000009395

6.-Superficies:

o Superficie Registral 8.611,00 m?
o Afeccion TOTAL
e Superficie incluida 8.210,26 m?

7.-Operaciones registrales que se solicitan
¢ Disminucion de cabida:

De conformidad con los articulos 65 y 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, y del
articulo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento para la
ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de
Naturaleza Urbanistica, se solicita del Registro de la Propiedad n° 2 de Torrejon de Ardoz que, como
operacion previa, disminuya la cabida de la finca en 400,74 m?, quedando su superficie en 8.210,26

m>.
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8.-Cargas y gravamenes, condiciones, sustituciones y demas derechos que la afecten:

No constan cargas, sin perjuicio de las notas de afeccion fiscal a favor de la Hacienda Publica
extendidas al margen de las respectivas inscripciones y/o anotaciones de la finca, por razon de la
autoliquidacion del impuesto de los titulos inscritos y/o anotados sobre la misma.

9.- Elementos a indemnizar por derribo:

No hay elementos que indemnizar
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FINCA APORTADA N° 14 (Finca registral 2.354)
1.- Titularidad:
Le pertenece:

A la mercantil LANDCOMPANY 2020, S.L, domiciliada en la calle Quintanavides, 13 Parque
Empresarial “Via Norte”, Edif. 1, Planta 2, de Madrid, con CIF B88294731, en cuanto a un 100% del
pleno dominio.

2- Descripcion de la finca:

Rustica.- En el término municipal de Cobefia, al sitio de Las Bragas, que linda al norte con la
que era la parcela 108 del poligono 10, registral 2091; al Sur con la finca registral 2355 y Camino de
la Muela; al este, con la finca registral 1426 que era parte de la parcela 94 (Sur) y, al oeste, con la
finca registral 1879 y con la 147.

3.- Titulo de adquisicion:

Le pertenece a LANDCOMPANY 2020, S.L del pleno dominio por titulo de aportacion
formalizada en escritura autorizada por el notario de Madrid D. Antonio Peréz-Coca Crespo, protocolo
5846, el 8 de noviembre de 2019. Inscripcion 14* de fecha 25 de marzo de 2020.

4.-Identificacion Catastral:

Se corresponde con parte de la que era la Parcela 107 del Poligono 10 del Catastro de Rustica
de Cobefia.

5.-Situacion registral:

Inscrita en el Registro de la Propiedad nimero 2 de Torrejon de Ardoz, al tomo 3.278 libro 58,
folio 203, finca registral n® 2.354 inscripcion 14*. CRU 28149000152572

6.-Superficies:

o  Superficie Registral 2.911,00 m?
o Afeccion TOTAL
e Superficie real 2.914,06 m

En virtud de Acta de Ocupacion y Consignacion del justiprecio suscrita el 11 de julio de 2016,
PROMOCIONES CAMPOS INMOBILIARIA, S.A., propietaria en aquél momento de esta finca,
parcela 107 del poligono 10 del T.M. de Cobefia, finca n®45/1, afectada por el expediente expropiatorio
del proyecto denominado “Proyecto de refuerzo del ramal este del Sistema Torrelaguna, tramo
Valdeolmos-Ajalvir, y depdsito regulador de Algete y Cobefia”, transmitié al CANAL DE ISABEL I1
el pleno dominio de 210 m? de esta finca para la construccion de dicho proyecto.

Esta transmision no pudo acceder al Registro de la Propiedad y, por ese motivo, se describe la
porcion que fue objeto de transmision por titulo de expropiacion como finca aportada n® 14 Bis
independiente solicitdindose su inmatriculacion, detrayéndose su superficie de la finca registral de la
que proviene.
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7.-Operaciones registrales que se solicitan
¢ Aumento de cabida:

De conformidad con los articulos 65 y 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, y del
articulo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento para la
ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de
Naturaleza Urbanistica, se solicita del Registro de la Propiedad n° 2 de Torrejon de Ardoz que, como

operacion previa, incremente la cabida de la finca en 3,06 m?, quedando su superficie en 2.914,06

m?.

8.-Cargas y gravamenes, condiciones, sustituciones y demas derechos que la afecten:

No constan cargas, sin perjuicio de las notas de afeccion fiscal a favor de la Hacienda Publica
extendidas al margen de las respectivas inscripciones y/o anotaciones de la finca, por razén de la
autoliquidacion del impuesto de los titulos inscritos y/o anotados sobre la misma.

9.- Elementos a indemnizar por derribo:

No hay elementos que indemnizar
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FINCA APORTADA N° 14 BIS (SIN INMATRICULAR)
1.- Titularidad:

Pertenece:

A la entidad “CANAL DE ISABEL II” domiciliada en Madrid, Calle Santa Engracia n°® 125,
con CIF. Numero Q-2817017 C, constituida por tiempo indefinido con la denominacion de "Canal de
Isabel II Gestion S.A." en escritura autorizada por el notario de Madrid, don Valerio Pérez de Madrid
y Pala, el dia 27 de junio de 2012, nimero 1531 de su protocolo, inscrita en el registro mercantil de
Madrid, al tomo 29733, folio 96, hoja ntimero M-534929, inscripcion primera, cambiada su
denominacion por la actual, en escritura de elevacion a publico de acuerdos sociales autorizada por el
notario de Madrid, Don José Manuel Senante Romero, el dia 17 de julio de 2017, namero 1781 de su
protocolo, inscrita en el registro mercantil de Madrid, al tomo 32832, folio 90, hoja ntimero M-534929,
inscripcion 34°. Le pertenece el 100% del pleno dominio.

2- Descripcion de la finca:

Rustica.- En el término municipal de Cobefla, al sitio de Bragas; con una superficie de 210
metros cuadrados, que se corresponde con una franja de terreno de 6 metros de ancho y unos 35 metros
de largo, que discurre por la finca en direccion Norte-Sur, entrando por el lindero noreste y saliendo
por el lindero sureste a unos 22 metros del lindero este de la parcela. Linda: Norte, referencia catastral
n° 6812103VK5961S y 6610502VK5961S; Oeste, referencia catastral n® 6610501 VK59618.

3.- Titulo de adquisicién:

Le pertenece al CANAL DE ISABEL II el pleno dominio por titulo de expropiacion forzosa
segun resulta del Acta de Ocupacion y Consignacion del justiprecio suscrita el 11 de julio de 2016,
PROMOCIONES CAMPOS INMOBILIARIA, S.A., propietaria en aquél momento de esta finca,
parcela 107 del poligono 10 del T.M. de Cobeiia, finca n®45/1, afectada por el expediente expropiatorio
del proyecto denominado “Proyecto de refuerzo del ramal este del Sistema Torrelaguna, tramo
Valdeolmos-Ajalvir, y deposito regulador de Algete y Cobefia”.

4.-Identificacion Catastral:

Se corresponde con parte de la que era la parcela 107 del Poligono 10 del Catastro de Rustica
de COBENA.

5.-Situacién registral:

Pendiente de inscripcion el Acta de Ocupacion y Consignacion del justiprecio suscrita el 11 de
julio de 2016.

6.-Superficies:

e Afeccion TOTAL

o Superficie real 210,00 m?

Su superficie proviene de la finca inscrita en el Registro de la Propiedad nimero 2 de Torrejon
de Ardoz, al tomo 3.278 libro 58, folio 203, finca registral n° 2.354
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7.-Operaciones registrales que se solicitan
o Inmatriculacion:

De conformidad con el articulo 65.1 a) y 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana y 8.1 del
Reglamento para la Ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad
de Actos de Naturaleza Urbanistica, aprobado por Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, se solicita al
Registro de la Propiedad la previa inmatriculacion de la finca descrita.

8.-Cargas y gravamenes, condiciones, sustituciones y demas derechos que la afecten:
No constan cargas.
9.- Elementos a indemnizar por derribo:

La tuberia existente sera objeto de traslado y demolicion a cargo de la Junta de Compensacion
para la ejecucion de una nueva tuberia de caracteristicas similares que sustituya a la existente a través
de viario publico.

Por lo tanto, no hay elementos a indemnizar ya que la tuberia sera retranqueada a costa de la
Junta de Compensacion y discurrira por viario publico.

Pagina 50
-
[ |

COoMFULTG LS

Documento Firmado Electrénicamente - CSV:BEASFC9A-DODE-4F68-A91C-FE7AD5F90A53-370709

https://sede.ayto-cobena.org



FINCA APORTADA N° 15 (Finca registral 1.879)
1.- Titularidad:

Le pertenece:

A la mercantil LANDCOMPANY 2020, S.L, domiciliada en la calle Quintanavides, 13 Parque
Empresarial “Via Norte”, Edif. 1, Planta 2, de Madrid, con CIF B88294731, en cuanto a un 100% del
pleno dominio.

2- Descripcion de la finca:

Rustica.- En el término municipal de Cobefia, al sitio de Bragas que linda al norte con las fincas
que conformaban las parcelas 324 y 297 del Poligono 10 del Catastro de Rustica; al Sur, con la parcela
298 del poligono 10; al este con las parcelas 297 y 107 del poligono 10y al oeste, con las parcelas 324
y 110 del poligono 10.

3.- Titulo de adquisicion:

Le pertenece a LANDCOMPANY 2020, S.L del pleno dominio por titulo de aportacion
formalizada en escritura autorizada por el notario de Madrid D. Antonio Peréz-Coca Crespo, protocolo
5846, el 8 de noviembre de 2019. Inscripcion 17 de fecha 25 de marzo de 2020.

4.-Identificacion Catastral:
Se corresponde con la que era la Parcela 109 del Poligono 10 del Catastro de Rustica de Cobefia.
5.-Situacion registral:

Inscrita en el Registro de la Propiedad nimero 2 de Torrejon de Ardoz, al tomo 3.707 libro 77,
folio 172, finca registral n°® 1.879 inscripcion 17°. CRU 28149000151209

6.-Superficies:

o  Superficie Registral 3.425,00 m?
o Afeccion TOTAL
o Superficie real 7.974,51 m?

7.-Operaciones registrales que se solicitan
¢ Aumento de cabida:

De conformidad con los articulos 65 y 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, y del
articulo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento para la
ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de
Naturaleza Urbanistica, se solicita del Registro de la Propiedad n° 2 de Torrejon de Ardoz que, como
operacion previa, incremente la cabida de la finca en 4.549,51,00 m?, quedando su superficie en
7.974,51 m’.
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8.-Cargas y gravamenes, condiciones, sustituciones y demas derechos que la afecten:

No constan cargas, sin perjuicio de las notas de afeccion fiscal a favor de la Hacienda Publica
extendidas al margen de las respectivas inscripciones y/o anotaciones de la finca, por razon de la
autoliquidacion del impuesto de los titulos inscritos y/o anotados sobre la misma.

9.- Elementos a indemnizar por derribo: No hay elementos que indemnizar
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FINCA APORTADA N° 16 (Finca registral 2.091)
1.- Titularidad:
Le pertenece:

A la mercantil LANDCOMPANY 2020, S.L, domiciliada en la calle Quintanavides, 13 Parque
Empresarial “Via Norte”, Edif. 1, Planta 2, de Madrid, con CIF B88294731, en cuanto a un 100% del
pleno dominio.

2- Descripcion de la finca:

Risstica.- EN TERMINO DE COBENA AL SITIO DE EL HOYO, con una superficie registral
de trece mil noventa metros cuadrados (13.090 m2) una vez deducida la expropiacion que consta en el
registro de seiscientos dos (602 m2); y linda: al Norte, con Candido Gallego y Nicanor Gutiérrez; al
Sur, con Juan Ramoén; al Este, con Victor Redondo; y al Oeste, con Luisa Pérez y Tomas de la Vega”.

3.- Titulo de adquisicion:

Le pertenece a LANDCOMPANY 2020, S.L el pleno dominio por titulo de compraventa
formalizada en escritura de compraventa otorgada el dia 15 de septiembre de 2021 ante el notario de
Madrid D. Antonio Pérez-Coca Crespo, con el n° 10975 de su protocolo.

4.-Identificacion Catastral:

Se corresponde con las que eran las parcelas 108 y 297 del Poligono 10 del Catastro de Rustica
de Cobefia.

5.-Situacion registral:

Inscrita en el Registro de la Propiedad ntimero 2 de Torrejon de Ardoz, tomo 1273, libro 27,
folio 95, finca namero 2091, CRU 28149000176363

6.-Superficies:

o  Superficie Registral 13.692,00 m?
o Afeccion TOTAL
o Superficie real 18.499,83 m?

7.-Operaciones registrales que se solicitan
¢ Aumento de cabida:

De conformidad con los articulos 65 y 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, y del
articulo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento para la
ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de
Naturaleza Urbanistica, se solicita del Registro de la Propiedad n° 2 de Torrejon de Ardoz que, como
operacion previa, incremente la cabida de la finca en 4.807,83 m? quedando su superficie en
18.499,83 m’.
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8.-Cargas y gravamenes, condiciones, sustituciones y demas derechos que la afecten:

No constan cargas, sin perjuicio de las notas de afeccion fiscal a favor de la Hacienda Publica
extendidas al margen de las respectivas inscripciones y/o anotaciones de la finca, por razén de la
autoliquidacion del impuesto de los titulos inscritos y/o anotados sobre la misma.

9.- Elementos a indemnizar por derribo: No hay elementos que indemnizar
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FINCA APORTADA N° 16 BIS (Finca registral 7015)
1.- Titularidad:

Le pertenece:

A la entidad “CANAL DE ISABEL II” domiciliada en Madrid, Calle Santa Engracia n°® 125,
con CIF. Numero Q-2817017 C, constituida por tiempo indefinido con la denominacion de "Canal de
Isabel II Gestion S.A." en escritura autorizada por el notario de Madrid, don Valerio Pérez de Madrid
y Pala, el dia 27 de junio de 2012, nimero 1531 de su protocolo, inscrita en el registro mercantil de
Madrid, al tomo 29733, folio 96, hoja ntimero M-534929, inscripcion primera, cambiada su
denominacion por la actual, en escritura de elevacion a publico de acuerdos sociales autorizada por el
notario de Madrid, Don José Manuel Senante Romero, el dia 17 de julio de 2017, namero 1781 de su
protocolo, inscrita en el registro mercantil de Madrid, al tomo 32832, folio 90, hoja ntimero M-534929,
inscripcion 34°. Le pertenece el 100% del pleno dominio.

2- Descripcion de la finca:

Rustica.- En el término municipal de Cobefia, localizada en la carretera de Ajalvir, con una
superficie de 602 metros cuadrados que se corresponde con una franja de terreno de 6 metros de ancho
y unos 100 metros de largo, que discurre por la finca en direccién Norte-Sur, entrando por el lindero
noreste a unos 19 metros del lindero este, y entroncando con otra superficie expropiada a unos 44
metros del lindero sur. Linda: Norte, referencia n°® 6812103VK5961S0001XO; Sur, referencia n°
6610501 VK5961S0000WI; Este, referencias n° 6610502VK5961S0001SO y
6812103VK5961S0001X0 y Oeste, referencia n® 6610501VK5961S0000WI.

3.- Titulo de adquisicion:

Le pertenece al CANAL DE ISABEL II el pleno dominio por titulo de expropiacion forzosa
seglin resulta del Acta de Ocupacion y Consignacion del justiprecio suscrita el 11 de julio de 2016,
SUELO Y EDIFICACIONES S.A., propietaria en aquél momento de esta finca, parcela 108 del
poligono 10 del T.M. de Cobeia, finca n® 45, afectada por el expediente expropiatorio 339 del proyecto
denominado “Proyecto de refuerzo del ramal este del Sistema Torrelaguna, tramo Valdeolmos-Ajalvir,
y deposito regulador de Algete y Cobefia”.

4.-Identificacion Catastral:

Se corresponde con una porcion de la que era la parcela 108 del Poligono 10 del Catastro de
Rustica de Cobefia.

5.-Situacién registral:

Inscrita en el Registro de la Propiedad nimero 2 de Torrejon de Ardoz, al tomo 4099, libro 135,
folio 8, finca registral n® 7015, inscripcion 1* de fecha 29 de noviembre de 2016. CRU
28149000447234

6.-Superficies:

o Superficie Registral 602,00 m?
e Afeccion TOTAL
e  Superficie real 602,00 m*
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7.- Cargas y gravamenes, condiciones, sustituciones y deméas derechos que la afecten:

Posible derecho preferente de los reversionistas para recuperar la finca conforme con el articulo
54.5 de la LEF.

8.- Elementos a indemnizar por derribo:

La tuberia existente sera objeto de traslado y demolicion a cargo de la Junta de Compensacion
para la ejecucion de una nueva tuberia de caracteristicas similares que sustituya a la existente a través
de viario publico.

Por lo tanto, no hay elementos a indemnizar ya que la tuberia sera retranqueada a costa de la
Junta de Compensacion y discurrird por viario publico.
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FINCA APORTADA N° 17 (Finca registral 2.757)
1.- Titularidad:
Le pertenece:

A la mercantil SUELO Y EDIFICACIONES S.A., domiciliada en la calle C/ Gaztambide n°
4 1° G 28015 Madrid, con CIF A-28463792, en cuanto a un 100% del pleno dominio.

2- Descripcion de la finca:

Rustica.- En el término municipal de Cobefia, al sitio de El Hoyo que linda al norte con camino
de la barca y cruz de piedra, al sur con herederos de D. Matias Gutierrez, al oeste con D. Antonio
Gallego y al este con la finca que se segrega.

3.- Titulo de adquisicion:

Le pertenece a SUELO Y EDIFICACIONES S.A. el pleno dominio por titulo de compraventa
formalizada en escritura de compraventa otorgada el dia 23 de junio de 1977 ante el notario de Madrid
D. Luis Sanz Suarez, con el n° 3.032 de su protocolo.

4.-Identificacion Catastral:
Se corresponde con la que era la parcela 323 del Poligono 10 del Catastro de Rustica de Cobefia.
5.-Situacion registral:

Inscrita en el Registro de la Propiedad nimero 2 de Torrejon de Ardoz, al tomo 2.616 libro 37,
folio 187, finca registral n° 2.757 inscripcion 1*. CRU 28149000167842

6.-Superficies:

o  Superficie Registral 3.021,00 m?
o  Afeccion TOTAL
o Superficie real incluida 3.021,00 m?

7.- Cargas y gravamenes, condiciones, sustituciones y demas derechos que la afecten:

No constan cargas, sin perjuicio de las notas de afeccion fiscal a favor de la Hacienda Publica
extendidas al margen de las respectivas inscripciones y/o anotaciones de la finca, por razon de la
autoliquidacion del impuesto de los titulos inscritos y/o anotados sobre la misma.

8.- Elementos a indemnizar por derribo:

No hay elementos que indemnizar
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FINCA APORTADA N° 17 BIS (Finca registral 6998)
1.- Titularidad:
Le pertenece:

A la entidad “CANAL DE ISABEL II” domiciliada en Madrid, Calle Santa Engracia n°® 125,
con CIF. Numero Q-2817017 C, constituida por tiempo indefinido con la denominacion de "Canal de
Isabel II Gestion S.A." en escritura autorizada por el notario de Madrid, don Valerio Pérez de Madrid
y Pala, el dia 27 de junio de 2012, nimero 1531 de su protocolo, inscrita en el registro mercantil de
Madrid, al tomo 29733, folio 96, hoja numero M-534929, inscripcion primera, cambiada su
denominacion por la actual, en escritura de elevacion a publico de acuerdos sociales autorizada por el
notario de Madrid, Don José Manuel Senante Romero, el dia 17 de julio de 2017, nimero 1781 de su
protocolo, inscrita en el registro mercantil de Madrid, al tomo 32832, folio 90, hoja ntimero M-534929,
inscripcion 34, Le pertenece el 100% del pleno dominio.

2- Descripcion de la finca:

Rustica.- En el término municipal de Cobefia, al sitio de Bragas; con una superficie de 384
metros cuadrados, que se corresponde con una franja de terreno de 6 metros de ancho y unos 64 metros
de largo, que discurre por la finca en direccion Oeste-Este, entrando por el lindero oeste a unos 18
metros del lindero norte, y saliendo por el lindero este a unos 14 metros del lindero sur. Linda: Norte
y Sur, finca matriz; Este, finca de la que se segrega, y Oeste Antonio Gallego.

3.- Titulo de adquisicidn:

Le pertenece al CANAL DE ISABEL II ¢l pleno dominio por titulo de expropiacion forzosa
segun resulta del Acta de Ocupacion y Consignacion del justiprecio suscrita el 11 de julio de 2016,
SUELO Y EDIFICACIONES S.A., propietaria en aquél momento de esta finca, parcela 323 del
poligono 10 del T.M. de Cobefia, finca n® 43/3, afectada por el expediente expropiatorio 339 del
proyecto denominado “Proyecto de refuerzo del ramal este del Sistema Torrelaguna, tramo
Valdeolmos-Ajalvir, y deposito regulador de Algete y Cobefia”.

4.-Identificacion Catastral:

Se corresponde con una porcion de la que era la parcela 323 del Poligono 10 del Catastro de
Rustica de Cobefia.

5.-Situacién registral:

Inscrita en el Registro de la Propiedad nimero 2 de Torrejon de Ardoz, al tomo 4091, libro 133,
folio 212, finca registral n® 6998, inscripcion 1* de fecha 16 de marzo de 2016. CRU 28149000446787

6.-Superficies:

o  Superficie Registral 384,00 m?
o Afeccion TOTAL
o Superficie real 384,00 m’

7.- Cargas y gravamenes, condiciones, sustituciones y deméas derechos que la afecten:

Posible derecho preferente de los reversionistas para recuperar la finca conforme con el articulo
54.5 de la LEF.

8.- Elementos a indemnizar por derribo:

No hay elementos que indemnizar
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FINCA APORTADA N° 18 (Finca registral 2.758)
1.- Titularidad:
Le pertenece:

A la mercantil SUELO Y EDIFICACIONES S.A, domiciliada en la calle C/ Gaztambide n°® 4
1° G 28015 Madrid, con CIF A-28463792, en cuanto a un 100% del pleno dominio.

2- Descripcion de la finca:

Rustica.- En el término municipal de Cobefia, al sitio de Cruz de Palo que linda, al norte, con
camino de las vifias, al sur con D. Juan Maestoy, al oeste con resto de la finca matriz y al este con D.
Antonio Gallego.

3.- Titulo de adquisicion:

Le pertenece a SUELO 'Y EDIFICACIONES S.A del pleno dominio por titulo de compraventa
formalizada en escritura de compraventa otorgada el dia 23 de junio de 1977 ante el notario de Madrid
D. Luis Sanz Suarez, con el n° 3.032 de su protocolo.

4.-Identificacion Catastral:

Se corresponde con la que era parte de la parcela 89 que paso luego a ser la parcela 322 del
Poligono 10 del Catastro de Rustica de Cobefia.

5.-Situacién registral:

Inscrita en el Registro de la Propiedad nimero 2 de Torrejon de Ardoz, al tomo 2616, libro 37,
folio 190, inscripcion 17, finca registral n°® 2.758, inscripcion 1%

6.-Superficies:

o Superficie Registral 12.940,00 m?
o Afeccion PARCIAL
o Superficie incluida 4.681,18 m?

7.-Operaciones registrales que se solicitan
¢ Aumento de cabida:

De conformidad con los articulos 65 y 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, y del
articulo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento para la
ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de
Naturaleza Urbanistica, se solicita del Registro de la Propiedad n°® 2 de Torrejon de Ardoz, como
operacion previa, un aumento de cabida de la finca en 295,18 m?, quedando su superficie en
13.235,18 m*.

Segun acta previa a la ocupacion de fecha de 29 de marzo de 1995, de esta finca, que se
corresponde con la n° 124 del Plano Parcelario, y posterior rectificacion por Orden complementaria a
la de 24 de enero de 1995 por la que se aprobo la relacion definitiva de bienes y derechos afectados,
se expropiaron por la Comunidad de Madrid 4.909 m? para la ejecucion del Proyecto “M-100
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TRAZADO DE NUEVA VIA. TRAMO: A-1 A COBENA. UNION CON M-206 Y M-100”. Dicha
expropiacion no tuvo acceso al Registro de la Propiedad.

Se adjunta certificado emitido por D* M? Teresa Barcons Marqués, Secretaria General Técnica
de la Consejeria de Transportes e Infraestructuras de la Consejeria de Transportes e Infraestructuras
de la Comunidad de Madrid de fecha 26/11/2021.

o Segregacion previa de la porcion incluida en el sector SAU-3:

De conformidad con los articulos 65 y 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, y del articulo 8§ del
Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento para la ejecucion de la
Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica,
se solicita del Registro de la Propiedad n° 2 de Torrejon de Ardoz que, como operacion previa
SEGREGUE 1la porcién incluida en el sector SAU-3 “La Estacion” de las NNSS de Cobefia, cuya
descripcion es la siguiente:

Tierra en término municipal de Cobefia, al sitio de Cruz de Palo. Ocupa una superficie de
4.681,18 m”. Linda: al Noreste, con la Avenida Vicente Aleixandre; al sur y al sureste, con la finca
registral 2102 que se corresponde con las que eran las parcelas 87 y 91 del poligono 10 y al Oeste y
Noroeste, con parte de la parcela 9005 del poligono 10 que se corresponde con la Carretera M-103.

La finca “RESTO” se corresponde con una Tierra en término municipal de Cobefia, al sitio de
Cruz de Palo, con una superficie de 3.645 m?, que linda al oeste con la parcela 89 del poligono 10 con
referencia catastral 28041A010000890000EM; al Suroeste, con el resto de la parcela 87 del poligono
10 con referencia catastral 28041A010000870000ET; al Noreste, con la parcela 10089 del poligono
10 con referencia catastral 28041A010100890000ES y con la parcela 10322 con referencia catastral
28041A010103220000EB y al Sureste, con la parcela 9005 del poligono 10 con referencia catastral
28041A010090050000EA.

8.-Cargas y gravamenes, condiciones, sustituciones y demas derechos que la afecten:

No constan cargas, sin perjuicio de las notas de afeccion fiscal a favor de la Hacienda Piblica
extendidas al margen de las respectivas inscripciones y/o anotaciones de la finca, por razon de la
autoliquidacion del impuesto de los titulos inscritos y/o anotados sobre la misma.

9.- Elementos a indemnizar por derribo:

No hay elementos que indemnizar.
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FINCA APORTADA N° 18 BIS (Finca registral 6997)
1.- Titularidad:

Le pertenece:

A la entidad “CANAL DE ISABEL II” domiciliada en Madrid, Calle Santa Engracia n°® 125,
con CIF. Numero Q-2817017 C, constituida por tiempo indefinido con la denominacion de "Canal de
Isabel II Gestion S.A." en escritura autorizada por el notario de Madrid, don Valerio Pérez de Madrid
y Pala, el dia 27 de junio de 2012, nimero 1531 de su protocolo, inscrita en el registro mercantil de
Madrid, al tomo 29733, folio 96, hoja ntimero M-534929, inscripcion primera, cambiada su
denominacion por la actual, en escritura de elevacion a publico de acuerdos sociales autorizada por el
notario de Madrid, Don José Manuel Senante Romero, el dia 17 de julio de 2017, namero 1781 de su
protocolo, inscrita en el registro mercantil de Madrid, al tomo 32832, folio 90, hoja ntimero M-534929,
inscripcion 34%. Le pertenece el 100% del pleno dominio.

2- Descripcion de la finca:

Rustica.- En el término municipal de Cobenia, al sitio de “Cr Ajalvir 2”, con una superficie de
368 metros cuadrados, que se corresponde con una franja de terreno de 6 metros de ancho y unos 61
metros de largo, que discurre por la finca en direccidén Oeste-Este, entrando por el lindero oeste a unos
12 metros del lindero norte. Linda: Norte, resto de finca matriz y Camino de las Vifias; Sur, resto de
finca matriz; Este, Antonio Gallego y Oeste, resto de la finca matriz, hoy carretera M-103.

3.- Titulo de adquisicién:

Le pertenece al CANAL DE ISABEL II el pleno dominio por titulo de expropiacion forzosa
segun resulta del Acta de Ocupacion y Consignacion del justiprecio suscrita el 11 de julio de 2016,
SUELO Y EDIFICACIONES S.A., propietaria en aquél momento de esta finca, parcela 322 del
poligono 10 del T.M. de Cobefia, finca n° 43/5, afectada por el expediente expropiatorio 339 del
proyecto denominado “Proyecto de refuerzo del ramal este del Sistema Torrelaguna, tramo
Valdeolmos-Ajalvir, y deposito regulador de Algete y Cobefia”.

4.-Identificacion Catastral:

Se corresponde con una porcion de la que era la parcela 322 del Poligono 10 del Catastro de
Rustica de Cobefia.

5.-Situacién registral:

Inscrita en el Registro de la Propiedad nimero 2 de Torrejon de Ardoz, al tomo 4091, libro 133,
folio 211, finca registral n® 6997, inscripcion 1* de fecha 16 de marzo de 2016. CRU 28149000446770

6.-Superficies:

o  Superficie Registral 368,00 m?
o Afeccion TOTAL
o Superficie real 368,00 m’

7.- Cargas y gravamenes, condiciones, sustituciones y demas derechos que la afecten:

Posible derecho preferente de los reversionistas para recuperar la finca conforme con el articulo
54.5 dela LEF.
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8.- Elementos a indemnizar por derribo:

La tuberia existente sera objeto de traslado y demolicion a cargo de la Junta de Compensacion
para la ejecucion de una nueva tuberia de caracteristicas similares que sustituya a la existente a través
de viario publico.

Por lo tanto, no hay elementos a indemnizar ya que la tuberia serd retranqueada a costa de la
Junta de Compensacion y discurrira por viario publico.
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FINCA APORTADA N° 19A (Finca registral 2.755)
1.- Titularidad:

Le pertenece:

A la mercantil SUELO Y EDIFICACIONES S.A, domiciliada en la calle C/ Gaztambide n°® 4
1° G 28015 Madrid, con CIF A-28463792, en cuanto a un 100% del pleno dominio.

2- Descripcion de la finca:

Rustica.- En el término municipal de Cobefia, al sitio de El Lomo que linda, al norte, con las
parcelas 86 y 87 del poligono 10 del Catastro; al Sur con la finca de la que se segrego; al Oeste, finca
de la que se segrego y al este con las que formaban las parcelas 109 y 297 del poligono 10.

3.- Titulo de adquisicion:

Le pertenece a SUELO Y EDIFICACIONES S.A. del pleno dominio por titulo de
compraventa formalizada en escritura de compraventa otorgada el dia 23 de junio de 1977 ante el
notario de Madrid D. Luis Sanz Sudrez, con el n° 3.032 de su protocolo.

4.-Identificacion Catastral:

Se corresponde con parte de la que era la parcela 324 del Poligono 10 del Catastro de Rustica
de Cobeiia.

5.-Situacién registral:

Inscrita en el Registro de la Propiedad nimero 2 de Torrejon de Ardoz, al tomo 2.616 libro 37,
folio 181, finca registral n°® 2.755 inscripcion 1%

6.-Superficies:

o Superficie Registral 15.977,00 m?
o Afeccion TOTAL
o Superficie real 15.042,00 m?

7.-Operaciones registrales que se solicitan
¢ Aumento de cabida:

De conformidad con los articulos 65 y 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, y del
articulo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento para la
ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de
Naturaleza Urbanistica, se solicita del Registro de la Propiedad n° 2 de Torrejon de Ardoz que, como
operacion previa, aumente la cabida de la finca en 375,00 m%, quedando su superficie en 16.352,00
mZ

Aungque registralmente queda un resto de 1.310 m?, dicha superficie ha sido expropiada por la
Comunidad de Madrid y ha sido ocupada para la ejecucion del Proyecto “M-100 TRAZADO DE
NUEVA ViA. TRAMO: A-1 A COBENA. UNION CON M-206 Y M-100”, segln acta previa a la
ocupacion de fecha de 29 de marzo de 1995 y posterior rectificacion por Orden complementaria de 24
de enero de 1995 por la que se aprobé la relacion definitiva de bienes y derechos afectados (se

d

COoMFULTG LS

Pagina 63

Documento Firmado Electrénicamente - CSV:BEASFC9A-DODE-4F68-A91C-FE7AD5F90A53-370709

https://sede.ayto-cobena.org



corresponde con la parcela n° 63.1 del Plano Parcelario),. Esta expropiacion no tenido acceso al
Registro de la Propiedad.

Se adjunta certificado emitido por D* M? Teresa Barcons Marqués, Secretaria General Técnica
de la Consejeria de Transportes e Infraestructuras de la Consejeria de Transportes e Infraestructuras
de la Comunidad de Madrid de fecha 26/11/2021 en el que se hacen constar estos extremos.

8.-Cargas y gravamenes, condiciones, sustituciones y demas derechos que la afecten:

No constan cargas, sin perjuicio de las notas de afeccion fiscal a favor de la Hacienda Publica
extendidas al margen de las respectivas inscripciones y/o anotaciones de la finca, por razén de la
autoliquidacion del impuesto de los titulos inscritos y/o anotados sobre la misma.

9.- Elementos a indemnizar por derribo:

No hay elementos que indemnizar
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FINCA APORTADA N° 19B (Finca registral 2.247)
1.- Titularidad:
Le pertenece:

A la mercantil SUELO Y EDIFICACIONES S.A, domiciliada en la calle Gaztambide n° 4 1°
G 28015 Madrid, con CIF A-28463792, en cuanto a un 100% del pleno dominio.

2- Descripcion de la finca:

Rustica.- En el término municipal de Cobefia, al sitio denominado “Bragas” que linda, al norte,
sur, este y oeste con Tomas de la Vega.

3.- Titulo de adquisicién:

Le pertenece a SUELO Y EDIFICACIONES S.A. del pleno dominio por titulo de
compraventa formalizada en escritura de compraventa otorgada el dia 23 de junio de 1977 ante el
notario de Madrid D. Luis Sanz Sudarez, con el n° 3.032 de su protocolo.

4.-Identificacion Catastral:

Se corresponde con parte de la que era la parcela 324 del Poligono 10 del Catastro de Rustica
de Cobefia.

5.-Situacién registral:

Inscrita en el Registro de la Propiedad nimero 2 de Torrejon de Ardoz, al tomo 1375, libro 29,
folio 122, finca registral n° 2.247 inscripcion 2.

6.-Superficies:

o  Superficie Registral 3.503,00 m?
o Afeccion TOTAL
o Superficie real 3.082,73 m?

7.-Operaciones registrales que se solicitan
¢ Disminucion de cabida:

De conformidad con los articulos 65 y 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, y del
articulo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento para la
ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de
Naturaleza Urbanistica, se solicita del Registro de la Propiedad n° 2 de Torrejon de Ardoz que, como
operacion previa, disminuya la cabida de la finca en 420,27 m?, quedando su superficie en 3.082,73
m>.

8.-Cargas y gravamenes, condiciones, sustituciones y demas derechos que la afecten:

No constan cargas, sin perjuicio de las notas de afeccion fiscal a favor de la Hacienda Piblica
extendidas al margen de las respectivas inscripciones y/o anotaciones de la finca, por razon de la
autoliquidacion del impuesto de los titulos inscritos y/o anotados sobre la misma.

9.- Elementos a indemnizar por derribo: No hay elementos que indemnizar
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FINCA APORTADA N°20 (Finca registral 147)
1.- Titularidad:
Le pertenece:

AD? CLARA MAGARINOS BENITO, mayor de edad vecina de Calle Gavilanes, n° 1 Bloque
1 Portal 1 Piso 4°- de Madrid, con DNI nimero 47.033.804 T, en cuanto a un 25% del pleno dominio
con caracter privativo.

A PROMOCIONES CAMPOS INMOBILIARIA, S.A. UNIPERSONAL domiciliada en la
calle Avenida Donostiarra, 5, piso 4°, letra 1, 28027 Madrid, con CIF A78365384, en cuanto aun 75%
del pleno dominio.

2- Descripcion de la finca:

Rustica.- PRADO conocido por la ARROYADA O SUERTES DEL VALLE DE ABAJO, en
término de Cobefia, de caber 286.000,49 metros cuadrados. Toda la finca linda: Oriente o Este, tierras
de D. Matias Gutierrez y porcion segregada afecta al SAU-4; Medio Dia o Sur, otras de las Sefiora
Marquesa de Malagén, dicho D. Matias y otros vecinos de Cobefia; Poniente u Oeste, cafiada del Valle
y Norte cuatro herederos del Soto y Banca de Villanueva de Burrillo, D. Matias Gutiérrez, D. Manuel
Aguado, D. Antonio Sivit y otros vecinos; por la longitud de la finca descrita pasa el Arrollo de Cobefla
y el Camino que va al llamado Valle Vedado, y se halla dividida en dos trozos o porciones de terreno
por una cafiada o abrevadero de ganado, cuya cafiada se conoce por primera.

3.- Titulo de adquisicién:

Le pertenece el 25% del pleno dominio a D* CLARA MAGARINOS BENITO por titulo de
herencia en escritura autorizada por el notario de Madrid, D. Pedro Hernan Matorras, protocolo 3.545
el 7 de noviembre de 2001 Inscripcion 21* de fecha 21 de enero de 2002.

Le pertenece el 75% del pleno dominio de la superficie incluida en el ambito a
PROMOCIONES CAMPOS INMOBILIARIA, S.A. UNIPERSONAL por titulo de compraventa
en escritura autorizada por el notario de Algete, D. Fernando Gonzalez Garrido, protocolo 3413 el 15
de noviembre de 2001, que se encuentra pendiente de inscripcion en el Registro de la Propiedad.

4.-Identificacion Catastral:
Se corresponde con la que era la parcela 298 del poligono 10 del Catastro de Rustica de Cobefia.
5.-Situacidn registral:

Inscrita en el Registro de la Propiedad niimero 2 de Torrejon de Ardoz, al tomo 3.719 libro 78,
folio 39, finca registral n® 147 inscripcion 16%. CRU 28149000166265

6.-Superficies:

o Superficie Registral 286.000,49 m?
o Afeccion PARCIAL
o Superficie real incluida 4.512,62 m*
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7.-Operaciones registrales que se solicitan

e Segregacion previa de la porcion incluida en el sector SAU-3 e inscripcion previa de la
escritura de compraventa otorgada a favor de la mercantii PROMOCIONES CAMPOS
INMOBILIARIA, S.A. en cuanto a una cuota del 75% del pleno dominio sobre la finca
segregada.

De conformidad con los articulos 65 y 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, y del
articulo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento para la
ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de
Naturaleza Urbanistica, se solicita del Registro de la Propiedad n° 2 de Torrejon de Ardoz que, como
operacion previa SEGREGUE la porcion incluida en el SAU 3 “La Estacion” de las NNSS de Cobefia,
cuya descripcion es la siguiente:

“PORCION SEGREGADA”: Tierra en término municipal de Cobefia, al sitio de PRADO
conocido por la ARROYADA O SUERTES DEL VALLE DE ABAJO que ocupa una superficie de
4.512,62 m* y constituye una porcion de la finca de la que procede que se corresponde exclusivamente
con la que era la parcela 298 del poligono 10 ya que la finca matriz se encuentra conformada por otras
parcelas catastrales exteriores al Sector. Linda: al Norte, con las fincas registrales 5053 que se
corresponde con la que era la parcela 121 del poligono 10, con la finca registral 726 que antes se
correspondia con la parcela 110 del poligono 10 y con la finca registral 1879 que antes se correspondia
con la parcela 109 del mismo poligono; al Sur, con camino del Barco que la separa del resto de la finca
matriz; al este, con la finca registral 2354 que se corresponde con la que era la parcela 107 del poligono
10 y, al oeste, con terrenos que la separan de la via de acceso que conecta la Carretera M-100 con la
M-103 a la altura de Cobefia.

Esta porcion segregada pertenece, en cuanto a un 75% del pleno dominio, a la mercantil
PROMOCIONES CAMPOS INMOBILIARIA, S.A. por titulo de compraventa en virtud de escritura
autorizada por el notario de Algete, D. Fernando Gonzalez Garrido el 15 de noviembre de 2001 con el
protocolo 3413 pendiente de inscripcion registral, en virtud de la cual

“La presente compraventa comprende la totalidad de los terrenos de los que el vendedor
es titular el dia de hoy en el SAU 3 de Cobefia, por lo que si se hubiese omitido
involuntariamente alguna finca del vendedor que forme parte del mismo, se entendera
transmitida a efectos civiles a la parte compradora, pues es la voluntad contractual de ambas
partes que la presente escritura comprenda todos los terrenos del Sr. Duque de la Vega en
dicha Unidad Urbanistica”.

E125% del pleno dominio restante le pertenece a D* CLARA MAGARINOS BENITO por titulo
de herencia en virtud de escritura autorizada por el notario de Madrid, D. Pedro Hernan Matorras,
protocolo 3.545 el 7 de noviembre de 2001, segln la inscripcion 21? de fecha 21 de enero de 2002.

La finca “RESTO” se corresponde con una tierra en el término municipal de Cobefia, con una
superficie de 281.487,87 m?, que mantiene inalterados todos sus linderos salvo por el lindero norte por
el que linda con el Camino del Barco que la separa de la porcion segregada incluida en el Sector SAU-
3 de Cobeila.

La titularidad de la finca “Resto” se mantiene en los mismos términos que derivan del Registro
de la Propiedad ya que la transmision de D. Guillermo Duque se refiere exclusivamente a las fincas
del vendedor que formen parte del SAU 3.
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8.-Cargas y gravamenes, condiciones, sustituciones y demas derechos que la afecten:

No constan cargas, sin perjuicio de las notas de afeccion fiscal a favor de la Hacienda Publica
extendidas al margen de las respectivas inscripciones y/o anotaciones de la finca, por razon de la
autoliquidacion del impuesto de los titulos inscritos y/o anotados sobre la misma.

9.- Elementos a indemnizar por derribo: No hay elementos que indemnizar.
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FINCA APORTADA N°21 (Finca registral 5.080)
1.- Titularidad:

A la mercantil LANDCOMPANY 2020, S.L, domiciliada en la calle Quintanavides, 13 Parque
Empresarial “Via Norte”, Edif. 1, Planta 2, de Madrid, con CIF B88294731, en cuanto a un 100% del
pleno dominio.

2- Descripcion de la finca:

Rustica.- PARCELA DE TERRENO urbanizable en el SAU 3, que es la parcela 87 (antes la
100), al sitio de El Lomo, en Cobefia. Mide dos mil treinta y dos metros cuadrados. Linda: Norte y
Sur, finca de Maria del Carmen Julian Moreno; Este, Sofia de Mesa Cava y Oeste Carretera M-100.

3.- Titulo de adquisicién:

Le pertenece a LANDCOMPANY 2020, S.L del pleno dominio por titulo de aportacion
formalizada en escritura autorizada por el notario de Madrid D. Antonio Peréz-Coca Crespo, protocolo
5846, el 8 de noviembre de 2019. Inscripcion 10 de fecha 25 de marzo de 2020.

4.-Identificacion Catastral:

Se corresponde con la que era la parcela 87 (antes la 100) del poligono 10 del Catastro de Rustica
de Cobenia.

5.-Situacion registral:

Inscrita en el Registro de la Propiedad nimero 2 de Torrejon de Ardoz, al tomo 3.705, libro 76,
folio 189, finca registral n® 5080, inscripcion &

6.-Superficies:

o Superficie Registral 2.032,00 m?
e Afeccion TOTAL
o Superficie real incluida 1.913.31 m?

7.-Operaciones registrales que se solicitan
¢ Disminucion de cabida:

De conformidad con los articulos 65 y 68.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, y del
articulo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento para la
ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de
Naturaleza Urbanistica, se solicita del Registro de la Propiedad n° 2 de Torrejon de Ardoz que, como
operacion previa, disminuya la cabida de la finca en 118,69 m2, quedando su superficie en 1.913.31
m>.

8.-Cargas y gravamenes, condiciones, sustituciones y demas derechos que la afecten:

No constan cargas, sin perjuicio de las notas de afeccion fiscal a favor de la Hacienda Piblica
extendidas al margen de las respectivas inscripciones y/o anotaciones de la finca, por razén de la
autoliquidacion del impuesto de los titulos inscritos y/o anotados sobre la misma.
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9.- Elementos a indemnizar por derribo: No hay elementos que indemnizar

S10°eu0q0o-0)Ke"9pas//:sdny
60L0LE-ESV064SAVLAA-D16V-8947-HA0A-V6DA8VALASD - UIWEINUQ.NII[H OPLULIL] 0judmndoq

Pagina 70

;.«.:l-'i'::'ul.l';’.‘n.i::



CAMINOS PUBLICOS

En el Sector se incluye, asimismo, una superficie de 2.343,32 m? constituida por dos porciones
de caminos publicos de titularidad municipal incluidas en el ambito que se excluye a efectos
reparcelatorios en virtud de lo sefialado en el articulo 47.3 del Reglamento de Gestién Urbanistica y
articulo 20.2.b) de la Ley 9/2001, de 19 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

1.- Titularidad:
Pertenecen:

Al AYUNTAMIENTO DE COBENA, con domicilio en Pl. de la Villa, n° 1, 28863 de Cobefia
(Madrid), provista de C.I.F. n° P2804100B, en cuanto al 100% del pleno dominio.

2- Descripcion de la finca:

Se trata de las porciones de los caminos piblicos que se identifican en el Plano 4 de “Fincas
aportadas”.

3.- Titulo de adquisicidn:

Le pertenecen al AYUNTAMIENTO DE COBENA por tiempo inmemorial.

4.-Situacién registral:

Estas porciones de caminos no se encuentran inmatriculadas.

5.-Superficies:
o Superficie Camino del Molino incluida en el SAU3: 956,12 m?
o Superficie Camino del Barco incluida en el SAU3: 1.387,20 m?
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CAPITULO VI- RESUMEN DE FINCAS APORTADAS

A continuacion se incluyen dos tablas resumen: en la primera, se indican las fincas aportadas
agrupadas por propietarios y, en la segunda, por orden de aportacion.

En estas tablas se resume la informacion contenida en el capitulo anterior indicando los datos
de los propietarios, datos catastrales y registrales, grado de afeccion (total “T” o parcial “P”) segun la
finca se encuentre total o parcialmente incluida en el dmbito reparcelable, superficie real segin
medicion topogréfica, proporcion que representa cada una de ellas respecto de la superficie total
aportada por cada propietario y proporcion que representa cada una de ellas respecto de la superficie
total privativa del ambito a efectos de céalculo del aprovechamiento urbanistico patrimonializable que
le corresponde a cada propietario.
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CAPITULO VL-1. TABLA-RESUMEN (POR ORDEN DE APARICION):

Tl

WLTh kLA

Propietarios Fincan®| Parc/Pol | Finca Reg Sup. Reg. | Afecc| % Tit. Sup. Real % Sup. Tot.
LANDCOMPANY 2020 S.L. 1 292/10 5053 1.526 n? T 100% 1.326,69 n? 0,8610%
LANDCOMPANY 2020 S.L. 2 110/10 726 27.455 n? T 100% | 27.879,80 n? | 18,1030%
LANDCOMPANY 2020 S.L. 3 111/10 5959 3.744 n? T 100% | 3.397,75 m? 2,2060%
SERVICIOS DE LIMPIEZA INTEGRAL SIFER S.L. 4 85/10 5957 1.512 n? T 100% 1.508,10 n? 0,979%
LANDCOMPANY 2020 S.L. 5 84/10 5768 109 m? T 100% 174,63 n? 0,1130%
LANDCOMPANY 2020 S.L. 6 86/10 5082 6.503 n? T 100% | 6.423,90 m 4,1710%
LANDCOMPANY 2020 S.L. 7 91/10 2102 10.285 n? T 100% | 9.502,10 m? 6,1700%
CANAL DE ISABEL II S.A. 7 Bis 91/10 no inscrita T 100% 403,00 n? 0,262%
LANDCOMPANY 2020 S.L. 8 92-93/10 1003 10.439 n? T 100% | 11.130,53 n? 7,2270%
CANAL DE ISABEL II S.A. 8 Bis 92-93/10 | no inscrita T 100% 342,00 m? 0,222%
LANDCOMPANY 2020 S.L. 9 Part 95-94/10 1475 8.839 n? T 100% | 7.576,72 n? 4,9200%
CANAL DE ISABEL II S.A. 9 Bis [Part 95-94/10{ no inscrita T 100% 192,00 n? 0,125%
LANDCOMPANY 2020 S.L. 10 96/10 2752 4.774 n? T 100% | 4.306,59 m? 2,7960%
LANDCOMPANY 2020 S.L. 11 99/10 1677 6.817 n? T 100% | 6.741,35m? 4,3770%
LANDCOMPANY 2020 S.L. 12 100/10 1908 1.473 n? T 100% 1.689,72 n? 1,0970%
LANDCOMPANY 2020 S.L. 13 Part 94 (Sur) 1426 8.611 n? T 100% | 8.210,26 n? 5,3310%
LANDCOMPANY 2020 S.L. 14 107/10 2354 2911 n? T 100% | 2.914,06 m? 1,8920%
CANAL DE ISABEL 11 S.A. 14 Bis 107/10 no inscrita T 100% 210,00 n? 0,136%
LANDCOMPANY 2020 S.L. 15 109/10 1879 3.425 n? T 100% | 7.974,51 m? 5,1780%
LANDCOMPANY 2020 S.L. 16 108-297/10 2091 13.692 n? T 100% | 18.499.83n? | 12,0120%
CANAL DE ISABEL II S.A. 16 Bis 108/10 7015 602 n? T 100% 602,00 0,391%
SUELO Y EDIFICACIONES S.A. 17 323/10 2757 3.021 n? T 100% | 3.021,00 m? 1,9620%
CANAL DE ISABEL II S.A. 17 Bis 323/10 6998 384 n? T 100% 384,00 m? 0,249%
SUELO Y EDIFICACIONES S.A. 18 322/10 2758 12.940 n? P 100% | 4.681,18 m? 3,0400%
CANAL DE ISABEL II S.A. 18 Bis 322/10 6997 368 m? T 100% 368,00 0,239%
SUELO Y EDIFICACIONES S.A. 19 (A) 324/10 2755 15.977 n? T 100% | 15.042,00 n? 9,7670%
SUELO Y EDIFICACIONES S.A. 19 (B) 324/10 2247 3.503 n? T 100% | 3.082,73 m? 2,0020%
PROMOCIONES CAMPOS INMOBILIARIA S.A. 20 298/10 147 286.00049m? | P 75% 3.384,46 n? 2,198%
CLARA MAGARINOS BENITO 20 298/10 147 286.00049m* | P 25% 1.128,16 n? 0,733%
LANDCOMPANY 2020 S.L. 21 87/10 5080 2.032 n? T 100% 1.913,31 n? 1,2420%
AYUNTAMIENTO P 100% 956,12 m?
AYUNTAMIENTO P 100% 1.387,20 n?
TOTAL SECTOR SAU-3 "LA ESTACION" DE COBENA + CAMINOS 156.353,70 m?
TOTAL SECTOR SAU-3 "LA ESTACION" DE COBENA - SIN CAMINOS 154.010,38 m?
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CAPITULO VL.- 2. TABLA-RESUMEN (POR PROPIETARIO)

JLANDCOMPAN Y 2020 S.L. Fincan’| Parc/Pol | Finca Reg Sup. Reg. Afecc | % Tit. Sup. Real % Sup Ap. | % Sup. Tot.
1 292/10 5053 1.526 n? T 100% 1.326,69 n? 1,1087% 0,8610%
2 110/10 726 27.455 m? T 100% | 27.879,80n? | 23,2988% 18,1030%
3 111/10 5959 3.744 n? T 100% 3.397,75 n? 2,8395% 2,2060%
5 84/10 5768 109 n? T 100% 174,63 m? 0,1459% 0,1130%
6 86/10 5082 6.503 m? T 100% 6.423,90 n? 5,3684% 4.1710%
7 91/10 2102 10.285 m? T 100% 9.502,10 n? 7,9408% 6,1700%
8 92-93/10 1003 10.439 m? T 100% | 11.130,53 n? 9,3017% 7,2270%
9 Part 95-94/10 1475 8.839 n? T 100% 7.576,72 n? 6,3318% 4,9200%
10 96/10 2752 4,774 n? T 100% 4.306,59 n? 3,5990% 2,7960%
11 99/10 1677 6.817 n? T 100% 6.741,35 n? 5,6337% 4.3770%
12 100/10 1908 1.473 n? T 100% 1.689,72 n? 1,4121% 1,0970%
13 Part 94 (Sur) 1426 8.611 n? T 100% 8.210,26 n? 6,8612% 5,3310%
14 107/10 2354 2911 n? T 100% 2.914,06 n? 2,4352% 1,8920%
15 109/10 1879 3.425 n? T 100% 7.974,51 n? 6,6642% 5,1780%
16 108-297/10 2091 13.692 m? T 100% | 18.499,83 n? 15,4601% 12,0120%
21 87/10 5080 2.032 n? T 100% 1.913,31 n? 1,5989% 1,2420%
119.661,75 m* |  100,00% 77,697%
SERVICIOS DE LIMPIEZA IN'| Finca n®| Parc/Pol | Finca Reg Sup. Reg. | Afecc | % Tit. Sup. Real % Sup Ap. | % Sup. Tot.
4 85/10 5957 1.512 ¢ T 100% 1.508,10 n? 100% 0,979%
TOTAL 1.508,10 m? 100,00% 0,979%
JPROMOCIONES CAMPOS IN] Fincan®| Parc/Pol | Finca Reg Sup. Reg. Afecc | % Tit. Sup. Real % Sup Ap. | % Sup. Tot.
20 298/10 147 286.00049n? | P 75% 3.384,46 n? 100% 2,198%
TOTAL 3.384,46 m? 100,00% 2,198%
JCLARA MAGARINOS BENIT( Finca n°| Parc/Pol | Finca Reg Sup. Reg. Afecc | % Tit. Sup. Real % Sup Ap. | % Sup. Tot.
20 298/10 147 286.000,49n? | P 25% 1.128,16 n? 100% 0,733%
TOTAL 1.128,16 m? 100,00% 0,733%
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HEU LT kLA

J SUELO Y EDIFICACIONES S.A. Fincan’| Parc/Pol | Finca Reg Sup. Reg. | Afecc | % Tit. Sup. Real % Sup Ap. | % Sup. Tot.
17 323/10 2757 3.021 n? T 100% | 3.021,00 n? 11,6971% 1,9620%
18 322/10 2758 12.940 n? P 100% | 4.681,18 n? 18,1252% 3,0400%

19 (A) 324/10 2755 15.977 n? T 100% | 15.042,00n? | 58,2416% 9,7670%
19 (B) 324/10 2247 3.503 n? T 100% | 3.082,73 m? 11,9361% 2,0020%

TOTAL 25.826,91 n? 100,00% 16,770%

JCAN AL DE ISABEL II S.A. Fincan’| Parc/Pol | Finca Reg Sup. Reg. | Afecc | % Tit. Sup. Real % Sup Ap. | % Sup. Tot.
7 Bis 91/10 no inscrita T 100% 403,00 n? 16,114% 0,262%
8 Bis 92-93/10 | no inscrita T 100% 342,00 n? 13,675% 0,222%
9 Bis |Part 95-94/10| no inscrita T 100% 192,00 n? 7,677% 0,125%
14 Bis 107/10 1o inscrita T 100% 210,00 n? 8,397% 0,136%
16 Bis 108/10 7015 602 n? T 100% 602,00 n? 24,070% 0,391%
17 Bis 323/10 6998 384 n? T 100% 384,00 n? 15,354% 0,249%
18 Bis 322/10 6997 368 n? T 100% 368,00 n? 14,714% 0,239%

TOTAL 2.501,00 m? 100,00% 1,624%

JAYUNTAMIENTO Fincan’| Parc/Pol | Finca Reg Sup. Reg. Afecc | % Tit. Sup. Real % Sup Ap.

Camino del Molino P 100% 956,12 n?

Camino del Barco P 100% 1.387,20 n?

TOTAL 2.343,32 m?

TOTAL SECTOR SAU-3 "LA ESTACION" DE COBENA + CAMINQ 156.353,70 m*

TOTAL SECTOR SAU-3 "LA ESTACION" DE COBENA - SIN CAMINOS 154.010,38 m” 100,00%
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CAPITULO VIL.- AGRUPACION INSTRUMENTAL

Con el fin de llevar a cabo la equidistribucion urbanistica, con caracter meramente
instrumental, se agrupan las fincas aportadas e incluidas en el SAU 3 “La Estacion” de las Normas
Subsidiarias de Cobefia descritas en el Capitulo IV para formar la unidad urbanistica objeto de

reparcelacion cuya descripeion es la siguiente:

“Extension de terreno situado al oeste del término municipal de Cobefia que
se encuentra delimitado por: Al Norte, carretera M-103 a Algete; al Sur Camino del
Barco, cuyo eje le separa del SAU4 y SAUSA; al Noreste, con Camino del Molino
cuyo eje le separa de los SAUS 1y 2y, al Este, con la Unidad de Ejecucién UE-3
Calle de la Barca, con una extension superficial de 156.353,70 m* segln el
levantamiento topografico realizado. Dentro de los limites del SAU 3 “La Estacion”
se incluye una superficie de 2.343,32 m? de caminos de titularidad municipal que se
ha de excluir a efectos reparcelatorios”.

La finca agrupada es la que se refleja en el Plano 5 “Agrupacion instrumental” de este

Proyecto de Reparcelacion con las COORDENADAS UTM ETRS-89 de los 167 puntos que se
corresponden con el levantamiento topografico y la delimitacion del Sector contenida en el Plan

Parcial del SAU 3 “La Estacion” aprobado, que se indican a continuacion:

| X

Y

x | Y

4.566.525.354
4.566.672.775
4.566.802.323
4.566.960.012
4.567.095.951
4.567.184.824
4.567.344.797
4.567.641.871
4.567.749.084
4.567.886.673
4.568.237.041
4.568.407.909
4.569.017.268
4.568.978.084
4.568.945.824
4.568.890.334
4.568.813.814
4.568.730.514
4.568.690.253
4.568.281.897
4.567.882.958
4.567.658.819
4.567.425.996
4.567.267.342
4.566.733.758
4.566.593.275
4.566.443.400
4.566.294.836

W oo NO UL A WN =

NN NNNNNNRRRRR | B B B B 2
N O U BE WNRPOWOO®MNOUVEWNRNIRO

N
[-<]

44.912.188.572
44.912.047.218
44.911.890.807
44.911.700.088
44.911.493.303
44.911.358.851
44.911.164.008
44.910.950.927
44.910.870.427
44.910.753.816
44.910.424.534
44.910.284.459
44.909.898.307
44.909.761.199
44.909.637.189
44.909.410.159
44.909.093.609
44.908.749.179
44.908.529.371
44.908.478.371
44.908.376.185
44.908.308.917
44.908.280.793
44.908.283.138
44.908.298.241
44.908.279.579
44.908.250.182

44.908.214.070

29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
43
49
50
51
52
53
54
55
56

4.566.142.585 44.908.171.915
4.565.930.503 44.908.140.547
4.565.714.853 44.908.118.140
4.565.380.717 44.908.092.907
4.565.021.294 44.908.073.664
4.564.762.696 44.908.070.471
4.564.291.556 44.908.093.204
4.563.832.067 44.908.140.494
4.563.707.472 44.908.149.902
4.563.612.224 44.908.148.227
4.563.425.376 44.908.114.788
4.563.293.653 44.908.065.577
4.563.216.623 44.908.029.941
4.563.094.917 44.907.950.182
4.562.786.433 44.907.746.959
4.562.709.873 44.907.699.692
4.562.595.464 44.907.629.010
4.562.387.725 44.907.506.882
4.562.121.440 44.907.356.319
4.562.037.932 44.907.311.493
4.562.031.821 44.907.307.261
4.561.981.857 44.907.405.908
4.561.951.768 44.907.481.652
4.561.943.493 44.907.502.482
4.561.931.516 44.907.543.445
4.561.915.402 44.907.598.557
4.561.912.578 44.907.615.555

4.561.862.288 44.907.797.435

COMFULTO ELA
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X

Y
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63

65
66
67
68
69
70
n
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83

85
86
87

89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115

4.561.876.601
4.561.924.980
4.561.960.700
4.561.986.790
4.562.014.940
4.562.043.203
4.562.059.922
4.562.131.361
4.562.144.257
4.562.146.729
4.562.186.925
4.562.213.384
4.562.332.419
4.562.349.459
4.562.356.262
4.562.405.337
4.562.445.162
4.562.455.483
4.562.538.828
4.562.622.173
4.562.675.753
4.562.745.868
4.562.809.369
4.562.866.261
4.562.957.538
4.562.981.934
4.563.054.113
4.563.089.218
4.563.149.365
4.563.234.033
4.563.294.888
4.563.361.919
4.563.370.295
4.563.457.610
4.563.458.739
4.563.477.380
4.563.507.549
4.563.534.935
4.563.589.535
4.563.614.735
4.563.671.735
4.563.727.967
4.563.847.440
4.563.886.840
4.563.894.198
4.563.917.089
4.563.939.440
4.563.956.140
4.563.979.140
4.563.994.862
4.564.003.640
4.564.076.540
4.564.143.445

44.908.304.617
44.908.418.476
44.908.495.205
44.908.549.292
44.908.607.652
44.908.671.655
44.908.709.517
44.908.822.362
44.908.844.776
44.908.849.071
44.908.918.934
44.908.966.559
44.909.061.059
44.909.074.587
44.909.081.651]
44.909.118.947
44.909.149.213
44.909.157.057
44.909.212.618
44.909.274.794
44.909.305.221
44.909.342.261
44.909.362.105
44.909.377.981
44.909.408.405
44.909.418.096
44.909.446.768
44.909.459.103
44.909.480.237
44.909.513.309
44.909.543.735
44.909.581.365
44.909.586.067
44.909.645.598
44.909.646.367
44.909.659.052
44.909.679.584
44.909.693.310
44.909.718.810
44.909.730.610
44.909.759.710
44.909.785.964
44.909.845.405
44.909.864.205
44.909.867.422
44.909.878.639
44.909.889.305
44.909.894.505
44.909.901.705
44.909.908.315
44.909.912.005
44.909.942.505

44.909.970.500

116 4.564.166.187 44.909.979.276
117 4.564.328.948 44.910.033.675
118 4.564.549.858 44.910.114.465
119 4.564.814.798 44.910.220.875
120 4.564.830.219 44.910.229.456
121 4.564.834.006 44.910.231.038
122 4.564.922.455 44.910.259.090)
123 4.564.950.362 44.910.279.611
124 4.564.955.239 44.910.281.647
125 4.565.006.386 44.910.310.800)
126 4.565.089.590 44.910.358.224]
127 4.565.177.161 44.910.408.138
128 4.565.219.827 44.910.432.457
129 4.565.255.712 44.910.457.371
130 4.565.327.675 44.910.507.333
131 4.565.414.898 44.910.567.890]
132 4.565.446.174 44.910.589.604
133 4.565.450.594 44.910.592.673
134 4.565.475.155 44.910.609.725
135 4.565.494.922 44.910.625.202
136 4.565.545.271 44.910.664.625
137 4.565.572.272 44.910.687.247
138 4.565.632.881 44.910.738.026
139 4.565.643.169 44.910.746.645
140 4.565.685.732 44.910.788.531
141 4.565.726.514 44.910.828.665
142 4.565.784.171 44.910.889.523
143 4.565.845.580 44.910.954.341
144 4.565.850.901 44.910.960.105
145 4.565.931.789 44.911.047.731
146 4.565.944.605 44.911.061.044]
147 4.565.990.109 44.911.108.310]
148 4.565.994.055 44.911.112.409
149 4.566.049.619 44.911.177.232
150 4.566.062.426 44.911.195.607,
151 4.566.095.260 44.911.242.715
152 4.566.147.517 44.911.317.989
153 4.566.170.047 44.911.353.617
154 4.566.215.821 44.911.426.002
155 4.566.225.565 44.911.441.410)
156 4.566.232.847 44.911.452.926
157 4.566.267.244 44.911.517.088
158 4.566.284.112 44.911.545.994]
159 4.566.331.077 44.911.643.227
160 4.566.362.630 44.911.721.873
161 4.566.375.395 44.911.753.691
162 4.566.403.178 44.911.836.373
163 4.566.438.237 44.911.933.608
164 4.566.469.988 44.912.033.753
165 4.566.483.524 44.912.068.398
166 4.566.473.782 44.912.076.384
167 4.566.505.238 44.912.172.265
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Se acompafia como documento anejo al presente Proyecto de Reparcelacion Archivo GML
de Coordenadas UTM en Sistema ETRS89 que permite la exacta identificacion de los limites de
la Unidad de Ejecucion, coincidente con los limites del Sector.

Realizada la revision de todas las superficies de las fincas resultantes y su delimitacion, se
pone de manifiesto que a la hora de realizar la agrupacion instrumental del contorno del ambito
urbanistico y su validacion necesaria con el catastro, se producen pequefios reajustes que se
trasladan a la morfologia y delimitacion de las parcelas resultantes.

También, cabe sefialar que otro aspecto a tener en cuenta y que puede alterar el resultado
de las medidas de las fincas resultantes, aunque de manera minima, es que la precision de
acotacion empleada en el programa de disefio grafico “autocad” para establecer las cotas de las
delimitaciones de las parcelas resultantes se establece con tolerancia de 5 cm con redondeo,
estableciéndose siempre por tanto, las cotas en multiplo de 5 cm.
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CAPITULO VIIL- CRITERIOS DE LA REPARCELACION

De acuerdo con lo establecido en el articulo 86 del Reglamento de Gestion Urbanistica, el
derecho de los propietarios afectados por las operaciones reparcelatorias es proporcional a la
superficie de las fincas de su propiedad aportadas al presente Proyecto.

El valor de las fincas aportadas se determina en atencion a su superficie real, dentro de la
delimitacion fisica del sector a desarrollar, aplicando el mismo modulo por metro cuadrado a la
totalidad de los terrenos afectados.

El valor de las parcelas resultantes se realiza en funcion del aprovechamiento asignado a
cada una de ellas.

Las consideraciones o premisas para la distribucion de las unidades de aprovechamiento
del Sector son las siguientes:

1.- Se ha procurado, siempre que lo han permitido las exigencias de la Reparcelacion, que
las fincas adjudicadas estén situadas en el lugar més proximo posible al que ocupan aquellas de
las que traen causa (Base Octava y articulo 95 del Reglamento de Gestion Urbanistica).

2.- La adjudicacion independiente sera preferente a la adjudicacion en proindiviso. A estos
efectos, se ha de diferenciar el supuesto en el que la finca de origen pertenezca en exclusiva a un
propietario, del supuesto en el que la finca de origen pertenece a varios propietarios en
condominio. En el primer caso, cabe la posibilidad de adjudicar en comunidad determinadas
fincas en sustitucion de otras aportadas en propiedad exclusiva (articulos 94.1 y 167.1 g) del
Reglamento de Gestion Urbanistica) procurando el nimero minimo de copropietarios siempre
que algiin propietario no tenga suficiente para adjudicarle la superficie de parcela minima en
propiedad, prefiriéndose la adjudicacion en proindiviso a la compensacion en metalico (Base
Novena).

Sin embargo, en el segundo caso, no cabe la posibilidad de adjudicar una parcela en
exclusiva si no existe acuerdo unanime entre los copropietarios puesto que en la reparcelacion se
atribuyen a los titulares de fincas previamente aportadas a la Junta de Compensacion otras en las
que aquéllos puedan hacer efectivos los correspondientes aprovechamientos urbanisticos, pero
ello no altera la naturaleza de las fincas adjudicadas, que suceden subjetiva y objetivamente a las
aportadas, por lo que, a falta de acuerdo expreso entre los interesados, si las fincas aportadas
pertenecen proindiviso a varias personas los derechos correspondientes a las adjudicaciones
efectuadas como consecuencia de esa aportacion deben hacerse también en condominio, segun
las mismas cuotas de participacion preexistentes (STS, Sala de lo Contencioso-Administrativo,
Seccion 5% Sentencia de 7 diciembre 2001).

3.- No se haran adjudicaciones que excedan del quince por ciento de los derechos de los
propietarios. Se tratara de ajustar las adjudicaciones, siempre por defecto, procurando, cuando sea
posible, que éste no rebase el quince por ciento de los expresados derechos.

4.- Cuando por ser inferior el nimero de solares resultantes al de titulares de fincas
aportadas o por la escasa cuantia de los derechos de algunos miembros de la Junta, previa o a
consecuencia de habérsele ya adjudicado alguna finca, no sea posible atribucion de finca
independiente, se adjudicara en proindiviso, expresandose en el titulo la cuota correspondiente a
cada propietario.
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5.- Se preferira adjudicar en proindiviso, - antes que mediante compensacion en metalico -
, siempre que la cuota indivisa sea superior al 15%, salvo que el afectado opte por la adjudicacion
en metalico de acuerdo con lo previsto en la Base Novena.

6.-Si la cuantia del derecho de alglin propietario no alcanzara el 15 por 100 de la parcela
minima edificable en el &mbito del Sector, la adjudicacion podra sustituirse por una adjudicacion
en metalico.

7.- A tenor de lo dispuesto en el articulo 10.3 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio,
por el que se aprueban las Normas Complementarias al Reglamento para la Ejecucion de la Ley
Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica,
se considera que existe titularidad litigiosa o controvertida “cuando constase anotacion preventiva
de demanda de propiedad. En este caso la inscripcion de la finca de resultado se practicara a favor
del titular registral de la finca de origen, pero trasladando, igualmente, la anotacion preventiva
que sobre la misma conste practicada”.

Cuando la finca o fincas comprometidas se encuentran inscritas, s6lo cabe hablar de
titularidad litigiosa cuando se hubiese impugnado la titularidad registral, en aplicacion de lo
establecido en el articulo 38 de la Ley Hipotecaria, seglin el cual no podré ejercitarse ninguna
accion contradictoria del dominio de inmuebles o derechos reales inscritos a favor de persona o
entidad determinada sin que, previamente o a la vez, se entable demanda de nulidad o cancelacion
de la inscripcion correspondiente. La demanda de nulidad habré de fundarse en las causas que
taxativamente expresa esta Ley cuando haya, de perjudicar a tercero.

En el caso de fincas litigiosas, éstas se determinan en el Proyecto de Reparcelacion,
asignando la participacion de finca adjudicada por razén de dicha finca o cuota indivisa a los
litigantes, sin perjuicio de que ambos asuman los gastos de urbanizacién que les pudiese
corresponder, sujetos a la liquidacion que resulte una vez resuelto judicialmente el litigio. En el
presente Proyecto, tal circunstancia no concurre en ningiin supuesto.

8.- Respecto de las titularidades dudosas, es preciso tener en cuenta la doctrina sentada
reiteradamente a partir de la Sentencia del Tribunal Supremo de 6 de julio de 1999 y de 19 de
abril de 2005, asi como en la Sentencia 264/2008 del Tribunal Superior de Justicia de Madrid, de
1 febrero, en las que se establece que “cuando las titularidades implicadas se plantean como
dudosas, esa declaracion es la que debe formular la Administracion, reservando a las partes el
derecho a acudir ante la jurisdiccion competente, absteniéndose de discutir o negar las
titularidades dudosas, cuya representacion y defensa corresponde a la Administracion. En estos
casos, esto es, si las titularidades son dudosas la Administracion ha de formular ese
pronunciamiento, el cual determinara el alcance y extension de la duda, resolucion que, en lo que
atafie a la duda, sera susceptible de control jurisdiccional”. Esto es, cuando las titularidades
implicadas se plantean como dudosas, esta declaracion es la que debe formular la administracion,
reservando a las partes el derecho a acudir a la jurisdiccion competente, absteniéndose de discutir
o negar las titularidades dudosas.

El articulo 103.4 del Reglamento de Gestion Urbanistica de 25 de agosto de 1978 preceptua
que la resolucién definitiva sobre su titularidad corresponde a los tribunales ordinarios,
debiéndose limitar el Proyecto de Reparcelacion, en tales casos, a calificar la titularidad de dudosa
de acuerdo con los datos obrantes en el propio Proyecto, o en la documentacion contenida en el
expediente administrativo correspondiente, asumiendo la Administracion actuante la
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representacion de los derechos e intereses de dichas titularidades a efectos de la tramitacion del
expediente, pudiendo hacerse efectivos por la via de apremio, en caso de impago, los gastos que
sean imputables a las titularidades referidas (Base de Actuacion Segunda F).

9.- No consta la existencia de plantaciones, cultivos y labores, obras, edificaciones,
instalaciones y mejoras que, por no poder conservarse, deban ser destruidas o demolidas con
motivo de las obras de urbanizacion y que hayan de valorarse con independencia del suelo a fin
de fijar las indemnizaciones que, en su caso, pudieran corresponder a sus legitimos titulares en la
cuenta de Liquidacion Provisional.

10.- Las servidumbres y derechos de uso que tienen por objeto destinar dichos espacios a
la implantacion de los correspondientes centros de transformacion de energia eléctrica se
adjudican a “I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, SA.U.” en su condicién de
Compaiiia Suministradora en el Sector.

11.- Tampoco constan derechos de naturaleza real que graven las fincas aportadas. En caso
de que surgieran dichos derechos antes de la inscripcion del Proyecto, si se tratase de derechos
que no deban extinguirse como consecuencia de la compensacion y urbanizacion del ambito,
subsistiran en las mismas condiciones trasladandose, en virtud del principio de subrogacion real,
a las nuevas fincas resultantes que se le adjudiquen al propietario en reemplazo de la finca
gravada, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 11 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio.

12.- Con el objeto de dar cumplimiento a la justa distribucion de beneficios y cargas
derivados del planeamiento, se ha procedido a determinar la debida homogeneizacion de los
distintos usos lucrativos establecidos en el Plan Parcial del Sector, en funcion del uso residencial
Vivienda Libre que se toma como unidad en su condicion de uso caracteristico, de tal modo que
se obtienen las correspondientes unidades de aprovechamiento totales del ambito reparcelable que
posibilitan un reparto equitativo.

Dado que el Plan Parcial establece tres usos y tipologias diferenciados de naturaleza
lucrativa, el aprovechamiento que le corresponde a cada propietario se obtiene mediante la
ponderacion de la edificabilidad en el uso y tipologia asignados respecto del uso caracteristico
mediante la aplicacion de los coeficientes de ponderacion que se establecen en el Plan Parcial,
siendo el coeficiente del uso de Vivienda Libre el coeficiente 1 por ser el uso caracteristico.

Los coeficientes de ponderacion que resultan de aplicacion en esta reparcelacion de
conformidad con el Plan Parcial aprobado, son los siguientes:

- Uso Residencial Vivienda Libre: 1 (uso caracteristico)

- Uso Residencial Vivienda Protegida: 0,8

- Uso Terciario-Comercial: 1,04

El aprovechamiento se distribuye entre los siguientes usos y tipologias:

m’s Lucrativa 't Coef P. uas % aprov
Rsd Unifamiliar ~ 32.668,40nm?s  25.872,16 m’t 1,00 25.872,16 51,71%
Rsd Colectiva libre  14.594,80 m?s  17.351,51 m?t 1,00 17.351,51 34,68%
Rsd Colectiva VP 5.596,90 m?s 6.654,41 n?t 0,80 5.323,53 10,64%
Terciario Comercial ~ 2.888,10 s 1.428,83 m?t 1,04 1.485,98 2,97%
I 55.748,20 m?s | 51.306,91 m*t 50.033,18 uasI 100,00%
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El aprovechamiento neto susceptible de apropiacion por los propietarios se corresponde
con el 90% del aprovechamiento total del Sector (90% de 50.033,18 uas =45.029,86 uas) una vez
detraido el 10% del aprovechamiento que se le adjudica al Ayuntamiento de Cobefia por razén de
su 10% libre de cargas y gravamenes (5.003,32 uas) en cumplimiento de lo sefialado en el articulo
96 de la LSCM.

Asimismo, el aprovechamiento lucrativo neto atribuible a los propietarios miembros de la
Junta de Compensacion resulta de minorar el aprovechamiento lucrativo total con el
aprovechamiento que se reserva a la Junta de Compensacion al amparo de lo sefialado en el
articulo 177 del RGU, que establece que “I. Para hacer frente a los gastos de urbanizacion, la
Junta podra disponer, mediante su enajenacion, de los terrenos que se hubiesen reservado a tal
fin en el proyecto de compensacion”. El proyecto de reparcelacion reserva a la Junta de
Compensacion una finca resultante con una superficie de 2.888,10 m?s y una edificabilidad de
1.428,83 m’t en uso Terciario Comercial, libre de cargas y gravamenes, para destinar el producto
de su venta a sufragar los gastos de urbanizacion del Sector. Esta parcela consume un total de
1.485,99 uas que representa el 3,3% del aprovechamiento patrimonializable por los propietarios.

13.- Tras la cesion al Ayuntamiento del 10% del aprovechamiento lucrativo del Sector y la
detraccion del aprovechamiento adjudicado a la Junta de Compensacion, resulta un
aprovechamiento neto que se reparte entre los propietarios en proporcion a su cuota de
participacion, esto es, en proporcion al porcentaje que representa la superficie real de las fincas
aportadas por cada propietario sobre la superficie total del Sector (excluyendo la superficie de los
caminos publicos).

En el Capitulo IX “Resumen de adjudicaciones” de este proyecto, se inserta un cuadro en
el que se reflejan con claridad las adjudicaciones de parcelas con aprovechamiento lucrativo
efectuadas en atencion a las cuotas de participacion, una vez aplicados los correspondientes
coeficientes de ponderacion. Asimismo, se incluyen Fichas individualizadas de Adjudicaciones.

14.- De acuerdo con la Cuenta de Liquidacion Provisional, la repercusion de los gastos de
urbanizacion se realizard entre las parcelas lucrativas resultantes en proporcion al
aprovechamiento asignado (cuota de afeccion urbanistica).

Las diferencias de adjudicacion que se producen por exceso o por defecto, son objeto de
compensacion economica entre los afectados, conforme a las reglas determinadas en los articulos
88 a 93 y siguientes del Reglamento de Gestion Urbanistica, y la Base VII de Actuacion de la
Junta de Compensacion, asi como en el articulo 87 de la LSCM.

A estos efectos, se valora la unidad de aprovechamiento a razén de 93,50 €/ua, conforme
a la formula prevista en el articulo 22.3 del Reglamento de Valoraciones de 24 de octubre de
2011. Se una como ANEXO VI Valoracion de la unidad de aprovechamiento (ua).

Este valor es el que se servira para fijar los saldos de las compensaciones en metalico que
hayan de percibir los propietarios por diferencias de adjudicacion y para valorar la cesion de
aprovechamiento que se realiza a la Junta de Compensacion para pago (en parte) de los gastos de
urbanizacion del Sector con cargo al beneficio que se obtenga de la venta de la parcela reservada
a la Junta.

Las diferencias entre la adjudicacion real y la adjudicacion teérica que les corresponde a
los propietarios sera objeto de las pertinentes compensaciones economicas. Dichas
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compensaciones se materializaran dentro del plazo maximo de tres (3) meses a contar desde la
inscripcion del Proyecto de Reparcelacion en el Registro de la Propiedad.

Asimismo, dentro del mismo plazo méaximo de tres meses a contar desde la inscripcion del
Proyecto de Reparcelacion, se regularizaran las aportaciones econdmicas que hayan sido
realizadas hasta ese momento por los miembros de la Junta de Compensacion en proporcion a las
cuotas definitivas que resulten del Proyecto de Reparcelacion.
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CAPITULO IX.- DESCRIPCION DE LAS FINCAS RESULTANTES

PARCELA TC-1
a) Adjudicatario:

JUNTA DE COMPENSACION DEL SAU 3 “LA ESTACION” DE COBENA, en
cuanto el 100,00% en pleno dominio

b) Descripcion:

Extension de terreno de forma triangular incluida en el SAU-3 “La Estacion” de las Normas
Subsidiarias de Cobefia, con una superficie de 2.888,10 m?, cuyos linderos son:

= Norte: en linea curva de 2,36 metros con la glorieta en la que confluyen los viarios Calle
By Calle Vicente Aleixandre.

= Noreste: en linea de cuatro tramos ligeramente curvos, el primero de 26,76 metros, el
segundo 12,92 metros, el tercero 17,42 metros y el cuarto de 8,73 metros, con la Calle
Vicente Aleixandre.

= Este: en linea curva de 4,71 metros con la confluencia entre los viarios Calle G y Calle
Vicente Aleixandre.

= Sureste: en linea ligeramente curva de dos tramos, el primero de 11,83 metros y el segundo
de 55,96 metros, con parcela resultante de uso viario Calle G.

= Sur: en linea curva de 5,01 metros con la confluencia entre la Calle G y la Calle B.

= Qeste: en linea de dos tramos, el primero curvo de 2,79 que linda con la glorieta en la que
confluyen los viarios Calle B y Calle Vicente Aleixandre, y el segundo recto de 70,79
metros, con la Calle B

¢) Destino:
Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso Terciario/Comercial.
d) Correlacion con las fincas de procedencia:

Al amparo de lo sefialado en el articulo 177 del Reglamento de Gestion Urbanistica, se reserva
el 3,3% del total aprovechamiento patrimonializable por los propietarios para su adjudicacion a
la JUNTA DE COMPENSACION DEL SAU 3 “LA ESTACION” de Cobefia con la finalidad de
destinar el producto de su venta a sufragar los gastos de urbanizacion del ambito.

e) Cuota de afeccion urbanistica:

No tiene carga urbanistica dado que las cargas de urbanizacion de la parcela se distribuyen
proporcionalmente entre las parcelas privativas de los propietarios miembros de la Junta de
Compensacion.

f) Otras cargas:

SERVIDUMBRE: Se constituye una SERVIDUMBRE: PERMANENTE a favor de la
entidad I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, SA.U. o empresa sucesora. ESPACIO
de forma rectangular destinado a albergar un centro de transformacion, con una superficie de total
de 46 m* que LINDA: al norte en linea recta de 7,30 metros, al este en linea recta de 6,30 metros
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y al oeste en linea de 6,30 metros, con el predio sirviente en el que se ubica y, al sur, en linea recta
de 7,30 metros con la calle G desde la que tiene acceso.

Su representacion grafica con la indicacion de su concreta georreferenciacion, es la que resulta
de la Cédula Urbanistica del Proyecto de Reparcelacion.

Se trata de una Servidumbre de las llamadas Personales, al amparo de lo prevenido en el
articulo 531 del Cddigo Civil, y en consecuencia, al amparo también de la amplia libertad de
contenido que ampara el Codigo Civil, en sus articulos 594 y 598, se establece la mencionada
servidumbre de uso y utilizacion, con base a las siguientes reglas:

L.- Sobre la finca descrita en el apartado b) (PREDIO SIRVIENTE) se constituye, a favor de
I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, SA.U o de su sucesor legal, entendiendo por tal
cualquier sociedad resultante de una fusion, absorcion, escision, segregacion, transformacion o
cualquier continuador legal de la referida entidad, una SERVIDUMBRE de las llamadas
personales de tenencia, mantenimiento de uso y utilizacion de un espacio destinado a la
instalacion y permanencia, de un centro de transformacion de energia eléctrica propiedad de I-DE
REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, SA.U.

I1.- En consecuencia, se constituye a favor de [-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES,
SA.U., o empresa sucesora, por medio de la presente, un derecho de servidumbre cuyo ejercicio
y contenido sera el siguiente:

1.- La servidumbre se ejercitara por I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, SA.U., o
empresa sucesora, como titular dominante, para el uso y utilizacion del centro de seccionamiento
de energia eléctrica instalado y ampliacion del mismo, en su caso.

2.- El contenido de dicha servidumbre a favor de I-DE REDES ELECTRICAS
INTELIGENTES, SA.U. o empresa sucesora, consistira en el derecho a establecer y mantener en
funcionamiento permanente y reglamentario el centro de transformacion, con su aparellaje,
conductores de entrada o salida desde el exterior del mismo, ventilacion y demas elementos
necesarios para su funcionamiento.

Asi mismo y de conformidad con lo dispuesto en la Disposicion Adicional Cuarta de la ley
24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico, la servidumbre constituida ampara la
instalacion de equipos de telecomunicaciones.

3.- En todo caso, la servidumbre a constituir tendrd como objeto el terreno solar vy
comprendera el uso tanto del vuelo sobre el terreno objeto de servidumbre, como de la superficie
en la que se ubique el Centro de Transformacion, asi como la instalacion y establecimiento de la
red de entrada/salida de cables que enlazan con la red exterior, como la ocupacion del subsuelo
y salidas subterraneas, con las correspondientes arquetas, ventilaciones y canalizaciones aéreas,
superficiales y subterraneas.

La servidumbre de paso y uso del suelo del Centro de Transformacion (CT) sera permanente
mientras se mantenga el uso del recinto y de las instalaciones para las actividades de Distribucion
de energia eléctrica.
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PARCELA RU-1 (P1.1)
a) Adjudicatario:

AYUNTAMIENTO DE COBENA en cuanto el 100,00% en pleno dominio como bien de
naturaleza patrimonial y para su Patrimonio Municipal del Suelo.

b) Descripcién:

Extension de terreno de forma practicamente rectangular incluida en el SAU-3 “La Estacion”
de las Normas Subsidiarias de Cobefia, con una superficie de 254,20 m?, cuyos linderos son:

= Norte: en linea sensiblemente curva de 10,00 metros con la Calle A

o Sur: en linea recta de 10,00 metros con la parcela resultante P1.7.

o Este: en linea recta 26,24 metros con la parcela resultante P1.2.

o Qeste: en linea recta de 24,68 metros con la finca resultante RU-1(P2)

¢) Destino:
Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso de Vivienda Unifamiliar pareada o en hilera.

d) Correlacion con las fincas de procedencia:

No se establece correspondencia con las fincas aportadas por cederse al Ayuntamiento libre
de cargas y gravamenes como bien de naturaleza patrimonial que se le adjudica por razon de la
cesion obligatoria y gratuita del aprovechamiento lucrativo que le corresponde en el Sector de
conformidad con lo sefialado en el articulo 96 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

¢) Cuota de afeccion urbanistica:

Esta finca se encuentra libre de cargas y gravamenes ya que le corresponde por cesion del 10
por ciento del aprovechamiento del Sector que le corresponde a la Administracion de conformidad
con lo sefialado en la legislacion de suelo.

f) Otras cargas:

De procedencia: No tiene
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PARCELA RU-1 (P1.2)
b) Adjudicatario:

AYUNTAMIENTO DE COBENA en cuanto el 100,00% en pleno dominio como bien de
naturaleza patrimonial y para su Patrimonio Municipal del Suelo.

b) Descripcién:

Extension de terreno de forma practicamente rectangular incluida en el SAU-3 “La Estacion”
de las Normas Subsidiarias de Cobefia, con una superficie de 266,00 m?, cuyos linderos son:

= Norte: en linea sensiblemente curva de 10,00 metros con la Calle A
o Sur: en linea recta de 10,00 metros con la parcela resultante P1.8.

o Este: en linea recta 27,04 metros con la parcela resultante P1.3.

@ Qeste: en linea recta de 26,24 metros con la finca resultante P1.1

¢) Destino:
Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso de Vivienda Unifamiliar pareada o en hilera.

d) Correlacion con las fincas de procedencia:

No se establece correspondencia con las fincas aportadas por cederse al Ayuntamiento libre
de cargas y gravamenes como bien de naturaleza patrimonial que se le adjudica por razon de la
cesion obligatoria y gratuita del aprovechamiento lucrativo que le corresponde en el Sector de
conformidad con lo sefialado en el articulo 96 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

¢) Cuota de afeccion urbanistica:

Esta finca se encuentra libre de cargas y gravamenes ya que le corresponde por cesion del 10
por ciento del aprovechamiento del Sector que le corresponde a la Administracion de conformidad
con lo sefialado en la legislacion de suelo.

f) Otras cargas:

De procedencia: No tiene
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PARCELA RU-1 (P1.3)
¢) Adjudicatario:

AYUNTAMIENTO DE COBENA en cuanto el 100,00% en pleno dominio como bien de
naturaleza patrimonial y para su Patrimonio Municipal del Suelo.

b) Descripcién:

Extension de terreno de forma practicamente rectangular incluida en el SAU-3 “La Estacion”
de las Normas Subsidiarias de Cobefia, con una superficie de 270,40 m?, cuyos linderos son:

= Norte: en linea sensiblemente curva de 10,02 metros con la Calle A
o Sur: en linea recta de 10,00 metros con la parcela resultante P1.9.

o Este: en linea recta 27,07 metros con la parcela resultante P1.4.

= Qeste: en linea recta de 27,04 metros con la finca resultante P1.2

¢) Destino:
Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso de Vivienda Unifamiliar pareada o en hilera.

d) Correlacion con las fincas de procedencia:

No se establece correspondencia con las fincas aportadas por cederse al Ayuntamiento libre
de cargas y gravamenes como bien de naturaleza patrimonial que se le adjudica por razon de la
cesion obligatoria y gratuita del aprovechamiento lucrativo que le corresponde en el Sector de
conformidad con lo sefialado en el articulo 96 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

¢) Cuota de afeccion urbanistica:

Esta finca se encuentra libre de cargas y gravamenes ya que le corresponde por cesion del 10
por ciento del aprovechamiento del Sector que le corresponde a la Administracion de conformidad
con lo sefialado en la legislacion de suelo.

f) Otras cargas:

De procedencia: No tiene
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PARCELA RU-1 (P1.4)
d) Adjudicatario:

AYUNTAMIENTO DE COBENA en cuanto el 100,00% en pleno dominio como bien de
naturaleza patrimonial y para su Patrimonio Municipal del Suelo.

b) Descripcién:

Extension de terreno de forma practicamente rectangular incluida en el SAU-3 “La Estacion”
de las Normas Subsidiarias de Cobefia, con una superficie de 279,03 m?, cuyos linderos son:

= Norte: en linea sensiblemente curva de 10,55 metros con la Calle A
o Sur: en linea recta de 10,49 metros con la parcela resultante P1.10.
o Este: en linea recta 26,26 metros con la parcela resultante P1.5.

@ Qeste: en linea recta de 27,07 metros con la finca resultante P1.3

¢) Destino:
Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso de Vivienda Unifamiliar pareada o en hilera.

d) Correlacion con las fincas de procedencia:

No se establece correspondencia con las fincas aportadas por cederse al Ayuntamiento libre
de cargas y gravamenes como bien de naturaleza patrimonial que se le adjudica por razon de la
cesion obligatoria y gratuita del aprovechamiento lucrativo que le corresponde en el Sector de
conformidad con lo sefialado en el articulo 96 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

¢) Cuota de afeccion urbanistica:

Esta finca se encuentra libre de cargas y gravamenes ya que le corresponde por cesion del 10
por ciento del aprovechamiento del Sector que le corresponde a la Administracion de conformidad
con lo sefialado en la legislacion de suelo.

f) Otras cargas:

De procedencia: No tiene
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PARCELA RU-1 (P1.5)
e) Adjudicatario:

AYUNTAMIENTO DE COBENA en cuanto el 100,00% en pleno dominio como bien de
naturaleza patrimonial y para su Patrimonio Municipal del Suelo.

b) Descripcién:

Extension de terreno de forma practicamente rectangular incluida en el SAU-3 “La Estacion”
de las Normas Subsidiarias de Cobefia, con una superficie de 271,87 m?, cuyos linderos son:

= Norte: en linea sensiblemente curva de 10,82 metros con la Calle A
o Sur: en linea recta de 10,66 metros con la parcela resultante P1.11.
o Este: en linea recta 25,13 metros con la parcela resultante P1.6.

= Qeste: en linea recta de 26,26 metros con la finca resultante P1.4

¢) Destino:
Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso de Vivienda Unifamiliar pareada o en hilera.

d) Correlacion con las fincas de procedencia:

No se establece correspondencia con las fincas aportadas por cederse al Ayuntamiento libre
de cargas y gravamenes como bien de naturaleza patrimonial que se le adjudica por razon de la
cesion obligatoria y gratuita del aprovechamiento lucrativo que le corresponde en el Sector de
conformidad con lo sefialado en el articulo 96 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

¢) Cuota de afeccion urbanistica:

Esta finca se encuentra libre de cargas y gravamenes ya que le corresponde por cesion del 10
por ciento del aprovechamiento del Sector que le corresponde a la Administracion de conformidad
con lo sefialado en la legislacion de suelo.

f) Otras cargas:

De procedencia: No tiene
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PARCELA RU-1 (P1.6)
f) Adjudicatario:

AYUNTAMIENTO DE COBENA en cuanto el 100,00% en pleno dominio como bien de
naturaleza patrimonial y para su Patrimonio Municipal del Suelo.

b) Descripcién:

Extension de terreno de forma practicamente rectangular incluida en el SAU-3 “La Estacion”
de las Normas Subsidiarias de Cobefia, con una superficie de 253,70 m?, cuyos linderos son:

= Norte: en linea de tres tramos curvos de 1,52 metros, 9,74 metros y de 3,14 metros, con la
Glorieta de la Calle A

= Sur: en linea recta de 12,03 metros con la parcela resultante P1.12.
o Este: en linea recta 15,18 metros con la Calle F.
= Qeste: en linea recta de 25,13 metros con la finca resultante P1.5

¢) Destino:
Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso de Vivienda Unifamiliar pareada o en hilera.

d) Correlacion con las fincas de procedencia:

No se establece correspondencia con las fincas aportadas por cederse al Ayuntamiento libre
de cargas y gravamenes como bien de naturaleza patrimonial que se le adjudica por razon de la
cesion obligatoria y gratuita del aprovechamiento lucrativo que le corresponde en el Sector de
conformidad con lo sefialado en el articulo 96 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

e¢) Cuota de afeccion urbanistica:

Esta finca se encuentra libre de cargas y gravamenes ya que le corresponde por cesion del 10
por ciento del aprovechamiento del Sector que le corresponde a la Administracion de conformidad
con lo sefialado en la legislacion de suelo.

f) Otras cargas:

De procedencia: No tiene
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PARCELA RU-1 (P1.7)
g) Adjudicatario:

AYUNTAMIENTO DE COBENA en cuanto el 100,00% en pleno dominio como bien de
naturaleza patrimonial y para su Patrimonio Municipal del Suelo.

b) Descripcién:

Extension de terreno de forma practicamente rectangular incluida en el SAU-3 “La Estacion”
de las Normas Subsidiarias de Cobefia, con una superficie de 254,33 m?, cuyos linderos son:

= Norte: en linea recta de 10,00 metros, con la parcela resultante P1.1

@ Sur: en linea sensiblemente curva de 10,26 metros, con la Calle 1.

o Este: en linea recta 23,36 metros con la parcela P1.8.

= Qeste: en linea recta de 24,68 metros con la finca resultante RU-1 (P2)

¢) Destino:
Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso de Vivienda Unifamiliar pareada o en hilera.

d) Correlacion con las fincas de procedencia:

No se establece correspondencia con las fincas aportadas por cederse al Ayuntamiento libre
de cargas y gravamenes como bien de naturaleza patrimonial que se le adjudica por razon de la
cesion obligatoria y gratuita del aprovechamiento lucrativo que le corresponde en el Sector de
conformidad con lo sefialado en el articulo 96 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

¢) Cuota de afeccion urbanistica:

Esta finca se encuentra libre de cargas y gravamenes ya que le corresponde por cesion del 10
por ciento del aprovechamiento del Sector que le corresponde a la Administracion de conformidad
con lo sefialado en la legislacion de suelo.

f) Otras cargas:

De procedencia: No tiene
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PARCELA RU-1 (P1.8)
h) Adjudicatario:

AYUNTAMIENTO DE COBENA en cuanto el 100,00% en pleno dominio como bien de
naturaleza patrimonial y para su Patrimonio Municipal del Suelo.

b) Descripcién:

Extension de terreno de forma practicamente rectangular incluida en el SAU-3 “La Estacion”
de las Normas Subsidiarias de Cobefia, con una superficie de 263,89 m?, cuyos linderos son:

= Norte: en linea recta de 10,00 metros, con la parcela resultante P1.2
= Sur: en linea sensiblemente curva de 10,05 metros, con la Calle 1.

o Este: en linea recta 26,59 metros con la parcela P1.9.

= Qeste: en linea recta de 23,36 metros con la finca resultante P1.7

¢) Destino:
Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso de Vivienda Unifamiliar pareada o en hilera.

d) Correlacion con las fincas de procedencia:

No se establece correspondencia con las fincas aportadas por cederse al Ayuntamiento libre
de cargas y gravamenes como bien de naturaleza patrimonial que se le adjudica por razon de la
cesion obligatoria y gratuita del aprovechamiento lucrativo que le corresponde en el Sector de
conformidad con lo sefialado en el articulo 96 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

¢) Cuota de afeccion urbanistica:

Esta finca se encuentra libre de cargas y gravamenes ya que le corresponde por cesion del 10
por ciento del aprovechamiento del Sector que le corresponde a la Administracion de conformidad
con lo sefialado en la legislacion de suelo.

f) Otras cargas:

De procedencia: No tiene

Pagina 93

d

COMFULTO ELA

Documento Firmado Electrénicamente - CSV:BEASFC9A-DODE-4F68-A91C-FE7AD5F90A53-370709

https://sede.ayto-cobena.org



PARCELA RU-1 (P1.9)
i) Adjudicatario:

AYUNTAMIENTO DE COBENA en cuanto el 100,00% en pleno dominio como bien de
naturaleza patrimonial y para su Patrimonio Municipal del Suelo.

b) Descripcién:

Extension de terreno de forma practicamente rectangular incluida en el SAU-3 “La Estacion”
de las Normas Subsidiarias de Cobefia, con una superficie de 262,22 m?, cuyos linderos son:

= Norte: en linea recta de 10,00 metros, con la parcela resultante P1.3
@ Sur: en linea sensiblemente curva de 10,00 metros, con la Calle 1.

o Este: en linea recta 25,93 metros con la parcela P1.10.

= Qeste: en linea recta de 26,59 metros con la finca resultante P1.8

¢) Destino:
Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso de Vivienda Unifamiliar pareada o en hilera.

d) Correlacion con las fincas de procedencia:

No se establece correspondencia con las fincas aportadas por cederse al Ayuntamiento libre
de cargas y gravamenes como bien de naturaleza patrimonial que se le adjudica por razon de la
cesion obligatoria y gratuita del aprovechamiento lucrativo que le corresponde en el Sector de
conformidad con lo sefialado en el articulo 96 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

¢) Cuota de afeccion urbanistica:

Esta finca se encuentra libre de cargas y gravamenes ya que le corresponde por cesion del 10
por ciento del aprovechamiento del Sector que le corresponde a la Administracion de conformidad
con lo sefialado en la legislacion de suelo.

f) Otras cargas:

De procedencia: No tiene
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PARCELA RU-1 (P1.10)
j) Adjudicatario:

AYUNTAMIENTO DE COBENA en cuanto el 100,00% en pleno dominio como bien de
naturaleza patrimonial y para su Patrimonio Municipal del Suelo.

b) Descripcién:

Extension de terreno de forma practicamente rectangular incluida en el SAU-3 “La Estacion”
de las Normas Subsidiarias de Cobefia, con una superficie de 266,21 m?, cuyos linderos son:

= Norte: en linea recta de 10,49 metros, con la parcela resultante P1.4
= Sur: en linea sensiblemente curva de 10,46 metros, con la Calle 1.

o Este: en linea recta 24,98 metros con la parcela P1.11.

= Qeste: en linea recta de 25,93 metros con la finca resultante P1.9

¢) Destino:
Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso de Vivienda Unifamiliar pareada o en hilera.

d) Correlacion con las fincas de procedencia:

No se establece correspondencia con las fincas aportadas por cederse al Ayuntamiento libre
de cargas y gravamenes como bien de naturaleza patrimonial que se le adjudica por razon de la
cesion obligatoria y gratuita del aprovechamiento lucrativo que le corresponde en el Sector de
conformidad con lo sefialado en el articulo 96 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

¢) Cuota de afeccion urbanistica:

Esta finca se encuentra libre de cargas y gravamenes ya que le corresponde por cesion del 10
por ciento del aprovechamiento del Sector que le corresponde a la Administracion de conformidad
con lo sefialado en la legislacion de suelo.

f) Otras cargas:

De procedencia: No tiene
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PARCELA RU-1 (P1.11)
k) Adjudicatario:

AYUNTAMIENTO DE COBENA en cuanto el 100,00% en pleno dominio como bien de
naturaleza patrimonial y para su Patrimonio Municipal del Suelo.

b) Descripcién:

Extension de terreno de forma practicamente rectangular incluida en el SAU-3 “La Estacion”
de las Normas Subsidiarias de Cobefia, con una superficie de 259,97 m?, cuyos linderos son:

= Norte: en linea recta de 10,66 metros, con la parcela resultante P1.5
= Sur: en linea sensiblemente curva de 10,62 metros, con la Calle 1.

o Este: en linea recta 24,01 metros con la parcela P1.12.

e Qeste: en linea recta de 24,98 metros con la finca resultante P1.10

¢) Destino:
Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso de Vivienda Unifamiliar pareada o en hilera.

d) Correlacion con las fincas de procedencia:

No se establece correspondencia con las fincas aportadas por cederse al Ayuntamiento libre
de cargas y gravamenes como bien de naturaleza patrimonial que se le adjudica por razon de la
cesion obligatoria y gratuita del aprovechamiento lucrativo que le corresponde en el Sector de
conformidad con lo sefialado en el articulo 96 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

¢) Cuota de afeccion urbanistica:

Esta finca se encuentra libre de cargas y gravamenes ya que le corresponde por cesion del 10
por ciento del aprovechamiento del Sector que le corresponde a la Administracion de conformidad
con lo sefialado en la legislacion de suelo.

f) Otras cargas:

De procedencia: No tiene
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PARCELA RU-1 (P1.12)
I) Adjudicatario:

AYUNTAMIENTO DE COBENA en cuanto el 100,00% en pleno dominio como bien de
naturaleza patrimonial y para su Patrimonio Municipal del Suelo.

b) Descripcién:

Extension de terreno de forma practicamente rectangular incluida en el SAU-3 “La Estacion”
de las Normas Subsidiarias de Cobefia, con una superficie de 279,07 m?, cuyos linderos son:

= Norte: en linea recta de 12,03 metros, con la parcela resultante P1.6
o Sur: en linea de dos tramos, el primero recto de 8,97 metros y el segundo curvo de 4,71
metros, con la Calle I.

= Este: en linea recta 19,92 metros con la Calle F.
@ Qeste: en linea recta de 24,01 metros con la finca resultante P1.11

¢) Destino:
Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso de Vivienda Unifamiliar pareada o en hilera.

d) Correlacion con las fincas de procedencia:

No se establece correspondencia con las fincas aportadas por cederse al Ayuntamiento libre
de cargas y gravamenes como bien de naturaleza patrimonial que se le adjudica por razon de la
cesion obligatoria y gratuita del aprovechamiento lucrativo que le corresponde en el Sector de
conformidad con lo sefialado en el articulo 96 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

e¢) Cuota de afeccion urbanistica:

Esta finca se encuentra libre de cargas y gravamenes ya que le corresponde por cesion del 10
por ciento del aprovechamiento del Sector que le corresponde a la Administracion de conformidad
con lo sefialado en la legislacion de suelo.

f) Otras cargas:

De procedencia: No tiene
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PARCELA RU-1 (P-2)

a) Adjudicatarios:

- D* CLARA MAGARINOS BENITO, en cuanto a un 25% del pleno dominio.
- PROMOCIONES CAMPOS INMOBILIARIA S.A., en cuanto a un 75% del pleno
dominio.

b) Descripcion:

Extension de terreno de forma irregular incluida en el SAU-3 “La Estacion” de las Normas
Subsidiarias de Cobefia con una superficie de 1.641,71 m?, cuyos linderos son:

= Este en linea recta 49,36 metros, de los que los primeros 24,68 metros lindan con la finca
resultante RU-1(P-1.1) y los restantes 24,68 metros con la finca resultante RU-1(P-1.7).

= Sur: en linea de cuatro tramos, el primero curvo de 6,75 metros, el segundo recto de 6,11
metros, el tercero sensiblemente curvo de 32,62 metros y el cuarto sensiblemente curvo
de 21,67 metros con la finca resultante de uso viario Calle I

= Noroeste: en linea ligeramente curva 59,28 metros. con la finca resultante de uso viario
Calle A

¢) Destino:
Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso de Vivienda Unifamiliar pareada o en hilera.
d) Correlacion con las fincas de procedencia:

- Se le adjudica el 25% del pleno dominio de esta parcela a D* CLARA MAGARINOS
BENITO que representa el 100% del aprovechamiento total que le corresponde en el Sector por
razon de la aportacion de una cuota indivisa del 25% en pleno dominio de la porcion de la finca
registral 147 incluida en el ambito.

- Se le adjudica el 75% del pleno dominio de esta parcela a PROMOCIONES CAMPOS
INMOBILIARIA S.A. que representa el 100% del aprovechamiento total que le corresponde en
el Sector por razon de la aportacion de una cuota indivisa del 75% en pleno dominio de la porcion
de la finca registral 147 incluida en el &mbito.

¢) Cuota de afeccion urbanistica:

Esta finca queda afecta al pago de la totalidad de los gastos de urbanizacion derivados de la
actuacion de transformacion urbanistica del SAU 3 “La Estacion” de Cobefia (Madrid) con una
cuota de participacion del 2,9859%, ascendiendo el importe que le corresponde en el saldo de la
cuenta de liquidacion provisional a 281.491,41 euros, sin perjuicio del saldo que le corresponda
abonar de conformidad con la cuenta de liquidacion definitiva.

f) Otras cargas:

De procedencia: No tiene
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PARCELA RU-2
a) Adjudicatario:
LANDCOMPANY 2020 S.L. en cuanto al 100,00% en pleno dominio
b) Descripcion:

Extension de terreno de forma irregular incluida en el SAU-3 “La Estacion” de las Normas
Subsidiarias de Cobefia con una superficie de 12.393,10 m?, cuyos linderos son:

= Norte, en linea de tres tramos curvos, el primero de 3,89 metros, el segundo de 11,10
metros y el tercero de 3,42 metros, con la mitad de la glorieta incluida en el Sector que se
sitia en la Calle A.

= Noroeste: en linea de cuatro tramos: el primero recto de 36,81 metros, el segundo
sensiblemente curvo de 74,60 metros, ¢l tercero sensiblemente curvo de 54,69 metros y el
cuarto recto de 31,26 metros. con la finca resultante de uso viario Calle A.

= Este: en linea recta de 72,02 metros con la Calle B.

= Sureste: en linea de cuatro tramos: el primero curvo de 4,36 metros, el segundo
sensiblemente curvo de 58,81 metros, el tercero recto de 104,35 metros y el cuarto curvo
de 4,71 metros con la finca resultante de uso viario Calle G.

o Suroeste: en linea recta de 46,49 metros, con parcela resultante de uso viario calle E

¢) Destino:
Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso de Vivienda Unifamiliar pareada o en hilera.
d) Correlacion con las fincas de procedencia:

Se le adjudica esta parcela que representa el 29,0312% del aprovechamiento total que se le
adjudica a LANDCOMPANY 2020 S.L. por razén de la aportacion de las siguientes fincas: finca
registral 5053 en cuanto a un 1,1087%, finca registral 726 en cuanto a un 23,2988%, finca registral
5959 en cuanto a un 2,8395%, finca registral 5768 en cuanto a un 0,1459%, finca registral 5082
en cuanto a un 5,3684%, finca registral 2102 en cuanto a un 7,9408%, finca registral 1003 en
cuanto a un 9,3017%, finca registral 1475 en cuanto a un 6,3318%, finca registral 2752 en cuanto
aun 3,5990%, finca registral 1677 en cuanto a un 5,6337%, finca registral 1908 en cuanto a un
1,4121%, finca registral 1426 en cuanto a un 6,8612%, finca registral 2354 en cuanto a un
2,4352%, finca registral 1879 en cuanto a un 6,6642%, finca registral 2091 en cuanto a un
15,4601% y finca registral 5080 en cuanto a un 1,5989%.

¢) Cuota de afeccion urbanistica:

Esta finca queda afecta al pago de la totalidad de los gastos de urbanizacion derivados de la
actuacion de transformacion urbanistica del SAU 3 “La Estacion” de Cobefia (Madrid) con una
cuota de participacion del 22,5402%, ascendiendo el importe que le corresponde en el saldo de la
cuenta de liquidacion provisional a 2.124.955,16 euros, sin perjuicio del saldo que le corresponda
abonar de conformidad con la cuenta de liquidacion definitiva.

f) Otras cargas:

De procedencia: No tiene
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PARCELA RU-3
a) Adjudicatario:
LANDCOMPANY 2020 S.L. en cuanto el 100,00% en pleno dominio
b) Descripcion:

Extension de terreno de forma irregular incluida en el SAU-3 “La Estacion” de las Normas
Subsidiarias de Cobefia con una superficie de 8.911,10 m?, cuyos linderos son:

= Noroeste: en linea de cuatro tramos, el primero curvo 4,71 metros, el segundo recto de
102,84 metros, el tercero ligeramente curvo de 49,03 metros y el cuarto curvo de 5,14
metros, con la finca resultante de uso viario Calle G.

= Este: en linea recta de 63,56 metros con finca resultante de uso viario calle B

o Sureste: en linea de cuatro tramos, el primero curvo de 3,75 metros, el segundo
ligeramente curvo de 73,72 metros, el tercero recto de 43,18 metros y el cuarto curvo de
4,71 metros con la finca resultante de uso viario Calle H.

= Suroeste: en linea recta de 54,81 metros, con parcela resultante de uso viario calle E

¢) Destino:
Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso de Vivienda Unifamiliar pareada o en hilera.
d) Correlacion con las fincas de procedencia:

Se le adjudica esta parcela que representa el 20,8745% del aprovechamiento total que se le
adjudica a LANDCOMPANY 2020 S.L. por razon de la aportacion de las siguientes fincas: finca
registral 5053 en cuanto a un 1,1087%, finca registral 726 en cuanto a un 23,2988%, finca registral
5959 en cuanto a un 2,8395%, finca registral 5768 en cuanto a un 0,1459%, finca registral 5082
en cuanto a un 5,3684%, finca registral 2102 en cuanto a un 7,9408%, finca registral 1003 en
cuanto a un 9,3017%, finca registral 1475 en cuanto a un 6,3318%, finca registral 2752 en cuanto
a un 3,5990%, finca registral 1677 en cuanto a un 5,6337%, finca registral 1908 en cuanto a un
1,4121%, finca registral 1426 en cuanto a un 6,8612%, finca registral 2354 en cuanto a un
2,4352%, finca registral 1879 en cuanto a un 6,6642%, finca registral 2091 en cuanto a un
15,4601% y finca registral 5080 en cuanto a un 1,5989%.

¢) Cuota de afeccion urbanistica:

Esta finca queda afecta al pago de la totalidad de los gastos de urbanizacion derivados de la
actuacion de transformacion urbanistica del SAU 3 “La Estacion” de Cobefia (Madrid) con una
cuota de participacion del 16,2072%, ascendiendo el importe que le corresponde en el saldo de la
cuenta de liquidacion provisional a 1.527.921,82 euros, sin perjuicio del saldo que le corresponda
abonar de conformidad con la cuenta de liquidacion definitiva.

f) Otras cargas:

De procedencia: No tiene
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PARCELA RU-4 (P1)
a) Adjudicatario:
LANDCOMPANY 2020 S.L. en cuanto el 100,00% en pleno dominio
b) Descripcion:

Extension de terreno de forma irregular incluida en el SAU-3 “La Estacion” de las Normas
Subsidiarias de Cobefia con una superficie de 500,01 m?, cuyos linderos son:

= Norte: en linea de dos tramos: el primero curvo de 4,49 metros y el segundo ligeramente
curvo de 29,21, con la finca resultante de uso viario Calle G.

o Sur: en linea recta de 31,26 metros, con la finca resultante RU-4 (P-3)

= Este: en linea recta de 18,75 metros, con la finca resultante RU-4 (P-2)

= Qeste: en linea recta de 12,77 metros con la finca resultante de uso viario Calle B.

¢) Destino:
Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso de Vivienda Unifamiliar pareada o en hilera.
d) Correlacion con las fincas de procedencia:

Se le adjudica esta parcela que representa el 1,1713% del aprovechamiento total que se le
adjudicaa LANDCOMPANY 2020 S.L. por razon de la aportacion de las siguientes fincas: finca
registral 5053 en cuanto a un 1,1087%, finca registral 726 en cuanto a un 23,2988%, finca registral
5959 en cuanto a un 2,8395%, finca registral 5768 en cuanto a un 0,1459%, finca registral 5082
en cuanto a un 5,3684%, finca registral 2102 en cuanto a un 7,9408%, finca registral 1003 en
cuanto a un 9,3017%, finca registral 1475 en cuanto a un 6,3318%, finca registral 2752 en cuanto
a un 3,5990%, finca registral 1677 en cuanto a un 5,6337%, finca registral 1908 en cuanto a un
1,4121%, finca registral 1426 en cuanto a un 6,8612%, finca registral 2354 en cuanto a un
2,4352%, finca registral 1879 en cuanto a un 6,6642%, finca registral 2091 en cuanto a un
15,4601% y finca registral 5080 en cuanto a un 1,5989%.

e) Cuota de afeccion urbanistica:

Esta finca queda afecta al pago de la totalidad de los gastos de urbanizacion derivados de la
actuacion de transformacion urbanistica del SAU 3 “La Estacion” de Cobefia (Madrid) con una
cuota de participacion del 0,9094%, ascendiendo el importe que le corresponde en el saldo de la
cuenta de liquidacion provisional a 85.733,24 euros, sin perjuicio del saldo que le corresponda
abonar de conformidad con la cuenta de liquidacion definitiva.

f) Otras cargas:

De procedencia: No tiene
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PARCELA RU-4 (P2)
a) Adjudicatario:
SUELO Y EDIFICACIONES S.A. en cuanto el 100,00% en pleno dominio
b) Descripcion:

Extension de terreno de forma irregular incluida en el SAU-3 “La Estacion” de las Normas
Subsidiarias de Cobefia con una superficie de 4.610,33 m?, cuyos linderos son:

= Noroeste: en linea de dos tramos: el primero curvo de 41,30 metros y el segundo recto de
11,83 metros, con la finca resultante de uso viario Calle G

= Sureste: en linea de tres tramos curvos: el primero de 6,00 metros, el segundo ligeramente
curvo de 9,19 metros y el tercero de 71,12 metros, con la finca resultante de uso viario
Calle D

= Noreste: en linea de tres tramos: el primero recto de 16,67 metros, el segundo ligeramente
curvo de 24,75 metros y el tercero recto de 10,76 metros, con la Calle Vicente Aleixandre.

o Sur: En linea recta de 28,45 metros, con la finca resultante de uso viario Calle H.

@ Qeste: en linea recta de 64,47 metros de los cuales 17,11 metros lindan con la finca
resultante RU-4 (P4), 28,61 metros con la finca resultante RU-4 (P3) y los restantes 18,75
metros con la finca resultante RU-4 (P1)

¢) Destino:
Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso de Vivienda Unifamiliar pareada o en hilera.
d) Correlacion con las fincas de procedencia:

Se le adjudica esta parcela que representa el 50,0020% del aprovechamiento total que se le
adjudica a SUELO Y EDIFICACIONES S.A. por razon de la aportacion de las siguientes fincas:
finca registral 2757 en cuanto a un 11,6971%, finca registral 2758 en cuanto a un 18,1252%, finca
registral 2755 en cuanto a un 58,2416% y finca registral 2247 en cuanto a un 11,9361%.

¢) Cuota de afeccion urbanistica:

Esta finca queda afecta al pago de la totalidad de los gastos de urbanizacion derivados de la
actuacion de transformacion urbanistica del SAU 3 “La Estacion” de Cobefa (Madrid) con una
cuota de participacion del 8,3851%, ascendiendo el importe que le corresponde en el saldo de la
cuenta de liquidacion provisional a 790.499,82 euros, sin perjuicio del saldo que le corresponda
abonar de conformidad con la cuenta de liquidacion definitiva.

f) Otras cargas:

De procedencia: No tiene
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PARCELA RU-4 (P3)
a) Adjudicatario:
CANAL DE ISABEL II, S.A. en cuanto el 100,00% en pleno dominio
b) Descripcion:

Extension de terreno de forma irregular incluida en el SAU-3 “La Estacion” de las Normas
Subsidiarias de Cobefia con una superficie de 892,87 m?, cuyos linderos son:

= Norte: en linea recta de 31,26 metros, con finca resultante RU-4 (P1)

= Sur: en linea recta de 31,29 metros, con finca resultante RU-4 (P-4)

= Este: en linea recta de 28,61 metros, con la finca resultante RU-4 (P-2)

= Qeste: en linea recta de 28,80 metros con la finca resultante de uso viario Calle B.

¢) Destino:
Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso de Vivienda Unifamiliar pareada o en hilera.
d) Correlacion con las fincas de procedencia:

Se le adjudica esta parcela que representa el 100% del aprovechamiento total que se le adjudica
al CANAL DE ISABEL II, S.A. por razén de la Orden de 18 de junio de 2012 de la Consejeria
de Economia y Hacienda, por la que se acordé por la adscripcion de los bienes de dominio publico
que integran la Red General de abastecimiento, saneamiento y reutilizacion a favor de Canal de
Isabel I S.A., asi como por el régimen de obligaciones y derechos que trae causa del acuerdo de
Consejo de Gobierno de 14 de junio de 2012 el cual prevé el derecho de esa Empresa Publica a
explotar los bienes inmuebles necesarios para la prestacion del servicio de abastecimiento de
agua, por lo que aquella hara suyos los frutos, rentas y beneficios derivados de dicha explotacion,
lo que incluye la participacion en las actuaciones de transformacion urbanistica, asumiendo las
cargas de urbanizacion y percibiendo los beneficios urbanisticos de la equidistribucion y
ejecucion del planeamiento, por la aportacion de las siguientes fincas propiedad del Ente Publico
Canal de Isabel 1I:: finca aportada 7 Bis (pendiente de inmatriculacion) en cuanto a un 16,114%,
finca aportada 8§ Bis (pendiente de inmatriculacion) en cuanto a un 13,675%, finca aportada 9 Bis
(pendiente de inmatriculacion) en cuanto a un 7,677%, finca aportada 14 Bis (pendiente de
inmatriculacién) en cuanto a un 8,397%, finca registral 6998 en cuanto a un 15,354%, finca
registral 6997 en cuento a un 14,714% y finca registral 7015 en cuanto a un 24,070%.

e¢) Cuota de afeccion urbanistica:

Esta finca queda afecta al pago de la totalidad de los gastos de urbanizacion derivados de la
actuacion de transformacion urbanistica del SAU 3 “La Estacion” de Cobefia (Madrid) con una
cuota de participacion del 1,6239%, ascendiendo el importe que le corresponde en el saldo de la
cuenta de liquidacion provisional a 153.093,85 euros, sin perjuicio del saldo que le corresponda
abonar de conformidad con la cuenta de liquidacion definitiva.

f) Otras cargas:

De procedencia: No tiene
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PARCELA RU-4 (P4)
a) Adjudicatario:

SERVICIOS DE LIMPIEZA INTEGRAL SIFER S.L. en cuanto el 100,00% en pleno
dominio

b) Descripcién:

Extension de terreno de forma irregular incluida en el SAU-3 “La Estacion” de las Normas
Subsidiarias de Cobefia con una superficie de 538,39 m?, cuyos linderos son:

= Norte: en linea recta de 31,29 metros, con finca resultante RU-4 (P3)

= Sur: en linea de dos tramos, el primero curvo de 5,37 metros y el segundo recto de 27,79
metros, con la finca resultante de uso viario Calle H.

= Este: en linea recta de 17,11 metros, con la finca resultante RU-4 (P-2)

= Qeste: en linea recta de 14,82 metros con la finca resultante de uso viario Calle B.

¢) Destino:
Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso de Vivienda Unifamiliar pareada o en hilera.
d) Correlacion con las fincas de procedencia:

Se le adjudica esta parcela que representa el 100% del aprovechamiento total que se le adjudica
a SERVICIOS DE LIMPIEZA INTEGRAL SIFER S.L por razéon de la aportacion de la finca
registral 5957.

e) Cuota de afeccion urbanistica:

Esta finca queda afecta al pago de la totalidad de los gastos de urbanizacion derivados de la
actuacion de transformacion urbanistica del SAU 3 “La Estacion” de Cobefia (Madrid) con una
cuota de participacion del 0,9792%, ascendiendo el importe que le corresponde en el saldo de la
cuenta de liquidacion provisional a 92.313,94 euros, sin perjuicio del saldo que le corresponda
abonar de conformidad con la cuenta de liquidacion definitiva.

f) Otras cargas:

De procedencia: No tiene
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PARCELA MB-VL-1 (P1)
a) Adjudicatario:
LANDCOMPANY 2020 S.L. en cuanto el 100,00% en pleno dominio
b) Descripcion:

Extension de terreno de forma irregular incluida en el SAU-3 “La Estacion” de las Normas
Subsidiarias de Cobefia con una superficie de 4.436,81 m?, cuyos linderos son:

= Noroeste: en linea de dos tramos: el primero curvo de 30,60 metros y el segundo recto de
33,16 metros, con la finca resultante de uso viario Calle I

= Este en linea de dos tramos: el primero recto de 77,73 metros y el segundo curvo de 6,02
metros con la finca resultante de uso viario Calle F.

= Sur: en linea de tres tramos: el primero sensiblemente curvo de 17,20 metros, el segundo
sensiblemente curvo de 46,77 metros y el tercero recto de 16,63 metros, con la finca
resultante de uso viario Calle 1.

= Qeste: en linea recta de 46,23 metros con la finca resultante MB-VL1 (P2)

¢) Destino:
Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso residencial de vivienda colectiva libre (MB).
d) Correlacion con las fincas de procedencia:

Se le adjudica esta parcela que representa el 15,6023% del aprovechamiento total que se le
adjudica a LANDCOMPANY 2020 S.L. por razon de la aportacion de las siguientes fincas: finca
registral 5053 en cuanto a un 1,1087%, finca registral 726 en cuanto a un 23,2988%, finca registral
5959 en cuanto a un 2,8395%, finca registral 5768 en cuanto a un 0,1459%, finca registral 5082
en cuanto a un 5,3684%, finca registral 2102 en cuanto a un 7,9408%, finca registral 1003 en
cuanto a un 9,3017%, finca registral 1475 en cuanto a un 6,3318%, finca registral 2752 en cuanto
a un 3,5990%, finca registral 1677 en cuanto a un 5,6337%, finca registral 1908 en cuanto a un
1,4121%, finca registral 1426 en cuanto a un 6,8612%, finca registral 2354 en cuanto a un
2,4352%, finca registral 1879 en cuanto a un 6,6642%, finca registral 2091 en cuanto a un
15,4601% y finca registral 5080 en cuanto a un 1,5989%.

e¢) Cuota de afeccién urbanistica:

Esta finca queda afecta al pago de la totalidad de los gastos de urbanizacion derivados de la
actuacion de transformacion urbanistica del SAU 3 “La Estacion” de Cobefia (Madrid) con una
cuota de participacion del 12,1139%, ascendiendo el importe que le corresponde en el saldo de la
cuenta de liquidacion provisional a 1.142.024,15 euros, sin perjuicio del saldo que le corresponda
abonar de conformidad con la cuenta de liquidacion definitiva.

f) Otras cargas:

SERVIDUMBRE: Se constituye una SERVIDUMBRE: PERMANENTE a favor de la
entidad I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, SA.U. o empresa sucesora. ESPACIO
de forma rectangular destinado a albergar un centro de transformacion, con una superficie de total
de 46 m’ que LINDA: al norte en linea recta de 6,30 metros, sur en linea recta de 6,30 metros y
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oeste en linea recta de 7,30 metros, con el predio sirviente en el que se ubica; y al este, en linea
recta de 7,30 metros, con la calle F desde la que tiene acceso.

Su representacion grafica con la indicacion de su concreta georreferenciacion, es la que resulta
de la Cédula Urbanistica del Proyecto de Reparcelacion.

Se trata de una Servidumbre de las llamadas Personales, al amparo de lo prevenido en el
articulo 531 del Cddigo Civil, y en consecuencia, al amparo también de la amplia libertad de
contenido que ampara el Codigo Civil, en sus articulos 594 y 598, se establece la mencionada
servidumbre de uso y utilizacion, con base a las siguientes reglas:

L.- Sobre la finca descrita en el apartado b) (PREDIO SIRVIENTE) se constituye, a favor de
I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, SA.U o de su sucesor legal, entendiendo por tal
cualquier sociedad resultante de una fusion, absorcion, escision, segregacion, transformacion o
cualquier continuador legal de la referida entidad, una SERVIDUMBRE de las llamadas
personales de tenencia, mantenimiento de uso y utilizacion de un espacio destinado a la
instalacion y permanencia, de un centro de transformacion de energia eléctrica propiedad de I-DE
REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, SA.U.

I1.- En consecuencia, se constituye a favor de [-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES,
SA.U., o empresa sucesora, por medio de la presente, un derecho de servidumbre cuyo ejercicio
y contenido sera el siguiente:

1.- La servidumbre se ejercitara por I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, SA.U., o
empresa sucesora, como titular dominante, para el uso y utilizacion del centro de seccionamiento
de energia eléctrica instalado y ampliacion del mismo, en su caso.

2.- El contenido de dicha servidumbre a favor de I-DE REDES ELECTRICAS
INTELIGENTES, SA.U. o empresa sucesora, consistira en el derecho a establecer y mantener en
funcionamiento permanente y reglamentario el centro de transformacion, con su aparellaje,
conductores de entrada o salida desde el exterior del mismo, ventilacion y demas elementos
necesarios para su funcionamiento.

Asi mismo y de conformidad con lo dispuesto en la Disposicion Adicional Cuarta de la ley
24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico, la servidumbre constituida ampara la
instalacion de equipos de telecomunicaciones.

3.- En todo caso, la servidumbre a constituir tendrd como objeto el terreno solar vy
comprendera el uso tanto del vuelo sobre el terreno objeto de servidumbre, como de la superficie
en la que se ubique el Centro de Transformacion, asi como la instalacion y establecimiento de la
red de entrada/salida de cables que enlazan con la red exterior, como la ocupacion del subsuelo
y salidas subterraneas, con las correspondientes arquetas, ventilaciones y canalizaciones aéreas,
superficiales y subterraneas.

La servidumbre de paso y uso del suelo del Centro de Transformacion (CT) sera permanente
mientras se mantenga el uso del recinto y de las instalaciones para las actividades de Distribucion
de energia eléctrica.
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PARCELA MB-VL-1 (P2)
a) Adjudicatario:
SUELO Y EDIFICACIONES S.A. en cuanto el 100,00% en pleno dominio
b) Descripcion:

Extension de terreno de forma irregular incluida en el SAU-3 “La Estacion” de las Normas
Subsidiarias de Cobefia con una superficie de 2.392,97 m?, cuyos linderos son:

= Norte: en linea de dos tramos: el primero curvo de 19,24 metros y el segundo
sensiblemente curvo de 26,51 metros, con la finca resultante de uso viario Calle I

= Sur: en linea de cuatro tramos: el primero sensiblemente curvo de 14,26 metros, el segundo
sensiblemente curvo de 12,42 metros, el tercero sensiblemente curvo de 19,74 metros y el
cuarto recto de 21,86 metros, que lindan con la finca resultante de uso viario Calle C

= Este en linea recta de 46,23 metros, con la finca resultante MB-VL1 (P1)

= Qeste: en linea recta de 39,84 metros, con finca resultante MB-VL1 (P3)

¢) Destino:
Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso residencial de vivienda colectiva libre (MB).
d) Correlacion con las fincas de procedencia:

Se le adjudica esta parcela que representa el 38,9607% del aprovechamiento total que se le
adjudica a SUELO Y EDIFICACIONES S.A. por razon de la aportacion de las siguientes fincas:
finca registral 2757 en cuanto a un 11,6971%, finca registral 2758 en cuanto a un 18,1252%, finca
registral 2755 en cuanto a un 58,2416% y finca registral 2247 en cuanto a un 11,9361%.

¢) Cuota de afeccion urbanistica:

Esta finca queda afecta al pago de la totalidad de los gastos de urbanizacion derivados de la
actuacion de transformacion urbanistica del SAU 3 “La Estacion” de Cobefia (Madrid) con una
cuota de participacion del 6,5335%, ascendiendo el importe que le corresponde en el saldo de la
cuenta de liquidacion provisional a 615.943,88 euros, sin perjuicio del saldo que le corresponda
abonar de conformidad con la cuenta de liquidacion definitiva.

f) Otras cargas:

De procedencia: No tiene
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PARCELA MB-VL-1 (P3)
a) Adjudicatario:
AYUNTAMIENTO DE COBENA en cuanto el 100,00% en pleno dominio
b) Descripcion:

Extension de terreno de forma irregular incluida en el SAU-3 “La Estacion” de las Normas
Subsidiarias de Cobefia con una superficie de 1.457,62 m?, cuyos linderos son:

= Norte: en linea de dos tramos: el primero curvo de 3,15 metros y el segundo ligeramente
curvo de 31,17 metros con la finca resultante de uso viario Calle I.

= Este: en linea recta de 39,84 metros, con la finca resultante MB-VL1 (P2)

= Sur: en linea de cuatro tramos: el primero recto de 6,66 metros, el segundo recto de 9,27
metros, el tercero recto de 13,99 metros y el cuarto recto de 4,86 metros con la finca
resultante de uso viario Calle C

o Qeste: en linea de dos tramos: el primero ligeramente curvo de 43,79 metros y el segundo
curvo de 7,00 metros con la finca resultante Calle A.

¢) Destino:
Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso residencial de vivienda colectiva libre (MB).

d) Correlacion con las fincas de procedencia:

No se establece correspondencia con las fincas aportadas por cederse al Ayuntamiento libre
de cargas y gravamenes como bien de naturaleza patrimonial que se le adjudica por razon de la
cesion obligatoria y gratuita del aprovechamiento lucrativo que le corresponde en el Sector de
conformidad con lo sefialado en el articulo 96 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

e¢) Cuota de afeccion urbanistica:

Esta finca se encuentra libre de cargas y gravamenes ya que le corresponde por cesion del 10
por ciento del aprovechamiento del Sector que le corresponde a la Administracion de conformidad
con lo sefialado en la legislacion de suelo.

f) Otras cargas:

De procedencia: No tiene
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PARCELA MB-VL-2
a) Adjudicatario:
LANDCOMPANY 2020 S.L. en cuanto el 100,00% en pleno dominio
b) Descripcion:

Extension de terreno de forma irregular incluida en el SAU-3 “La Estacion” de las Normas
Subsidiarias de Cobefia con una superficie de 6.307,40 m?, cuyos linderos son:

= Noroeste: en linea de cuatro tramos, el primero curvo de 4,71 metros, el segundo recto de
43,18 metros, el tercero ligeramente curvo de 62,45 metros y el cuarto curvo de 5,75
metros con la finca resultante de uso viario Calle H.

= Este: en linea de dos tramos; el primero recto de 78,05 metros y el segundo curvo de 4,14
metros con la finca resultante de uso viario Calle B

o Sur: en linea de cuatro tramos rectos: el primero de 5,26 metros, el segundo de 15,56
metros, el tercero de 15,65 metros y el cuarto de 29,52 metros con la finca resultante de
uso viario calle C

= Qeste: en linea de dos tramos: el primero recto de 51,92 metros y el segundo curvo de 5,26
metros con la finca resultante de uso viario Calle E

¢) Destino:
Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso residencial de vivienda colectiva libre (MB).
d) Correlacion con las fincas de procedencia:

Se le adjudica esta parcela que representa el 22,1804% del aprovechamiento total que se le
adjudica a LANDCOMPANY 2020 S.L. por razén de la aportacion de las siguientes fincas: finca
registral 5053 en cuanto a un 1,1087%, finca registral 726 en cuanto a un 23,2988%, finca registral
5959 en cuanto a un 2,8395%, finca registral 5768 en cuanto a un 0,1459%, finca registral 5082
en cuanto a un 5,3684%, finca registral 2102 en cuanto a un 7,9408%, finca registral 1003 en
cuanto a un 9,3017%, finca registral 1475 en cuanto a un 6,3318%, finca registral 2752 en cuanto
aun 3,5990%, finca registral 1677 en cuanto a un 5,6337%, finca registral 1908 en cuanto a un
1,4121%, finca registral 1426 en cuanto a un 6,8612%, finca registral 2354 en cuanto a un
2,4352%, finca registral 1879 en cuanto a un 6,6642%, finca registral 2091 en cuanto a un
15,4601% y finca registral 5080 en cuanto a un 1,5989%.

¢) Cuota de afeccion urbanistica:

Esta finca queda afecta al pago de la totalidad de los gastos de urbanizacion derivados de la
actuacion de transformacion urbanistica del SAU 3 “La Estacion” de Cobefia (Madrid) con una
cuota de participacion del 17,2212%, ascendiendo el importe que le corresponde en el saldo de la
cuenta de liquidacion provisional a 1.623.508,09 euros, sin perjuicio del saldo que le corresponda
abonar de conformidad con la cuenta de liquidacion definitiva.

f) Otras cargas:

De procedencia: No tiene
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PARCELA MB-VP (P1)
a) Adjudicatario:

LANDCOMPANY 2020 S.L en cuanto el 100,00% en pleno dominio como bien de
naturaleza patrimonial para su Patrimonio Municipal del Suelo.

b) Descripcién:

Extension de terreno de forma irregular incluida en el SAU-3 “La Estacion” de las Normas
Subsidiarias de Cobefia con una superficie de 3.959,74 m?, cuyos linderos son:

= Norte: en linea de tres tramos: el primero curvo de 4,01 metros, el segundo ligeramente
curvo 54,18 metros y el tercero curvo de 4,86 metros, con la finca resultante de uso viario
Calle H

= Sur: en linea recta de 59,51 metros de los cuales 30,94 metros lindan con la finca resultante
MB-VP (P2) y 28,57 metros con la finca resultante MB-VP (P3).

= Este: en linea recta de 63,31 metros con la finca resultante de uso viario Calle D

= Qeste: en linea recta de 63,49 metros con la finca resultante de uso viario Calle B

¢) Destino:

Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso residencial de vivienda colectiva de proteccion
publica (VP).

d) Correlacion con las fincas de procedencia:

Se le adjudica esta parcela que representa el 11,1403% del aprovechamiento total que se le
adjudicaa LANDCOMPANY 2020 S.L. por razon de la aportacion de las siguientes fincas: finca
registral 5053 en cuanto a un 1,1087%, finca registral 726 en cuanto a un 23,2988%, finca registral
5959 en cuanto a un 2,8395%, finca registral 5768 en cuanto a un 0,1459%, finca registral 5082
en cuanto a un 5,3684%, finca registral 2102 en cuanto a un 7,9408%, finca registral 1003 en
cuanto aun 9,3017%, finca registral 1475 en cuanto a un 6,3318%, finca registral 2752 en cuanto
a un 3,5990%, finca registral 1677 en cuanto a un 5,6337%, finca registral 1908 en cuanto a un
1,4121%, finca registral 1426 en cuanto a un 6,8612%, finca registral 2354 en cuanto a un
2,4352%, finca registral 1879 en cuanto a un 6,6642%, finca registral 2091 en cuanto a un
15,4601% vy finca registral 5080 en cuanto a un 1,5989%.

¢) Cuota de afeccion urbanistica:

Esta finca queda afecta al pago de la totalidad de los gastos de urbanizacion derivados de la
actuacion de transformacion urbanistica del SAU 3 “La Estacion” de Cobefia (Madrid) con una
cuota de participacion del 8,6495%, ascendiendo el importe que le corresponde en el saldo de la
cuenta de liquidacion provisional a 815.425,04 euros, sin perjuicio del saldo que le corresponda
abonar de conformidad con la cuenta de liquidacion definitiva.

f) Otras cargas:

De procedencia: No tiene
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PARCELA MB-VP (P2)
a) Adjudicatario:

SUELO Y EDIFICACIONES, S.A en cuanto el 100,00% en pleno dominio como bien de
naturaleza patrimonial para su Patrimonio Municipal del Suelo.

b) Descripcién:

Extension de terreno de forma irregular incluida en el SAU-3 “La Estacion” de las Normas
Subsidiarias de Cobefia con una superficie de 847,35 m?, cuyos linderos son:

= Norte: en linea recta de 30,94 metros, con la finca resultante MB-VP (P1).

o Sur: en linea de tres tamos: el primero recto de 9,12 metros, el segundo recto de 15,50
metros y el tercero recto de 3,05 metros, con la finca resultante de uso viario Calle C

= Este en linea recta de 28,94 metros con la finca resultante MB-VP (P3).

= Qeste: en linea de dos tramos: el primero recto de 22,97 metros y el segundo curvo de 4,84
metros con la finca resultante de uso viario Calle B

¢) Destino:

Se preve en el Plan Parcial su destino a uso residencial de vivienda colectiva de proteccion
publica (VP).

d) Correlacion con las fincas de procedencia:

Se le adjudica esta parcela que representa el 11,0373% del aprovechamiento total que se le
adjudica a SUELO Y EDIFICACIONES S.A. por razon de la aportacion de las siguientes fincas:
finca registral 2757 en cuanto a un 11,6971%, finca registral 2758 en cuanto a un 18,1252%, finca
registral 2755 en cuanto a un 58,2416% y finca registral 2247 en cuanto a un 11,9361%.

e) Cuota de afeccion urbanistica:

Esta finca queda afecta al pago de la totalidad de los gastos de urbanizacion derivados de la
actuacion de transformacion urbanistica del SAU 3 “La Estacion” de Cobefia (Madrid) con una
cuota de participacion del 1,8509%, ascendiendo el importe que le corresponde en el saldo de la
cuenta de liquidacion provisional a 174.493,38 euros, sin perjuicio del saldo que le corresponda
abonar de conformidad con la cuenta de liquidacion definitiva.

f) Otras cargas:

De procedencia: No tiene
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PARCELA MB-VP (P3)
a) Adjudicatario:

AYUNTAMIENTO DE COBENA en cuanto el 100,00% en pleno dominio como bien de
naturaleza patrimonial para su Patrimonio Municipal del Suelo.

b) Descripcién:

Extension de terreno de forma irregular incluida en el SAU-3 “La Estacion” de las Normas
Subsidiarias de Cobefia con una superficie de 789,81 m? cuyos linderos son:

= Norte: en linea recta de 28,57 metros, con la finca resultante MB-VP (P1).

o Sur: en linea ligeramente curva de 30,09 metros con la finca resultante de uso viario Calle
C

= Este: en linea de dos tramos: el primero recto de 23,74 metros y el segundo curvo de 3,48
metros con la finca resultante de uso viario Calle D
= Qeste: en linea recta de 28,94 metros, con la finca resultante MB-VP (P2).

¢) Destino:

Se preve en el Plan Parcial su destino a uso residencial de vivienda colectiva de proteccion
publica (VP).

d) Correlacion con las fincas de procedencia:

No se establece correspondencia con las fincas aportadas por cederse al Ayuntamiento libre
de cargas y gravamenes como bien de naturaleza patrimonial que se le adjudica por razon de la
cesion obligatoria y gratuita del aprovechamiento lucrativo que le corresponde en el Sector de
conformidad con lo sefialado en el articulo 96 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

e) Cuota de afeccion urbanistica:

Esta finca se encuentra libre de cargas y gravamenes ya que le corresponde por cesion del 10
por ciento del aprovechamiento del Sector que le corresponde a la Administracion de conformidad
con lo sefialado en la legislacion de suelo.

f) Otras cargas:

De procedencia: No tiene
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PARCELA RG-ZV (1)
a) Adjudicatario:

AYUNTAMIENTO DE COBENA en cuanto el 100,00% en pleno dominio como bien de
naturaleza demanial.

b) Descripcién:

Extension de terreno de forma irregular incluida en el SAU-3 “La Estacion” de las Normas
Subsidiarias de Cobefia con una superficie de 961,50, m? cuyos linderos son:

= Noroeste: en linea de dos tramos rectos el primero de 23,18 metros y el segundo de 22,24
metros, con el limite del sector.

= Noreste: en linea recta de 17,45 metros con la finca resultante RSM-INF (1).

= Sur: en linea de dos tramos rectos: el primero de 31,92 metros y el segundo de 13,12
metros con la finca resultante de uso viario Calle A.

= Qeste: en linea recta de 25,56 metros con finca resultante RSM-INF (2).

¢) Destino:
Se prevé en el Plan Parcial su uso como Zona Verde Publica (Red General).
d) Correlacion con las fincas de procedencia:

No se establece correspondencia con las fincas aportadas por cederse al Ayuntamiento libre
de cargas y gravamenes como bien de naturaleza demanial que se le cede de forma obligatoria y
gratuita en su condicion de red general.

¢) Cuota de afeccion urbanistica: No tiene.

f) Otras cargas: No tiene
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PARCELA RG-ZV (2)
a) Adjudicatario:

AYUNTAMIENTO DE COBENA en cuanto el 100,00% en pleno dominio como bien de
naturaleza demanial.

b) Descripcién:

Extension de terreno de forma irregular incluida en el SAU-3 “La Estacion” de las Normas
Subsidiarias de Cobefia con una superficie de 14.288,60 m?, cuyos linderos son:

= Noroeste: en linea de varios tramos: el primero curvo de 3,14 metros, el segundo curvo de
8,14 metros y el tercero curvo de 2,73 metros que lindan con la glorieta de la Calle A, el
cuarto recto de 40,95 metros y el quinto recto de 27,05 metros, con finca resultante de uso
viario Calle A.

= Sur: en linea de tres tramos: el primero recto de 19,95 metros, el segundo recto de 33,33
metros y el tercero recto de 29,06 metros con finca resultante de uso viario Calle C.

= Noreste: en linea de tres tramos, el primero curvo de 5,00 metros, el segundo recto de

188,92 metros y el tercero curvo de 5,90 metros con finca resultante de uso viario Calle
E.

= Suroeste: en linea de dos tramos: el primero recto de 132,47 metros y el segundo curvo de
3,37 metros con la finca resultante de uso viario Calle F

¢) Destino:
Se prevé en el Plan Parcial su uso como Zona Verde Publica (Red General).
d) Correlacion con las fincas de procedencia:

No se establece correspondencia con las fincas aportadas por cederse al Ayuntamiento libre
de cargas y gravdmenes como bien de naturaleza demanial que se le cede de forma obligatoria y
gratuita en su condicion de red general.

e¢) Cuota de afeccion urbanistica:
Esta finca se encuentra libre de cargas y gravamenes.

f) Otras cargas: No tiene.
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PARCELA RL-ZV
a) Adjudicatario:

AYUNTAMIENTO DE COBENA en cuanto el 100,00% en pleno dominio como bien de
naturaleza demanial.

b) Descripcién:

Extension de terreno de forma irregular incluida en el SAU-3 “La Estacion” de las Normas
Subsidiarias de Cobefia con una superficie de 7.776,50 m?, cuyos linderos son:

= Noroeste: en linea de varios tramos: el primero recto de 81,45 metros, el segundo
ligeramente curvo de 24,51 metros, el tercero curvo de 94,43 metros y el cuarto curvo de
100,18 metros, que lindan con la finca resultante RSM-INF (2).

= Sureste: en linea curva de 169,84 metros con finca resultante RG-EQ (2).

= Este: en linea de cinco tramos: el primero sensiblemente curvo de 59,24 metros que linda
con la Calle A; el segundo recto de 4,50 metros, el tercero recto de 8,00 metros y el cuarto
recto de 4,50 metros, que lindan con la finca resultante CT-1 y, el tltimo tramo,
ligeramente curvo de 11,14 metros que linda con la Calle A.

o Sur: en linea de dos tramos rectos: el primero de 16.28 metros y el segundo de 4,79 metros,
con la finca resultante de uso viario Calle C.

¢) Destino:
Se prevé en el Plan Parcial su uso de Zona Verde Publica (Red Local).
d) Correlacion con las fincas de procedencia:

No se establece correspondencia con las fincas aportadas por cederse al Ayuntamiento libre
de cargas y gravamenes como bien de naturaleza demanial que se le cede de forma obligatoria y
gratuita en su condicion de red local.

¢) Cuota de afeccién urbanistica: No tiene.

f) Otras cargas: No tiene
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PARCELA RG-EQ (1)
a) Adjudicatario:

AYUNTAMIENTO DE COBENA en cuanto el 100,00% en pleno dominio como bien de
naturaleza demanial.

b) Descripcién:

Extension de terreno de forma irregular incluida en el SAU-3 “La Estacion” de las Normas
Subsidiarias de Cobefia con una superficie de 11.262,60 m?, cuyos linderos son:

= Noreste: en linea de tres tramos, el primero recto de 34,28 metros que linda con la calle
Vicente Aleixandre; el segundo recto de 4,50 metros y el tercero recto de 8,72 metros, que
lindan con la finca resultante CT-3.

= Sur: en linea ligeramente curva de 77,30 metros con finca resultante de uso viario Calle
C.

= Este: en linea de cinco tramos: el primero recto de 9,86 metros, el segundo recto de 23,37
metros, el tercero recto de 32,57 metros, el cuarto recto de 35,44 metros y el quinto recto
de 13,05 metros, que lindan con el limite sureste del Sector.

= Qeste: en linea de cinco tramos: el primero curvo de 3,84 metros, el segundo ligeramente
curvo de 22,33 metros, el tercero curvo de 78,90 metros, el cuarto recto de 77,24 metros
y el quinto curvo de 5,93 metros.

¢) Destino:
Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso de Equipamiento Publico Red General.
d) Correlacion con las fincas de procedencia:

No se establece correspondencia con las fincas aportadas por cederse al Ayuntamiento libre
de cargas y gravdmenes como bien de naturaleza demanial que se le cede de forma obligatoria y
gratuita en su condicion de red general.

¢) Cuota de afeccion urbanistica:
Esta finca se encuentra libre de cargas y gravamenes.
f) Otras cargas:

Sobre esta finca se constituye una UN DERECHO DE USO PERMANENTE a favor de la
entidad I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, SA.U. o empresa sucesora, de un
ESPACIO destinado a albergar un centro de transformacién, con una superficie de total de 46 m?
que LINDA: al norte en linea recta de 6,30 metros, sur en linea recta de 6,30 metros y este en
linea recta de 7,30 metros, con el resto de la finca en la que se ubica; al oeste, en linea recta de
7,30 metros con la calle D por la que tiene acceso.

Su representacion grafica con la indicacion de su concreta georreferenciacion, es la que resulta
de la Cédula Urbanistica del Proyecto de Reparcelacion.

L.- Sobre la finca descrita en el apartado b) se constituye a favor de I-DE REDES
ELECTRICAS INTELIGENTES, SA.U. o de su sucesor legal, entendiendo por tal cualquier

sociedad resultante de una fusion, absorcion, escision, segregacion, transformacion o cualquier
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continuador legal de la referida entidad, un DERECHO DE USO PERMANENTE para la
instalacion de un centro de transformacion de energia eléctrica propiedad de I-DE REDES
ELECTRICAS INTELIGENTES, SA.U. cuyo ejercicio y contenido sera el siguiente:

1.-Este derecho se ejercitara por I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, SA.U., o
empresa sucesora, para el uso y utilizacion del centro de transformacion de energia eléctrica
instalado y ampliacion del mismo, en su caso.

2.- El contenido de dicho derecho a favor de I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES,
SA.U. o empresa sucesora, consistira en el derecho a establecer y mantener en funcionamiento
permanente y reglamentario el centro de transformacion, con su aparellaje, conductores de entrada
o salida desde el exterior del mismo, ventilacion y demas elementos necesarios para su
funcionamiento.

Asi mismo y de conformidad con lo dispuesto en la Disposicion Adicional Cuarta de la ley
24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico, la servidumbre constituida ampara la
instalacion de equipos de telecomunicaciones.

3.- En todo caso, el derecho comprendera el uso tanto del vuelo sobre el terreno, como de la
superficie en la que se ubique el Centro de Transformacion, asi como la instalacion y
establecimiento de la red de entrada/salida de cables que enlazan con la red exterior, como la
ocupacion del subsuelo y salidas subterraneas, con las correspondientes arquetas, ventilaciones y
canalizaciones aéreas, superficiales y subterraneas.

Este derecho de uso serd permanente mientras se mantenga el uso del recinto y de las
instalaciones para las actividades de Distribucion de energia eléctrica.
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PARCELA RG-EQ (2)
a) Adjudicatario:

AYUNTAMIENTO DE COBENA en cuanto el 100,00% en pleno dominio como bien de
naturaleza demanial.

b) Descripcién:

Extension de terreno de forma irregular incluida en el SAU-3 “La Estacion” de las Normas
Subsidiarias de Cobefia con una superficie de 4.401,40 m?, cuyos linderos son:

= Noroeste en linea curva de 169,84 metros con parcela resultante RL-ZV.

= Sureste: en linea de dos tramos rectos: el primero de 19,17 metros y el segundo de 18,60
metros, con finca resultante de uso viario Calle C.

= Este en linea de cinco tramos: el primero ligeramente curvo de 48,38 metros, el segundo
recto de 55,77 metros, el tercero curvo de 1,95 metros, el cuarto curvo de 8,93 metros y el
quinto ligeramente curvo de 12,64 metros, con finca resultante de uso viario calle A.

¢) Destino:
Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso de Equipamiento Publico (Red General).
d) Correlacion con las fincas de procedencia:

No se establece correspondencia con las fincas aportadas por cederse al Ayuntamiento libre
de cargas y gravamenes como bien de naturaleza demanial que se le cede de forma obligatoria y
gratuita en su condicion de red general.

¢) Cuota de afeccién urbanistica: No tiene.

f) Otras cargas: No tiene.
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PARCELA RSM-VP
a) Adjudicatario:

COMUNIDAD DE MADRID en cuanto el 100,00% en pleno dominio como bien de
naturaleza demanial.

b) Descripcién:

Extension de terreno de forma irregular incluida en el SAU-3 “La Estacion” de las Normas
Subsidiarias de Cobefia con una superficie de 3.467,40 m?, cuyos linderos son:

= Noreste: en linea de tres tramos: el primero ligeramente curvo de 14,26 metros, el segundo
recto de 37,64 metros y el tercero curvo de 6,55 metros con parcela resultante de uso vario
Calle Vicente Aleixandre.

= Este: en linea de dos tramos curvos: el primero de 23,29 metros y el segundo de 3,17
metros, con la porcion de la glorieta de la Calle A incluida en el Sector.

= Sur: en linea de tres tramos: el primero recto de 33,18 metros, el segundo ligeramente
curvo de 59,05 metros y el tercero de 3,50 metros, con parcela resultante de uso viario
Calle A

= Qeste en linea de tres tramos: el primero ligeramente curvo de 90,17 metros y el segundo
ligeramente curvo de 44,73 metros con parcela resultante RSM-INF (1) y, el tercero, recto
de 3,50 metros con la finca resultante CT-2

¢) Destino:

Se prevé en el Plan Parcial su destino a Red Supramunicipal de uso Vivienda de Integracion
Social

d) Correlacion con las fincas de procedencia:

No se establece correspondencia con las fincas aportadas por cederse a la Comunidad de
Madrid libre de cargas y gravamenes como bien de naturaleza demanial que se le cede de forma
obligatoria y gratuita en su condicion de red supramunicipal.

¢) Cuota de afeccion urbanistica: No tiene.

f) Otras cargas u afecciones:

SERVIDUMBRE DE PASO PERMANENTE: en esta finca existe una servidumbre de paso
permanente a favor del Canal de Isabel II que discurre en el borde este de la finca (ver situacion
en Cédula Urbanistica), con una longitud de 47,13 metros y una anchura de 25,00 m (ancho
maximo por geometria de finca), por la que discurre la tuberia del denominado “Proyecto de
refuerzo del ramal este del Sistema Torrelaguna, tramo Valdeolmos-Ajalvir, y depdsito regulador
de Algete y Cobefia”, con un didmetro de 600 mm, titularidad de dicha entidad piblica.
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A ambos lados de la zona de servidumbre de paso, se situan las afecciones de proteccion de
esta infraestructura en la forma que se describe a continuacion:

- Banda de Infraestructura de Agua (“BIA”): 5,00 metros de ancho a cada lado.

Sera de obligado cumplimiento la normativa existente en cada momento en cuanto a
paralelismos y cruces de cualquier otro tipo de infraestructura o instalacion, siendo prioritaria la
de Canal de Isabel 11.

Franja de Proteccion de Infraestructura del Canal de Isabel II (“FP”): 10,00 metros a cada lado
de la BIA

En el tramo afectado (ver Cédula Urbanistica) se ha de respetar la regulacion relativa a las
“FP” recogidas en el punto 5 del apartado IV de las Normas para redes de Abastecimiento de
Agua de Canal de Isabel II, aprobadas el 12 de noviembre de 2012 y vigentes desde el 27 de
noviembre del mismo afio.

Son dos zonas paralelas de 10 metros de anchura adyacentes a ambos lados de la BIA, donde
no existe limitacion para la edificacion, pero requiere la oportuna conformidad de Canal de Isabel
II para la ejecucion en estas zonas de cualquier estructura o edificacion, salvo las muy ligeras,
que condicionara su autorizacion a aspectos y procedimientos constructivos que puedan afectar a
la seguridad de las conducciones existentes.

Esta empresa podra requerir, en su caso, medidas correctoras o de proteccion de la estructura
a construir, cuando exista riesgo para su seguridad en caso de rotura de la conduccion.
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PARCELA RSM-INF (1)
a) Adjudicatario:

COMUNIDAD DE MADRID en cuanto el 100,00% en pleno dominio como bien de
naturaleza demanial

b) Descripcién:

Extension de terreno de forma irregular incluida en el SAU-3 “La Estacion” de las Normas
Subsidiarias de Cobefia con una superficie de 3.939,83 m?, cuyos linderos son:

= Noreste: en linea ligeramente curva 19,25 metros con parcela resultante de uso viario
Vicente Aleixandre.

= Suroeste: en linea recta de 17,45 metros, con parcela resultante RG-ZV (1)

= Sureste: en linea de cinco tramos: el primero ligeramente curvo de 90,17 metros y el
segundo ligeramente curvo de 44,73 metros, lindan con la parcela resultante RSM-VP; el
tercero recto de 3,47 metros, el cuarto recto de 8,00 metros, el quinto recto de 4,50 metros,
que lindan con el CT-2; el sexto tramo ligeramente curvo de 63,58 metros y el séptimo
tramo ligeramente curvo de 70,67 metros, lindan con la finca resultante de uso viario Calle
A

= Noroeste: en linea de diez tramos ligeramente curvos: el primero de 6,31 metros, el
segundo de 46,48 metros, el tercero de 24,14 metros, el cuarto de 24,01 metros, el quinto
de 30,84 metros, el quinto de 25,62 metros, el sexto de 24,87 metros, el séptimo de 17,79
metros, el octavo de 20,33 metros, el noveno de 41,06 metros y el décimo de 10,17 metros,
que lindan con el limite norte del sector.

¢) Destino:

Se prevé en el Plan Parcial su destino a red supramunicipal con uso de Espacio de Proteccion
de la Carretera M-103.

d) Correlacion con las fincas de procedencia:

No se establece correspondencia con las fincas aportadas por cederse a la Comunidad de
Madrid libre de cargas y gravamenes como bien de naturaleza demanial que se le cede de forma
obligatoria y gratuita en su condicion de red supramunicipal.

¢) Cuota de afeccién urbanistica: No tiene.
f) Otras cargas:

A) SERVIDUMBRE DE PASO PERMANENTE: en esta finca existe una servidumbre de
paso permanente a favor del Canal de Isabel II que discurre en el borde este de la finca (ver
situacion en Cédula Urbanistica), con una longitud de 17,11 metros y una anchura de 25 metros
de ancho méximo por geometria de finca, por la que discurre la tuberia del denominado “Proyecto
de refuerzo del ramal este del Sistema Torrelaguna, tramo Valdeolmos-Ajalvir, y deposito
regulador de Algete y Cobefia”, con un diametro de 600 mm, titularidad de dicha entidad publica.

Pagina 121

d

COMFULTO ELA

Documento Firmado Electrénicamente - CSV:BEASFC9A-DODE-4F68-A91C-FE7AD5F90A53-370709

https://sede.ayto-cobena.org



A ambos lados de la zona de servidumbre de paso, se situan las afecciones de proteccion de
esta infraestructura en la forma que se describe a continuacion:

- Banda de Infraestructura de Agua (“BIA”): 5,00 metros de ancho a cada lado.

Sera de obligado cumplimiento la normativa existente en cada momento en cuanto a
paralelismos y cruces de cualquier otro tipo de infraestructura o instalacion, siendo prioritaria la
de Canal de Isabel 11.

- Franja de Proteccion de Infraestructura del Canal de Isabel II (“FP”): 10,00 metros a cada
lado de la BIA

En el tramo afectado (ver Cédula Urbanistica) se ha de respetar la regulacion relativa a las
“FP” recogidas en el punto 5 del apartado IV de las Normas para redes de Abastecimiento de
Agua de Canal de Isabel I, aprobadas el 12 de noviembre de 2012 y vigentes desde el 27 de
noviembre del mismo afio.

Son dos zonas paralelas de 10 metros de anchura adyacentes a ambos lados de la BIA, donde
no existe limitacion para la edificacion, pero requiere la oportuna conformidad de Canal de Isabel
IT para la ejecucion en estas zonas de cualquier estructura o edificacion, salvo las muy ligeras,
que condicionara su autorizacion a aspectos y procedimientos constructivos que puedan afectar a
la seguridad de las conducciones existentes.

Esta empresa podrd requerir, en su caso, medidas correctoras o de proteccion de la estructura
a construir, cuando exista riesgo para su seguridad en caso de rotura de la conduccion.

B) DERECHO DE USO PERMANENTE a favor de la entidad I-DE REDES ELECTRICAS
INTELIGENTES, SA.U. o empresa sucesora, de un ESPACIO en colindancia con la parcela CT-
2 destinado a albergar un centro de transformacion subterraneo, con una superficie de 13,00 m*
que LINDA: al noroeste en linea recta de 7,30 metros, al noreste en linea recta de 1,75 metros y
al suroeste, en linea recta de 1,75 metros, con la parcela resultante RSM-INF (1) en la que se sitiia
y, al sureste, en linea recta de 7,30 metros con la parcela CT-2 cuya superficie se complementa
con este derecho de uso permanente para albergar un Centro de Transformacion subterraneo.

Su representacion grafica con la indicacion de su concreta georreferenciacion, es la que resulta
de la Cédula Urbanistica del Proyecto de Reparcelacion.

L.- Sobre la finca descrita en el apartado b) se constituye a favor de I-DE REDES
ELECTRICAS INTELIGENTES, SA.U. o de su sucesor legal, entendiendo por tal cualquier
sociedad resultante de una fusion, absorcion, escision, segregacion, transformacion o cualquier
continuador legal de la referida entidad, un DERECHO DE USO PERMANENTE para la
instalacion de un centro de transformacion de energia eléctrica propiedad de I-DE REDES
ELECTRICAS INTELIGENTES, SA.U. cuyo ejercicio y contenido sera el siguiente:

1.-Este derecho se ejercitara por I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, SA.U., o
empresa sucesora, para el uso y utilizacion del centro de transformacion de energia eléctrica
instalado y ampliacion del mismo, en su caso.

2.- El contenido de dicho derecho a favor de I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES,
SA.U. o empresa sucesora, consistira en el derecho a establecer y mantener en funcionamiento
permanente y reglamentario el centro de transformacion, con su aparellaje, conductores de entrada
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o salida desde el exterior del mismo, ventilacion y demads elementos necesarios para su
funcionamiento.

Asi mismo y de conformidad con lo dispuesto en la Disposicién Adicional Cuarta de la ley
24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico, la servidumbre constituida ampara la
instalacion de equipos de telecomunicaciones.

3.- En todo caso, el derecho comprendera el uso tanto del vuelo sobre el terreno, como de la
superficie en la que se ubique el Centro de Transformacion, asi como la instalacion y
establecimiento de la red de entrada/salida de cables que enlazan con la red exterior, como la
ocupacion del subsuelo y salidas subterraneas, con las correspondientes arquetas, ventilaciones y
canalizaciones aéreas, superficiales y subterraneas.

Este derecho de uso sera permanente mientras se mantenga el uso del recinto y de las
instalaciones para las actividades de Distribucion de energia eléctrica.
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PARCELA RSM-INF (2)
a) Adjudicatario:

COMUNIDAD DE MADRID en cuanto el 100,00% en pleno dominio como bien de
naturaleza demanial.

b) Descripcién:

Extension de terreno de forma irregular incluida en el SAU-3 “La Estacion” de las Normas
Subsidiarias de Cobefia con una superficie de 8.062,19 m?, cuyos linderos son:

= QOeste y Noroeste: en linea de dieciocho tramos el primero de 18,52 metros, el segundo de
11,96 metros, el tercero de 18,87 metros, el cuarto de 11,63 metros, el quinto de 11,30, el
sexto de 22,97 metros, el séptimo de 18,20 metros, el octavo de 34,71 metros, el noveno
de 18,24 metros, el décimo de 36,13 metros, el undécimo de 25,19 metros, el duodécimo
de 23,03 metros, el decimotercero de 36,50 metros, el decimocuarto de 20,12 metros, el
decimoquinto de 15,26 metros, el decimosexto de 46,23 metros, el decimoséptimo de
18,09 metros y el decimoctavo de 30,20 metros, con el limite del sector

= Noreste: en linea recta de 25,56 metros con parcela resultante RG-ZV (1).

= Sureste: en linea de tres tramos rectos: el primero de 9,39 metros, el segundo de 10,01
metros y el tercero de 14,17 metros, que lindan con la finca resultante de uso viario Calle
C.

= Sury Este: en linea de varios tramos: el primero recto de 10,89 metros, el segundo curvo
de 0,90 metros, el tercero curvo de 31,85 metros, el cuarto curvo de 0,92 metros, el quinto
recto de 10,29 metros y el sexto curvo de 29,22 metros, lindan con la Calle A; el séptimo
recto de 81,45 metros, el octavo curvo de 24,51 metros, el noveno curvo de 94,43 metros
y el décimo curvo de 100,18 metros, que lindan con la finca resultante RL-ZV.

¢) Destino:

Se prevé en el Plan Parcial su destino a red supramunicipal de uso de Espacio de Proteccion
de la Carretera M-103.

d) Correlacion con las fincas de procedencia:

No se establece correspondencia con las fincas aportadas por cederse a la Comunidad de
Madrid libre de cargas y gravamenes como bien de naturaleza demanial que se le cede de forma
obligatoria y gratuita en su condicion de red supramunicipal.

¢) Cuota de afeccién urbanistica: No tiene.

f) Otras cargas: No tiene
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PARCELA CT-1
a) Adjudicatario:
AYUNTAMIENTO DE COBENA, en cuanto el 100,00% en pleno dominio.
b) Descripcion:

Extension de terreno de forma irregular incluida en el SAU-3 “La Estacion” de las Normas
Subsidiarias de Cobefia con una superficie de 36,00 m?, cuyos linderos son:

= Noreste: en linea recta 4,50 metros. con la finca resultante RL-ZV

= Suroeste: en linea recta de 4,50 con la finca resultante RL-ZV.

= Noroeste: en linea recta de 8,00 metros con la finca resultante RL-ZV

= Sureste: en linea curva de 8,05 metros con la finca resultante de uso viario Calle A.

¢) Destino:

Se prevé en el Plan Parcial su destino a uso de Servicios de Infraestructuras para su cesion a
la compaiiia suministradora titular de la instalacion para albergar un centro de transformacion.

d) Correlacion con las fincas de procedencia:
No se establece correspondencia con las fincas aportadas por ser una adquisicion originaria.
¢) Cuota de afeccion urbanistica: No tiene.

f) Otras cargas: No tiene
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PARCELA CT-2
a) Adjudicatario:
AYUNTAMIENTO DE COBENA en cuanto el 100,00% en pleno dominio
b) Descripcion:

Extension de terreno de forma irregular incluida en el SAU-3 “La Estacion” de las Normas
Subsidiarias de Cobefia con una superficie de 36,00 m?, cuyos linderos son:

= Noreste: en linea recta 4,50 metros de los cuales 3,47 metros lindan con la finca resultante
RSM-INF (1) y los restantes 1,03 metros con la finca resultante RSM-VP.

o Suroeste: en linea recta de 4,50 con la finca resultante RL-ZV.

= Noroeste: en linea recta de 8,00 metros con la finca resultante RL-ZV

o Sureste: en linea curva de 8,00 metros con la finca resultante de uso viario Calle A.

¢) Destino:

Se prevé en el Plan Parcial su Destino a uso de Servicios de Infraestructuras para su cesion a
la compaiiia suministradora titular de la instalacion para albergar un centro de transformacion.

d) Correlacion con las fincas de procedencia:
No se establece correspondencia con las fincas aportadas por ser una adquisicion originaria.
¢) Cuota de afeccion urbanistica: No tiene.

f) Otras cargas: No tiene.

Pagina 126

d

COMFULTO ELA

Documento Firmado Electrénicamente - CSV:BEASFC9A-DODE-4F68-A91C-FE7AD5F90A53-370709

https://sede.ayto-cobena.org



PARCELA CT-3
a) Adjudicatario:
AYUNTAMIENTO DE COBENA, en cuanto el 100,00% en pleno dominio
b) Descripcion:

Extension de terreno de forma irregular incluida en el SAU-3 “La Estacion” de las Normas
Subsidiarias de Cobefia con una superficie de 36,00 m?, cuyos linderos son:

= Noreste: en linea recta 7,32 metros con la finca resultante de uso viario Calle Vicente
Aleixandre.

= Suroeste: en linea recta de 8,72 metros con la finca resultante RG-EQ (1)

= Este: en linea recta de 4,74 metros con el limite del Sector.

= Noroeste: en linea recta 4,50 con la finca resultante RG-EQ (1)

¢) Destino:

Se prevé en el Plan Parcial su Destino a uso de Servicios de Infraestructuras para su cesion a
la compaiiia suministradora titular de la instalacion para albergar un centro de transformacion.

d) Correlacion con las fincas de procedencia:
No se establece correspondencia con las fincas aportadas por ser una adquisicion originaria.
¢) Cuota de afeccion urbanistica: No tiene.

f) Otras cargas: No tiene.
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RED VIARIA
a) Adjudicatario:

AYUNTAMIENTO DE COBENA en cuanto el 100,00% en pleno dominio como bien de
naturaleza demanial.

b) Descripcién:

Extension de terreno de forma irregular incluida en el SAU-3 “La Estacion” de las Normas
Subsidiarias de Cobefia con una superficie total de 46.337,48 m* conformada por diez (10) tramos,
cuyas caracteristicas y linderos son los siguientes:

CALLE A:

Extension de terreno de forma irregular destinada a uso de viario ptiblico, con una superficie
de 14.144,81 m? que discurre de Noreste a Suroeste atravesando el Sector y en ella se encuentra
enclavada una glorieta que se encuentra parcialmente incluida en el Sector y que la comunica con
la Calle Vicente Aleixandre y con la Calle Miguel de Unamuno exterior al Sector, asi como por
una segunda glorieta en la que confluye la Calle F. Linda: por el Noreste, con la mitad de la
glorieta que se situa en la Calle Vicente Aleixandre; al Suroeste, con la Calle C; al Norte, con las
parcelas RSM-VP, CT-2, RSM-INF (1), RG-ZV, RSM-INF (2), RL-ZV, CT-1, RL-ZV y RG-EQ
(2) y al Sur, con la calle B, RU-2, calle E, RG-ZV (2), Calle F, RU-1 (P1.6 a P1.1, ambas
inclusive), RU-1 (P2), calle [ y MB-VL-1 (P3).

- AFECCIONES DERIVADAS DE INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES:

Por este tramo de viario discurre la tuberia del denominado “Proyecto de refuerzo del ramal
este del Sistema Torrelaguna, tramo Valdeolmos-Ajalvir, y deposito regulador de Algete y
Cobena”, titularidad del Canal de Isabel II.

A ambos lados de la tuberia, se sitian las afecciones de proteccion de esta infraestructura en
la forma que se describe a continuacion:

- Banda de Infraestructura de Agua (“BIA”): 5,00 metros de ancho a cada lado.

Sera de obligado cumplimiento la normativa existente en cada momento en cuanto a
paralelismos y cruces de cualquier otro tipo de infraestructura o instalacion, siendo prioritaria la
de Canal de Isabel II.

- Franja de Proteccion de Infraestructura del Canal de Isabel IT (“FP”): 10,00 metros a cada
lado de la BIA

En el tramo afectado (ver Cédula Urbanistica) se ha de respetar la regulacion relativa a las
“FP” recogidas en el punto 5 del apartado IV de las Normas para redes de Abastecimiento de
Agua de Canal de Isabel II, aprobadas el 12 de noviembre de 2012 y vigentes desde el 27 de
noviembre del mismo afio.
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Son dos zonas paralelas de 10 metros de anchura adyacentes a ambos lados de la BIA, donde
no existe limitacion para la edificacion, pero requiere la oportuna conformidad de Canal de Isabel
II para la ejecucion en estas zonas de cualquier estructura o edificacion, salvo las muy ligeras,
que condicionard su autorizacion a aspectos y procedimientos constructivos que puedan afectar a
la seguridad de las conducciones existentes.

Esta empresa podra requerir, en su caso, medidas correctoras o de proteccion de la estructura
a construir, cuando exista riesgo para su seguridad en caso de rotura de la conduccion.

CALLE B:

Extension de terreno de forma irregular destinada a uso de viario ptiblico, con una superficie
de 6.555,49 m? que discurre de Norte a Sur atravesando el Sector. Linda: al Norte, con la glorieta
de la calle A; al Sur, con la calle C; al Este, con las parcelas TC-1, calle G, RU-4 (P1), RU-4 (P3)
y RU-4 (P4), calle H, MB-VP (P1) y MB-VP (P2); al Oeste, con la parcela RU-2, calle G, RU-3,
calle Hy MB-VL-2.

CALLE C:

Extension de terreno de forma irregular destinada a uso de viario publico, con una superficie
de 5.276,38 m? que discurre de este a oeste en el extremo sur del Sector. Linda: al Norte, con las
parcelas RG-EQ (1), Calle D, MB-VP (P3), MB-VP (P2), calle B, MB-VL-2, Calle E, RG-ZV
(2), calle F, MB-VL-1 (P1), MB-VL-1 (P2), MB-VL-1 (P3), calle A, RG-EQ (2), RL-ZV y RSM-
INF (2); al Sur, con el limite del Sector que la separa de la Calle Mercado, con la Avenida
Barranco del Agua y con el Camino de la Muela situados fuera del Sector; al Este, con el limite
del Sector que le separa de la zona verde aneja a la Travesia del Mercado situada fuera del Sector
y, al Oeste, con el limite del Sector que le separa de una franja de terreno que la separa de la
Carretera M-100.

CALLE D:

Extension de terreno de forma irregular destinada a uso de viario ptiblico, con una superficie
de 3.082,93 m? que discurre de noreste al sur del Sector y que linda: al Norte, con la Calle Vicente
Aleixandre; al Sur, con la calle C; al Este, con la parcela RG-EQ (1) y al Oeste con la parcela RU-
4 (P2), Calle H, MB-VP (P1) y MB-VP (P3).

CALLE E:

Extension de terreno de forma irregular destinada a uso de viario publico, con una superficie
de 3.195,64 m? que discurre de noroeste a sureste y linda: al noroeste, con la calle A; al Sureste,
con la Calle C; al este con la calle RU-2, Calle G, RU-3, Calle H, MB-VL-2 y, al Oeste, con la
parcela RG-ZV (2).

CALLE F:

Extension de terreno de forma irregular destinada a uso de viario publico, con una superficie
de 2.315,62 m? que discurre de noroeste a sureste y que linda: al noroeste, con la calle A; al
Sureste, con la Calle C; al este, con la parcela RG-ZV (2) y al oeste, con la parcela RU-1 (P1.6 y
P1.12), Calle I, MB-VL-1 (P1).
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CALLE G:

Extension de terreno de forma irregular destinada a uso de viario publico, con una superficie
de 3.942,91 m? que discurre de noreste a suroeste y que linda: al Norte, con la parcela TC-1, Calle
B y RU-2; al Sur, con las parcelas RU-4 (P2), RU-4 (P1), calle B y RU-3; al este, con la calle B
y al oeste, con la calle E.

CALLE H:

Extension de terreno de forma irregular destinada a uso de viario publico, con una superficie
de 2.867,75 m?* que discurre de noreste a suroeste y que linda: al Norte, con las parcelas RU-4
(P2), RU-4 (P4), calle B y RU-3; al Sur, con la parcela MB-VP (P1), calle By MB-VL-2; al este
con la calle B y al oeste con la Calle E.

CALLEI:

Extension de terreno de forma irregular destinada a uso de viario publico, con una superficie
de 2.224,60 m?, que discurre de este a oeste y que linda: al norte con las parcelas RU-1 (P1.7 a
P1.12, ambas inclusive) y la RU-1 (P2); al sur, con las parcelas MB-VL-1 (P1), MB-VL-1 (P2) y
MB-VL-1 (P3); al este, con la calle F y al oeste con la calle A.

CALLE VICENTE ALEIXANDRE (AMPLIACION)

Extension de terreno de forma irregular destinada a uso de viario publico, con una superficie
de 2.731,35 m?, que discurre de noroeste a sureste atravesando el Sector y que linda: al norte, con
el limite del Sector; al sur, con la travesia del mercado; al este, con la calle Vicente Aleixandre
ya existente que se sittia fuera del Sector y, al oeste, con las parcelas RSM-INF (1), RSM-VP,
calle A, RU-2, calle B, TC-1, Calle G, RU-4 (P2), calle D, RG-EQ (1) y CT-3.

¢) Destino:
Se prevé en el Plan Parcial su Destino a uso de viario publico.
d) Correlacion con las fincas de procedencia:

No se establece correspondencia con las fincas aportadas por cederse al Ayuntamiento libre
de cargas y gravamenes como bien de naturaleza demanial que se le cede de forma obligatoria y
gratuita como red general.

¢) Cuota de afeccion urbanistica: No tiene.

f) Otras cargas: No tiene.
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CAPITULO X.- RESUMEN ADJUDICACIONES

A) USOS LUCRATIVOS:

SUPERFICIE . | APROVECH. |% APROV.
FINCAS RESULTADO ADJUDICATARIO ADIUD, () | USO Y TIPOLOGIA | 0 Dy,
USOS LUCRATIVOS
RU-2 LANDCOMPANY 2020 S.L. 12393,10m® | RES. UNIF. (RU) | 9.81487ua. | 290312%
RU-3 LANDCOMPANY 2020 S.L. 8911,10n? | RES.UNIF. RU) | 7.05726ua. | 208745%
RU-4 (P1) LANDCOMPANY 2020 S.L. 5000l m | RES.UNIE. RU) | 395%9ua. | L1713%
MB VL-1 (P1) LANDCOMPANY 2020 S.L. 443681 m? | RES.COL. (VL) | 527485ua. | 156023%
MB VL-2 LANDCOMPANY 2020 S.L. 630740m¢ | RES.UNIF.(RU) | 7.49876ua. | 22,1804%
MB VP (P1) LANDCOMPANY 2020 S.L. 395974m | RES.COL.(VP) | 3.76634ua. | 11,1403%
RU-4 (P2) SUELO Y EDIFICACIONES SA. | 461033m® | RES.UNIF. (RU) | 3.6512ua. | 500020%
MB VL-1 (P2) SUELO Y EDIFICACIONES SA. | 239297m® | RES.COL.(VL) | 284496 ua. | 389607%
MB VP (P2) SUELO Y EDIFICACIONES S.A. | 84735m? | RES.COL.(VP) | 80596ua. | 11.0373%
RU-1 (P2) CLARAMAGARINOS BENITO 25%) |y ¢4y 71 o | RES, UNIF. (RU) | 130017 ua. | [000000%
PROMOCIONES CAMPOS INMB. (75%) 100,0000%
RU-4 (P3) CANALDEISABELIISA. 89287m | RES.UNIE. (RU) | 707.2ua. | 1000000%
RU-4 (P4) SS LIMPIEZA INTEGRAL SIFERSL. | 53839 nf | RES.UNIF.(RU) | 42639ua. | 1000000%
RU-1(PL.1aPL12) | AYUNTAMIENTO DE COBENA | 3.18089m® | RES.UNIE.(RU) | 251915ua. | 503495%
MB VL-1 (P3) AYUNTAMIENTO DE COBENA | 145762m® | RES.COL.(VL) | 173294ua. | 346358%
MB VP (P3) AYUNTAMIENTO DE COBENA | 78981m® | RES.COL.(VP) | 75123ua. | 150147%
TC-1 JUNTA DE COMPENSACION 2.888,10 TERC.-COM. 148598 wa. | 100.0000%
Subtotal 55.748,20 50.033,18 u.a,
B) USOS NO LUCRATIVOS:
SUPERFICIE .| APROVECH.
FINCAS RESULTADO ADJUDICATARIO ADIUD. (up) | VS0 Y TIPOLOGHA | /0
USOS NO LUCRATIVO
CALLE A AYUNTAMIENTO COBENA 1414481 m* | RED VIARIA RV) | 000 ua.
CALLE B AYUNTAMIENTO COBENA 6.55549m2 | RED VIARIA RV) | 000 ua.
CALLE C AYUNTAMIENTO COBENA 527638 m* | RED VIARIARV) |  000ua.
CALLE D AYUNTAMIENTO COBENA 3.08293m2 | RED VIARIA RV) | 000 ua.
CALLEE AYUNTAMIENTO COBENA 3.19564m* | RED VIARIARV) |  000ua.
CALLEF AYUNTAMIENTO COBENA 2315622 | RED VIARIA RV) | 000 ua.
CALLE G AYUNTAMIENTO COBENA 3942912 | RED VIARIA RV) | 000 ua.
CALLEH AYUNTAMIENTO COBENA 2.867,75m* | RED VIARIARV) [ 000 ua.
CALLEI AYUNTAMIENTO COBENA 222460m? | RED VIARIA RV) | 000 ua.

C/ VICENTE ALEIXANDRE AYUNTAMIENTO COBENA 273135m | RED VIARIA RV) | 000 ua.
RG-ZV (1) AYUNTAMIENTO COBENA 961,50 e ZONA VERDE 0,00 ua.
RG-ZV (2) AYUNTAMIENTO COBENA 1428860m* |  ZONA VERDE 0,00 u.a.

s{pe  RLZV AYUNTAMIENTO COBENA 7.776,50 e ZONA VERDE 000 ua.
RG-EQ (1) AYUNTAMIENTO COBENA 1126260 m* | RED GENERALEQ | 000 u.a.
RG-EQ (2) AYUNTAMIENTO COBENA 440140 m2 | RED GENERALEQ [ 000 ua.
RSM-VIS COMUNIDAD DE MADRID 3.46740m* | RED SUPRAM. VIS | 000 ua.
RSM-INF (1) COMUNIDAD DEMADRID 3.93983m? |RED SUPRAM. INFR| 0,00 u.a.
RSM-INF (2) COMUNIDAD DEMADRID 8062,19m? |RED SUPRAM. INFR| 0,00 u.a.
CT.1 AYUNTAMIENTO COBENA 36,00 m? CT 0,00 u.a.
CT.2 AYUNTAMIENTO COBENA 36,00 m? CT 0,00 u.a.
CT3 AYUNTAMIENTO COBENA 36,00 m2 CT 000 ua.
Subtotal 100.605,50 m?
156.353,70 m? 50.033,18 u.a.

conformidad con lo sefialado en el apartado 1° del

Capitulo 111, se disminuye la superficie que es objeto de cesion destinada a redes supramunicipales

A

odsULTa kDS
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en -1.463,90 m?s ya que dicha superficie queda fuera del &mbito de la reparcelacion al haber sido
ya objeto de adquisicion por la Comunidad de Madrid.

C) ADJUDICACIONES Y CUOTAS DEFINITIVAS

CUOTA | CUOTA
FINCAS RESULTADO ADJUDICATARIO SUPERFICIE | 15 y ripoLoGia | APROVECH: [ 4 ppccio | DEF.
ADJUD. (m?) (UAS)
N PROP.
USOS LUCRATIVOS
RU-2 LANDCOMPANY 2020SL. | 1239310m* | RES.UNIF. (RU) | 9.81487ua. | 22.5402%
RU-3 LANDCOMPANY 2020 S.L. 8911,10m* | RES.UNIF.(RU) | 7.05726ua. | 162072%
RU-4 (P1) LANDCOMPANY 2020 S.L. 50001m | RES.UNIF.(RU) | 39599ua. | 09094%
MB VL-1 (P1) LANDCOMPANY 2020 S.L. 443681m | RES.COL.(VL) | 527485ua | 121139%
MB VL2 LANDCOMPANY 2020 S.L. 630740n7 | RES.UNIF.RU) | 7.49876ua. | 172212%
MB VP (P1) LANDCOMPANY 2020 S.L. 3959747 | RES.COL.(VP) | 3.76634ua. | 86495% | 77.6414%
RU4 (P2) SUELO Y EDIFICACIONES SA. | 461033m? | RES.UNIE. (RU) | 3.65121ua. | 83851%
MB VL-1 (P2) SUELO Y EDIFICACIONES S.A. | 239297m | RES.COL.(VL) | 2.84496ua. | 65335%
MB VP (P2) SUELO Y EDIFICACIONES S.A. | 84735m® | RES.COL.(VP) | 80596ua. | 1.8509% [ 167696%
RU-1(P2) CLARA MAGARINOSBENITO.25%) 1y ¢4y 9 2 | RES. UNIF. (RU) | 1300,17ua. | 29850% | °/465%
PROMOCIONES CAMPOS INMB. (75%) 2,2394%
RU-4 (P3) CANALDEISABEL I S.A. $9287m* | RES.UNIF.(RU) | 707.02uwa. | 1L6239% | 16239%
RU-4 (P4) SSLIMPIEZA INTEGRALSIFERSL. | 53839n® | RES.UNIF. (RU) | 42639ua. | 09792% | 09792%
RU-T(PL.1aPL12) | AYUNTAMIENTO DECOBENA | 3.18089m? | RES.UNIE.(RU) | 250915ua. | 0.0000%
MB VL-1 (P3) AYUNTAMIENTO DE COBENA | 145762nf | RES.COL.(VL) | 1.732%ua. | 00000%
MB VP (P3) AYUNTAMIENTO DE COBERA | 78981m2 | RES.COL.(VP) | 75123ua. | 00000%
TC.1 JUNTA DE COMPENSACION 2.888,10 % TERC..COM. 148598 ua. | 0.0000%
Subtotal 55.748,20 m? 50.033,18 u.a. | 100,0000% | 100,0000%
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CAPITULO XI.- CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

1) Indemnizaciones que proceden de conformidad con lo sefialado en el articulo 100 del
Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de
Gestion Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo
y Ordenacion Urbana.

El articulo 87.1.c) de la LSCM establece que “La edificabilidad materializable en cada finca
resultante, constitutiva de parcela o solar, habra de ser proporcional al derecho o derechos de
los adjudicatarios en funcion de sus aportaciones a la gestion y ejecucion del planeamiento.”

No obstante, el articulo 100.1 del RGU, establece que en la cuenta de liquidacion provisional
del proyecto de reparcelacion se han de incluir las indemnizaciones que correspondan a las
diferencias de adjudicacion que se produzcan por exceso o por defecto.

Las diferencias de adjudicacion que han de ser compensadas mediante indemnizaciones en
metalico a los propietarios del ambito por existir una diferencia entre el aprovechamiento
susceptible de patrimonializacion y el aprovechamiento efectivamente adjudicado en el proyecto,
son las siguientes:

- Defecto de adjudicacion:

Los propietarios que, conforme con lo sefialado en el articulo 87 f) de la LSCM, han de recibir
compensaciones por las diferencias de adjudicacion al recibir una adjudicacion inferior a la que
le corresponde por razon de su cuota de participacion, son los que se indican a continuacion.

Uas teéricas  Uas adjudicadas  Diferencia  Valor €/ua Compens.

LANDCOMPANY 2020 S.L. 33.832,37 uas 33.808,07 uas -24,30 uas 93,50 €/ua 2272,05€

- Exceso de adjudicacion:

Los propietarios que perciben mas aprovechamiento lucrativo que el que les corresponde por
razéon de su cuota de participacion y que, por tanto, han de abonar a la Junta ese exceso de
adjudicacion en metalico para que ésta compense a los propietarios que reciben menos
aprovechamiento, son los siguientes:

Uas teéricas Uas adjudicadas Diferencia Valor €/ua  Compens.

Q ‘/]Il 0,
LN (€ LIRS GE30) 1.275,87 uas 1.300,17 uas 2430uas | 93,50 €/ua 2.272,05€

CLARA MAGARINOS BENITO (25% )

2) Plazos para el abono de las compensaciones econémicas que resultan del Proyecto de
Reparcelacion.
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El abono de las compensaciones economicas o monetizaciones de aprovechamiento que
resulten entre los propietarios afectados, se tendran que abonar en el plazo maximo de dos (2)
meses desde la inscripcion en el Registro de la Propiedad del Proyecto de Reparcelacion, previa
notificacion remitida por la Junta de Compensacion a estos efectos.

3) Cuenta de Liquidacion Provisional:

La estimacion de los gastos de urbanizacion y compensacion se realiza de acuerdo con el
Presupuesto de Urbanizacion del SAU 3 “La Estacion” y de las estimaciones que se tienen en
operaciones de esta naturaleza, y sin perjuicio de los ajustes econdmicos 0 materiales que se
deduzcan de la Cuenta de Liquidacion Definitiva que resulte finalmente.

CUENTA LIQUIDACION PROVISIONAL PR SAU-3

CONCEPTOS IMPORTES (€)

1 |Obras de Urbanizacién
1.1 |Ejecucion obras de urbanizacion 8.088.770,70 €
1.2 |Control de Calidad 121.331,56 €
2 |Obligaciones derivadass de Convenios con las Compaiiias
2.1 [Conformidad Técnica I-DE IBERDROLA REDES INTELIG. 4.503,67 €
2.2 |Conformidad Técnica CYII 137.801,44 €
3 |Honorarior téccnicos profesionales
3.1 |Levantamiento topografico 6.245,00 €
3.2 |Estudio Geotécnico 3.969,00 €
3.3 |Gestion Junta de Compensacion 95.450,00 €
3.4 [Honorarios redaccion Plan Parcial y Estudios complementarios 80.000,00 €
3.5 |Honorarios redaccion Proyecto de Urbanizacion 96.225,00 €
3.6 |Honorarios redaccion Proyecto de Reparcelacion 39.825,00 €
3.7 [Honorarios Direccion Obras de Urbanizacion 190.000,00 €
3.8 [Honorarios Coordinacion Seguridad y Salud 18.000,00 €
4 |OTROS COSTES
4.1 |Gastos registrales y juridicos 80.000,00 €
4.2 |Avales 5.000,00 €
4.3 |Gastos mantenimiento cuenta Bancaria 1.500,00 €
44 |Contratacion Seguros 5.000,00 €
5 |IMPREVISTOS
5.1 |Imprevistos 269.208,64 €
TOTAL GASTOS 9.242.830,01 €
IVA 21 % 184.573,75 €
TOTAL PRESUPUESTO 9.427.403,77 €

A continuacion, se incluyen las obligaciones economicas que derivan de las cargas de
urbanizacion a las que han de hacer frente los propietarios conforme sefiala el articulo 97.2 de la
Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.
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Las cuotas que con caracter de afeccion real gravan las fincas resultantes en garantia del
cumplimiento de las cargas de urbanizacion pendientes se distribuyen proporcionalmente al
aprovechamiento asignado.

CAPITULO XIL- SALDOS EN LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

El articulo 100.5 del RGU establece que los gastos de urbanizacion y de proyectos se
distribuiran a prorrata entre todos los adjudicatarios de las fincas resultantes, con arreglo al valor
de éstas

Una vez establecido el importe de la Cuenta de Liquidacion Provisional procede, establecer la
participacion o saldo individual de cada uno de los propietarios afectados en proporcion al valor
de las fincas resultantes adjudicadas.

Dado que en el presente caso, la Junta de Compensacion se ha reservado una parcela de
resultado para destinar el producto de su venta a hacer frente a los gastos de urbanizacion
pendientes, la parcela resultante TC-1 se adjudica a la Junta exenta de cargas de afeccion
urbanistica, distribuyendo el saldo de la cuenta de liquidacion provisional entre el resto de
parcelas lucrativas, a excepcion, logicamente, de las parcelas de cesion al Ayuntamiento por razon
de su 10 por ciento.

La carga o cuota de afeccion urbanistica se reparte entre los diferentes propietarios, segtin los
criterios anteriormente sefialados y, una vez fijado el porcentaje de participacion de cada uno de
los propietarios del sector en los gastos de urbanizacion previstos, se determina la liquidacion
individual de cada uno de ellos incrementando o minorando, segun el caso, los gastos de
urbanizacion que le corresponden con las indemnizaciones y compensaciones de
aprovechamiento que, en cada caso, se han establecido, resultando la siguiente propuesta de
Cuenta de Liquidacion individual:
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CUENTA LIQUIDACION PROVISIONAL DEL SECTOR SAU-3 "LA ESTACION" DE COBENA

CUOTA CUOTA
SUPERFICIE . | APROVECH. |% APROV. RESPONSAB. DIF. SALDO
FINCAS RESULTADO ADJUDICATARIO ADJUD. (ur?) USO Y TIPOLOGIA (UAS) ADJ. AFEgCIO pll)zli)Fl;, ECON. (€) ADJUD. CLP
USOS LUCRATIVOS
RU-2 LANDCOMPANY 2020 S.L. 12.393,10 m? RES. UNIF. (RU) 9.81487wa. | 290312% | 22,5402% 2.124.955,16 €
RU-3 LANDCOMPANY 2020 S.L. 8.911,10 m® RES. UNIF. (RU) 7.05726v.a. | 208745% | 162072% 1.527.92182 €
RU-4 (P1) LANDCOMPANY 2020 S.L. 500,01 m? RES. UNIF. (RU) 395,99 v.a. L1713% 0,9094% 85.73324 € 20m05e 7.317.29545€
MB VL-1 (P1) LANDCOMPANY 2020 S.L. 4.436,81 m* RES. COL. (VL) 5.27485v.a. 15,6023% 12,1139% 1.142.024,15 € ’
MB VL-2 LANDCOMPANY 2020 S.L. 6.307,40 m? RES. UNIF. (RU) 749876 v.a. | 22,1804% | 172212% 1.623.508,09 €
MB VP (P1) LANDCOMPANY 2020 S.L. 3.959,74 m? RES. COL. (VP) 3.766,34 u.a. 11,1403% | 8,6495% 77,6414% 815.42504 €
RU-4 (P2) SUELO Y EDIFICACIONES S.A. 4.61033 m? RES. UNIF. (RU) 3.65121uwa. | 50,0020% | 83851% 790.499,82 €
MB VL-1 (P2) SUELO Y EDIFICACIONES S.A. 239297 m? RES. COL. (VL) 2.84496 v.a. | 389607% | 6,5335% 615.943 88 € 1.580.937,08 €
MB VP (P2) SUELO Y EDIFICACIONES S.A. 84735 m? RES. COL. (VP) 805,96 u.a. 11,0373% 1,8509% 16,7696% 174.49338 €
RU-1 (P2) CLARA MAGARINOS BENITO (25%) 164171 12 RES. UNIF. (RU) 130017 ua. 100,0000% 2.9859% 0,7465% 70.372,85 € 567,55 €| 70.940,40 €
PROMOCIONES CAMPOS INMB. (75%) 100,0000% 2,2394% 211.118,56 €]  1.704,51 € 212.823,06 €
RU-4 (P3) CANALDEISABELIIS.A. 892,87 m? RES. UNIF. (RU) 707,12 v.a. 100,0000% | 1,6239% 1,6239% 153.093,85 € 153.093,35 €
RU-4 (P4) SS LIMPIEZA INTEGRAL SIFER S.L. 538,39 m? RES. UNIF. (RU) 426,39 u.a. 100,0000% | 09792% 0,9792% 9231394 € 9231394 €
RU-1(P1.1aP1.12) AYUNTAMIENTO DE COBENA 3.180,89 m? RES. UNIF. (RU) 2.519,15 va. 50,3495% 0,0000% 0,00 €
MB VL-1 (P3) AYUNTAMIENTO DE COBENA 1.457,62 m? RES. COL. (VL) 1.73294 va. | 34,6358% | 0,0000% 0,00 €
MB VP (P3) AYUNTAMIENTO DE COBENA 789,81 m? RES. COL. (VP) 751,23 u.a. 15,0147% 0,0000% 0,00 €
TC-1 JUNTA DE COMPENSACION 2.888,10 m? TERC.-COM. 1.48598 wa. | 100,0000% | 0,0000% 0,00 €
Subtotal 55.748,20 m* 50.033,18 u.a. 100,0000% | 100,0000% [9.427.403,78 m? 9.427.403,78 €
USOS NO LUCRATIVOS
CALLE A AYUNTAMIENTO COBENA 14.14481 m? | RED VIARIA (RV) 0,00 u.a. 0,0000% - €
CALLE B AYUNTAMIENTO COBENA 6.555,49 m? RED VIARIA (RV) 0,00 u.a. 0,0000% - €
CALLE C AYUNTAMIENTO COBENA 5.276,38 m? RED VIARIA (RV) 0,00 u.a. 0,0000% - €
CALLE D AYUNTAMIENTO COBENA 3.082,93 m? RED VIARIA (RV) 0,00 v.a. 0,0000% - €
CALLEE AYUNTAMIENTO COBENA 3.195,64 m* RED VIARIA (RV) 0,00 u.a. 0,0000% - €
CALLE F AYUNTAMIENTO COBENA 2.315,62 m? RED VIARIA (RV) 0,00 v.a. 0,0000% - €
CALLE G AYUNTAMIENTO COBENA 3.94291 m* RED VIARIA (RV) 0,00 u.a. 0,0000% - €
CALLE H AYUNTAMIENTO COBENA 2.867,75 m? RED VIARIA (RV) 0,00 u.a. 0,0000% - €
CALLEI AYUNTAMIENTO COBENA 2.224,60 m? RED VIARIA (RV) 0,00 u.a. 0,0000% - €
C/ VICENTE ALEIXANDRE AYUNTAMIENTO COBENA 2.731,35 m? RED VIARIA (RV) 0,00 u.a. 0,0000% - €
RG-ZV (1) AYUNTAMIENTO COBENA 961,50 m? ZONA VERDE 0,00 u.a. 0,0000% - €
RG-ZV (2) AYUNTAMIENTO COBENA 14.288,60 m? ZONA VERDE 0,00 u.a. 0,0000% - €
RL-ZV AYUNTAMIENTO COBENA 7.776,50 m? ZONA VERDE 0,00 u.a. 0,0000% - €
RG-EQ (1) AYUNTAMIENTO COBENA 11.262,60 m* | RED GENERAL EQ 0,00 u.a. 0,0000% - €
RG-EQ (2) AYUNTAMIENTO COBENA 440140 m* | RED GENERAL EQ 0,00 u.a. 0,0000% - €
RSM-VIS COMUNIDAD DEMADRID 3.46740 m* | RED SUPRAM. VIS 0,00 v.a. 0,0000% - €
RSM-INF (1) COMUNIDAD DEMADRID 3.93983 m*> |RED SUPRAM. INFR 0,00 v.a. 0,0000% - €
RSM-INF(2) COMUNIDAD DE MADRID 8.062,19 m*> | RED SUPRAM. INFR 0,00-u.a: 0,0000% € —
CT.1 AYUNTAMIENTO COBENA 36,00 m? CT 0,00 u.a. 0,0000% - € Pagina 136
2 AYUNTAMIENTO COBENA 36,00 m? CT 0,00 u.a. 0,0000% - €
ES AYUNTAMIENTO COBENA 36,00 m? CT 0,00 u.a. 0,0000% - €
otal 100.605,50 m?
i 156.353,70 m? 50.033,18 u.a. 100,0000% 9.427.403,78 € 9.427.403,78 €

CoMFULTS KL

Documento Firmado Electronicamente - CSV:BEASFC9A-DODE-4F68-A91C-FE7ADSF90A53-370709

https:/sede.ayto-cobena.org



CAPITULO XIIL- ADJUDICACIONES

XIIIL.- 1. FICHAS INDIVIDUALIZADAS DE ADJUDICACIONES LUCRATIVAS:

En virtud de lo sefialado en el articulo 87.2.b de la LSCM, la adjudicacion de fincas se produce
en proporcion a la cuota de participacion de cada propietario.

A continuacion se incluye un Cuadro de Adjudicacion Individualizada de aprovechamientos
en los diferentes usos lucrativos.
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LANDCOMPANY 2020, S.L.

LANDCOMPANY 2020 S.L.

Reparto Aprovechamiento Neto

% Participacion en el Sector 1s totales a repar

10 % municipal

Aprov. Adjud.

71,697% 48.547,20 uas -5.003,32 33.808,07 uas
Usos Asignados N° Viv ny’s totales fincas m’s asignados  Coef. Edif. Edf m’t CoefPond  uas asignadas  Dif. Adjudicacion
Parcela RU-1 Oviv 4.822,60 n?s 0,00 m?s 0,7920 0,00 m?’t 1,00 0,00 uas
Parcela RU-2 48 viv 12.393,10n?s  12.393,10 n?’s 0,7920 9.814,87 mt 1,00 9.814,87 uas
Parcela RU-3 34 viv 8.911,10 ns 8911,10 ns 0,7920 7.057,26 n’t 1,00 7.057,26 uas
Parcela RU-4 2viv 6.541,60 n?s 500,01 nP’s 0,7920 395,99 nPt 1,00 395,99 uas
Parcela MB VL-1 53 viv 8.287,40 m’s 4.436,81 m?s 1,1889 5.274,85 mt 1,00 5.274,85 uas
Parcela MB VL-2 75 viv 6.307,40 n’s 6.307,40 ns 1,1889 7.498,76 n’t 1,00 7.498,76 uas
Parcela MB VP 53 viv 5.596,90 m?s 3.959,74 n’s 1,1889 4.707,92 nt 0,80 3.766,34 uas
Parcela Terciario Com 2.888,10 m?s 0,00 m?s 0,4947 0,00 n?t 1,04 0,00 uas
TOTALES 265 viv 36.508,17 m’s 34.749,66 m’t 33.808,07 uas -24,30 uas -2.272,05€
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E R

SUELO Y EDIFICACIONES, S.A.

SUELO Y EDIFICACIONES S.A.

Reparto Aprovechamiento Neto

% Participacion en el Sector 1s totales a repar

10 % municipal

Aprov. Adjud.

16,770% 48.547,20 uas -5.003,32 7.302,13 uas
Usos Asignados N° Vivmaximo m’s m’s asignados  Coef. Edif. Edf m*t Coef Pond uas Dif. Adjudicacion
Parcela RU-1 0viv 4.822,60 m?s 0,00 m?s 0,7920 0,00 m?t 1,00 0,00 uas
Parcela RU-2 0viv 12.393,10 n?’s 0,00 n?s 0,7920 0,00 mt 1,00 0,00 uas
Parcela RU-3 0viv 8.911,10 n?s 0,00 m?s 0,7920 0,00 m?t 1,00 0,00 uas
Parcela RU-4 18 viv 6.541,60 m?s 4.610,33 ms 0,7920 3.651,21 m?t 1,00 3.651,21 uas
Parcela MB VL-1 28 viv 8.287,40 n?’s 2.392,97 m’s 1,1889 2.844,96 m’t 1,00 2.844,96 uas
Parcela MB VL-2 0viv 6.307,40 m?s 0,00 m?s 1,1889 0,00 m?t 1,00 0,00 uas
Parcela MB VP 11 viv 5.596,90 n?s 847,35 m?s 1,1889 1.007,45 m?t 0,30 805,96 uas
Parcela Terciario Com 2.888,10 m?s 0,00 m?s 0,4947 0,00 m?t 1,04 0,00 uas
TOTALES 57 viv 7.850,65 m?’s 7.503,62 m’t 7.302,13 uas 0,00 uas
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CANAL DE ISABEL II, S.A.

CANAL DE ISABEL II S.A.

E R

Reparto Aprovechamiento Neto

% Participacion en el Sector 1s totales a repart

10 % municipal

Aprov. Adjud.

1,624% 48.547,20 uas -5.003,32 707,12 uas
Usos Asignados N° Vivmaximo n’s m’s asignados  Coef. Edif. Edf m*t Coef Pond uas Dif. Adjudicacion
Parcela RU-1 0viv 4.822,60 m’s 0,00 n?s 0,7920 0,00 n?t 1,00 0,00 uas
Parcela RU-2 0viv 12.393,10 m?s 0,00 n?s 0,7920 0,00 mPt 1,00 0,00 uas
Parcela RU-3 0viv 8911,10 m?s 0,00 n?s 0,7920 0,00 nt 1,00 0,00 uas
Parcela RU-4 3viv 6.541,60 n?s 892,87 mPs 0,7920 707,12 m?t 1,00 707,12 uas
Parcela MB VL-1 0viv 8.287,40 s 0,00 n?s 1,1889 0,00 m?t 1,00 0,00 uas
Parcela MB VL-2 0viv 6.307,40 n?’s 0,00 m?s 1,1889 0,00 nt 1,00 0,00 uas
Parcela MB VP 0viv 5.596,90 n?s 0,00 m?s 1,1889 0,00 m?t 0,80 0,00 uas
Parcela Terciario Com 2.888,10 s 0,00 n*s 0,4947 0,00 m’t 1,04 0,00 uas
TOTALES [ 3viv | 892,87 ni’s 707,12 it 707,12uas |  0,00uas | - €
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PROMOCIONES CAMPOS INMOBILIARIA, S.A.

PROMOCIONES CAMPOS INMOBILIARIA S.A.

75,000%

Reparto Aprovechamiento Neto

% Participacion en el Sector 1s totales a repar 10 % municipal | Aprov. Adjud.

1823 uas | 1.704,51 €|

2,198% 48.547,20 uas -5.003,32 975,13 uas
Usos Asignados N° Vivmaximo n’s m’s asignados  Coef. Edif. Edf m*t Coef Pond uas Dif. Adjudicacién
Parcela RU-1 4,00 viv 4.822,60 m?s 1.231,28 m?s 0,7920 975,13 m’t 1,00 975,13 uas
Parcela RU-2 0 viv 12.393,10 m?s 0,00 m?s 0,7920 0,00 m?t 1,00 0,00 uas
Parcela RU-3 0viv 8.911,10 n?s 0,00 m?s 0,7920 0,00 m?t 1,00 0,00 uas
Parcela RU-4 0viv 6.541,60 n?’s 0,00 m?s 0,7920 0,00 m?t 1,00 0,00 uas
Parcela MB VL-1 0viv 8.287,40 n?s 0,00 m?s 1,1889 0,00 m?t 1,00 0,00 uas
Parcela MB VL-2 0viv 6.307,40 n?’s 0,00 m’s 1,1889 0,00 m?t 1,00 0,00 uas
Parcela MB VP 0viv 5.596,90 n?s 0,00 m?s 1,1889 0,00 m?t 0,80 0,00 uas
Parcela Terciario Com 2.888,10 m?s 0,00 m?s 0,4947 0,00 m?t 1,04 0,00 uas
TOTALES [ 4vv__ | [ 975,13 uas
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D* CLARA MAGARINOS BENITO

D* CLARA MAGARINOS BENITO

25,000%

Reparto Aprovechamiento Neto

% Participacion en el Sector 1s totales arepar 10 % municipal | Aprov. Adjud.

0,733% 48.547,20 uas -5.003,32 325,04 uas
Usos Asignados N° Vivmaximo m’s m’s asignados Coef. Edif. Edf m*t Coef Pond uas Dif. Adjudicacion
Parcela RU-1 1viv 4.822,60 n’s 410,43 n’s 0,7920 325,04 m’t 1,00 325,04 uas
Parcela RU-2 0viv 12.393,10 n?s 0,00 n?s 0,7920 0,00 nt 1,00 0,00 uas
Parcela RU-3 0viv 8.911,10 n?s 0,00 n?s 0,7920 0,00 nt 1,00 0,00 uas
Parcela RU-4 0viv 6.541,60 ms 0,00 m?s 0,7920 0,00 nt 1,00 0,00 uas
Parcela MB VL-1 0viv 8.287,40 n?s 0,00 m?s 1,1889 0,00 nt 1,00 0,00 uas
Parcela MB VL-2 0viv 6.307,40 n’s 0,00 n?s 1,1889 0,00 nt 1,00 0,00 uas
Parcela MB VP 0viv 5.596,90 m’s 0,00 n?s 1,1889 0,00 nt 0,80 0,00 uas
Parcela Terciario Com 2.888,10 m?s 0,00 m?s 0,4947 0,00 m?t 1,04 0,00 uas
TOTALES 1 viv 0,00 m’s 410,43 m’s 325,04 m’t 325,04 uas 6,07 uas 567,55 €
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SERVICIOS DE LIMPIEZA INTEGRAL SIFER, S.L.

SERVICIOS DE LIMPIEZA INTEGRAL SIFER S.L.

Reparto Aprovechamiento Neto

% Participacion en el Sector 1s totales a repar

10 % municipal

Aprov. Adjud.

0,979% 48.547,20 uas -5.003,32 426,39 uas
Usos Asignados N° Vivmaximo m’s m’s asignados Coef. Edif. Edf m*t Coef Pond uas Dif. Adjudicacion
Parcela RU-1 0viv 4.822,60 m?s 0,00 m?s 0,7920 0,00 m?t 1,00 0,00 uas
Parcela RU-2 0viv 12.393,10 n?s 0,00 n?s 0,7920 0,00 m?t 1,00 0,00 uas
Parcela RU-3 0viv 8.911,10 m?s 0,00 m?s 0,7920 0,00 m?t 1,00 0,00 uas
Parcela RU-4 2 Viv 6.541,60 n?’s 538,39 m’s 0,7920 426,39 m’t 1,00 426,39 uas
Parcela MB VL-1 0viv 8.287,40 n?s 0,00 n?s 1,1889 0,00 m?t 1,00 0,00 uas
Parcela MB VL-2 0viv 6.307,40 n?s 0,00 m?s 1,1889 0,00 m?t 1,00 0,00 uas
Parcela MB VP 0viv 5.596,90 n?s 0,00 n?s 1,1889 0,00 m?t 0,80 0,00 uas
Parcela Terciario Com 2.888,10 m?s 0,00 m?s 0,4947 0,00 n?’t 1,04 0,00 uas
TOTALES 2 viv 538,39 m?’s 426,39 m’t 426,39 uas 0,00 uas - €
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JUNTA DE COMPENSACION SAU 3 “LA ESTACION” DE COBENA

JUNTA DE COMPENSACION

Reparto Aprovechamiento Neto

% Participacion en el Sector 1s totales a repar 10 % municipal

Aprov. Adjud.

0,000% 48.547,20 uas -5.003,32 1.485,98 uas
Usos Asignados N° Viv n’s m’s asignados  Coef. Edif. Edf m*t Coef Pond uas Dif. Adjudicacion
Parcela RU-1 0viv 4.822,60 m’s 0,00 n?s 0,7920 0,00 m?t 1,00 0,00 uas
Parcela RU-2 0viv 12.393,10 n?s 0,00 m?s 0,7920 0,00 m?t 1,00 0,00 uas
Parcela RU-3 0viv 8.911,10 n?s 0,00 n?s 0,7920 0,00 m?t 1,00 0,00 uas
Parcela RU-4 0viv 6.541,60 n?’s 0,00 n?s 0,7920 0,00 m?t 1,00 0,00 uas
Parcela MB VL-1 0viv 8.287,40 n?s 0,00 m?s 1,1889 0,00 m?t 1,00 0,00 uas
Parcela MB VL-2 0viv 6.307,40 n?s 0,00 n?s 1,1889 0,00 n?t 1,00 0,00 uas
Parcela MB VP 0 viv 5.596,90 n?s 0,00 m?s 1,1889 0,00 m?t 0,80 0,00 uas
Parcela Terciario Com 2.888,10 m?s 2.888,10 mPs 0,4947 1.428,83 mPt 1,04 1.485,98 uas
TOTALES 0 viv 2.888,10 m?’s 1.428,83 m’t 1.485,98 uas 0,00 uas
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AYUNTAMIENTO DE COBENA

AYUNTAMIENTO DE COBENA (10% APROVECHAMIENTO)

Reparto Aprovechamiento Neto

% Participacion en el Sector

Aprov. Adjud.

10,000% 5.003,32 uas
Usos Asignados N° Vivmaximo m’s m’s asignados  Coef. Edif. Edf m*t Coef Pond uas Dif. Adjud.
Parcela RU-1 (P1.1a P1.12) 12,00 viv 4.822,60 s 3.180,89 m?s 0,7920 2.519,15 m?t 1,00 2.519,15 uas
Parcela RU-2 0 viv 12.393,10 n¥’s 0,00 m?s 0,7920 0,00 n?t 1,00 0,00 uas
Parcela RU-3 0 viv 8.911,10 m?s 0,00 m?s 0,7920 0,00 nPt 1,00 0,00 uas
Parcela RU-4 0viv 6.541,60 m’s 0,00 m?s 0,7920 0,00 m*t 1,00 0,00 uas
Parcela MB VL-1 17 viv 8.287,40 n’s 1.457,62 ns 1,1889 1.732,94 nt 1,00 1.732,94 uas
Parcela MB VL-2 0 viv 6.307,40 n?s 0,00 m?s 1,1889 0,00 mPt 1,00 0,00 uas
Parcela MB VP 11 viv 5.596,90 m’s 789,81 n?s 1,1889 939,04 nm?t 0,80 751,23 uas
Parcela Terciario Com 2.888,10 m?’s 0,00 m?s 0,4947 0,00 m’t 1,04 0,00 uas
TOTALES 40 viv [5.00332uas | 0,00 uas_|
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XIIL- 2. ADJUDICACIONES DE PARCELAS NO LUCRATIVAS (CESION DE REDES):

A continuacion se incluye un Cuadro resumen de las cesiones de parcelas de usos no lucrativos
que no consumen aprovechamiento y que son objeto de cesion al Ayuntamiento y a la Comunidad
de Madrid en virtud de las determinaciones del planeamiento y de la legislacion urbanistica
vigentes, con indicacion de sus respectivos usos y superficies de suelo.

De conformidad con lo sefialado en el apartado 1° del Capitulo III, se disminuye la superficie
que es objeto de cesion destinada a redes supramunicipales en -1.463,90 m?s ya que dicha
superficie queda fuera del ambito de la reparcelacion al haber sido ya objeto de adquisicion por
la Comunidad de Madrid.

En el caso de los Centros de Transformacion (CT), las parcelas resultantes se adjudican para
su cesion gratuita a la compafiia suministradora para la instalacion de los CT necesarios para dotar
de suministro eléctrico al Sector.

SUPERFICIES {m*) DE CESION
Suprarmunic, | General | Local Total

TIPO DE RED PUBLICA

A1) Comunicaciones
Zona de Reserva ¥| 13.380.40
proteccion aclstica de la
M-103 51.974,4

A1) Viario estructurante

Calles de 16, 22 y 25 m 38.585,00
de seccion.

A) Infraestructuras

B1) Zona verde
) 15.250,10 | 7.776,5

B2) Equip. Piblico 38.687.6
15.661,00

B} Equipamientos

C1} Viario local
{parking y accesos)

7.832,00 | 11.299,40
C2) Vivienda Publica 3.467,40

C) Servicios

TOTAL 16.856,80 | 69.496,10 | 15.608,50 | 101.961,40
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I SUPERFICIE ,
ADJUDICATARIO . ADJU(II:IISADA Subtotales USO Y CATEGORIA
USOS NO LUCRATIVOS
CALLEA 14.144,81 m? RED VIARIA (RV)
CALLEB 6.55549 m? RED VIARIA (RV)
CALLEC 5.276,38 m? RED VIARIA (RV)
CALLED 3.082,93 m? RED VIARIA (RV)
CALLEE 3.195,64 m? 4633748 2 RED VIARIA (RV)
CALLEF 2.315,62 m? RED VIARIA (RV)
CALLEG 3.94291 m? RED VIARIA (RV)
CALLEH 2.867,75 m? RED VIARIA (RV)
AYUNTAMIENTO COBENA CALLEI 2.224.60 m? RED VIARIA (RV)
C/ VICENTEALEIXANDRE|  2.731,35 m? RED VIARIA (RV)
RL-ZV 7.776,50 m? 7.776,50 m? ZONA VERDE (RED LOCAL)
RGZV (1) 961,50 m? 15.250.10 12 ZONA VERDE (RED GENERAL)
RG-ZV(2) 14.288,60 m? ’ ZONA VERDE (RED GENERAL)
RG-EQ (1) 11.262,60 m? 15.664.00 2 EQUIPAMIENTO (RED GENERAL)
RGEQ(2) 4.401,40 n? EQUIPAMIENTO (RED GENERAL)
CT.1 36,00 n? CENTRO TRANSFORMACION
CT2 36,00 m? 108,00 m? CENTRO TRANSFORMACION
CT3 36,00 n? CENTRO TRANSFORMACION
RSM-VP 3.46740 m? VIVIENDAS INTEGRACION SOCIAL (RED SUPRAMUNICIPAL)
COMUNIDAD DE MADRID RSM-INF (1) 3.939,83 m? 15.469.42 m? INFRAESTRUCTURAS (RED SUPRAMUNICIPAL)
RSM-INF (2) 8.062,19 m? INFRAESTRUCTURAS (RED SUPRAMUNICIPAL)
100.605,50 m? 100.605,50 m?

** De conformidad con lo sefialado en el apartado 1° del Capitulo III, se disminuye la superficie que es objeto de cesion destinada a redes supramunicipales en -1.463,90
m?s ya que dicha superficie queda fuera del ambito de la reparcelacion al haber sido ya objeto de adquisicion por la Comunidad de Madrid.
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XIIL- 3. RELACION DETALLADA DE ADJUDICACIONES POR ADJUDICATARIO.

Las fincas resultantes se adjudican libre de cargas, a excepcion de las que se trasladan por
efecto de la subrogacion real de las fincas de procedencia, las que deben subsistir por imperativo
legal y la cuota de afeccion urbanistica que resulta de la cuenta de liquidacion provisional.

El conjunto de parcelas de resultado objeto de adjudicacion que se han descrito en el Capitulo
IX se adjudican en proporcion a las aportaciones realizadas, y en los siguientes términos:

- A la Comunidad de Madrid

Se le adjudica en concepto de Red Supramunicipal, libre de cargas y gravamenes, la siguiente

parcela:

RSM-VIS con una servidumbre de paso permanente de tuberia a favor del Canal de
Isabel Il y zonas de proteccion de la infraestructura a ambos lados.

RSM-INF (1) con una servidumbre de paso permanente y zonas adyacentes de
proteccion de infraestructura preexistente titularidad del Canal de Isabel I1.

RSM-INF (2)

- Al Avuntamiento de Cobeia:

* Bienes patrimoniales:

a) De un lado, al Ayuntamiento de Cobefia se le adjudica por razon de su cesion del 10% del
aprovechamiento, y como bien de caracter patrimonial para su Destino al Patrimonio Municipal
del Suelo las siguientes parcelas:

RU-1(P1.1,P1.2,P1.3,P1.4,P1.5,P1.6,P1.7,P1.8,P1.9,P1.10, P1.11 y P1.12) libres
de cargas y gravamenes.

MB VL-1 (P3) libre de cargas y gravamenes

MB VP (P3) libre de cargas y gravamenes

CT-1 libre de cargas y gravamenes y para su cesion a la compaiiia suministradora
CT-2 libre de cargas y gravamenes y para su cesion a la compaiiia suministradora
CT-3 libre de cargas y gravamenes y para su cesion a la compaiiia suministradora

* Bienes demaniales:

¢) Se le adjudican como Redes Generales y Redes Locales de uso viario (Infraestructuras), las

siguientes

CoaMFUL

parcelas de resultado con caracter de dominio y uso publico:
RG-ZV (1)

RG-ZV (2)

RG-EQ (1)

RG-EQ (2)

CALLE A (afeccion de infraestructura existente y zonas de proteccion a ambos lados)
CALLE B

CALLEC

CALLED

CALLEE

CALLEF

CALLE G
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- CALLEH
d) Se le adjudican como Redes Locales, las siguientes parcelas de resultado con caracter de
dominio y uso publico:

- RL-ZV
- CALLEI

- A la Junta de Compensacion:

Se le adjudican por razén de su aportacion y para su cesion a las compaiiias eléctricas con la
finalidad de permitir la instalacion de centros de transformacion, el 100% del pleno dominio de
las siguientes parcelas:
- TC-1 (gravada con una SERVIDUMBRE de las llamadas personales de tenencia,
mantenimiento de uso y utilizacion de un espacio destinado a la instalacion y
permanencia, de un centro de transformacion de energia eléctrica)

- A los Propietarios aportantes:

En pago de la aportacion de las fincas descritas en el Capitulo VIII y con las cargas expresadas
en este Proyecto, se les adjudican las siguientes parcelas de resultado a los miembros de la Junta
de Compensacion:

- A LANDCOMPANY 2020 S.L.:
RU-2 en cuanto al 100% del pleno dominio
RU-3 en cuanto al 100% del pleno dominio
RU-4 (P1) en cuanto al 100% del pleno dominio
MB VL-1 (P1) en cuanto al 100% del pleno dominio
MB VL-2 en cuanto al 100% del pleno dominio
MB VP (P1) en cuanto al 100% del pleno dominio

- A SUELO Y EDIFICACIONES S.A.:
RU-4 (P2) en cuanto al 100% del pleno dominio
MB VL-1 (P2) en cuanto al 100% del pleno dominio
MB VP (P2) en cuanto al 100% del pleno dominio

- Al CANAL DE ISABEL 11, S.A.
RU-4 (P3) en cuanto al 100% del pleno dominio

- A SS LIMPIEZA INTEGRAL SIFER S.L.:
RU-4 (P4) en cuanto al 100% del pleno dominio

- AD*CLARA MAGARINOS BENITO

Se le adjudica con carécter privativo una cuota indivisa del 25,00% en pleno dominio de
la parcela RU-1 (P2).
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- APROMOCIONES CAMPOS INMOBILIARIA S.A.

Se le adjudica una cuota indivisa del 75,00% de la parcela RU-1 (P2)

XIIL- 4. CORRELACION DE FINCAS.

A continuacion se incluye una Tabla de Correlacion con las diferencias de adjudicacion por
defectos y excesos, asi como los saldos de las compensaciones economicas que resultan a favor
y a cargo de los propietarios, respectivamente.
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CORRELACION FINCAS APORTADAS Y FINCAS RESULTANTES

M FULT O ELS

N° | ParciPol |FineaReg| % Tit. Sup. Real | % Sup. Tot. PROPIETARIO s Tometieg || ‘(‘ijz"t‘;'cad“ Ap;‘;:ﬁf;'a' T tu::’ﬁ dad % i‘(’i;"v' N° Viv.
1 292/10 5053 10000% | 132669m® | 08610% RU-2 12393,10m* | 9.81487ua. | 10000% | 290312% | 48
2 110/10 726 100,00% | 27.87980m* | 18,1030% RU-3 891L10m2 | 7.05726ua. | 10000% | 208745% | 34
3 111/10 5959 10000% | 339775m | 22060% RU-4 (P1) 50001 m? 39599ua. | 10000% | 11713% | 2
5 84/10 5768 100,00% 17463 | 0,1130% MB VL-1 (P1) 443681 m* | 527485ua. | 10000% | 156023% | 53
6 86/10 5082 10000% | 6.42390m® | 41710% MB VL-2 6.30740m2 | 7.49876ua. | 10000% | 22,1804% | 75
7 91/10 2102 10000% | 9.502,10m® | 6,1700% MB VP (P1) 3.95074m2 | 3.76634ua. | 10000% | 11,1403% | 54
8 92-93/10 1003 10000% | 1113053 m* | 7.2270%
9 | Part9s94/10| 1475 10000% | 7.57672m* | 49200%
10 96/10 2752 10000% | 430659m* | 2,7960%
11 99/10 1677 10000% | 674135m2 | 43770% LAND COMPANY 2020 SL
12 100/10 1908 10000% | 1.68972m2 | 1,0970%
13 | Part94(Sur) | 1426 10000% | 821026m2 | 53310%
14 107/10 2354 10000% | 2.91406m® | 18920%
15 109/10 1879 10000% | 7.97451m | 5,1780%
16 | 108297710 | 2001 100,00% | 18.49983m* | 12,0120%
21 87/10 5080 10000% | 191331m® | 12420%
119.661,75 m2| 77,697%
100,00% | 266
17 323/10 2757 10000% | 3.02000m® | 19620% RU-4 (P2) 461033 m® | 3.65121ua. | 10000% | 500020% | 18
18 322/10 2758 10000% | 4.68118m* | 3,0400% MB VL-1 (P2) 230207m | 2.84496ua. | 10000% | 389607% | 29
19A) | 32410 2755 10000% | 15.04200m* | 9,7670% |SUELO Y EDIFICACIONESS.A.|  MB VP (P2) 847,35 80596 ua. | 10000% | 110373% | 11
19B8) | 324110 247 10000% | 3.08273m® | 2,0020%
25.826,91 m* | 16,7696% 100,00% | 58
25,00% CLARA MAGARINOS BENITO 25% RU-1 (P2) 41043 m? 32504ua. | 2500% | 100,00% | 1
20 298110 147 75,00% 4512,62m* | 2,931% PROMOCIONES CAMPOS INMB. 75% RU-1 (P2) 1.231,28 n? 975,13 u.a. 7500% | 100,00% | 4
7 Bis 91/10 no inscrita|  100,00% 403,00 m? 0,262%
8 Bis 92-93/10 | no inscrita|  100,00% 342,00 m? 0,222%
9 Bis |Part 95-94/10| no inserita[ 100,00% 192,00 0,125%
14Bis | 10710 noinscrita) - 10000% | 21000m" - 0.136% CANAL DEISABELIIS.A. RU-4 (P3) 892,87 e 707,12ua. | 10000% | 100,00% | 3
17Bis | 323/10 6998 10000% | 384,00 m 0249%
18Bis | 32210 6997 10000% | 36800 m 0239%
16Bis |  108/10 7015 10000% | 602,00 m 0391%
2.501,00 m* | 1,624%
4 85/10 5957 10000% | 1.508,10 m* | 0,979% | SSLIMPIEZA INTEGRAL SIFER S.L. RU-4 (P4) 538,39 o 42639ua. | 10000% | 100,00% | 2
AYUNTAMIENTO DE COBENA| RU-1 (PL.1aPL12)| 3.18089m* | 2.51915ua. | 10000% | 503495% | 12
Subtotal [154.010,38 m?| AYUNTAMIENTO DE COBENA|  MB VL-1 (P3) 1.457,62 m? 173294 ua. | 10000% | 346358% | 17
AYUNTAMIENTO DE COBENA|  MB vP (P3) 789,81 75123 ua. | 10000% | 150147% | 11
Pagina 191 40
JUNTA DE COMPENSACION TC-1 2.888,10 2 148598 ua. | 10000% | 100,00%
Subtotal 55.748,20 m* | 50.033,18 u.a. 374

Documento Firmado Electronicamente - CSV:BEASFC9A-DODE-4F68-A91C-FE7ADSF90A53-370709

https:/sede.ayto-cobena.org



CAPITULO XIV.- OPERACIONES REGISTRALES QUE SE SOLICITAN

Se solicita del Sr. Registrador del Registro de la Propiedad la practica de las siguientes
operaciones:

- 1%.- Las rectificaciones que resultan de las fincas de origen especialmente por las diferencias
de cabida.

- 2%.- La practica de las operaciones previas de segregacion en los casos que presentan una
afeccion parcial al ambito.

- 3%.- La inmatriculacion de las fincas aportadas que no constan previamente inscritas en ese
Registro de la Propiedad.

- 4*.- La inscripcion de la agrupacion instrumental.

- 5%- La inscripcion de las fincas resultantes con las cargas y gravamenes o limitaciones de
uso que se describen en el Capitulo IX.

- 6*.- La inscripcion de las afecciones urbanisticas en las fincas resultantes indicando la cuota
de responsabilidad y su saldo en la cuenta de liquidacion provisional.

- 7*.- Las adjudicaciones descritas en el Capitulo XIII a favor de cada uno de sus titulares y en
el régimen que se indica.

- 8.- La inscripcion de las cargas registrales que se trasladan a las fincas resultantes.

- 9%.- La aplicacion de las exenciones fiscales al amparo de lo sefialado en el apartado 7 del
articulo 23 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, del Texto Refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

- 10%.- Solicite al Centro de Gestion Catastral de Madrid que proceda a practicar las oportunas
operaciones catastrales a fin de llevar a cabo la alteracion de la titularidad y configuracion de las
parcelas catastrales afectadas seglin resulta de este documento, una vez sea éste aprobado por la
Administracion competente e inscrito en el Registro de la Propiedad.

Pueden existir afecciones y cargas no descritas en este documento, cuya pervivencia sobre las
fincas que aqui se modifican queda sujeta a la legislacion hipotecaria debiendo prevalecer la
situacion registral existente con anterioridad a la presentacion de este documento en el Registro
de la Propiedad para su inscripcion.

1KLL <> >y

En Cobefia, a Junio de 2022.
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CAPITULO XV.- ANEXOS

ANEXO I.- Ficha Resumen de Ordenacién y Gestion del Sector
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ANEXO IL.- Escritura de constitucion de la Junta de Compensacion otorgada el 12/09/2007

con las Bases de Actuacion y de los Estatutos de la Junta de Compensacién.
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ANEXO III.- Modificaciones Bases de Actuacion y Estatutos aprobada por la Junta de
Gobierno Local del Ayuntamiento de Cobeiia el 03/06/2021
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ANEXO IV.- Certificado del Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.
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ANEXO VLI.- Informe valoracion “ua”
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DOCUMENTO IL.- CEDULAS URBANISTICAS

El Documento II se adjunta en volumen independiente

d
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DOCUMENTO III.- PLANOS

El Documento III se adjunta en volumen independiente y consta de los siguientes Planos:

Plano 1 Situacion, Emplazamiento y Ortofoto S/E

Plano 2: Estado Actual, Topografico y Delimitacion. Esc. 1:1000
Plano 3: Zonificacion Plan Parcial. Esc. 1:1000

Plano 4: Fincas Aportadas. Esc. 1:1000

Plano 5: Agrupacion instrumental. Esc. 1:1000

Plano 6: Fincas de Resultado. Esc. 1:1000

Plano 7: Superposicion. Esc. 1:1000

Plano 8: Afeccion de la conduccion de refuerzo ramal este tramo Valdeolmo-
Ajalvir DN 600 mm. Esc. 1:1000
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ANEXO |. - FICHA DE CONDICIONES DE DESARROLLO
DEL SECTOR




CONDICIONES DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR

Hoja: 1
|SECTOR: 1a estacton [Prioridad 11 Cod  snu-3
LOCALIZACION - SITUACION Y AMBITO

COMET 4\ {|Localizado al Oeste del nacleo v

dldelimitado por el camino del Molino,
/|La Hijuela y el arroyo.

Procede basicamente de la agrupacién
de los sectores 3, 4a Yy 4b de las]
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fundamentalmente a
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OQCUMENTACION A Gye 3E
UEADD DEL
REFIERE E| AQ oAl

i i,

GENERAL TECNICD
E:&mﬂm mwm&
¥ L

usos|
su  Smbitc  se

de actividad.

ICONNCIONES DE SUELO SECTOR SIN SISTEMAS GENERALES
SUPERFICIE (Has) 14,13 R
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS $86.USOFFC.L. ) i
254 152 112

[CONDICTONES DE EDIFICACION Y USO

JAFROVECHAM!

oone’|  comaETEDe EDIFICABILIDAD

GON UTA
SISTEMAS SIN SIBTEMAS ResiDEROAL cm&u EDIFCASLIOAD | i vwigwons n:uswn:u “
GE":,:::'EB GENERALESmi’ | ez mf" mmmgum
00,320 0,380 33,662 14.000 53.662 337 20,1

GESTION DEL SUELQ

Sistema de Actuacion |compensacién ~ |iniciativa Planeamiento ] Privada
[PROGRAMAGION Afiod | Aiio2 | Afio3 | Afios | AfioS | ARo6 | Ado7 | Afo8
Plan Parcial !

Estatutos y Base J, Comp. )
Proy. Compensacicn *
Proy. Urbanizacion i

COMUNIDAD DE MADRID
CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS,
URBANISMO Y TRANSFORTE
DIRECCION GENERAL DE SUHBANISIAO Y
FULANIFICACION REGIONAL

B 580
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CONDICIONES DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR Hoja: 2
|SECTOR:  ra zstacrdy |Prioridad 11 [Cod  sau-3
OBJETIVOS

- Ordenar el espacio urbanc reservando suelo para la futura estacidn de|
FFCC y su drea de actividad.
: .mm ool £TRAS,

L ACugn
é umcn
EUEGREMO GENERAM

DEL Seaviey
ADMIN‘SWTWA Y ggs&‘c;u'

zonas del ensanche para dar accesibilidad a la estacién.

1

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA: .
_ Serdn vinculantes los viarios estructurantes contey
Calificacién y Regulacién con su seccién correspondifig

. El viario no estructurante serd indicativo

. Los muevos viarios que proyecte el Plan Parc:.al
minima de 14 m.

Las dotaciones comerciales se situardn preferentemente entre el nicleo vl
la esta¢ién de FFCC,

- Este sector lleva adscritos Sistemas Generales ferroviarios (1,52 ha.) ¥

de equipamiento previsto para plaza de toros municipal (1,12 ha.).
Ubicacién vinculante -

Parcela minima wnifamiliar adosada 250 n’ pudiendo dedicar la totalidad de
la edificabilidad residencial a multifamiliar

Tipologia unifamiliar: altura méxima (B+1) 7 metros
Se deberd prever la creacién de franjas revegetadas a lo largo- del

trazado de la variante que conecta la M-100 con la carretera a Algete (M-

OBSERVACIONES:
. Deberd destinar un mfnimo del 20% del total de viviendas acogida a algiing

- La conexién con el ramal entre la M-100 y la M-103 se resolverid mediante

- La altura méxima de la edificaci6n sers de 4 alturas (b+3) .
. Utilizacién del bajo cubierta Ginicamente en edificios de dos alturas (Bsl)

régimen de proteccién.

un enlace

Los costes de ejecucién de las infraestructuras necesarias para el
desarrollo de cada sector corresponderdn a los promotores de cada
actuacifn. Asimismo se incluirdn el nuevo depdsito de agua, acometidas|
gencrales y sistemas de depuracién (EDAR) necesarios. Los costes de estas
instalaciones generales se repartirin de forma orcicnal a la
edificabilidad de cada sector.

Este sector, por lindar con el arroyo junto a:' a
solicitar informe previo a BH&DRIDM ;,’Cgh
o

del Tajo. couse.nanm E OBRAS PUBLICAS,

z D
- Proyectar un viario de circunvalacién y dos de conexién j g‘gﬁ%‘@% gom%t

URBANISMOYTRANSPORTE N

PLANFICAGION REGIONAL
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ANEXO IL.- Escritura de constitucion de la Junta de Compensacion otorgada el 12/09/2007

con las Bases de Actuacion y de los Estatutos de la Junta de Compensacién.
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REGISTRO DE 8A
f\% AMTAMIENTDDECD!'E-:?EA
i,
A Nimerc2022 Ao 200
Fecha; 07.09.2007 Hera: 13219 ’

AYUNTAMIENTO DE COBENA
Pl. de la Villa, 1
28863 COBENA (Madrid)

TELEFONO 91 620 81 32
FAX 9162098371

Adjunto remito Bases y Estatutos de la Junta de Compensacion de SAU 3 “Estacién del
municipio de Cobefia” tal y como interesaba en su escrito de fecha 3 de septiembre de 2007,
con Registro de Entrada niim. 2373,

Sin otro particular, reciban un cordial saludo.

PROMOCIONES CAMPOS INMOBILIARIA S.A.

=19«
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TITULO 1l ~-DERECHOS Y OBLIGACIONES

-ARTICULO 15°-DERECHOS DE LOS SOCIOS
-ARTICULO 16° -OBLIGACIONES DE LOS SOCIOS
-ARTICULO 17°-CUOTAS SOCIALES

TITULO IV-DE LOS ORGANOS DE LA JUNTA DE
COMPENSACION

-ARTICULO 18°-ORGANOS DE LA JUNTA

CAPITULO |- LA ASAMBLEA GENERAL

-ARTICULO 19°-NATURALEZA

-ARTICULO 20° -CLASES DE ASAMBLEA GENERAL

-ARTICULO  21° LA ASAMBLEA GENERAL
ORDINARIA

-ARTICULO  22° -lA ASAMBLEA GENERAL
EXTRAORDINARIA

-ARTICULO 23° -CONVOCATORIA

-ARTICULO 24° -CONSTITUCION

-ARTICULO 25° -REGIMEN DE SESIONES

-ARTICULO 26°-ACTAS Y CERTIFICACIONES

CAPITULO Il -EL CONSEJO RECTOR

-ART27-COMPOSICION.FACULTADES . CONVOCATORIA
-ARTICULO 28° -DURACION DEL CARGO
-ARTICULO 29°-EL PRESIDENTE
-ARTICULO 30°-EL VICEPRESIDENTE
-ARTICULO 31°-EL SECRETARIO
-ARTICULO 32°-EL GERENTE

TITULO .V .REGIMEN ECONOMICO Y JURIDICO

CAPITULO -1 - REGIMEN ECONOMICO

i
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ARTICULO 3.- Objeto v fines.- La Junta tendra por objeto la
actuacion por el sistema de compensacion en el poiigono de
actuacién anteriormente delimitado y con tal finalidad practicara
entre ofras las siguientes operaciones:

A.- La agrupacidn de los propietarios de los terrenos comprendidos
en el ambito de la Junta de Compensacion, los cuales, manteniendo
la titularidad de sus derechos, se someten a un tracto comtn para
distribuir equitativamente las cargas y beneficios del planeamiento
Y, una vez aprobado el Proyecto de reparcelacion por la Junta y por
el Ayuntamiento de Coberfia, se llevaran a cabo las operaciones
técnicas, juridicas, administrativas y materiales en el previstas, que
se practicaran de conformidad con lo establecido por la Ley del
Suelo, y normas complementarias y serdn elevadas a escritura
pubiica e inscritas en el registro de la propiedad.

B.- La ejecucién de las obras previstas en el proyecto de
urbanizacién, las cuales se podran realizar per adjudicacién directa
o mediante subasta, concurso o concurso-subasta, o mediante la
incorporacién de empresa urbanizadora que las ejecute
directamente o aporte total o parcialmente los fondos para
ejecutarias,

C.- El ejercicio del derecho a la expropiacién forzosa de terrenos y
derechos por los 6rganos urbanisticos competentes, de ia cuai sera
beneficiaria la Junta de Compensacién, a quien sera atribuida la

fitularidad de tales terrenos y derechos, para incorporarios a la
gestion comiin.

D.- EI ejercicio en los términos anteriormente expuestos, del
derecho a |a expropiacion forzosa de los terrenos y derechos de los
propietarios que incumplan las obligaciones que previamente
hubieran contraido.

E.-lL.a formalizacién de las operaciones de crédito, asi como la
emision de titulos, para la sjecucién de las obras de urbanizacién,
con la garantia de los terrenos afectados.

F.- El gjercicio del derecho.a recabar de la Corporacién municipal la
declaracin de excepgj6i fiitadora de ias obras de urbanizacion y
su adjudicacidn dige’c;ta_ a..tajahia de Compensacion, y en su caso el
ejercicio del derecho' §le retracto.
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ARTICULO 4.- Domicilio. E!l domicilio de la Junta de
Compensacién se establece en 28020-Madrid, calle Francisco
Medrano n° 4, pudiendo trasladarse a cualquier otro lugar, previo
acuerdo de la Asamblea General y dando cuenta de ello al

Ayuntamiento de Cobefia, para su traslado al registro de entidades
urbanisticas colaboradoras.

ARTICULO 5. Duracién. La Junta de Compensacién que
comenzara a ‘actuar una vez quede debidamente aprobada por ei
Ayuntamiento de Cobefia e inscrita en el registro de entidades
urbanisticas colaboradoras, tendra la duracion exigida para el total
cumplimiento de sus fines, sin perjuicio y salvo que la disolucién se
produzea por cualquiera otra de las causas contempladas en los
presentes estatutos. Tras su disolucién, la Junta de Compensacion,
debera transformarse en enti urbanistica de conservacién, si as/
lo decidiera el Ayuntamiento como administracién actuante. Se
extinguira cuando haya alcanzado sus fines con la aprobacion del
Ayuntamiento de Cobefia,

ARTICULO 6. Control Municipal de la actuacion.

La Junta de Compensacién actuara bajo a tutela del Ayuntamiento
de Cobefia, informando punfualmente al mismo de cuantos
acuerdos adopte la Asamblea General, incluyendo los acuerdos que
supongan la modificacién de cualquier punto de sus sstatutos.

TITULO 1. DE Los SOCIOS, SUS DERECHOS Y
OBLIGACIONES.

SOCIOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION

ARTICULO 7. Composicién de la Junta de Compensacién. -

La Junta de Compensacién estars integrada por las personas
fisicas y juridicas propietarias de los terrenos incluidos dentro del
&mbito de actuacion denominado SAU 3, delimitado por las normas
Subsidiarias del municipio de Cobefia, ademas por las entidades
publicas titulares de bienes incluidos en dicho poligono y que
tengan caracter patrimonial; y en sy Caso, por las empresas
urbanizadoras que se incorporen.

También podran formar parte de la Junta de compensacion, los

Propietarios de suelo destinadg a sistemas generales que hayan de

e
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parcialmente los fondos necesarios para urbanizar todo o parte del
suelo, o ejecutando directamente las obras a su costa.

La incorporacion de Empresas urbanizadoras se efectuard a
instancia de la misma, por acuerdo mayoritario de la Asamblea
General, del que se dara cuenta al érgano urbanistico de control.

La cuantia en que se cifra la aportacidn de la empresa urbanizadora
y la compensacién que por dicha aportacion deba satisfacerse a
aguella por la Junta de Compensacidn, se determinarg libremente
por las partes y se aprobara por la Asamblea al acordarse la
incorporacién.

Podra convenirse que la compensacién por la aportacién de la
empresa urbanizadora se efectle en metdlico, en solares, o en
forma mixta. Si se acordase en metdlico se establecera en el
acuerdo el modo y los plazos de los pagos parciales a cuenta a
abonar por la Junta de compensacidn y las retenciones que esta
deba efectuar de cada pago en garantia de la correcta ejecucién de
las obras.

Si-se acordase el pago en solares, estos se adjudicaran conforme a
las condiciones del acuerdo asambleario, en el proyecto de
reparcelacién que se tramite por la Junta, y esta, en garantia de la
correcta ejecucién de las obras, gravard un nimero de solares
suficiente para cubrir la cuantia equivalente al 5% de! importe del
presupuesto de las obras de urbanizacién a realizar, pudiendo en
todo caso, sustituirse dicho gravamen por afianzamientos mediante
aval bancario suficiente, en cuyo caso, de haberse inscrito el
gravamen, se procedera por la Junta de compensacién a su debida
cancelacién,

Las obras a realizar por la empresa urbanizadora se efectuaran de
total conformidad con los correspondientes proyectos de
urbanizacién, a cuyo fin tendré la obligacién de facilitar la accién
inspectora de la Junta,

Aprobada la incorporacién a la Junta de la empresa urbanizadora,
esta tendrd la condicion de miembro de la misma, a cuyo efecto
serd reprasantada por una sola persena y participara con los demas
socios en las decisiones de los 6rganos de la misma con voz y voto
en la proporcion a la cuantia de sus derechos.

Para la ejecucion de las obras de la Junta de Compensacion, a
través de sus organos rectores, pondra a disposicion de Ia empresa
urbanizadora las, superficies sobre las que se vayan a realizar
aquellas asi como oftes superficies que sea necesario ocupar

R XTR
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La superficie computable se acreditara por medio de certificacion
registral o certificacién administrativa de superficie afectada por el
sistema general adscrito y en su defecto, mediante testimonio
notarial del titulo de adquisicion. A falta de ambos, el propietario
debera presentar declaracion jurada en la que se hagan constar la
superficie, los propietarios colindantes y el titulo de adquisicion;
acompariando a dicha declaracién jurada, croquis de los terrenos y
cuantos documentos puedan acreditar su condicién de propietarios,
tales como el recibo justificativo de pago de la contribucién
territorial.

Cuando la superficie acreditada en los titulos no coincida con la
realidad fisica, se determinaran las respectivas cuotas por convenio
entre los interesados, y en su defecto, conforme a lo establecido en
las disposiciones legales vigentes.

Si a consecuencia de aportaciones extraordinarias o después de
practicarse |as compensaciones que se acuerden, quedaran
modificadas las participaciones inicialmente establecidas, se fijaran
por la Asamblea General las nuevas cuotas que ccrraspondan a
cuya cuantia habré de referirse, en cada momento, el ejercicio de
las derechos comunitarios.

ARTICULO 14. De la Asamblea Constituvente.

La Asamblea constituyente tendra lugar en unc de los iocaies del
Ayuntamiento, previa convocatoria de todos los propietarios
conocidos de la unidad de actuacion, constituyéndose la Junta con
el vote favorable de los propietarios que representen al menos el
sesenta por ciento de la superficie de la unidad de actuacién. En la
Asamblea se elegiran por mayoria a las personas que deban actuar
como Presidente y Secretario de la Asamblea Constituyente.

El Presidente dirigird los debates y los ordenara siguiendo el orden
del dia.

El Secretario levantard acta de la sesién de la constitucion de la
Junta, que se aprobara en la misma reunién.

En el acta se hara constar:

a) Nombre, apellidos y domicilio de todos los propietarios que
asistan, indicando quienes estén presentes y quienes se
encuenfran representados y las cuotas, asignadas
provisionalmente, que representen.

b) Aprobacién de .la constitucién de fa Junta, indicando sl
porcentaje de votczsa»favor y en contra.

c) Relaci6n de Ias fincas, incluidas en la unidad de actuacion.

d) Si existiesén»,l émpresas urbanizadoras.

€) Compensbmén elConsejo Rector ereg|do en el Asamblea.

i:a: s-goo‘gn
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4 .Determinar un domicilio a efectos de notificaciones que se hara
constar junto con las modificaciones en un libro registro que a tal
efecto se llevard en la Secretaria de la Junta; reputandose bien
practicada cualquier comunicacién que se dirja al domicilio
declarado por el socic.

5. Satisfacer puntualmente las cantidades necesarias para atender
a los gastos de la Junta de Compensacion, a cuyo fin se fijaré por la
Asamblea General Ja cuantia correspondiente a cada socio, en
funcién de la cuota que le hubiera sido atribuida.

6. Someter al Consejo rector, con caracter previo al ejercicio de las
acciones jurisdiccionales correspondientes, las diferencias surgidas
con otros socios de la Junta de compensacion en Ia determ inacién
de los derechos respectivos.

En el supuesto de enajenacién por alguno de los socios de los
terrenos o derechos de propiedad afectados por el proyecto de
reparcelacion o de la cuota en que este hubiera sido atribuida, el
trasmitente debera nofificar al Presidente del Consejo rector, en
forma fehaciente y con anterioridad al otorgamiento de la escritura
de compraventa, el nombre y domicilio del nuevo titular, quien se
subrogar4 en los derechos y obligaciones del anterior. A este fin en
gicha escritura se hara mencién de la afeccién de los terrencs de la
cuota correspondiente, de Ia subrogacién real y de la netificacién
practicada, concurriendo a su otorgamiento el presidente del
Consejo rector o |a persona que lo represente.

En el supuesto de no declararse alguna carga o gravamen sobre
cualquiera de las fincas afectadas por la actuacién o cuando las
declaraciones no se ajusten a la realidad, los perjuicios que
pudieran resultar, serén de carga del propietario que. hubiera
incurrido o inexactitud y el valor de la parcela o parcelas que le
rraspondan en el proyscto de feparcelacion, se deducira lo que
resulte de las cargas o gravamenes no declarados correctamente.

ARTICULO 17. CUOTAS SOGIALES.
e LR UVIAS SOCIALES.

La participacion de los socios en los derechos, las obligaciones, el
ejercicio del derecho de voto en el pago de las cuotas, y Ia
determinacién .de la parcela, parcelas o derechos que les sean
adjudicados, se defirican en funcién de la cuota que les
rd étjos.

corresponde a cada rjo

-2 -
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A)-Asamblea General.
B)-Ei Consejo Rector.

CAPITULO 1°. LA ASAMBLEA GENERAL

ARTICULO 19. Naturaleza.

La Asamblea General es el érgano deliberante supremo de la Junta
de Compensacin y estara compuesta por todos sus socios,
fundadores o adheridos, quienes decidiran en los asuntos propios
de su competencia, quedando obligados todos los socios al
cumplimiento de sus acuerdos, sin perjuicic de las accicnes
jurisdiccionales pertinentes.

RTICULO 20. Cla Asamble neral.
Las Asambieas pueden ser ordinarias y extraordinarias.

ARTICULO 21. La Asamblea General ordinaria. Se reunird dos
veces al afio. Dentro de los cuatro primeros meses de cada gjercicio
econdmico, que coincidird con el afio natural, celebrara sesiones
para censurar la gestion comin, y aprobar en su caso, la memoria y
cuentas del ejercicio anterior, previo informe de los censores de
cuentas gestionadas al efecto.

En el mes de noviembre de cada afio se convocara para conocer y
aprobar el presupuesto del ejercicio econémico siguiente, fijiando las
cuotas correspondientes y las cantidades a satisfacer por los
socios, nombrar a los censores de cuentas para dicho ejercicio y
designar a los miembros del Consejo Rector.

ARTICULO 22. La Asamblea General Extraordinaria,

1. Toda reunién de la Asamblea General que no sea de las
sefaladas en el articulo anterior tendra la consideracion de
Asamblea General Extraordinaria.

2. La Asamblea General Extraordinaria se reunird cuando el
Consegjo rector lo estime conveniente a los intereses comunes, o
cuando lo soliciten de dicho Consejo, socios que representen al
menos, el 30% de las cuotas debiendo expresar en la solicitud
los asuntos a tratar.

3. Seran atribuciones de la Asamblea General Extraordinaria:

a. La modificacion de los estatutos de los estatutos, sin
perjuicigy de ‘a.‘aprobacién posterior por los érganos
urbanis 's_con:fpptentes.

5 JuL 207 B
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Solamente podran ser considerados Yy resueltos los asuntos
enumerados en la convocatoria, sin que sean validos ios acuerdos
adoptados entre ofras materias.

ARTICULO 24. Constitucién

La Asamblea general quedaré validamente constituida en primera
convocatoria cuando concurran a ella por si o por delegacion,
socios de la Junta de compensacion que representen al menos, la
mitad de las cuotas definidas en los presentes estatutos.
Transcurrida una hora sin alcanzar el quérum indicado, se
entendera - vélidamente constituida la Asamblea General, en
segunda convocatoria, cualguiera que sea el nimero de asistentes.
Los socios podrén designar a otra persona para que les represente
en la Asamblea General por escrito y con caracter especial para
cada reunion.
Si hallandose presentes o representados la totalidad de los socios,
acordasen por unanimidad celebrar Asamblea General, quedara
asta validamente constituida sin necesidad de previa convocatoria.

ARTICULO 25. Régimen de sesiones.

1.El Presidente del Consejo rector o quien reglamentariamente le
sustituya presidird la Asamblea General, dirigird los debates y
declarara los asuntos suficientemente considerados pasando a la
votacién del acuerdo, si procediese, actuando como secretario el
que lo sea del Consejo rector.

2. Los acuerdos se adoptaran por mayoria de cuotas, presentes o
representadas; computandose las participaciones en Ia forma
sefialada en estos estatutos. En caso de empate, el voto del
Presidente tendra calidad dirimente.

3.Los acuerdos de modificacién de los estatutos de la Junta de
compensacién, designacion y cese de los miembros del consejo
Rector, sefialamiento de cuotas o rectificacién de éstas, requeriran
en todo caso el voto favorable de sacios que representen al menos
el 60% de dichas cuotas.

4Los acuerdo de la-Asamblea General, siempre que hayan sido
adoptados de acyerdg™a-tas:prescripciones de los estatutos, seran
ejecutivos de inmediafg. + 04

L
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a- Acordar la convocatoria de las reuniones de la Asamblea
General, ordinarias o extraordinarias.

b.- Ejecutar los acuerdos adoptados por la Asamblea General

c.- Proponer a la Asamblea General el presupuesto ordinario
anual de ingresos y gastos, asi como los presupuestos
extraordinarios, y aplicarlos en la medida correspondiente.

d- Elevar a la Asamblea General la memoria y cuentas
correspondientes a cada ejercicio econémico.

e- Instar del Ayuntamiento de Cobefa la expropiacion forzosa de
terrenos cuyos propietarios no se hubieran incorporado a la
Junta de Compensacién, asi como los pertenecientes a
miembros de la Junta de compensacion que hubiere incumplido
sus obligaciones.

f.- Administrar los recursos econémicos de la Junta de
compensacion, autorizando cobros, pagos v liquidaciones
cualesquiera que sea su causa o su naturaleza juridica, en
ejecucién de las disposiciones adoptadas por la Asamblea
Ceneral,

g.- Abrir, mantener, disponer y cancelar cuentas y depositos en
establecimientos bancarios o de crédito, y realizar en ellos
cuantas operaciones sean precisas para la actividad de la Junta
de compensacién, asi como operaciones con la hacienda publica
en cualquiera de sus cajas, con bancos de caracter oficial o
privado, cajas de ahorro, sociedades, empresas, particulares,
etc; todo eifio con arreglo a las instrucciones acordadas, en su
caso, por la-Asamblea General.

h.- Proponer a la Asamblea General Ia aprobacién de las cuotas
de participacién correspondientes a las Juntas de compensacion,
asi como las modificaciones que fueran pertinentes. _

i.- Acordar la cuantia de las cantidades a satisfacer por los
miembros de la Junta de compensaciéon en funcién de las
previsiones presupuestarias y de las cuotas de participacién de
aquellos, y requerir el pago de las cantidades precisas para
atender los gastos de la actuacion, fijando la forma y plazos en
que han de satisfacerse; asi como proceder contra los miembros
morosos para hacer efectivo el pago de las cantidades
adeudadas.
j-- Contratar directamente la ejecucién de las obras de demolicién
de edificaciones existentes incompatibles con el planeamiento,
asi como de, las’\‘6bras de urbanizacién previas o
complementarias. '

<]

l6-5- 2008, :

Snose

- BT
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2- Si estando presentes o representados la totalidad de sus
miembros, acordaran celebrar sesién del mismo, podra llevarse a
cabo ésta sin previa convocatoria y adoptar cualesquiera acuerdos
en las materias de su competencia.

Acuerdos.

Adopcién de acuerdos.-

{1 .El Presidente de ia Junta de Compensacion presidira el
consejo Rector, actuando como Secretario de la Junta de
Compensacion.

2.- Los acuerdos del Consejo rector seran adoptados  por
mayoria de votos presentes o representados, reconociéndose la
calidad de voto dirimente al del Presidente en caso de empate; y
seran - directamente ejecutivos, sin perjuicio de los recursos
pertinentes.

3.- Solamente podrén ser considerados y resueltos los asuntos
enumerados en el ‘orden del dia, sin que sean validos los acuerdos
adoptados sobre ofras materias. No obstante, y previa declaracion
de urgencia acordada por la mayoria de los miembros que
estatutariamente integran el consejo rector, podrén adoptarse
acuerdos schre cualesquiera ofras cuestiones que sean
competencia del Consejo Rector.

Ac rtificaciones.

1.-De cada sesion del Consejo Rector se levantaré acta por el
Secretario de la Junta de compensacién, en la que se hard constar
el resultado de las votaciones celebradas y los acuerdos adoptados;
procediéndose a su aprobacién en la sesion siguiente de dicho
érgano.

2.- Dichas actas, una vez aprobadas, figurarén en el Libro de
actas correspondiente, diligenciado por el Presidente y el Secretario
de la Junta de Compensacién, y seran firnadas por quien hubiere
desempefiado la funcién de Presidente en la correspondiente
sesion del Consejo‘-ﬁem y por el Secretario de la Junta de
compensacion. ’ ;
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El Secretario ser4 nombrado en igual forma y por el mismo periodo
que el Presidente, y en el caso de vacante, ausencia o enfermedad,
su cargo sera desempeiiado por un miembro del consejo Rector
designado por su Presidente.

Funciones:

-Asistir a la reuniones del Consejo Rector y de la Asamblea
General.

-Levantar acta de las sesiones transcribiéndolas en el Libro de
actas correspondiente.

-Expedir certificaciones, con el visto Bueno del Presidente,

-Lievar un libro de registro en el que se relacionaran los socios
integrantes de la Junta de Compensacién con expresién de sus
circunstancias personales, domicilio, fecha de incorporacién, cuota
de participacidn, asi como cuantos datos se estimen procedentes,
-Notificar a todos los miembros de la Junta, cuando su naturaleza o
entidad lo requieran, los acuerdos de la Asamblea General y del
Conssje Rectory sn su caso a los érganos urbanisticos actuantss.

ARTICULO 32. El Gerente

El Gerente sera nombrado por el Consejo Rector y su designacion
tendré duracién indefinida, sin perjuicio de poder ser removido del
cargo en cuaiquier momento por acuerdo dei propio Consejo.
Funciones:
a) Ejecutar los acuerdos de la Asamblea General y del
Consejo Rector.
b) Asistir a las reuniones del Consejo Rector con voz pero sin
voto.
c) Representar a la Junta de Compensacion a los efectos
‘meramente administrativos,
d) Organizar los servicios de régimen interior de la Junta de
Compensacién.
&) Todas las funciones que le sean encomendadas por la
Asamblea General o el Consejo Rector.

#

TITULO CUARTO. REGIMEN ECONOMICO Y JURIDICO

o L
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acordado el pago. Transcurrido dicho plazo, el socio moroso
incurrird en ‘un recargo del 20% de la cantidad no abonada,
debiendo ingresar la totalidad de la deuda en un plazo de quince
dias . a contar desde el requerimiento que por el Consejo rector se
le practique.

4.- Transcurrido este dltimo plazo sin haberse efectuado el pago, el
Consejo rector procedera contra el socio moroso por via judicial o
utilizando el derecho de expropiacion regulado en los estatutos, a
cuyo efecto se expedira por el secretario del Consejo rector, con el
Visto, Bueno del Presidente, la oportuna certificacion que tendra
caracter ejecutivo.

CAPITULO II.-REGIMEN JURIDICO
"_"—d--————._________
ARTICULO 36. VIGENCIA DE LOS ESTATUTOS.

LELUS ESTATUTOS
Los presentes estatutos una vez aprobados por el Ayuntamiento de
Cobefia tendran fuerza obligatoria para los socios por la Junta de
compensacion, en relacién con todas las disposiciones y normas
que le sean de aplicacién.

Cualquier modificacién de los estatutos deberd ser adoptada por
mas del sesenta por ciento de las cuotas en Asamblea General:
fequerird posterior aprobacién por ! Ayuntamiento de Cobefia ysu
inscripcién en el registro de entidades urbanisticas colaboradoras.

ARTICULO 37. Ejecutividad de los acuerdos sociales.

Los acuerdos adoptados por los érganos de la Junta de
compensacién serén ejecutivos sin perjuicio de los recursos que
procedan contra ellos. Los acuerdos que deban ser aprobados o
ratificados por el Ayuntamiento o inscritos en el Registro de
entidades urbanisticas colaboradoras, no tendran ejecutividad hasta
8u aprobacidn, ratificacion o inscripcién.

ARTICULO 38. Ejercicio de acciones.

Para el gjercicio de acciones de caracter administrativo por los
socios contra la Junfa de tompensacion y el Consejo rector sera
necesaria la previg foralizacion del recurso administrativo
correspondiente ante - el Wyuntamiento, dentro del plazo que
gt Auliranng ; - _l"‘l

. 46520

~Suiay
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2.- El consejo rector estara facultado con las limitaciones que la
Asamblea General determine, para reaiizar las operaciones
subsiguientes a la disolucién.

ARTICULO 41.- Liguidacién,

En los supuestos de los apartados a y b del articulo anterior, el
patrimonio comtn si lo hubiere, se distribuird entre los socios en
proporcion a la cuota de participacién que cada uno tuviere en lz
Junta en el momento de la disolucion.

DISPOSICION ADICIONAL TRANSITORIA

En el momento de presentacién de los estatutos para su aprobacién
por el Ayuntamiento de Cobeia y sin perjuicio de las posteriores
rectificaciones técnicas y registrables a que se hace referencia en
las bases de actuacion, los socios de la Junta de compensacién
citados en los presentes estatutos son los siguientes con expresion
de las cuotas aportadas y cuota de participacion:

I-FINCAS PROPIEDAD DE PROMOCIONES CAMPOS INMOBILIARIA S.A .-

Entidad Promotora de la iniciativa:

IPARCELA CATASTRAL M2 SEGUN TOPOGRAFICO |
121 1.405,78
110 28.233,58
11/ 3.911,05
85/3 1.534,88
84 184,02
86/3 6.505,51
8713 2.041,99
91 9.903,10
92/93 11.472,53
32395 (B) 577,14
9% 4.306,59
94 (NORTE) 2.806,58
99 6.741,35
100 1.689,72
94(SUR) 8.210,26
107 3.124,06
109 7.974,51

.‘I
AN v

, Ib--&ZOOS"':'..’__H‘. _f.SJUL 2007 "
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BASES DE ACTUACION

INDICE

PREAMBULD - AMBITO TERRITORIAL Y FINALIDAD

PRIMERA - SISTEMAS DE ACTUACION
SEGUNDA- CRITERIOS DE VALORACION DE LAS FINCAS

APORTADAS.

TERCERA.- CRITERIOS DE VALORACION DE LOS DERECHOS
REALES SOBRE LAS FINCAS. SERVIDUMBRES Y DERECHOS
PERSONALES QUE LES AFECTAN.

CUARTA.- CRITERIOS DE VALORACION DE EDIFICACIONES,
OBRAS E INSTALACIONES Y

< PLANTACIONES QUE DEBAN
DERRUIRSE O DEMOLERSE.

e eI LEINOL,

INTA.- _CRITERIOS PARA VALORAR LAS APORTACIONES

DE LAS EMPRESAS URBANIZADORAS.

SEXTA- EL PROCEDIMIENTO PARA CONTRATAR LA

EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION. Y EN SU
CASQ EDIFICACION.

SEPTIMA.- CRITERIO Y FORMA DE_VALORACION DE LAS
FINCAS RESULTANTES EN

FUNCION DEL
APROVECHAMIENTO DE LA UNIDAD DE ACTUAGION

LA_ADJUDICACION DE FINCAS
QMPENSACION

28
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Para el desarrollo de las presentes bases, se redactara un proyecto
de compensacién como medio de distribucién de beneficios y
cargas y a su vez sera el titulo para la adjudicacién de los terrenos.
La aprobacion de las bases por el Ayuntamiento v la incorporacion
de los propietarios a la Junta de compensacién, supene que los
miembros de la Junta aceptan como normas de obligada
observancia las contenidas en las bases de actuacién y en los
propios términos Gue resulten del acuerdo de aprobacién municipal.
La obligatoriedad de las bases no impide su modificacién siempre
que sea votada en Asamblea General por miembros que
representen al menos el 60% de las cuotas de participacién en la
Junta, debiendo procederse en tai caso a su oportuna tramitacién
aprobacion por la Administracién municipal actuante.

Sin perjuicio de lo anterior, cuando el acuerdo de modificacion sea
adoptado por unanimidad de los miembros de la Junta y afecte
exclusivamente a la distribucién de los beneficios y cargas entre
aquellos no sera necesario proceder a su tramitacién legal si bien
en la notificacién de tal acusrdo al Ayuntamiento habran de
justificarse debidamente sus circunstancias.

PRIMERA.- Sistemas de actuacién.

La urbanizacién. de la unidad de actuacién denominada SAU 3 LA
ESTACION de Cobefia (Madrid) y delimitada por el Plan Parcial se
llevara a cabo ' conforme al sistema de compensacién regulado en
la normativa estatal y autonémica aplicable, segin la cual los
propietarios de terrenos afectados, con solidaridad de beneficios y
cargas participardn en la urbanizacién, aportando los terrencs de
cesion obligatoria y costeando las obras de urbanizacién en las
condiciones determinadas en el Plan.

Obligaciones de los propietarios de la unidad:

a) La realizacion de las obras de urbanizacién, a costa de todos
los propietarios de suelo.

b)La cesién gratuita y libre de cargas al municipio de los suelos
destinados a zonas verdes, viales, equipamientos, servicios yel
necesario para formalizar la cesion del 10% del aprovechamiento
medio. T

c)Ademas de las cesiories de suelo para redes locales deben
contribuir a las exterfalidages del sistema integrado de redes
generales, y en el {\sug ) urbanizable supramunicipales, de

=8 JuL %
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complementarias del reglamento para la ejecucién de la Ley
Hipotecaria sobre inscripcion en el registro de la Propiedad de actos
de naturaleza urbanistica, las siguientes reglas:

1.-Cuando la finca de origen fuera de titular desconocido, la finca de
resultado se adjudicara provisionalmente y se inscribira a favor de Ia
Administracién actuante, con caracter fiduciario para su entrega a
quien acredite su mejor derecho sobre la finca. Si el titular de Ia
finca de origen estuviera en paradero desconccido, su defensa
correspondera al Ministerio Fiscal, salvo que el ausente tuviera
designado representante con facultades suficientes.

2.- Hay titularidad controvertida cuando haya anotacién preventiva
de demanda de propiedad. En este caso la finca de resultado se
inscribira a favor del titular de Ia finca de origen, pero trasladando
igualmente la anotacién preventiva que sobre la misma conste
practicada.

3.-En caso de fincas doblemente inmatriculadas, se consideraran
interesados en el proceso los titulares registrales, lo que supondra
el mantenimiento de la situacién de doble inmatricuiacién en ia
adjudicacion de las fincas de resultado y en su posterior inscripcién
registral, la cual se practicard a favor de quien acredite mayor
darscho en sl juicio qus comesponda. Todc sllo, sin perjuicio dsl
convenio entre los titulares afectados formalizado en escritura
plblica.

E. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 167 a) del
Regiamento de gestion urbanistica, los criterios para valorar ias
fincas aportadas podran ser distintos a los expuestos, cuando asi se
acuerde por unanimidad.

F. Si hubiera discrepancias sobre la titularidad de terrenos no
inmatriculados o en la determinacién de las lindes, la superficie se
considerard que pertenece por igual a los discrepantes, de modo
provisional para la confeccién del Proyecto de Compensacion, si
bien no se adjudicara hasta que no se resuelva por acuerdo de los
interesados que se acredite de forma fehaciente o mediante
comparecencia, o resolucion judicial. Se resoiverd en tribunales
ordinarios la resolucién definitiva si la discrepancia se plantea en
cuanto a la titularidad.de fes derechos. En este caso, el Proyecto de
compensacion se fiitard ;' calificar como fiigiosa o dudosa ia
titularidad. La representagi n'de los intereses y derechos de esas
titularidades, la asumird i3 Administracién actuante, a efectos de Ia
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compensacion podra interponer proceso, repercutiendo los gastos
necesarios y procedentes al propietario, incluyendo indemnizacion
si conviene a la Junta, pudiendo transaccionar en el lugar del
propietario con el ocupante arrendatario o de cualquier tipo de
derecho incompatible con el planeamiento.

8.- La valoracion de los demas bienes y derechos afectados por el
Proyecto de compensacién se determinard por convenio de los
particulares interesados, o en su defecto del articulo 36 y siguientes
de la Ley de Expropiacién forzosa de 16 de diciembre de 1954 y el
reglamento de 26 de abril de 1957, corriendo a cargo de los
propietarios afectados, regular la situacién dominical de las fincas,
liberandolas de cargas, gravamenes y arrendatarios.

CUARTA.- Criteri valoracién de edificaciones, obras
instalaciones y plantaciones que deban derruirse o demolerse.

Las edificaciones, obras, plantaciones e instalaciones y mejoras que
por no poder conservarse deban ser demolidas o derruidas se
valoraran con independencia del suelo en el Proyecto de
compensacion y sera de cargo del propietario interesado (como
gastos de urbanizacidn). Estas indemnizaciones podran ser
compensadas por cantidades que adeude el interesado por
aportaciones a realizar a la Junta. Por acuerdo de la Asamblea
General podran recibir esas cantidades en dinero o su equivalente
en terrenos.

La valoracién se efectuard de acuerdo a la Ley de expropiacién
forzosa. Las Instalaciones y edificaciones, se tasardn segin la
valoracion de los materiales empleados, deduciendo los porcentajes
establecidos por el estado de conservacion de la obra, construccién
0 el inmusble. Las actividades industriales ¢ comerciales que
tengan que desaparecer o sus gastos de traslado se valoraran
siguiendo la normativa de la legislacién expropiatoria.

INTA..-C_r' Tii valorar la ortaciones de las
empresas urbanizadoras.

Segln el reglamento de gestion urbanistica, en su articulo 165,
previo acuerdo de.la Asamblea General, en cualquier momento
podran incorpora‘xée"’fa'“dg Junta de compensacién empresas
urbanizadoras que .partidpen en la gestion urbanistica, aportando
total o parcialmente los -n edios necesarios para la urbanizacion. La

2, | mE T

BN *
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2 .-La gjecucion de las obras de urbanizacion podra realizarse total o
parciaimente, por empresas urbanizadoras incorporadas a la Junta
de compensacion, con los requisitos y efectos sefialados en los
presentes estatutos y bases de actuacion.

3.- En el contrato de sjecucion de las obras se haran constar,
ademas de las clausulas de su contenido habitual, estas
circunstancias:

-Los supuestos de incumplimiente que pueden llevar a la disolucién
del contrato y las indemnizaciones correspondientes por
inobservancia de las caracteristicas de las obras o por
incumplimiento de los plazos de ejecucion.

-La forma y plazos para que abone la Junta las cantidades a cuenta,
dependiendo de las obras realizadas.

-La obligacién de la empresa de facilitar la accién inspectora de la
Administracion.

-La retencién como garantia de la correcta ejecucién de las obras
de los pagos parciales a cuenta que deba hacer la Junta.

-El compromiso de la empresa constructora de realizar las obras de
conformidad  con los proyecios de urbanizacién debidamente
aprobados y en los plazos fijados.

SEPTIMA.. Criterio y forma de valoracién de las fincas
resultantes en funcién del aprovechamiento de la unidad de

actuacién.

Las superficies de aprovechamiento urbanistico que estén
calificadas para desarrollar el mismo uso, tendran el mismo valor,
correspondiendo a todos los titulares del aprovechamiento
edificatorio privado la cuota proporcional de propiedad que resulte
de su aportacion para los usos comprendidos en el plan.

La valoracién de los distintos usos se fijara por la Junta en
Asamblea General, de no mediar acuerdo entre los propietarios. En
la valoracién se estard a las reglas que para la reparcelacién
establecen los articulos 88 al 93 y siguientes del reglamento de
gestion. La valoracién se hard respecto al coeficiente 100 que ser4
el uso mayoritario de la unidad de actuacién. En o posible se
adjudicara a todos los propietarios fincas o participaciones de todos
los usos, salvo que la.adjudicacion a todos los propietarios de todos
los usos dificulte Ia reali?actén urbanistica.

OCTAVA.- Reglas para k a__" dicacién de fincas resultantes de
la compensacidn. ik

T8 T,
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DECIMOCUARTA.- Realas para la distribucion de beneficios y

pérdidas.

No se prevé la posible existencia de beneficios y pérdidas, pero se
efectuaran derramas para cubrir los gastos de urbanizacién y de
administracién. Si hubiere beneficios o pérdidas, se repartiran entre
los socios en proporcién a sus participaciones.

DECIMOQUINTA.- Momento en que puede realizarse la
edificacién sobre los solares resultantes.

La Junta no establecera ninguna limitacién en relacion a la peticion
de licencias de edificacion, siendo el Ayuntamiento el que dira a
partir de cuando se podran obtener una vez constituida e inscrita la
Junta de compensacién y aprobado el Proyecto de reparcelacion.

DECIMOSEXTA.- Exaccién de las cuotas de conservacion.

La formalizacion de la cesién definitva de la urbanizacién se
producira cuando esté finalizado el proceso de obras de
urbanizacion, cumplidas las obligaciones previstas en el Plan parcial
y desarrollado el Proyecto de urbanizacién. Se disolvera a
continuacion la Junta de compensacién, que podra convertirse, si la
mayoria de los socios asi lo decide en una entidad urbanistica de

conservacién, o se llegard a su disolucion de acuerdo con los
estatutos.

Hasta la disolucién de la Entidad o recepcion definitiva de las obras
por el Ayuntamiento, los gastos de conservacion de las obras
correran a cargo de la Junta de compensacion.,

DECIMOSEPTIMA. Enajenacién de terrenos por la Junta.

Con objeto de hacer frente a los gastos de urbanizacién y en uso de
su carécter de fiduciaria, la Junta de compensacion podra enajenar
algunc o algunos de los inmusbles aportadoes, previe acusrdo ds la
asamblea general respecto de la oportunidad de hacerlo y del
precio, al igual que.podrd constituir gravamenes reales sobre
dichos inmuebles. ~ - " -

El adquirente quedard} subfogado en todos los derechos y
obligaciones que: corregpondan al primitivo titular del terreno en
relacion con la Junta de pensacion.

Lo
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La sefialada proporcién no se altera por el hecho de haberse
satisfecho alguna cuota con recargo de demora, ya que dicha
cantidad queda exclusivamente a beneficio de la Junta.

VIGESIMO.PRIMERA, Fincas a exproniar y su valoracion,

De las fincas que pudieran ser objeto de expropiacién por parte del
Ayuntamiento a los propistarios afectados que no se incorporen a la
Junta de compensaci6n en los plazos previsios, seré beneficiaria la
propia Junta. Y lo mismo resultara respecto de las restantes
expropiaciones individuales por incumplimiento de obligaciones de
los miembros de ia Junta, siendo de aplicacion en ambos
supuestos, el procedimiento general de la Ley de expropiacién
forzosa.

Las fincas expropiadas por falta de incorporacion  de sus
propietarios a la Junta, se tasaran por su valor a efectos
urbanisticos en la fecha de aprobacién del Plan parcial.

Las fincas expropiadas como sancién a los miembros de la Junta se
valoraran en la forma indicada en el nimero antsrior contemplando
las cantidades satisfechas para el pago de expropiaciones previas y
para gastos de urbanizacién.

La expropiacién de terrenos por la Junta en virtud de expropiacién
forzosa, estaran exentas con caracter permanente del Impuesto
sobre transmisiones patrimoniales y actos juridicos documentados y
no tendran la consideracion de transmision de dominio a los efectos

del devengo del Impuesto sobre el incremento del valor de los
terrenos.

cSaLmm.
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JOSE MARIA MADRIDE JOS FERNANDEZ

NOTARIO
CIFRANCISCO DE ROUAS, 10- TEL 91 44781 &2
FAX: 91447 31 70 - 28010 MADRIC

COPIA SIMPLE

ESCRITURA DE ADHESION A JUNTA DE COMPENSACION
OTORGADA POR LA COMPANIA “CANAL DE ISABEL II, S.A
NUMERO DOS MIL QUINIENTOS DIEZ. ———--———=-————--
En MADRID, a once de mayo de dos mil veintiuno.
Ante mi, JOSE MARIA MADRIDEJOS FERNANDEZ,
Notario del Ilustre Colegio de Madrid, con vecindad
y residencia en la Capital. -———-——------------——~
———————————————— COMPARECE ---—--—-—--———-—-———-—-——~-
DON XABIER TOMAS CORTAZAR, mayor de edad,
soltero, abogado, vecino a estos efectos de Madrid,
calle Santa Engracia n°125, con DNI nuUmero

723960381, —======= === mmmm e

En nombre vy representacién de la compafiia
mercantil anénima denominada "CANAL DE ISABELL II,
S.A." domiciliada en Madrid, Calle Santa Engracia
n® 125; constituida por tiempo indefinido con la
denominacién de "Canal de Isabel II Gestidén S.A."
en escritura autorizada por el notario de Madrid,

don Valerio Pérez de Madrid y Paléd, el dia 27 de
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junio de 2012, nuUmero 1531 de su protocolo,
inscrita en el registro mercantil de Madrid, al
tomo 29733, folio 96, hoja numero M-534929,
inscripcién primera, cambiada su denominacién por
la actual, en escritura de elevacién a publico de
acuerdos sociales autorizada por el notario de
Madrid, Don José Manuel Senante Romero, el dia 17
de Jjulio de 2017, ntmero 1781 de su protocolo,
inscrita en el registro mercantil de Madrid, al
tomo 32832, folio 90, hoja numero M-534929,
inscripcidén 34°%, ————-—mmmmmm e

Tiene CIF numero A86488087. -——-——=-———-————-——-—-

Constituye su objeto social, en esencia, Ia
gestidén de ciclo integral del agua y mantenimiento
de redes de conduccidén y suministro de agua para
CONSUMO. === === === ===

Ejerce esta representacién en su condicidén de
apoderado y en el ejercicio de las facultades que
le fueron atribuidas por el consejo de
administracién de la sociedad, en su reunién del
dia 23 de abril de 2014, elevado a publico en
escritura autorizada por la notario de Madrid, dofia
Maria del Pilar Loran Herrero, el dia 30 de octubre

de 2014, numero 1126 de su protocolo, gque causd
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inscripcién 12% en 1la hoja social, cuya copia
autorizada tengo a la vista, de la que resulta
tener facultades para el otorgamiento integro de
esta escritura de adhesién y todos los demds actos
contenidos en 1la misma y que vyo, el Notario,
considero suficiente a estos efectos. -———===———-——--

Manifiesta que sus facultades estan vigentes vy
que no ha sufrido alteracién ni modificacidn la
existencia y capacidad juridica de la sociedad que
representa. —-—------———-----————----————————————————

Igualmente manifiesta que el objeto del
presente negocio no constituye activo esencial a
los efectos del art. 160 LSC. —-—-=—===—=—————————————-

TITULARIDAD REAL: Yo, el Notario, hago constar
expresamente a los efectos de lo previsto en la Ley
10/2010, de 28 de abril de Prevencidén del Blanqueo
de Capitales, que se trata de wuna Entidad de
Derecho Publico, no sujeta por aplicacién del art.
9.1. de dicha Ley. ——==—==—===—=——————————————

Le identifico por su reseflado Documento de

Documento Firmado Electrénicamente - CSV:BEASFC9A-DODE-4F68-A91C-FE7AD5F90A53-370709

https://sede.ayto-cobena.org



Identidad y 1le 3juzgo, segun interviene, con la
capacidad legal necesaria para esta ESCRITURA DE
ADHESION A LA JUNTA DE COMPENSACION DEL SECTOR SAU-

3 “LA ESTACION” DE COBENA, y al efecto, —-——-—-—-—--

I.- Que el Ente Publico "CANAL DE ISABEL II" es
titular del Pleno dominio de las siguientes fincas
afectadas por tal Junta de Compensacién: —----------

1) DESCRIPCION: TIERRA en término municipal de
Cobefia, localizada en la carretera de Ajalvir, con
una superficie de 602 metros cuadrados, dque se
corresponde con una franja de terreno de 6 metros
de ancho y unos 100 metros de largo que discurre
por la finca en direccién Norte-Sur, entrando por
el lindero noreste a unos 19 metros del lindero
este y entroncando con otra superficie expropiada a

unos 44 metros del lindero sur. —————————————=——————

Linda: Norte, referencia n°
6812103VK596150001X0; Sur, referencia
n°6610501VK5961S000WI; Este, referencia n°

6610502VK596150001S0 y 6812103VK596150001X0 Y
Oeste, referencia n°® 6610501VK5961S0000WI. Procede
por segregacién de la finca registral 20091.

Referencia catastral 6610504VK5961S0001U0 (parte de
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la antigua parcela 108 del poligono 10). -—=-==—=-—---

INSCRIPCION: finca inscrita al tomo 4.099,
libro 135, folio 8, inscripcién 1% finca registral
numero 7.015 del Registro de la Propiedad n® 2 de
Torrején de Ardoz. = ———=————————————————————————

TITULO: Adquirida por titulo de Expropiacién en
el expediente 339 Finca n°® 45, proyecto de refuerzo
del ramal este del sistema Torrelaguna, tramo de
Valdeolmos-Ajavir y depbdsito regular de Algete y
Cobefia; con el posible futuro derecho preferente de
los reversionistas para recuperar la finca,
conforme al articulo 54.5 de la ley de Expropiacién

Forzosa. Inscripcién 1% de fecha 29 de noviembre de

CARGAS.- Libre de Cargas, segun manifiesta. ---
2) DESCRIPCION: Una PORCION DE TERRENO de 342
metros cuadrados en el término municipal de Cobeifia
que no se ha segregado de la finca registral 1.003
del Registro de la Propiedad n® 2 de Torrejdén de

Ardoz, que se corresponde con una franja de terreno
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de 6 metros de ancho y unos 57 metros de largo, que
discurre por 1la finca en direccidén Norte-Sur,
entrando por el linero norte a unos 36 metros del
lindero oeste y saliendo por el lindero sur a unos
10 metros del lindero este de la parcela. ———--—----

Linda, Norte, Carretera; Sur, referencia
catastral n° 6610501VK5961S vy calle; Este,
referencia catastral n° 6812101VK5961S0001RO;
Oeste, referencia catastral 6812101VK5961S0001RO --

Referencia catastral.- 6812101VK5961S0001RC

(parte de las antiguas parcelas catastrales 92 y 93
del poligono 10). —========—————————————— -

INSCRIPCION La porcién adquirida, que no se
encuentra segregada ni inscrita a favor de la
entidad adquirente, procede de la finca registral
n® 1003 inscrita al tomo 3707, libro 77, folio 169,
inscripcién 11% del Registro de la Propiedad n°® 2
de Torrején de Ardoz. —=——————————————————————————

TITULO.- Adquirida por titulo de Expropiacién
en el expediente 339, Finca n°® 43, proyecto de
refuerzo del ramal este del sistema Torrelaguna,
tramo de Valdeolmos-Ajavir y depdsito regular de
Algete vy Cobefila; con el posible futuro derecho

preferente de los reversionistas para recuperar la
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finca, conforme al articulo 54.5 de 1la ley de
Expropiacidén Forzosa. ———————=——=——————————-—"—"—"——————

CARGAS.- Libre de Cargas, segun manifiesta. ---

3) DESCRIPCION: Una PORCION DE TERRENO de 192
metros cuadrados en el término municipal de Cobefia
que no se ha segregado de la finca registral 1.475
del Registro de la Propiedad n°® 2 de Torrejdén de
Ardoz, y que se corresponde con una franja de
terreno de 6 metros de ancho y 32 metros de largo,
que discurre por la finca en Direccidn Norte-Sur,
entrando por el lindero norte a unos 12 metros del
lindero sur y saliendo por el lindero sur a unos 10
metros del lindero oeste de la parcela. —————-——---

Linda, Norte, Carretera;  Sur, referencia
catastral n° 6610501VK59618S y calle; Este,
referencia catastral n® 6812101VK5961S0001RO;
Oeste, referencia catastral 6812101VK5961S0001RO. -

Actualmente, se corresponde con parte de la
parcela con referencia catastral

6812101VK5961S0001RO (antiguas parcelas 94 y 95 del
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poligono 10). —===—————=--——————--—-—-—— -

INSCRIPCION La porcién adquirida, que no se
encuentra segregada ni inscrita a favor de la
entidad adquirente, procede de la finca registral
nimero 1.475 inscrita al tomo 3.719, 1libro 78,
folio 12, inscripcién 25% del Registro de la
Propiedad n°® 2 de Torrején de Ardoz. ——-———————--—--

TITULO Adquirida por titulo de Expropiacién en
el expediente 339, Finca n°® 43/2, proyecto de
refuerzo del ramal este del sistema Torrelaguna,
tramo de Valdeolmos-Ajavir y depdsito regular de
Algete vy Cobefila; con el posible futuro derecho
preferente de los reversionistas para recuperar la
finca, conforme al articulo 54.5 de 1la ley de
Expropiacién Forzosa. ———————=——————————————————————

CARGAS.- Libre de Cargas, segun manifiesta. ---

4) DESCRIPCION: Una PORCION DE TERRENO de 403
metros cuadrados en el término municipal de Cobeifla
al sitio de El1 Hoyo que no se ha segregado de la
finca registral 2.102 del Registro de la Propiedad

I10

2 de Torrején de Ardoz que se corresponde con
una franja de terreno de 6 metros de ancho y unos
67 metros de largo, que discurre por la finca en

direccién Norte-Sur, entrando por el lindero
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noreste y saliendo por el lindero este a unos 10
metros del lindero norte de la parcela. —————-—----

Linda: Norte, Carretera; Sur, referencia
catastral n° 6610501VK59618S y calle; Este,
referencia catastral n® 6812101VK5961S0001RO;
Oeste, referencia catastral 6812101VK5961S0001RO. -

Actualmente, se corresponde con una porcidén de
la parcela con referencia catastral
6812101VK5961S0001RO (anterior parcela 91 del
poligono 10). —===——=——————————————— -

INSCRIPCION La porcién adquirida, que no se
encuentra segregada ni inscrita a favor de la
entidad adquirente, procede de la finca registral
numero 2.102 inscrita al tomo 3.707, libro 77,
folio 159, inscripcién 13% del Registro de 1la
Propiedad n® 2 de Torrején de Ardoz. —————————-———-

TITULO Adquirida por titulo de Expropiacién en
el expediente 339, Finca n° 43/4, proyecto de
refuerzo del ramal este del sistema Torrelaguna,

tramo de Valdeolmos-Ajavir y depdsito regular de
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Algete vy Cobefila; con el posible futuro derecho
preferente de los reversionistas para recuperar la
finca, conforme al articulo 54.5 de 1la ley de
Expropiacién Forzosa. ———————=——————————————————————

CARGAS.- Libre de Cargas, segun manifiesta. ---

5) DESCRIPCION: Una PORCION DE TERRENO de 210
metros cuadrados en el término municipal de Cobeifla
al sitio de El1 Hoyo que no se ha segregado de la
finca registral 2.354 del Registro de la Propiedad

I10

2 de Torrején de Ardoz, del Registro de 1la
Propiedad n°® 2 de Torrején de Ardoz gque se
corresponde con una franja de terreno de 6 metros
de ancho y unos 35 metros de largo, que discurre
por la finca en direccién Norte-Sur, entrando por
el lindero noreste vy saliendo por el lindero
sureste a unos 22 metros del lindero este de la
parcela. ———————--———--— -

Linda: Norte, referencia catastral
6812103VK5961S; Sur, Calle; Este, referencia
catastral 6812103VK5961S y 6610502VK5961S; Oeste,
referencia catastral 6610501VK5961S. -——-—=—=—=——-—--
INSCRIPCION La porcién adquirida, que no se

encuentra segregada ni inscrita a favor de la

entidad adquirente, procede de la finca registral

_lo_
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numero 2.354 inscrita al tomo 3.278, libro 58,
folio 203, inscripcién 14% del Registro de 1la
Propiedad n® 2 de Torrején de Ardoz. —————————-———-

TITULO Adquirida por titulo de Expropiacién en
el expediente 339, Finca n° 45/1, proyecto de
refuerzo del ramal este del sistema Torrelaguna,
tramo de Valdeolmos-Ajavir y depdsito regular de
Algete vy Cobefia; con el posible futuro derecho
preferente de los reversionistas para recuperar la
finca, conforme al articulo 54.5 de 1la ley de
Expropiacidén Forzosa. ———————=——=——————————-"—"—-"—"—"——"———

CARGAS.- Libre de Cargas, segun manifiesta. ---

6) DESCRIPCION: RUSTICA.- TIERRA en término
municipal de Cobefia, al sitio Carretera Ajalvir-
Cobefla, con una superficie de 384 metros cuadrados
que se corresponden con una franja de terreno de 6
metros de ancho y unos 64 metros de largo, que
discurre por la finca en direccién oeste-este,
entrando por el lindero oeste a unos 18 metros del

lindero norte y saliendo por el lindero este a unos

_11_

Documento Firmado Electrénicamente - CSV:BEASFC9A-DODE-4F68-A91C-FE7AD5F90A53-370709

https://sede.ayto-cobena.org



14 metros del lindero sur. ------------———-—------—-

Linda: Norte y Sur, finca matriz; Este, finca

de la que se segrega y Oeste, Antonio Gallego.
Procede por segregacién de la finca 2757. ———=-—----

Actualmente, se corresponde con una porcidén de
la parcela con referencia catastral
6812101VK5961S0001RO (anterior parcela 323 del
poligono 10). —===—————==-——————---—-—— -

INSCRIPCION inscrita al tomo 4.091, Libro 133,
folio 212 Inscripcién 1%, finca registral n°® 6998

del Registro de la Propiedad n°® 2 de Torrejdédn de

TITULO Adquirida por titulo de Expropiacién en
el expediente 339, Finca n°® 43/3, proyecto de
refuerzo del ramal este del sistema Torrelaguna,
tramo de Valdeolmos-Ajavir y depdsito regular de
Algete vy Cobefila; con el posible futuro derecho
preferente de los reversionistas para recuperar la
finca, conforme al articulo 54.5 de 1la ley de
Expropiacién Forzosa. ———=———=———————————————————————

CARGAS.- Libre de Cargas, segun manifiesta. ---

7) DESCRIPCION: RUSTICA.- TIERRA en término
municipal de Cobefla, al sitio Carretera Ajalvir-

Cobefia, con una superficie de 368 metros cuadrados

_12_
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que se corresponden con una franja de terreno de 6
metros de ancho y unos 61 metros de largo, que
discurre por la finca en direccién oeste-este,
entrando por el lindero oeste a unos 12 metros del
lindero norte y saliendo por el lindero este a un
metro del lindero norte; —----—--=---—————————--—--

Linda: Norte, resto de finca matriz y Camino de
las Vifias; Sur, resto de finca matriz; Este,
Antonio Gallego y QOeste, resto de la finca matriz,
hoy carretera M-103. Procede por segregacién de la
finca 2758, -——=m—— -

Actualmente, se corresponde con una porcidén de
la parcela con referencia catastral
6812101VK5961S0001RO  (anterior parcela 322 del
poligono 10). —===——=——————————————— -

INSCRIPCION inscrita al tomo 4.091, Libro 133,
folio 212 Inscripcién 1%, finca registral n°® 6997

del Registro de la Propiedad n® 2 de Torrejdén de

TITULO Adquirida por titulo de Expropiacién en

_13_
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el expediente 339, Finca n°® 43/5, proyecto de
refuerzo del ramal este del sistema Torrelaguna,
tramo de Valdeolmos-Ajavir y depdsito regular de
Algete vy Cobefila; con el posible futuro derecho
preferente de los reversionistas para recuperar la

finca, conforme al articulo 54.5 de 1la ley de

Expropiacién Forzosa.
CARGAS.- Libre de Cargas, segun manifiesta. ---
APROVECHAMIENTO URBANISTICO Con fecha 2 de

octubre de 2014 se elevé a publico la escritura de

acuerdos adoptados por el Ente Publico “Canal de

Isabel II” numero 1016, por el que se otorga a

Canal de Isabel II S.A la correspondiente

participacién en las actuaciones de transformacidn

urbanistica que afecten a infraestructuras
integrantes de la red general, en virtud de lo
regulado en la cldusula 16 del Contrato-Programa.

En este sentido Canal de Isabel II S. A. recibiré

el aprovechamiento urbanistico que corresponde a

las fincas resultantes que se le adjudiquen en los

expedientes de reparcelacidén o andlogos y costeara
los gastos de urbanizacién que le corresponda, en
base a lo que resulta necesario su adhesidén Junta

de Compensacién del sector SAU-3 “La Estacidén” de
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Cobefla., —-—=—==—=—=——————— -

CUOTA DE PARTICIPACION: En funcién de 1la
superficie de 2.501 m? propiedad de Canal de Isabel
17, se estima una cuota de participacién
provisional de 1,5847 % en la Junta de Compensacién
y sin perjuicio de que en la Asamblea General de la
Junta de Compensacidén acuerde otras cuotas de
participacién provisionales. En todo caso, La
superficie definitiva de Canal de Isabel II sera
concretada en el Proyecto de Reparcelacién, en el
que se fijard asimismo la cuota de participacién en
los gastos de urbanizacién correspondiente a las
finas de resultado adjudicadas. -————=—=-———--————-

ITI.- Y que, segun interviene, por medio de la

presente escritura, ------------------------—-—-—--—-

PRIMERO.- Que en nombre de la sociedad “CANAL
DE ISABEL II, S.A.” se adhiere a 1la JUNTA DE
COMPENSACION DEL SECTOR DEL SAU-3 “LA ESTACION” DE

COBENA vy acepta y aprueba sus bases y estatutos

_15_
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contenidos en la escritura de su constitucidn,
autorizada por el notario de Villaviciosa de 0dén,
don Luis Morales Rodriguez el dia 12 de septiembre
de 2007, con el numero 3.243 de su protocolo, cuyo

contenido que declara conocer y ratificar en este

SEGUNDA.- Todos los gastos e impuestos que se
originen o devenguen por el presente otorgamiento
seran satisfechos, segin hace constar el sefior
compareciente, por la JUNTA DE COMPENSACION DEL
SECTOR DEL SAU-3 “LA ESTACION” DE COBENA, con CIF
V85214906 y domicilio en C/ Quintanavides, N° 13,
bloque 1, planta 2, Parque Empresaria Via Norte,
28050 Madrid. ———=—=———=——==———————————— -

PROTECCION DE DATOS: E1 compareciente queda
informado de lo siguiente: ———-=----—-—---———--————-

Sus datos personales seran objeto de
tratamiento en esta Notaria, los cuales son
necesarios para el cumplimiento de las obligaciones
legales del ejercicio de la funcién publica
notarial, conforme a lo previsto en la normativa
prevista en la legislacién notarial, de prevencidn
del blanqueo de capitales, tributaria vy, en su

caso, sustantiva que resulte aplicable al acto o

_16_
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negocio Jjuridico documentado. La comunicacién de
los datos ©personales es un requisito legal,
encontrandose el otorgante obligado a facilitar los
datos personales, y estando informado de que la
consecuencia de no facilitar tales datos es que no
seria posible autorizar o intervenir el presente
documento publico. Sus datos se conservaradn con
caracter confidencial. -———=--------——-——————

La finalidad del tratamiento de los datos es
cumplir la normativa para autorizar/intervenir el
presente documento, su facturacidén, seguimiento
posterior y las funciones propias de la actividad
notarial de obligado cumplimiento, de las que
pueden derivarse la existencia de decisiones
automatizadas, autorizadas por la Ley, adoptadas
por las Administraciones Publicas vy entidades
cesionarias autorizadas por Ley, incluida la
elaboracién de perfiles precisos para la prevencidn
e investigacidén por las autoridades competentes del

blanqueo de capitales vy la financiacién del
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terrorismo. ———==——=-———— -

E1l notario realizard 1las cesiones de dichos
datos que sean de obligado cumplimiento a las
Administraciones Publicas, a las entidades vy
sujetos que estipule la Ley y, en su caso, al
Notario que suceda o sustituya al actual en esta
notaria. —————=—————mmmmm

Los datos proporcionados se conservaran durante
los afios necesarios para cumplir con las
obligaciones legales del ©Notario o quien le
sustituya o suceda. ————==-—=———————-——————————————-

Puede ejercitar sus derechos de acceso,
rectificacidén, supresiédn, limitacidn, portabilidad
y oposicidén al tratamiento por correo postal ante
la Notaria autorizante, sita en ¢/ Francisco de
Rojas n°® 10 (28010 Madrid) Asimismo, tiene el
derecho a ©presentar wuna reclamacién ante una
autoridad de control. --—=-=-------—-——————————————

Los datos serédn tratados y protegidos segun la
Legislacién Notarial, la Ley Organica 3/2018, de 5
de diciembre, de Proteccién de Datos Personales y
garantia de los derechos digitales (o la Ley que la
sustituya) vy su normativa de desarrollo, y el

Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento europeo y
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del Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que
respecta al tratamiento de datos personales y a la
libre circulacién de estos datos y por el que se
deroga la Directiva 95/46/CE” —-—————-—————————————-

———————— OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION ---------

Quedan hechas las reservas y advertencias
legales, especialmente las de orden fiscal. --—-—----

Asi lo otorga, se ratifica y firma, leida vy
explicada que le es por mi 1integramente esta

escritura - redactada conforme a minuta facilitada

por la entidad - por su renuncia al derecho de

leerla por si del que le informé conforme a lo
dispuesto en el articulo 193 del Reglamento
Notarial. - -

Yo, el Notario, conforme a lo dispuesto en el
articulo 17 bis de la Ley del Notariado, doy fe de
la identidad del otorgante, de que a mi Jjuicio
tiene capacidad 'y legitimacién, de que el
compareciente, después de la lectura, ha hecho

constar haber quedado debidamente informado del
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contenido del instrumento, de que el consentimiento
ha sido libremente ©prestado y de que el
otorgamiento se adecua a la legalidad y la voluntad
debidamente informada del otorgante o)
interviniente. - -~

Y vyo, el DNotario, del presente documento,
redactado en diez folios de papel exclusivo,
nimeros el presente y los nueve anteriores en

orden inverso, doy fe. ------------------------————

Sigue la firma del compareciente.-  Signado
Firmado: JOSE MARIA MADRIDEJOS FERNANDEZ . -
Rubricados y sellado. ———=—=—=—===—=———————————————

ES COPIA SIMPLE
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REGISTRO DE ENTRADA
o AYUNTAMIENTO DE COBENA
OB Numero 3589 Ao, 2007
Fecha: 20.12 2007 Hora: 1717

FECHA: 20-12-2007 £ “% : NUM. . 3.939

COPIA AUTORIZADA DE LA ESCRITURA DE ADHE
SION A JUNTA DE COMPENSACION OTORGADA --
POR DONA CLARA MAGARINOS BENITQ,---—==—=

0000000000000

ANTONIO FERNANDEZ-GOLFIN APARICIO

NOTARIO DE MADRID H

MALDONADO., 19 TELEF. 91 431 79 04
28006 MADRID Fax: 91 577 38 36

E-mail: notaria@fgolfin.com

Documento Firmado Electrénicamente - CSV:BEASFC9A-DODE-4F68-A91C-FE7TAD5F90A53-370709

https://sede.ayto-cobena.org



09/2007

'E\-Hu.‘..J / L_-x; X

¢/, Maldosin
Tel 431 = :

ADHESION A JUNTA DE COMPENSACION. --—- oo _

NUMERO TRES MIL NOVECIENTOS TREINTA Y NUEVE.

EN MADRID, a veinte de diciembre de dos mil

Ante mi, ANTONIO FERNANDEZ GOLFIN APARICIO, No-
tario de Madrid y de su Ilustre Colpgloy ~mmemm————
————— COMPARECE: -----

DONA MARIA CLARA BENITO MARTINEZ, mayor de
edad, viuda, vecina de Madrid, con domicilio en la
calle Doctor Esquerdo, n°® 155-B, escalera 6, piso
3% pUerta 3, voeon DI, 0% 5,198,290 -8, —cw—wwus

INTERVIENE en nombre y representacién de su
hija DONA CLARA MAGARINOS BENITO, mayor de edad,
soltera, vecina de Madrid, con domicilio en la ca-
lle Gavilanes, n° 1, blogque 1, portal 1, piso 4°
derecha ¥ von D.N.T. #% 47,033, 808P, seeeeceeo

Hace uso de las facultades que le fueron confe-
ridas mediante escritura de Poder General otorgada

el/§4 de octubre del afic 2.000 ante el Notario de
J
7

%édrid, D. José Ramén Ordiales Martinez, bajo el

/

e

NO‘FA "il(\.’ ’

s

868838010

Ui
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numero 2.449 de su protocolo. Tengo a la vista co-
pia autorizada de dicha escritura, sin «ue conste
en ella nota alguna de revocacién, y de la misma
resultan facultades suficientes, a mi juicio ¥ bajo
mi responsabilidad, para formalizar la presente es-
critura, a cuyo efecto, -—————-=---——=----=TooTTTTT
————— DICE Y OTORGA: ---—-
Primero.- Que Dofia Clara Magarifios Benito es

duefia, en pleno dominio, de la siguiente porcién de

RUSTICA.- Una cuarta parte en proindiviso del
prado conocido por “La Arroyada” o “Suertes de Aba-
jo”, en término de Cobefia, de caber 28 hectéareas,
76 areas y 16 centidreas, y linda, toda la finca: a
Oriente o Este, tierras de D. Matias Gutiérrez; Me-
diodia o Sur, otras de la Sra. Marquesa de Malagon,
dicho D. Matias y otros vecinos de Cobena; Poniente
u Oeste, Cafiada del Valle; y al Norte, con tierras
labrantias de D. Angel Rodriguez, herederos de D.
Antonio San Martin, los setenta y cuatro herederos

del Soto y Banca de Villanueva y Burillo, D. Matias

Gutiérrez, D. Manuel Aguado, D. Antonio Sivit, vy

otros vecinos; por la longitud de la finca descrita ~
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09/2007

S0 RS Ul

e 3

mado Valle Vedado, y se halla dividida en dos tro-
z0s 0 porciones de terreno por una cafiada o abreva-

dero de ganado, cuya cafiada se conoce por “La Pri-

TITULO.- Le pertenece por herencia de su padre,
Don Fernando Magarifios Ramén, segun resulta de 1la
escritura de aprobacién y protocolizacién de opera-
ciones de inventario, avalto, liquidacién y adjudi-
cacién de los bienes quedados al fallecimiento de
Don Juan Victoriano, conocido como Juan de Dios
Llera Alcazar, otorgada el 7 de noviembre de 2.001
ante el Notario de Madrid, Don Pedro de la Herran
Matorras, bajo el numero 3.545 de su protocolo. ---

INSCRIPCION.- Inscrita en el Registro de la
Propiedad de Torrején de Ardoz, al Tomo 3.719, Li-

bro 78, Folio 39, Finca numero 147, Inscripcidn

CARGAS Y ARRENDATARIQS: Esta libre de cargas vy

arrend;}ﬁrios, asi como de ocupantes por cualquier

otro 9 tulo.

BT | 868898011
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REFERENCIA CATASTRAL: No tiene asignada aun re-

ferencia catastral, segun manifiesta. Constituye la

Parcela 298 del Catastro de RlUstica de Cobena (Ma-

Segundo.- Que dicha finca esta comprendida de-
ntro del ambito de actuacién urbanistica demarcado
en las vigentes Normas Subsidiarias del municipio
de Cobefia (Madrid) como SAU 3, para cuyo desarrollo
se ha formulado la correspondiente iniciativa urba-
nistica por el sistema de compensacién, constitu-
yéndose al efecto la JUNTA DE COMPENSACION DEL SAU
3 “LA ESTACION” DEL MUNICIPIO DE COBENA mediante
escritura publica otorgada el 12 de septiembre de
2.007 ante el Notario de Villaviciosa de 0Odén (Ma-
drid), D. Luis Morales Rodriguez, bajo el n°® 3.243
de su protocolo, reconociéndose en los Estatutos y
Bases de Actuacién de dicha Junta de Compensacidn,
protocolizados en la citada escritura, que a D*.
CLARA MAGARINOS BENITO le corresponde en el sistema
una PARTICIPACION DEL 2,97%, correspondientes a una
SUPERFICIE AFECTADA POR EL AMBITO DE ACTUACION CON-

TEMPLADO: BDE 4.8625,14 METROS CUADRADOSG . ——mm=mmsmesss

Tercero.- Que, no habiendo concurrido D* CLARA
MAGARINOS BENITO al otorgamiento de la citada es-

critura publica de constitucién de la JUNTA DE couTPIA F

, RIGINAL,
VA SECRETARIO
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09/2007

PENSACION DEL SAU 3 “LA ESTACION” DEL MUNICIPIO DE
COBENA, a su derecho interesa, al amparo de lo dis-
puesto en el articulo 163.5 del Real Decreto
3.288/1.978, de 25 de agosto, por el que se aprueba
el Reglamento de Gestién Urbanistica para el desa-
rrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana, formalizar su ADHESION a
la citada Junta de Compensacién, solicitando del
Ayuntamiento de Cobefia (Madrid) que ordene lo pre-
Ciso para su incorporacién a la misma, previa mani-
festacidn al efecto de su aceptacién de los Estatu-
tos y Bases de Actuacidén por los que aquella se ri-
ge, sin perjuicio del mejor derecho que pudiera co-
rresponderle de lo que en adelante se actue, y com-—
prometiéndose a satisfacer, poniéndose al corriente
de pago, las cuotas que ya se hubieran satisfecho
por los otros socios en la parte que le correspon-~
da, todo lo cual lleva a efecto mediante la presen-

Le escritupf. —=—-—mm oo e e
y:

De ?ﬁhérdo con lo establecido en la Ley Organi-
/

8G8898014
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AT S,

ca 15/1999, la compareciente queda informada vy

acepta la incorporaciéon de sus datos a los ficheros
automatizados existentes en la Notaria, que se con-
servaran en la misma con caracter confidencial, sin

perjuicio de las remisiones de obligado cumplimien-

Lee la presente escritura la sefiocra compare-
ciente, en uso de su derecho, presta su conformi-
dad, la ratifica y firma conmigo. ———-—=-==--—=-——-

De haberla identificado por su D.N.I. exhibido,
y de todo lo demés consignado en el presente ins-
trumento publico, que queda extendido sobre tres
folios de papel timbrado, serie 8G, numeros, el del
presente y los dos anteriores en orden correlativo,
yo, el Notario, doy fé.= Esta la firma de la sefiora
compareciente.- Signado: A.F. Golfin.- Rubricado y
sellady; ———=semoions il s s e e e e s

ES COPIA DE SU MATRIZ con la que concuerda y que
bajo el nimero de orden al principio indicado obra
en mi protocolo general de instrumentos publicos,
donde dejo nota de su expegdicién. Para DONA CLARA
MAGARINOS BENITO, la expidg en tres folios de papel
timbrado, serie 8G, numeros: 8898010, 8898011, y el
del presente. En Madrid, veinte de diciembre de
dos mil siete. Doy fe.-

El presente documento
dxvenga honorarios sin

a der a su cuantia.

s 1ot
C0PLAEL
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ANEXO III.- Modificaciones Bases de Actuacion y Estatutos aprobada por la Junta de
Gobierno Local del Ayuntamiento de Cobeiia el 03/06/2021
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Ref: 10/328436.9/21

Area de Régimen Juridico
* * k k Subdireccion General de Régimen Juridico
* %k k . Jo.
Secretaria General Técnica
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
Comunidad
de Madrid VIVIENDA Y AGRICULTURA

REGISTRO DE ENTIDADES URBANISTICAS COLABORADORAS.
Asiento registral-Anotacion

Asunto de referencia: MODIFICACION DE ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION DEL SAU-3 DE
COBENA “LA ESTACION”

N° Inscripcidn: 1.260

NIF: V85214906

(Continuacion del libro n° 45, folio 24 y Asiento 78/2020 y 37/2021)

Asiento n° 52/2021

Municipio: Cobeiia

La Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Cobefia, en sesion ordinaria celebrada el dia 3 de junio de
2.021, acordé la aprobacién definitiva de la modificaciéon de los Estatutos de la Junta de Compensacion SAU-3 “La
Estacién”, conforme al acuerdo adoptado por la Asamblea General en fecha de 11 de diciembre de 2020 que es el
siguiente:

Nueva redaccion de los articulos que se indican:

“Articulo 4. Domicilio.—El domicilio de la Junta de Compensacién se establece en la Calle Quintanavides,
numero 13, Parque Empresarial Via Norte, edificio 1, planta 2, 28050 Madrid, pudiendo trasladarse a cualquier otro
lugar, previo acuerdo del Consejo Rector, dando cuenta de ello al Ayuntamiento de Cobefia, para su traslado al registro
de entidades urbanisticas colaboradoras”.

“Articulo 13. Cuotas sociales.—La participacion de los miembros de la Junta en los derechos y obligaciones
comunes, en los pagos y en el ejercicio de voto, asi como la determinacidn concrecion del aprovechamiento urbanistico
patrimonializable por cada uno de aquellos, vendran definidas por la cuota o porcentaje sobre el total que a cada uno
corresponda computandose en cada momento las participaciones de los socios incorporados a la junta.

Para fijar las respectivas cuotas se atendera a la superficie de las fincas aportadas a la Junta de compensacién
por cada uno de los propietarios integrados en la misma. La titularidad de las fincas se acreditara por medio de
certificacion registral, catastral y copia del titulo correspondiente.

En caso de que la finca no estuviera inmatriculada, hubiera sido doblemente inscrita o se hubiera interrumpido
el tracto sucesivo, se estard a lo dispuesto en los articulos 8, 9 y 10 del RD 1093/1997, de 4 de julio.

En caso de que la titularidad fuera dudosa o controvertida, sera de aplicacion lo dispuesto en el articulo 103.4
del Reglamento de Gestién Urbanistica y en el articulo 10.3 del RD 1093/1997, de 4 de julio”.

“Articulo 17.b) Derechos de los socios.

1.(...)

2. Cuando la superficie acreditada en los titulos no coincida con la realidad fisica de la finca, se tendra en cuenta
la realidad fisica acreditada por técnico competente y las cuotas se determinaran en proporcién a la superficie real que
represente cada finca en relacion con la total superficie del sector, aplicando el mismo médulo por metro cuadrado a
todos los terrenos afectados.

3. En caso de inexistencia de linderos o limites entre las fincas, la asignacién de la superficie que resulte del
levantamiento topografico se realizard atendiendo a los linderos que deriven del Catastro y, en su defecto, a las
superficies que resulten del parcelario histérico digitalizado obtenido mediante ortofotografias de afios anteriores que
permitan determinar las superficies de cada una de las fincas atendiendo al estado posesorio real historico”.

“Articulo 21. La Asamblea General Ordinaria.—Se reunira dos veces al afio. Dentro de los cuatro primeros
meses de cada ejercicio econdmico, que coincidird con el afo natural,celebrara sesiones para censurar la gestion
comun, y aprobar en su caso, la memoria y cuentas del ejercicio anterior, previo informe de los censores de cuentas o
auditores externoscontratados al efecto.

Asimismo, en el dltimo cuatrimestre del afio se celebrara Asamblea General para conocer y aprobar el
presupuesto del ejercicio econdmico siguiente, fijando las cuotas correspondientes y las cantidades a satisfacer por los
socios, nombrar a los censores de cuentas o auditores para dicho ejercicio y designar a los miembros del Consejo
Rector, en su caso”.

NONNA1 A ADAAAEARNAANON AN
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Area de Régimen Juridico
* % * k Subdireccion General de Régimen Juridico
* %k k . Jo.
Secretaria General Técnica
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
Comunidad
de Madrid VIVIENDA Y AGRICULTURA

“Articulo 23. Convocatoria.—1. Las reuniones de la Asamblea general ordinaria y extraordinaria, seran
convocadas por el presidente del Consejo rector mediante carta certificada remitida a los socios de la Junta con siete
dias naturales de antelacion, cuando menos, a la fecha en que halla de celebrarse”.

Se suprime el segundo parrafo.
Se afiade:

“2. La convocatoria podra ser remitida por cualquier medio telematico que deje constancia de su remision,
contenido y recepcion.

3. Las reuniones de la Asamblea General podran celebrarse presencialmente o por videoconferencia si los
socios o sus representantes dispusieran de los medios técnicos suficientes para ello.

También sera posible utilizar una férmula mixta siempre que el secretario y el presidente, al menos, asistan de
forma presencial y puedan comunicarse con el resto de miembros de forma telematica.

4.La celebracion de las Asambleas extraordinarias a peticién de los socios en la forma dispuesta... (se mantiene
igual).

5. La convocatoria sefialara lugar, dia y hora de la reunién, asi como los asuntos que han de someterse a
conocimiento y resolucion de la Asamblea General. En caso de videoconferencia se realizara en la forma que permita
al secretario confirmar la identidad de los asistentes.

Los votos emitidos de forma telematica tendran la misma validez que los emitidos en reuniones presenciales.

6. La convocatoria de la Asamblea general ordinaria contendra, ademas, la indicacion de que en el domicilio
social de la Junta de compensacion estaran a disposicion de los socios, en horas habiles de oficina y hasta el dia anterior
a la reunion, la memoria y cuentas del ejercicio econémico anterior con el informe de los censores o auditores, o el
presupuesto para el ejercicio econdmico siguiente. Esta puesta a disposicién podra realizarse, también, por medios
telematicos a peticion de los socios”.

“Articulo 26. Actas y certificaciones.—1. De las reuniones de la Asamblea General, el secretario levantara acta
con el visto bueno del presidente, haciendo constar los acuerdos adoptados y el resultado de las votaciones. Las actas
seran aprobadas en la propia reunién de la Asamblea, se firmaran por el presidente y por el secretario.

Si no fuera posible aprobar el acta en la propia Asamblea, se podra proceder a la designacién de dos
interventores, quienes, con el visto bueno del presidente, aprobaran el acta redactada por el secretario en el plazo de
veinte dias.

2. Una copia del acta se remitira a cada uno de los miembros de la Junta en el plazo de diez dias desde su
aprobacién por la Asamblea o, en su caso, por los interventores.

3. Las actas podran emitirse en formato electrénico en cuyo caso las actas aprobadas deberan de contar con
las firmas electronicas del presidente y del secretario que vinculen los datos de verificacion de la firma y permitan
confirmar su identidad.

4. Cualquier miembro de la Junta podra solicitar certificaciones de las actas que seran expedidas por el
secretario con el visto bueno del presidente”.

“Articulo 27. Composicion. Facultades. Convocatoria. Constitucion. Acuerdos y actas.
Composicién:

1. El Consejo Rector estara compuesto por un presidente, un vicepresidente, un vocal y un secretario,
designados por la Asamblea General, y el vocal designado por el Ayuntamiento.

El secretario y el vocal de designacion municipal intervendran con voz pero sin voto.

2. A excepcién del secretario los miembros del Consejo habran de ostentar la cualidad de socios y podran ser
personas fisicas o juridicas debiendo, en éste Ultimo caso, designar a la persona fisica que actlde por cuenta de la
representada.

El cese por cualquier motivo del representante de la persona juridica debera de comunicarse al secretario de la
Junta con propuesta de la persona que haya de sustituirle para su designacion en la primera reunién de la Asamblea
General que se celebre.

Convocatoria:

1. El Consejo Rector se reunira cuantas veces sea necesario para los intereses de la Junta de Compensacién,
a iniciativa del presidente de la Junta de Compensacion o a peticién de la mayoria de sus miembros.

2. La convocatoria podra ser remitida por cualquier medio telematico que deje constancia
de su remisidn, contenido y recepcion.

3. Las reuniones del Consejo Rector podran celebrarse presencialmente o por videoconferencia si los

NONNA1 A ADAAAEARNAANON AN
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Area de Régimen Juridico
* K K % Subdireccion General de Régimen Juridico
Secretaria General Técnica
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,

Comunidad
de Madrid VIVIENDA Y AGRICULTURA

consejeros dispusieran de los medios técnicos suficientes para ello.
También sera posible utilizar una férmula mixta siempre que el secretario y el presidente, al menos, asistan de forma
presencial y puedan comunicarse con el resto de miembros del Consejo de forma telematica.

4. La convocatoria, con indicacion de los asuntos a tratar y del lugar, dia y hora de la sesion, sera cursada por
el secretario de la Junta de Compensacion con un minimo de cinco dias naturales de antelacion; y en caso de urgencia
con veinticuatro horas.

5. En caso de que la reunién se celebre mediante videoconferencia, ésta se desarrollara de forma que el
secretario pueda confirmar la identidad de los asistentes.

6. Los votos emitidos de forma telematica tendran la misma validez que los emitidos en reuniones presenciales”.

En Madrid, a fecha de firma
La Encargada del Registro

NONNA1 A ADAAAEARNAANON AN
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ANEXO IV.- Certificado del Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.
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Ref: 10/050663.1/21

Subdireccién General de Régimen Juridico
Secretaria General Técnica

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
ORDENACION DEL TERRITORIO Y
SOSTENIBILIDAD

Expte.: 10-REU-00131.5/2021
Ref. Entrada: 10/223517.9/21

EL SECRETARIO GENERAL TECNICO DE LA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
ORDENACION DEL TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD,

CERTIFICO: Que, de conformidad con los antecedentes obrantes en el Registro de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras, resulta que

Las Entidades Urbanisticas Colaboradoras, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
26.2 del Reglamento de Gestion Urbanistica para el desarrollo y gestion de la Ley sobre Régimen
del Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado por el Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, en
relacion con el articulo 137 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
adquieren personalidad juridica a partir del momento de su inscripcién en el correspondiente
registro.

Que la JUNTA DE COMPENSACION DEL SAU 3 DE COBENA “LA ESTACION”, de
dicho término municipal, con N.L.F: V85214906, consta inscrita con fecha 15 de enero de 2008 en
el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, con el numero de Inscripcién 1.260, a los
Folios 24 y 24 Vuelto del Libro 45 y a los Asientos n°® 78/2020 y 37/2021.
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Con fecha 11 de mayo de 2021, consta anotado Asiento n°® 37/2021 relativo al acuerdo
adoptado en la Asamblea General Ordinaria celebrada el dia 11 de diciembre de 2020, que acordd
el nombramiento de D.? M? de la Paz del Cura Vela, en representacion de LandCompany 2020,
S.L., como Secretaria por renuncia de D. Jorge Calle Tesoro, quedando formado el Consejo
Rector por las siguientes personas y cargos:

/cove

Presidente: D. Juan Francisco Hernandez, en representacion de LandCompany 2020, S.L.
Vicepresidenta: D.? Susana Maderuelo Abel, en representacién de LandCompany 2020, S.L.
Vocal: D.2 Clara Magarifios Benito

Secretaria: D.2 M2 de la Paz del Cura Vela, en representacion de LandCompany 2020, S.L.

El domicilio social de la Entidad, se establece en Madrid, en la calle Quintanavides, niUmero
13, Parque Empresarial Via Norte, Edificio 1, Planta 2, codigo Postal 28050.

El Presidente D. Juan Francisco Hernandez, esta plenamente facultado para representar
a la Entidad a los efectos establecidos en el art. 29 de los Estatutos de la Entidad aprobados
definitivamente por Resolucion del Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Cobefia, de fecha 5 de
julio de 2007

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.or;
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 12213923181350

Lo que a peticion de D. Agustin Sanchez Guisado, y a los efectos que procedan, certifico en
Madrid, a fecha de firma. El Secretario General Técnico, PDF (Resolucion de la Secretaria
General Técnica de 25 de mayo de 2018), la Subdirectora de Régimen Juridico, Isabel de la Hoz
Vazquez.

0664260
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ANEXO V.- Certificaciones registrales de dominio y cargas.

Estos documentos no figuran en el ejemplar publicado en la pagina
web del Ayuntamiento de Cobefia en cumplimiento con la normativa
vigente en materia de Proteccion de Datos Personales.
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ANEXO VLI.- Informe valoracion “ua”
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INFORME DE TASACION
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
Exp.n°  103111-07 - 21

Emplazamiento
SECTOR SECTOR 'LA ESTACION' SAU 3, N° S/N

Término Municipal
28863 - COBENA

Provincia: Madrid

N

LORACIC

TS

INST

—

Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de Espafia, inscrita en el registro de sociedades con el n2 4498.
Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Seccién 8, Hoja M-494584, Inscripcion 1. Avenida Europa n2 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646

Documento Firmado Electrénicamente - CSV:BEASFC9A-DODE-4F68-A91C-FE7TAD5F90A53-370709

https://sede.ayto-cobena.org



N° DE EXP.: 103111-07 - 21 pag. 1

CERTIFICADO DE TASACION

Instituto de Valoraciones S.A.

Paloma Ruiz Azqueta, actuando como representante de la Sociedad Instituto de
Valoraciones S.A.

Certifica:

Que, D. MARCOS NESTARES MATOSES, ARQUITECTO, ha realizado para esta
sociedad el informe de tasacid solicitado por PARTICULARES PERSONAS
JURIDICAS, a instancias de Junta de compensacia del SAU-3 de Cobeé "La
Estacia", referenciado con n°103111-07 - 21 cuya finalidad NO estdncluida  dentro
de la presente normativa de valoracid de bienes inmuebles segin  Orden
ECO/805/2003, del 27 de Marzo, sobre normas de valoracia de bienes inmuebles 'y
de determinados derechos para ciertas finalidades financieras, publicada en el B.O.E.
del 9 de Abril de 2003, modificada por las Ordenes EHA/3011/2007, de 4 de octubre,
publicada en el B.O.E. del 17 de octubre de 2007 y EHA/564/2008, de 28 de febrero,
publicada en el B.O.E. de 5 de marzo de 2008, si bien Sise utilizan los criterios  de
valoracia y metodologé de las disposiciones que contiene, y obtenido el valor de
tasacid como resultado de aplicar el método residual dinénico establecido en  dicha
normativa de acuerdo a la finalidad prevista como VALOR DE MERCADO del Suelo
Urbanizable Sectorizado en Sector Sector 'la Estacion' Sau 3, N° S/n de Cobed
Madrid y cuyos datos registrales conocidos del Registro de la Propiedad n°® 1
COBENA, son detallados a continuacit

DENOMINACION FINCA LIBRO TOMO FOLIO INSCRIPCION
Parcela 1 --- ---

REFERENCIA CATASTRAL UNITARIA
DENOMINACION REFERENCIA CATASTRAL

Residencial Piso

Residencial plurifamiliar 6410101/VK5961S/0001/EO
libr

CIONES

T.ATE

- | NST
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REFERENCIA CATASTRAL UNITARIA
Parcela 6410101/VK5961S//

Visitada el dé& 6 de mayo de 2021, se encuentra actualmente en desuso y a fecha de
hoy, tiene un valor de tasacia , correspondiente al valor de la unidad de
aprovechamiento, que asciende a la cantidad de:

93,50 (NOVENTA Y TRES EUROS CON CINCUENTA CENT.)
RESUMEN DE VALORES Y METODOS (

FINCA  USO RESIDUAL SUELO
CONSIDERADO DINKIICO
Residencial 4.721.861,34

plurifamiliar libr

VALOR PARCELAS VALORADAS

FINCA DESCRIPCION SUPERFICIE V. TOTAL
(m?) (E
1 Parcela 55.748,20 4.721.861,34
VALOR TOTAL 4.721.861,34

Titular Registral:

CONDICIONANTES

Se CONDICIONA el presente informe al haberse realizado en base a los supuestos y
documentacid aportada por el cliente, siendo la finalidad determinar el VALOR  DE
MERCADO del inmueble. En el caso de que se emitiese el informe para finalidad
GARANTIA HIPOTECARIA, sera necesario contar con documentacio registral y
catastral para establecer la correspondencia unioca entre la realidad visitada
exteriormente y la citada documentacid, estimédose en el presente informe la  plena
coincidencia entre ambas y asumiendo que la informacid facilitada es completa,
correcta y veraz, de manera que confirme los supuestos adoptados en el presente
informe.

Se CONDICIONA el presente informe a la aportacia de la documentacio registral
actualizada (Nota Simple Registral o Certificacid Registral con antigédad inferior  a
tres meses) o Escritura de Propiedad registrada y que ésta, confirme los supuestos
adoptados en el presente informe.

CIONES

T T

- | NST
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ADVERTENCIAS GENERALES

Se ADVIERTE que la superficie adoptada es la que consta en el documentoy plano
aportados por el solicitante, donde constan las superficies comprobadas que han
servido para la realizacid del Plan Parcial.

Se ADVIERTE que los plazos considerados para la gestid, ejecuciao de la
urbanizacid y desarrollo de la posible promocia han sido estimados por el  tasador
sobre la base de las circunstancias existentes con relacid a promociones  de
similares caractersticas; caso de variar estos plazos el valor de tasacit debera  ser
objeto de revisid.

Se ADVIERTE que no se ha dispuesto de Cédula urbanética o Certificacioc ~ Municipal
para determinar la clasificacia y el aprovechamiento urbanético que corresponde al
suelo tasado aunque, no obstante, se ha dispuesto de otra documentacid que tiene
la misma fiabilidad, asi como consulta urbanstica telefdica que confirmara  los
parénetros empleados.

Se ADVIERTE que la referencia catastral del inmueble valorado asi como, la
informacid Catastral descriptiva y grfica del mismo se han obtenido en la  OVC
(Oficina Virtual del Catastro).

Se ADVIERTE que el informe se realiza para esta finalidad concreta y sto debe  ser
empleado por la parte a la que se dirige. Tanto Instituto de Valoraciones, S.A. como el
técnico redactor del presente Informe no se responsabilizan de su utilizacia parcial o
total para una finalidad distinta a la especificada. Se recuerda que no estgpermitida la
inclusid de la totalidad, parte o referencia alguna al Informe en ninguna publicacia,
documento, circular o comunicado, ni su publicaciq, sin la previa autorizacia  escrita
por parte de Instituto de Valoraciones, en tanto en cuanto al contenido comoa la
forma o contexto en que se publicara.

Se ADVIERTE que la finalidad de la tasacid es determinar el VALORDE =~ MERCADO
del inmueble. Esta valoracidé no se ha realizado de acuerdo con la Orden ECO
805/2003 de 27 de marzo, sobre normas de valoracid de bienes inmuebles vy
determinados derechos para ciertas finalidades financieras, (excepto en lo relativo a
las comprobaciones derivadas de la visita al interior del inmueble). La finalidad no se
encuentra entre las definidas en el artéulo 2 de dicha normativa (fbito de aplicacit).

T T

ANST
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Sociedad Homologada por el Banco de Espaiia, inscrita en el registro de sociedades con el n® 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Seccidn 8, Hoja M-494584, Inscripcion 1. Avenida Europa n2 34D, 28023 Madrid

CIF: A-85872646

Documento Firmado Electrénicamente - CSV:BEASFC9A-DODE-4F68-A91C-FE7AD5F90A53-370709

https://sede.ayto-cobena.org



N° DE EXP.: 103111-07 - 21 pag. 4

ADVERTENCIAS ESPECIFICAS

Se ADVIERTE que el presente informe se emite bajo la afeccién de  circunstancias
excepcionales, derivadas de la crisis originada por la pandemia global del COVID-19,
las cuales comportan una incertidumbre significativa sobre cual pueda ser laevolucion
futura del valor de mercado de los inmuebles valorados. Dicha evolucion dependerale
la magnitud del impacto que la pandemia ejerza sobre el conjunto de la economia y
sobre las variables que son relevantes para la formacién de precios.

Ante esta falta de normalidad en el mercado, se han adoptado una serie de medidas
adicionales en los métodos de valoracion, que ayudan a obtener valores quereflejen
razonablemente la situacion actual del mercado y que se indican en el informe.

OBSERVACIONES

Observaciones: Se ha realizado el cleulo del valor de las parcelas  solicitadas
atendiendo a la hiptesis de desarrollo indicada y los datos facilitados para la
redaccid del informe, obteniendo un valor de 4.721.861,34 €

A peticid expresa del solicitante del informe, se emite como valor de tasacid el  valor
correspondiente por unidad de aprovechamiento. Esto es, el valor total obtenido,
repercutido por la totalidad de las uas consideradas (50500,45 uas). Obteniendo:

Valor de tasacia (valor de la unidad de aprovechamiento): 4.721.861,34 €  50.500,45
ua = 93,50 fa.

Este certificado consta de 4 pginas numeradas de la 1 a la 4 y no tendraalidez si carece de la
firma o sello del técnico facultativo.

Fecha de visita: 6 de Mayo de 2021
Fecha Imite de validez: 10 de Noviembre de 2021
En Madrid a 11 de Mayo de 2021

Sello y Firma del Representante de la Sociedad TASADOR FACULTATIVO

PALOMA RUIZ AZQUETA MARCOS NESTARES MATOSES
Representante Legal de Instituto de Valoraciones S.A. Arquitecto, N° de Colegiado: 14413
C.0.A. de Madrid

N

C ACIO

TUTO

- NST
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INFORME DE TASACION DE SOLARES Y OTROS TERRENOS
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

N° DE EXPEDIENTE 103111-07 - 21
REFERENCIA ENTIDAD. PARTICULARES PERSONAS JURIDICAS

SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD

SOLICITANTE
Junta de compensacia del SAU-3 de Cobed "La Estacin"

FINALIDAD
VALOR DE MERCADO

La presente tasacia NO se realiza para las finalidades integrantes del énbito de aplicacid de
la Orden ECO/805/2003, de 27 de Marzo, sobre normas de valoracid de bienes inmueblesy de
determinados derechos para ciertas finalidades financieras, publicada en el BOE del 9 de Abril
de 2003.Revisada por la Orden EHA/3011/2007, de 4 de octubre, publicada en el B.O.E del 17 de
octubre de 2007., si bien, Si se utilizan los criterios de valoracio y metodologa de las
disposiciones que contiene..

IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

DIRECCION
SECTOR SECTOR 'LA ESTACION' SAU 3, N° S/N
No se ha dispuesto de documentacia registral.

El Sector, estaformado por las siguientes REF. CATASTRALES: 6410101VK5961S0001EO,
6610501VK5961S0000WI (parte) y 6812101VK5961S0001RO.

MUNICIPIO

28863 COBENA PROVINCIA Madrid

DATOS REGISTRALES DEL TERRENO
Registro de la Propiedad n° 1 de COBENA

Denominacia Finca Libro Tomo Folio Inscripcia
Registral
Parcela 0000000001

IDENTIFICACION CATASTRAL DEL TERRENO

Identificacia Referencia Catastral

Parcela 6410101/VK5961S//
6610501/VK5961S/0000/WI
6812101/VK5961S/0001/RO

NONES

A
A

U T4

- | NST

Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de Espafia, inscrita en el registro de sociedades con el n2 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Seccién 8, Hoja M-494584, Inscripcion 1. Avenida Europa n2 34D, 28023 Madrid
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COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

COMPROBACIONES REALIZADAS
Correspondencia con finca registral
Exist.derecho aprovechamiento urbanist
Comprobacit Planeamiento Urbanético
Servidumbres visibles

Estado de ocupacin, uso y explotacia
Estado de conservacia aparente
Correspondencia con finca catastral

No procedimiento de expropiacia

No Plan o Proyecto de expropiacit

No Resolucit Admini que implique exprop
No incoado exped. que implique expropiac
No han vencido plazos Urbanizacio/Edif.
No existe proced. incumplimiento deberes

DOCUMENTACION UTILIZADA
Nota Simple

Planeamiento urbanético vigente
Plano de situacia

Plano urbanético

Croquis del inmueble

Reportaje fotogrico
Documentacid catastral

LOCALIDAD Y ENTORNO

LOCALIDAD

TIPO DE NUCLEO

Cobeé es una localidad y municipio espadl de la provincia y Comunidad de Madrid,
perteneciente a la unidad paisajstica de La Campid, situada al lado de Ajalvir. Tiene una
extensio de 20,8 km2 La localidad fue fundada por los musulmanes, alrededor del siglo X,
aunque ya habé poblacid allidesde época romana.

El término municipal de Cobed tiene una extensid de 21 km? y se encuentra situadoen el
noreste de la Comunidad Autdoma de Madrid, a 24 km de la capital. La localidad se  encuentra
emplazada sobre la falda de un cerro perteneciente a las terrazas y aluviones que configurél ro
Jarama.

El municipio goza de accesos por la N-I (Burgos), N-Il (Barcelona) y la M-50. También tiene
acceso al Aeropuerto de Madrid-Barajas por la carretera M-103 hacia Belvis de Jarama. Se
encuentra a 9 km de San Sebastia de los Reyes, a 11 de Alcobendas, a 3 de Algete y Ajalvir, a
15 de Alcaldle Henares y a 13 de Torreja de Ardoz.

OCUPACION LABORAL Y NIVEL DE RENTA

Fundamentalmente ciudad dormitorio relacionada con Madrid. El nivel de renta de los residentes
en este entorno puede considerarse medio.

JRACIONES

vV A

TUTO

- NST

Instituto de valoraciones, S.A.
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POBLACION

Segun el padra del Instituto Nacional de Estadstica de 2018: 7.280 habitantes de derecho.
La tendencia, respecto al padra de 2017, es: Creciente

EVOLUCION Y DENSIDAD DE LA POBLACION
Evolucid, estable. Densidad, media.

ENTORNO
DELIMITACION Y RASGOS URBANOS

Entorno rural colindante con casco urbano.
Sector SAU-3 LA ESTACION?! Se sitta al Noreste de la poblacig.

CONSERVACION DE LA INFRAESTRUCTURA

Interiormente carece de infraestructuras, que tendré que ser realizadas durante el desarrollo
urbansético de la zona.

EQUIPAMIENTO
Nivel béico, municipio de pequed tamad dependiente de Madrid.

COMUNICACIONES

Accesibilidad normal.
Estacionamiento suficiente.
Transporte publico insuficiente.

DESCRIPCION Y SUPERFICIE DEL TERRENO

SUELOS REGISTRALES (A NIVEL DE TASACION)

DESCRIPCION MEDICION REGISTRAL  CATASTRAL PROYECTO ADOPTADA
Parcela --- --- 174.751 55.748,2 55.748,2
DESCRIPCION

COMENTARIOS SOBRE LA SUPERFICIE. El Sector, estaformado por las siguientes REF.
CATASTRALES: 6410101VK5961S0001EQ, 6610501VK5961S0000WI (parte) y
6812101VK5961S0001RO

Superficie del Sector: 157.817,60 m2.

Superficie con uso lucrativo: 55.748,20 m2.

Dada la finalidad de la tasacin, adoptamos la superficie con uso lucrativo, reflejada en el  Plan
Parcial.

INFRAESTRUCTURAS EXTERIORES
OTRAS CARACTERBTICAS. Sin urbanizar.

DESCRIPCION URBANBTICA

PLANEAMIENTO URBANBTICO

PLANEAMIENTO VIGENTE. Normas Subsidiarias de Cobeé.

PLAN PARCIAL DE ORDENANCION SECTOR "LA ESTACION" SAU 3.
CLASIFICACION URBANBTICA. Suelo Urbanizable Sectorizado.

FASE APROBACION. Plan Parcial aprobado definitivamente.

CIONES

A

TUTO

- NST
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PARKIETROS GENERALES. Uso principal: Residencial.
Superficie total del énbito: 151.817,60 m2.
Aprovechamiento (uas/m2): 0,32.

Suelos de cesia:

- Redes Publicas Supramunicipales (Vivienda publica (RSM-VP) y Proteccid de la carretera
(RMS-INF). Total 16.856,80 m2 de suelo (10,68%).

- Redes Publicas Generales: Equipamiento publico (RG-DOT), Zonas verdes (RG-ZV)y Red
viaria estructurante (RG-VIARIO). Total 69.496,10 m2 de suelo (44,04%).

- Redes Publicas Locales: Zonas verdes (RL-ZV), Red Viaria Local (RL-VIARIO). Total 15.608,50
m2 de suelo (9,89 %).

Total Redes Publicas 101.961,40 m2 de suelo (64,61%).

Otros suelo de cesia: Centro de transformacid: 108,00 m2 de suelo (0,07%).

TOTAL Suelos de cesin: 102.069,40 m2 (64,68%)

USOS LUCRATIVOS:

- Residencial Unifamiliar intensiva, parcela mhima 250 m2 (RU):

Parcela RU-1: 18 viviendas; 4.822,60 m?3s; Coef. de edificabilidad: 0,7993; Edificabilidad:
3.854,70 m2t; Coef. Hom: 1,00; 3.854,70 uas.

Parcela RU-2: 48 viviendas; 12.393,10 m?s; Coef. de edificabilidad: 0,7993; Edificabilidad:
9.905,80 m?t; Coef. Hom:1,00; 9.905,80 uas.

Parcela RU-3: 34 viviendas; 8.911,10 m?3s; Coef. de edificabilidad: 0,7993; Edificabilidad:
7.122,64 m2t; Coef. Hom: 1,00; 7.122,64 uas.

Parcela RU-4: 26 viviendas; 6.541,60 m?2s; Coef. de edificabilidad: 0,7993; Edificabilidad:
5.228,70 m?t; Coef. Hom: 1,00; 5.228,70 uas.

TOTAL edificabilidad: 26.111,84 m2.

TOTAL aprovechamiento (uas): 26.111,84.

TOTAL n° de viviendas: 126.

- Residencial Colectiva en minibloque (vivienda libre) (MB-VL):

Parcela MB VL 1: 99 viviendas; 8.287,40 m?s; Coef. de edificabilidad: 1,20; Edificabilidad:
9.944,88 m?t; Coef. Hom: 1,00; 9.944,88 uas.

Parcela MB VL 2: 75 viviendas; 6.307,40 m?s; Coef. de edificabilidad: 1,20; Edificabilidad:
7.568,88 m?2t; Coef. Hom: 1,00; 7.568,88 uas.

TOTAL edificabilidad: 17.513,76 m2.

TOTAL aprovechamiento (uas): 17.513,76.

TOTAL n° de viviendas: 174.

- Residencial Colectiva en minibloque (vivienda protegida) (MB-VP):

Parcela MB VP-1: 76 viviendas;, 5.596,90 m?s; Coef. de edificabilidad: 1,20; Edificabilidad:
6.716,28 m?t; Coef. Hom: 0,80; 5.373,02 uas.

TOTAL edificabilidad: 6.716,28 m2.

TOTAL aprovechamiento (uas): 5.373,02.

TOTAL n° de viviendas: 76.

- Terciario Comercial (TC):
Parcela Terciario Com: 2.888,10 m?2s; Coef. de edificabilidad: 0,50; Edificabilidad: 1.444,05 m?;
Coef. Hom: 1,04; 1.501.81 uas.

ACIONES

TUTO

- | NST
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TOTAL USOS LUCRATIVOS:

n° de viviendas: 376.

m2 de suelo: 55.748,20 m?s.
edificabilidad: 51.785,94 m2.
aprovechamiento (uas): 50.500,45.

GESTION URBANBTICA

SUJETO. Iniciativa Privada.

SISTEMA DE ACTUACION. Compensacit.

ELEMENTOS Y TRMITES SUELO FINALISTA. Redaccih de proyecto de reparcelacia e
inscripcid de parcelas resultantes.

Proyecto de urbanizacid y recepcia por el ayuntamiento.

CALIFICACION URBANBTICA Y EDIFICABILIDAD

USO CARACTERBTICO. Uso principal: Residencial.

Usos incluidos en el sector:

- Residencial Unifamiliar intensiva, parcela mhima 250 m2 (RU).

- Residencial Colectiva en minibloque (vivienda libre) (MB-VL).

- Terciario Comercial (TC).

- Residencial Colectiva en minibloque (vivienda protegida) (MB-VP).

REIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

TENENCIA Y LIMITACIONES

Propietario (Pleno Dominio) :

Ocupado: No

Destino previsto: Desconocido

NIVELES A EFECTOS DE TASACION

Nivel |

ANAISIS DE MERCADO

OFERTA

No existen suficientes muestras comparables de terrenos en su misma situacid  urbanstica
dentro del entorno prgimo, por lo que se utiliza un método residual dinénico para el ckulo del
valor, en base a su aprovechamiento tipo.

DEMANDA
El nivel de la demanda de inmuebles de similares caractergticas ubicadas en el entorno
prgimo en el que se valora es de nivel medio.

INTERVALOS DE PRECIOS ACTUALES DE VENTA O DE ALQUILER

No existe un mercado claro de inmuebles de similares caractersiticas, que permita establecer
una horquilla de valores.

Los valores de este tipo de suelos, de naturaleza rustica, pero clasificados como urbanizables,
dependen de la demanda del mercado, de su aprovechamiento, del desarrollo de la gestid
urbanstica a realizar, etc.

JRACIONES

vV A

TUTO

- NST
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EXPECTATIVAS DE OFERTA-DEMANDA Y DE REVALORIZACION
No se contemplan expectativas de revalorizacid en el corto plazo debido a las actuales
condiciones econthicas.

DATOS Y CACULO DE LOS VALORES TENICOS

MEODO A EMPLEAR
Residual Dinanico.

RESIDUAL

PROMOCION INMOBILIARIA M& PROBABLE

La promocia inmobiliaria m& probable, estabasada en la hiptesis de la materializacia del
aprovechamiento.

USOS LUCRATIVOS:

- Residencial Unifamiliar intensiva, parcela mhima 250 m2 (RU):

Parcela RU-1: 18 viviendas; 4.822,60 m?s; Coeficiente de edificabilidad: 0,7993; Edificabilidad:
3.854,70 m?t; Coef. Hom: 1,00; 3.854,70 uas.

Parcela RU-2: 48 viviendas; 12.393,10 m?3s; Coef. de edificabilidad: 0,7993; Edificabilidad:
9.905,80 m?t; Coef. Hom:1,00; 9.905,80 uas.

Parcela RU-3: 34 viviendas; 8.911,10 m?3s; Coef. de edificabilidad: 0,7993; Edificabilidad:
7.122,64 m?t; Coef. Hom: 1,00; 7.122,64 uas.

Parcela RU-4: 26 viviendas; 6.541,60 m?s; Coef. de edificabilidad: 0,7993; Edificabilidad:
5.228,70 m?t; Coef. Hom: 1,00; 5.228,70 uas.

Total edificabilidad: 26.111,84 m2.

Total aprovechamiento (uas): 26.111,84 uas.

Total n° de viviendas: 126.

- Residencial Colectiva en miniblogue (vivienda libre) (MB-VL):

Parcela MB VL 1: 99 viviendas; 8.287,40 m?s; Coef. de edificabilidad: 1,20; Edificabilidad:
9.944,88 m?t; Coef. Hom: 1,00; 9.944,88 uas.

Parcela MB VL 2: 75 viviendas; 6.307,40 m?s; Coef. de edificabilidad: 1,20; Edificabilidad:
7.568,88 m2t; Coef. Hom: 1,00; 7.568,88 uas.

Total edificabilidad: 17.513,76 m2.

Total aprovechamiento (uas): 17.513,76 uas.

Total n° de viviendas: 174.

- Residencial Colectiva en minibloque (vivienda protegida) (MB-VP):

Parcela MB VP-1: 76 viviendas; 5.596,90 m?s; Coef. de edificabilidad: 1,20; Edificabilidad:
6.716,28 m2t; Coef. Hom: 0,80; 5.373,02 uas.

Total edificabilidad: 6.716,28 m2.

Total aprovechamiento (uas): 5.373,02 uas.

Total n° de viviendas: 76.

- Terciario Comercial (TC):
Parcela Terciario Com: 2.888,10 m?s; Coef. de edificabilidad: 0,50; Edificabilidad: 1.444,05 m?;
Coef. Hom: 1,04; 1.501.81 uas.
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RESIDUAL
PROMOCION INMOBILIARIA M& PROBABLE

Total usos lucrativos:

N° de viviendas: 376.

Metros cuadrados de suelo: 55.748,20 m?s.
Edificabilidad: 51.785,94 m2.
Aprovechamiento (uas): 50.500,45 uas.

Se realiza un estudio de mercado para cada uno de los usos indicados, pasando a desglosar
los valores unitarios obtenidos:

- Plurifamiliar libre: 2.041,51 fin%cc.

- Plurifamiliar protegida: Se adopta el mdulo de VPO para régimen general y zona B (municipio
de Cobea). Esto es: 1576,64 fin?u (se adjunta captura de pantalla justificativa al ~ presente
informe). Considerando el aprovechamiento, indicado y repercutido por el nimero total de
viviendas, obtenemos: 70,69 m?cc. Dado que el unitario correspondiente al mdulo se aplica
sobre superficie util, debemos transformarlo a los metros construidos considerados. Se aplica
un coeficiente de 1,25 para pasar de superficie construida con comunes a superficie Util,
obteniendo: 70,69 /1.25 = 56,55 m?u. Obtendramos un valor para el inmueble de 56.55 m?u *
1576,64 € m?u = 89.158,99 € Repercutido sobre los metros construidos con comunes,
obtenemos un unitario: 89.158,99 £70,69 m?cc = 1261,27 fin*cc.

- Unifamiliar adosado: 2.125,69 fin%c.

- Terciario comercial: 1.170,22 #nc.

FINANCIACION AJENA

COMPARABLES RESIDUAL DINNICO (fin?)

REFERENCIA DIRECCION C.P. TIPOLOGA  O/T m? V.VENTA COEF.

T01 5660521900146 OLIVAR (DEL), 38, COBENA 28863 Piso 0 90 2.444,44 0,900

T02 5660521900149 ALEGRIA (DE LA), 9, COBENA 28863 Piso 0 90 2.555,56 0,880

T03 5660521900150 GUADALAJARA (DE), 4, 28863 Piso 0 85 2.447,06 0,900
COBENA

T04 5660521900151 ALCALA-TORRELAGUNA 28863 Piso 6} 80 2.625,00 0,850
(DE), 35, COBENA

T05 5660521900147 TEJERA (DE LA), 2, COBENA 28863 Piso 0 65 2.076,92 0,800

T06 5660521900148 MERCADO (DEL), 22, 28863 Piso 0] 80 1.937,50 0,880
COBENA

Precio homogeneizado por m?, Residencial . . . . 2.041,51 €

REFERENCIA DIRECCION C.P. TIPOLOGA O/T m? V.VENTA COEF.

TO1 6780521200826 BEGONIA, 5, COBENA 28863 Pareado 0 272 1.842,90 1,200

T02 6780521800004 VALDEAMOR (DE), 27, 28110 Adosado 0] 231 1.731,60 1,180
ALGETE

T03 6850321800002 VALDEAMOR (DE), 11, 28110 Adosado 6} 250 1.649,00 1,180
ALGETE

T04 6780521800005 VIOLETA, S/N, COBENA 28863 Pareado 0 198 1.944,44 1,150

T05 6780521800006 HORTENSIA, S/N, COBENA 28863 Pareado 0] 181 1.961,33 1,100

T06 6850920500117 PICON, COBENA 28863 Adosado 0] 160 1.800,00 1,200
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Precio homogeneizado por m?, Residencial . . . . 2.125,69 €
REFERENCIA DIRECCION C.P. TIPOLOGA O/T m? V.VENTA COEF.
T01 5660820901463 ALAMEDA (DE LA), 11, 28140 Local 0 100 850,00 1,120
FUENTE EL SAZ DE JARAMA
T02 5660521800008 CIRCUNVALACION, 16, 28814 Local 0] 50 1.300,00 0,950
DAGANZO DE ARRIBA
T03 5660521800010 CIRCUNVALACION, 2, 28814 Local 0 55 1.000,00 0,950
ASOCIACION DEPORTIVO
CULTURAL DAGANZO,
DAGANZO DE ARRIBA
T04 5660521800007 GUADALAJARA (DE), 27, 28863 Local 0] 67 1.268,66 1,000
COBENA
T05 5660521800012 GUADALAJARA (DE), 11, 28863 Local 0] 67 1.268,66 1,000
COBENA
T06 5660521800011 RIO EBRO, 4, COBENA 28863 Local 0] 67 1.417,91 0,950
Precio homogeneizado por m?, Terciario . . . . 1.170,22 €
USOS Y EDIFICABILIDAD
USO CONSIDERADO APROV.URBAN. EDIFICABILI. CONST.S/PLAN. UNIDADES
(m?) (m?) (m?)
Residencial Piso
Residencial 17.513,76 --- --- ---
plurifamiliar libr
Residencial Adosado
Residencial unifamiliar 26.111,84 --- --- ---
adosad
Residencial Piso
Residencial 5.373,02 --- --- ---
plurifamiliar prot
Terciario Otros
Terciario comercial 1.501,81 --- --- ---

FLUJOS DE CAJA

FLUJOS DE CAJA PREVISIBLES DURANTE LA PROMOCION

SUELO VALOR
GASTOS TOTAL ASIGNADO  TOTAL CAPITALIZADO
43 43
Costes de urbanizacia 2.857.095,25 1.779.925,69
Costes construccit 39.051.873,10 18.507.131,51
Gastos construccia 7.810.374,62 3.701.426,31
Costes de comercializacia 1.995.889,41 763.160,71
Costes financieros 2.993.834,11 1.561.200,11
INGRESOS TOTAL ASIGNADO  TOTAL CAPITALIZADO
V3 43
RAdosado 35.754.516,18 11.119.098,90
RAdosado 55.505.677,17 17.261.403,05
RPiso 6.776.828,94 2.107.488,49

MNES
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TOtros 1.757.448,10 546.539,05

RESIDUAL DINMICO

GRUPO FIN PROMOCION _TIPO INGR.CAPITALIZ. GAST.CAPITALIZ. V.RESIDUAL
SUELO VALOR 30/04/2031 12,97 31.034.529,49 26.312.844,33 4.721.861,34
COSTES DE URBANIZACION

Se adoptan los costes de urbanizacid contemplados en el proyecto de urbanizacia, que
ascienden a la cantidad de 8.088.770,77 €para la totalidad del enbito.

Repercutidos sobre la totalidad de la superficie del sector, obtenemos un unitario de:
8.088.770,77 / 157.817,6 = 51,25 fin%s.

De esta forma, se obtienen unos costes de urbanizacia para las parcelas valoradas de: 51,25
fin%s * 55.748,20 m?s = 2.857.095,25 € correspondiente al importe adoptado en el presente
informe.

VALOR DE LAS PARCELAS VALORADAS

USO CONSIDERADO SUPERFICIE(m?) V. TOTAL(E
Parcela 55.748,20 4.721.861,34
VALOR TOTAL 4.721.861,34

El valor por unidad de aprovechamiento asciende a 93,50 (NOVENTA Y TRES
EUROS CON CINCUENTA CENT.)

CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS

CONDICIONANTES

Se CONDICIONA el presente informe al haberse realizado en base a los supuestos y
documentacid aportada por el cliente, siendo la finalidad determinar el VALOR DE ~ MERCADO
del inmueble. En el caso de que se emitiese el informe para finalidad GARANTIA  HIPOTECARIA,
serd  necesario contar con documentacid registral y catastral para establecer la
correspondencia unioca entre la realidad visitada exteriormente y la citada documentacio,
estimédose en el presente informe la plena coincidencia entre ambas y asumiendo que la
informacia facilitada es completa, correcta y veraz, de manera que confirme los supuestos
adoptados en el presente informe.

Se CONDICIONA el presente informe a la aportacia de la documentacia registral actualizada
(Nota Simple Registral o Certificacid Registral con antigédad inferior a tres meses) o Escritura
de Propiedad registrada y que ésta, confirme los supuestos adoptados en el presente informe.

ADVERTENCIAS GENERALES

Se ADVIERTE que la superficie adoptada es la que consta en el documento y plano aportados
por el solicitante, donde constan las superficies comprobadas que han servido para la
realizacia del Plan Parcial.
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ADVERTENCIAS GENERALES

Se ADVIERTE que los plazos considerados para la gestid, ejecucia de la urbanizacid y
desarrollo de la posible promocid han sido estimados por el tasador sobre la basede las
circunstancias existentes con relacid a promociones de similares caractersticas; caso  de
variar estos plazos el valor de tasacia deberder objeto de revisia.

Se ADVIERTE que no se ha dispuesto de Cédula urbanstica o Certificacia Municipal  para
determinar la clasificacia y el aprovechamiento urbanstico que corresponde al suelo  tasado
aunque, no obstante, se ha dispuesto de otra documentacid que tiene la misma fiabilidad, asi
como consulta urbanstica telefaica que confirmara los parénetros empleados.

Se ADVIERTE que la referencia catastral del inmueble valorado asi como, la informacid
Catastral descriptiva y grica del mismo se han obtenido en la OVC (Oficina Virtual del Catastro).

Se ADVIERTE que el informe se realiza para esta finalidad concreta y stb debe ser empleado
por la parte a la que se dirige. Tanto Instituto de Valoraciones, S.A. como el técnico redactor del
presente Informe no se responsabilizan de su utilizacid parcial o total para una finalidad distinta
a la especificada. Se recuerda que no estapermitida la inclusidé de la totalidad, parte o
referencia alguna al Informe en ninguna publicacid, documento, circular o comunicado, ni  su
publicacid, sin la previa autorizacid escrita por parte de Instituto de Valoraciones, en tanto  en
cuanto al contenido como a la forma o contexto en que se publicara.

Se ADVIERTE que la finalidad de la tasacid es determinar el VALOR DE MERCADO  del
inmueble. Esta valoracid no se ha realizado de acuerdo con la Orden ECO 805/2003 de 27 de
marzo, sobre normas de valoracia de bienes inmuebles y determinados derechos para  ciertas
finalidades financieras, (excepto en lo relativo a las comprobaciones derivadas de la visita al
interior del inmueble). La finalidad no se encuentra entre las definidas en el artculo 2 de dicha
normativa (fbito de aplicacia).

ADVERTENCIAS ESPECIFICAS

Se ADVIERTE que el presente informe se emite bajo la afeccion de
circunstancias excepcionales, derivadas de la crisis originada por la
pandemia global del COVID-19, las cuales comportan una incertidumbre
significativa sobre culipueda ser la evolucién futura del valor de mercado
de los inmuebles valorados. Dicha evolucion dependerale la magnitud del
impacto que la pandemia ejerza sobre el conjunto de la economa y sobre
las variables que son relevantes para la formacion de precios.

Ante esta falta de normalidad en el mercado, se han adoptado una serie de
medidas adicionales en los méodos de valoracién, que ayudan a obtener
valores que reflejen razonablemente la situacién actual del mercado y que
se indican en el informe.
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13 OBSERVACIONES

OBSERVACIONES
Observaciones: Se ha realizado el cltulo del valor de las parcelas solicitadas atendiendoa la

hiptesis de desarrollo indicada y los datos facilitados para la redaccia del informe,

obteniendo

un valor de 4.721.861,34 €

A peticid expresa del solicitante del informe, se emite como valor de tasacid el

valor

correspondiente por unidad de aprovechamiento. Esto es, el valor total obtenido, repercutido por
la totalidad de las uas consideradas (50500,45 uas). Obteniendo:

Valor de tasacio (valor de la unidad de aprovechamiento): 4.721.861,34 € 50.500,45 ua =

fla.

93,50

14 FECHA DE EMISION, CADUCIDAD Y FIRMAS

El presente informe consta de 11 pginas

El inmueble ha sido visitado por ultima vez el 6 de Mayo de 2021
Fecha Imite de validez: 10 de Noviembre de 2021

En Madrid, a fecha 11 de Mayo de 2021

Sello y Firma del Representante de la Sociedad

PALOMA RUIZ AZQUETA
Representante Legal de Instituto de Valoraciones S.A.

TASADOR FACULTATIVO, 00566

F INSTITUTO DE

VALORACION

MARCOS NESTARES MATOSES
Arquitecto, N° de Colegiado: 14413
C.0.A. de Madrid

15 DOCUMENTACION ANEXA AL INFORME

Ver anexos aportados en la documentacia.

16 INFORMACDN B&ICA SOBRE PROTECCION DE DATOS
CONFORME EL NUEVO REGLAMENTO EUROPEO

RESPONSABLE

INSTITUTO DE VALORACIONES S.A.
DPO: GRUPO ADAPTALIA LEGAL-FORMATIVO S.L., 91 553 34 08 / legal@grupoadaptalia.es

FINALIDAD PRINCIPAL

La realizacion de los servicios de tasacion.

LEGITIMACI®

f

ecucion de un contrato

DESTINATARIOS

Los datos se comunicara a la entidad bancaria mandataria si la hubiera, a los propietarios de los bienes
sujetos a valoracion, al Banco de Espafia y a la comisién Nacional del Mercado de Valores para el ejercicio de
sus funciones y al resto de Administraciones Publicas que estipule la ley.

CATEGORA DE LOS DATOS

Patos identificativos (nombre y apellidos, NIF/DNI, direccién y teléono)

CONSERVACI®

1

bs datos se conservara durante los plazos establecidos legalmente.

PROCEDENCIA

Los datos han sido facilitados por su entidad bancaria o por la persona o figura jurdlica que ha realizado el
encargo en su propio nombre.

DERECHOS DE LOS TITULARES

Acceder, rectificar y suprimir los datos, portabilidad de los datos, limitacién u oposicion a su tratamiento,
derecho a no ser objeto de decisiones automatizadas, asicomo a obtener informacion clara y transparente
sobre el tratamiento de sus datos.

INFORMACI® ADICIONAL

A

uede consultar la informacién adicional y detallada sobre nuestra Poltica de Privacidad en
http://www.institutodevaloraciones.com/politica-privacidad/

CONEIDENCIALIDAD

Silld.-noesel destinatario ¥ recibe este m:ill/f:v POFerror, Fogamos-se ponga-en-contacto connosotrosy
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destruya de inmediato el mail/fax por error recibido con todos sus documentos adjuntos sin leerlos ni hacer
ningun uso de los datos que en ellos figuren, ateniédose a las consecuencias que de un uso indebido de

dichos datos puedan derivarse
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uedando anulada la Orden 16702002, de 2 de agosto, del entonces A los efectos previstos cn ¢l articulo 33 de la Ley 22002, de 19

onsejera de Medio Ambiente. por la que se resolvia el expedicnte
sancionador SDA-R/691/01, ¥ que le imponia una sancién por la
cantidad de 24.040 euros.

Asimismo, mediante sentencia 2163/2006, de 20 de noviembre, el
Tribunal Superior de Justicia de Madrid, Sala de lo Contencioso-Ad-
ministrativo, sc ha eslimado &l recurso interpuesto por don Francisco
Pargs Ballesteros, quedando anulada la Resolucidn 6213/2002, de 22
de agosto, del eatonces Cansejero de Medio Ambiente, por la que se
resolvia el expediente sancionador FF/296/01, que le imponia una
sancidn por la cantidad de 1.502 euros.

Dado gue don Francisco Parga Ballesteros realizd cl ingreso de

del 1

de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid, se
somete a informacidn pablica el Estudio de Impacto Ambiental del
proyecto “Estacion de servicio, acropucrto de Barajas, parcela lado
sire”, en el iérmino municipal de Madrid, promovido por “Repsol
Comercial de Productos Petroliferos, Sociedad Anonima”, con
domicilio en calle José Abascal, ndmero 4, 28003 Madrid.

Lo que s¢ hace piblico para que pueda ser examinado el Estudio
de Impacto Ambiental en las dependencias de Ia biblioteca de esta
Conmje:ﬁd:McdiﬂAmbiﬂtyOrdumihdclTﬁﬁmodell
Comunidad de Madrid, sita en la calle Princesa, ndmero 3, primera
planta, 28008 Madrid, y formularse las alegaciones que estimen

las mulias para poder proceder a la devoluci porte de las
sanciones, &5 necesano que remita a ls Consejeria de Medio Am-
hiente ¥ Ordenacidn del Termitono un escrito de reclamacién en el
ue figuren todos sus datos, incluidos el de la cuenta hancaria don-
desca que se realice la transferencia (entidad, sucursal, digito de
control y ndmero de cuenta), de la cual debe ser titular don Francis-
co Parga Ballesteros,

En virtud de lo anterior, esta Secretaria resuelve proceder a la pu-
blicacién del requerimiento de la solicitud de devolucién de los in-
gresos efectuados por don Francisco Parga Ballesteros para poder
proceder al acto administrativo de cumplimiento de las sentencias
en el BOLETIN ORCIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID y en el ta-
bién de edictos del Ayuntamicnto de Madrid, a los efectos previstos
en ¢l arficulo 59 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régi-
men Juridico de las Administraciones Priblicas y del Procedimienio
Administrativo Comén.

Madrid, a 25 de mayo de 2007.—El Secretario General Técnico,
PDF {Resolucién 3314/2005, de 10 de febrero, de la Secretaria Ge-
neral Técnica), la Subdirectora General de [gﬂ.:hcdn' , Recursos y
Coordinacion Juridica, Marfa lsabel Jimeno Almorox.

(03/14.560/07)

Consejeria de Medio Ambiente
y Ordenacidn del Territorio

Resolucidn de 29 de marzo de 2007, de la Directora General de
Calidad y Evaluacién Ambiental, por la que se somete a informa-
cién piblica el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto de
“Estacion de servicio, aeropuerto de Barajas, lado nemra”, en el
término municipal de Madrid, promovido por “Repsol Comercisl
de Productos Petroliferos, Sociedad Anonima™ (expediente ni-
mero 10-IA-00018.0/2007).

A los efectos previstos en el articulo 33 de la Ley 272002, de 19
de junio, de Evaluacidn Ambiental de Ia Comunidad de Madrid, se
somete a informacion pablica el Estudiode Impacto Ambiental del
proyeeto “Estacion de servicio, aeropucrio de Barajas, lado tierra”,
en el término municipal de Madnd, promovido por “Repsol Comercial
de Productos Petrolileros, Sociedad Anénima”, con domicilio cn calle
Tosé Abascal, nimero 4, 28003 Madrid,

Lo que se hace piblico para que pueda ser examinado el Estudio
de Impacto Ambiental en las dependencias de la biblioteca de esta
Consejeria de Medio Ambicnte y Ordenacién del Territorio de la
Comunidad de Madrid, sita en la calle Princesa, nimero 3, primera
planta, 28008 Madrid, y formularse las alegaciones que estimen
oporiunas, dirigidas al Areade Evaluacién Ambiental, en el plazo de
veinte dias habiles contados a pantir del siguiente al de la publica-
cidn de la presente Resolucidn.

Madrid, a 29 de marzo de 2007 —La Directora General de Calidad
y Evaluacidn Ambiental, PDF (Resolucidn 6756/2004, de 15 de julio),
ia Jefa de Area de Evaluacidn Ambiental, Alicia Izquierdo Sanz.

(02/8.267/07)

Consejeria de Medio Ambiente
y Ordenacion del Territorio

Resolucidn de 4 de abril de 2007, de la Directora General de
Calidad y Evaloacién Ambiental, por la que se somele a informa-
cidn piblica | Estudio de Impacto Ambiental del proyecto de
“Estacién de servicio, aeropuerto de Barajas, parcela lado aire”,
en el término municipal de Madrid, promovido por “Repsol
Comercial de Productos Petroliferos, Sociedad Andnima”™ (cxpe-
diente namero 10-14-00017.8/2007).

P dirigidas al Arca de Evaluacién Ambiental, en ¢l plazo de
veinte dias hdbiles contados a partir del siguiente al de la publica-
cién de la presente Resolucion. .

Madrid, a 4 de abril de 2007.—La Directora General de Calidad y
Evaluacién Ambiental, PDF (Resolucin 6756/2004, de 15 de julio),
la Jefa de Area de Evaluacién Ambiental, Alicia lzquierdo Sanz.
(02/8.268/07)

Consejeria de Medio Ambiente
y Ordenacion del Territorio

Resolucién de 17 de abril de 2007, de la Directora General de Calidad
y Evaluacion Ambiental, por la que s somete 2 informacidn pibli-
ca ¢l Estudio de Impacto Ambiental del proyecto de “Remodelacién
de plants de fundicién de acero moldeado™, en el término municipal
de Aleali de Henares, promovido por “Metalirgica Madrilefia, So-

ciedad Andnima” (expediente nimero 10-14-00025.8/2007).

A los efectos previsios en ¢l articulo 33 de la Ley 2/2002, dc 19
de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid, se
somete a informacitn piiblica el Estudio de Impacto Ambientsl del
proyecto “Remodclacién de planta de fundicidn de acero moldeado”,
en ¢l término municipal de Aleald de Henares. promovido por “Meta-
lirgica Madrilefia, Sociedad Andnima”, con domicilio en la carrete-
ra M-300, punto kilométrico 29,200, 28802 Alcald de Henares.

Lo que se hace pdblico para que pueda ser examinado el Estudio
de Impacto Ambicntal en las dependencias de la Biblioteca de esta
Consejerfa dc Medio Ambi y Ordenacitn del Teritorio de la
Comunidad de Madrid, sita en la calle Princess, ndwero 3, primera
planta, 28008 Madrid, y formularse las alegacioncs que estimen

. dingidas al Area de Evaluacién Ambiental, en el plazo de
veinte dias hibiles contados a partir del siguiente al de la publica-
cidn de la presente Resolucitn.

Madrid, a 17 de abril de 2007.—La Directora General de Calidad

Evaluacién Ambiental, PDF (Resolucidn 6756/2004, de 15 de ju-
{io), la Jefa de Area de Evaluacién Ambicntsl, Alicia lzquierdo

(02/8.471007)

de Medio Ambiente
y Ordenacion del Territorio

Resolucién de 17 de mayo de 2007, de la Secretaria General Técni-
ca de la Consejeria de Medio Ambicnie y Ordenacién del Territo-
rio, por la que se hace piblico el Acuerdo relativo al Plan Parcial
de Ordenacién del Sector de Suelo Apto para Urbanizar nimero 3
“La Estacién”, de las Normas Subsidiarias de Planeamicoto Mu-

nicipal de Cobefia, pramovido por *! Inmo-
hiliaria, Sociedad Andni

La Comisién de Urbanismo de Madrid, en sesién celebrada el
dia 24 de abril de 2007, examind el expediente relativo al Plan Par-
cial de Ordenacion del Sector de Suelo Apto para Urbanizar nime-
o 3 “La Estacién™, de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de Cobefia, p ido por “Pri iones Campos Inmo-
biliaria, Sociedsd Anénima” (Procainsa), del siguiente tenor literal:

«En virtud del contenido del informe iécnico-juridico, de fe-
cha 16 de abril de 2007, emitido por la Direccién General de Urba-

BD
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nismo y Planificacién Regional dé la Consejerfa de Medio Ambicn-
te y Ordenacidn del Temitorio y demds informes obrantes en el ex-
pediente, y la ta formulada por dicha Direccidn
G_mml.dci‘ 16 de abril de 2007, clevada a su consideracidn, la
Comision de Urbanismo de Madrid, de conformidad con lo di

to en el articulo 61.3.b) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del I

de la Comunidad de Madrid,

ACORDO

Primero

Aprobar inicialmente el Plan Parcial del SAU-3 “La Estacién”, de
las Normas Subsidiarias de Plancamiento Municipal de Cobefia, con
las condicioncs que para su desarrollo se establecen en los informes
de la Direccién General de Calidad y Evaluacién Ambiental, de fe-
cha 16 de enero de 2006 (relativo al Decreto 170/1998, de 1 de oc-
tubre, sobre gestidn de infracstructuras de saneamiento de aguas re-
siduales de la Comunidad de Madrid), y de fecha 17 de agosto
de 2003 (relativo al Decreto 78/1999), por el que se regula el régi-
men de proteccidn de la contaminacién acidstica en la Comunidad de
Madrid), as{ como en los informes cmitidos por el Canal de lsabel II,
de fecha 19 de mayo de 2005; por la Direccion General de Carrete-
ras de la Consejeria de Transportes e Infraestructuras, de fecha 26 de
abril de 2005; pmlaDmmGatnldr.PmmmmHmuﬁwn de
fecha 2 de junio de 2006, y por la Confederacidn
Tajo, de fecha 10 de noviembre de 2008, queobrmeneleqmdmnt:.

Segundo .

Publicar ¢f presente Acuerdo en el BOLETIN ORCIAL DE LA Co-
MUNIDAD DE MADRTD.»

En relacidn con lo dispuesto en ¢l anfculo 65 de la Ley 972001,
dclecjuho.delSueindeh(‘ idad de Madrid, exp

te se sigmfica que un ejemplar del citado Pl.m Parcial se encuentra
depositado en la Unidad de Informacion Urbanistica de la Conseje-
rin de Medio Ambiente y Ordenacion del Temiorio, sita en la calle
Maudes, ndmero 17, de Madrid, donde puede ser consultado.

Lo que sc hace piiblico a los efectos oportunos, significandose que
contra el presente Acuerdo podrd interponerse recurse confencioso-
administrativo unie ¢l Tribunal Superior de Justicia de Madrid, en ¢l
plazo de dos meses contados desde ¢l dia siguiente & su publicacion,
y €in perjuicio de cuanios otros recursos se estime oportuno deducir.

Madrid, a 17 de mayo de 2007 . —FI Secretario General Téenico,
PDF (Resolucién 3314/2005, de 10 de febrero), la Subdirectora Ge-
neral de Legislacian, R y Coordinacidn Juridica, Maria Isa-
bel Jimeno Almorox.

(02/8.580/07)

Consejeria de Medio Ambiente
y Ordenacion del Territorio

Resolucidn de 23 de mayo de 2007, de la Sccretaria General Técni-
ca de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Terri-
torio, por la que se hace pdblica la adjudicacion del contrato:
sAdjudicacidn mediante concurso de parcelas de uso residencial
e industrial en diversos sectores de Madrid-Capital: Parcela situa-
da en la calle Virgen del Llue, nomero 49; parcela XIIL finca ni-
mero 13 de la Unidsd de Ejecucion del APE 19.07, “La Cuque-
fia”; parcela siuada en el poligono “Almacenes Fuencamal”™, y
parcela situada entre las calies Hermanos Garcia Noblejas, Nico-
|4s Salmerdn, Villaescusa, Paredes de Nava y terrenos del Canal
de Lsabel [I».

1. Fntidad adjudicadora:

2) Organismo: Conscjeria de Medio Ambiente y Ordenacidn del
Territorio.

b) Dependencia que tramita ¢l expediente: Contratacién,

¢) Nimero de eupndu:nie 13-C/07.

2. Objeto del contrato:

a) Tipo de contrato: Concursa.

h) Descripcion del objeto: xAdjudicacidn mediante concurso de
parcelas de uso residencial e industrial en diversos seclores

de Madrid-Capital: Parcela situada en la calle Virgen del
Lluc, nimero 49; parcela X111, finca nimero 13 de la Unidad
d:EpcucldndthEl?D}' “La Cuquefia”; parcela situada
“Almacenes F .ypnmel.uﬁmhem
mhsaﬁunmwduNoblmNmmsm
Villsescusa, Paredes de Nava y terrenos del Canal de Isabel
s
¢) Lofes:

— Lote ndmero 1: Parcela situada en la calle Virgen del
Lluc, mimero 49,

— Lote ntimero 2; Parcela XIII. Finca nédmero 13 de la Uni-
dad dc Ejecucidn del APE 19.07, “La Cuquefia™

- Lote niimero 3: Parcela situada en el poligono “Almace-
nes Foencarral™.

— Lote nimero 4: Parcela situada entre las calles Hermanos
Garcia Noblejas, Nicolds Salmerdn, Villacscusa, Paredes
de Nava y terrenos del Canal de lsabel IL
d) Boletin o Diario Oficial y fecha de publicacion del anuncio
de licitacidn: BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE Ma-
DRID de 21 de marzo de 2007,
3. Tramitacidn, procedimiento y forma de adjudicacién:
a) Tramitacion: Ordinaria,
b) Procedimieato: Abierto.
¢} Forma: Concurso.
4. Presupuestos hase de licitacidn: [
— Precio minimo de referencia de la parcela situada en la calic
Virgen del Lluc, nimero 49: 763.452 euros (mds IVA).

— Precio minimo de referencia de la parcela XII, finca ndme-
10 13 de la Unidad de Ejecucién del APE 19.07, “La Cugue-
fia™ 1.368.637,52 curds (mds IVA).

Precio minimo de referencia de la parcela situada en ¢l poli-
gono “Almacencs Fuencarral™ 1.111.699 curos (mis IVA).

— Precio minimo de referencia de la parcela situada entre las ca-
lles Hermanos Garcia Noblejas, Nicolds Salmerdn, Villaes-
cusa, Paredes de Nava y terrenos del Canal de Isa-
bel [: 3.430.057.54 curos (mis IVA).

5. Adjudicacion:

a) Fecha: 18 de mayo de 2007,

b) Contratistas ¢ importe de adjudicacién:

— Lote nimero 1: Parcela situada en la calle Virgen del
Lluc, ndmero 49,

Adjudicstaria: “Landa Proyectos y Edificaciones, Socie-
dad Limitada™,

Precio adjudicacion: 912.000 euros.

— Lot niimero 2: Parcels XIII, finca ndmero 13 de la Uni-
dad de Ejecucidn del APE 19.07,"La Cuquefia”, declara-

do desierto por falia de licitadores segiin Orden del dia 18
de mayo de 2007,

— Lote nimero 3: Parcela situada en ¢l poligono “Almace-

ncs P
Adjudicataria: “Rutherford Espafiola, Sociedad Andnima”.
Precio adjudicacién: 1.300.000 eurcs.

— Lote ndmero 4: Parcela situada en ¢l poligono “Almace-
nes Fuencarmal™,

Adjudicataria: “Larcovi, Sociedad Anénima Laboral”.
Precio adjudicacion: 5.444.445 curos,
Hégase piblico para general conocimiento.
Madrid, a 23 de mayo de 2007.—E| Secretario General Técaico,
PD (Resolucién 3314/2005, de 10 de febrero), la Subdirectora Ge-
Econdmico-

neral de Programacion Administrativa, Cristina Mata
Garcla de Casasola,

031372607
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Lo que se hace publico para que pueda ser examinada la docu-
mentacidn de la solicitud de Autorizacion Ambiental Integrada en
las dependencias de la biblioteca de esta Consejeria de Medio Am-
hiente v Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid, sitas
a.ll la calle Princesa, ndmero 3, primera planta, 28008 Madrid, y en
las dependencias del Avuntamiento de Pimto, v formularse las alega-
ciones gue estimen oportunas, dicigidas al Area de Evaluacion Am-
bicrital, en ¢l plazo de tremia dias, conlados a parir del siguiente al
de la publicacion de la presente Resolucion.

Madrid. a 18 de abnl de 2007 —La Directora General de Calidad
v Evaluacion Ambiental, PDF (Resolucidn 6736/2004, de 15 de julio),
1a Jefa del Arcu de Evaluacion Ambiental, Alicia lzquierdo Sanz.

(0217 60607

Consejeria de Medio Ambiente
y Ordenacion del Territorio

Correccidn de erores de la Resolucidn de 17 de mayo de 2007, de
la Secretaria General Téenica de la Consejenia de Medio Ambienie

v Ordenacicn del Territorio, por la gue se hace publico el Acuerdo

relative al Plim Parcial de Ordenacidn del Sector de Suclo Apto

para Urhanizar mimero 3 “La Estacsin”, de las Normas Subsidiarias
de Plancamicato Munu. ipal de Cobeita, promovido por *Promo-
viones Campos 1 Soviedad Andmma™ (PROCAINSA)

(Ag. 9172007 ),

Apreciado eror tipperafico en la publicacion de la citada Reso-
lucion en ¢l BOLETIN OFICIAL DE La COMUNIDAD DF MADRID
ndmere 144, correspondientc al dia 19 de junio de 2007, paginas 42
v 43 (nfmero de insercion 02/8.580/07), s¢ procede a su correecion
en los siguientes térmmos:

En la pigina 43, primera colunna, apanado primero: donde dice:
“Aprobar inicialmente ¢l Plan Parcial del SAU-3.."; debe decir:
“Aprobar definitivamente ¢l Plan Parcial det SAU-3,."

03/16.211/407)

Consejeria de Sanidad y Consumo

Notificacion de 6 de jumio de 2007, de |y Sevretaria General Técnica
de I Consejerfa de Sanidad y Consumo, por Ta gue se procede a la
publicacidn de i Orden 5962007, de 11 de abnl, de la Consejeria
de Sanidad ¥ Consuma, por la que se desestiny el recurso de
aleada, interpuesto por don losé M. Benavente Gonzilez. en
nombre ¥ representacidn de " Afro Caribe Beauty Center, Sociedad
Limitada”, contra la Resolucion de la Direccion General de
Farmucia y Productos Sanitarios de fecha 3 de enero de 2006,

Imentada por dos veces sin efecto la practica de La notificacion en el
domicilio seiulado al efecto por ¢ destinstano de la Orden 5962007,
de 11 de abril, de by Consejeria de Sanidad y Consumo, por la gue se
desestima el recurso de alrads interpuesto por don José M. Benavente
Cronzalez, en nombre y representacidn de " Afro Caribe Beauty Center,
Sociedad Limitada™, contra la Resolucién de la Direccion General
de Farmacia y Productos Sanitonios de fecha 3 de encro de 20006, se
procede a ordenar su publicacion en ¢l BoLETIN OHcIAL DE LA Co
MUNIDAT DE M ADRID, asf como su insercidn en el abldn de edicios
del Ayuntamiento que corresponda, 1 los efectos de lo previsto enel
articulo 59.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Pablicas y del Procedimiento Ad-
ministrative Comin,

Die conformidad con el articulo 61 del mismo texto legal, en evie
tackon de cualguier posihle lesion que de 1a publicacion imtegra de la
citada Orden pudicra derivarse para los derechos ¢ intereses legi-
timos del imeresado. se significa que ¢l origimal del acto gue s¢ no-
tifica puede ser retivado, previa acreditacion de su identidad mediante
vualguier medio vilido de los admitidos por nuestro ordenamienio
juridico, en las dependencias de la Seccion de Recursos de la Seere-
taria General Téenica de la Conscjeria de Sanidad v Consumo, sita en
fa calle Aduana, ndmero 29, primera planta. de lunes a viernes, de
nueve @ catoree horas,

Contra dicha Orden, que agota la via administrativa, podrd in-
lerponer ditectamente recurso conlencioso-administrative ante ¢l
digano jurisdiccional compstente, en ¢l plazo de dos meses a partir
del din siguiente al de la publicacidn en el BOLETIN OFICIAL DE LA
COMUNIDAD DE MADRID del anuncio, i lenor de lo dispuesto
en ¢l articulo 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de
la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa. 1odo ello sin perjuicio
de poder cjercitar cualquicr oL recurso que estime oponuno.

En Madrid, a  de junio de 2007 —La Secrctaria General Técnica
(firmadao),

(03/15.635/07)

Consejeria de Sanidad y Consumo

Notificacion de K de junio de 2007, de la Seerctaria General Técnica,
por la que s¢ procede a la publicacién de la Orden del Consejero
de Samidad y Consumo, por la gue se resuchve ¢l procedimiento de
responsabilidad patrimoenial.

Intentada por dos veces la nolificacion cn el domicilio de su des-
unaturio, mediante carta certificada acompaiada de aviso de recibo,
de ln Orden 2432007, de 26 de febrero. del Consejero de Sanidad y
Consume, por la que sc resuelve la reclamacidn de responsabitidad
patrimonial mimero 67406-RP formulada por don Antonio Martin
Guerrero, no ha sido posible su prictica por causas no imputables a
la Adminastracion.

Por ello, y en cumplimiento de lo dispuesto en el apartado 5, del
anticulo 59, de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Ju-
ridico de lus Admimsiraciones Piblicas y del Procedimicnto Admi-
nistrativo Comiin, s¢ procede a la publicaciin del presenie anuncio
en ¢l BoLoTiv OFCIAL DR La COMUNIDAD DE MADRID, asi como su
insercidn en ¢l tablon de edictos del Ayuntamiento comespondiente.

De conformidad con el articubo 61 del mismo texto legal, en evita-
cidn de cualquicr posible lesién que de la publicacion integra de la ci-
tada Orden pudicra derivarse para Jos derechos ¢ intereses legitimos
del interesado, s¢ significa que ¢l iexto inlegro del acto que s notifi-
¢ se encuentra a su disposicion, previa acreditacidn de suidentidad o
de la representacion conferida mediante cualquier medio vilido de los
admitidos por nuestro ordenamienio juridico, durante ¢l plazo de dicz
dias hibiles a partir del siguicnic al de la publicacion del presente
anuncio, en las dependencias de fa Seccion de Responsabilidad Patri-
menial de la Secretaria General de la Consejeria de Sanidad v Consu-
mo, sita en la calle Aduana, ninwr 29, primera planta. en ¢l horario
comprendido cotre las nueve y lus cotorce, de lunes a viemes.

La Orden objeto de 1o presente notificacion pone fin a la via ad-
minisirativa y contra la misma cabe interponcr potestativamente
recurso de reposicion, en el plazo de un mes, ante ¢l Conscjero de
Sanidad v Consumo. o scr impugnada directamente ante ¢l Juzgado
de lo Contencioso-Administrativo competenie si la cuantia no excede
de ML050 euros, 0 ante 1 Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Madrid en caso contrario, en ¢l plazo
de dos meses, ambos plazos contados a partir del dia siguicnte al de
st comparceencia o. en su caso, una vez finalizado el plazo sefialado
ol efecto sin que se haya producido la misma, a tenor de lo dispuesto
¢n los anticulos 116 v 117 de la Ley MY1992. de 26 de noviembre.
de Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas v del Proce-
dimicnto Administrativo Comiin. ¥ en los articulos 8, 10y 46 de la
Ley 29/199%, de 13 de julio. reguladora de fa Junisdiccion Conen-
cioso-Administrativa, Tedo cllo sin perjuicio de poder ejervitar
cualguier otro recurso que estime procedenie,

En Madrid, a 8 de junio de 2007 - El Seeretario General Téenico
(firmadod,

{03/15.634/07)

Consejeria de Sanidad y Consumo

HOSPITAL GENERAL UNIVERSITARIO
“GREGORIO MARANON"

Resoluesdn de 18 de junio de 2007, de ls Gerencia del Hospital Gene-
ral Universitario "Gregono Maraiidn™, por la que se anuncia con-
curso (procedimiento abeerio) para ka contratacion del servicio con
destine ul Hospital General Universatanio “Gregorio Maranon™.
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— En la pdgina 30, en ¢l dltimo pdrrafo, la referencia que se
hace a las Normas Subsidiarias debe omitirse.

— En la pdgima 37, en el punto 6.1, en el segundo pirrafo, debe
sustituirse la referencia a la “disposicion adicional sexta de la
LSCM™, por “disposicitn transitoria sexta de la LSCM™. En
esta misma pagina, en la Gltima linea del parrafo tercero los
21.220.46 m-clu’rnis referldm del "Tipo 2-1.%", debe de co-
megirse a “Tipo 2-2.™,

— Enla pagina 40, en el cuadro que detalla las cesiones locales,
se refleja un total de 22.017,02 m's”, sin que en el mismo se
hayan sefialado los 144 ms” destinados a redes de infracstruc-
turas eléctricas, cantidad que debe ser incluida para que la
suma obtenga la cantidad sefialada.

— En lared viaria se proponen tres tramos de calle con un ancho
de calzada inferior a 7 metros. que deberdn ser modificados
para alcanzar dicha seccidn,

— Sc debeni incorporar en su lexto como cargas de urbaniza-
cidn las estipuladas en el convenio suserito con ¢l Canal de
Isabel 1] para la UE-23, correspondientes a 618.917,62 curos
para abastecimiento y depuracion e agua y 145.621,76 euros
para saneamiento,

Tercero,—Abrir el trimite de informacion piblica mediante la in-
sercion de anuncios en el BOLETIN OFICTAL DE LA COMUNIDAD Di
MADRID y en uno de los periddicos de mayor difusion de la provincia,
asi como notificacién personal a los propietarios incluidos en el
dmbito de la UE-23 durante ¢l plazo minimo de un mes, para expo-

de

CAMPO REAL
REGIMEN ECONOMICO

Por el Pleno Municipal, en sesidn de fecha 22 de octubre de 2007,
s¢ ha adoptado acuerdo provisional sobre modificacidn y crcacion
de ordenanzas municipales,

Ordenanras que se modifican:

— Ondenanza nidmero |, para la determinacion de la cuota tribu-

taria del impuesto sobre bienes inmucbles.

— Ondenanza nimero 8, reguladora de la tasa por la utilizacién de

piscinas, instalaciones deportivas y ofros servicios andlogos.

Ord de nueva

— Ordenanza mimero 28, reguladora de la tasa por instalacion
de cajeros automaticos en la via publica.

— Ondenanza nimero 29, reguladora de la proteccidn del medio
ambicnte,

— Ond imero 30, reguladora de trifico. aparc
circulacidn y seguridad vial,

— Ordenanza nimero 31, reguladora de 1 (asa por recogida de
vehiculos en la via piblica.

— Ordenanza nimero 32, reguladora de la tasa por ocupacion de
terrenos de uso piiblico con mesas, sillas, tribunas, tablados y
otros ch slog o Ty ot

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 17.1 del Real De-

creto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, pnrthu: s lpmchcl lex-

sicion del expedicnite y, en su caso, ded B por
cualquier interesado.
Arganda del Rey, a 15 de octubre de 2007.—El concejal-delegado
gt Medio Ambiente y Ordenacitn del Territorio, Alejandro Daganzo
Arcia.

(Q2/15.776/07)

CABANILLAS DE LA SIERRA
REGIMEN ECONOMICO

El Pleno del Ayuntamicnto, en sesion ordinaria celebrada el dia 5
de octubre de 2007, acordd la aprobacion wicial del expediente de
ct plemento de crédito fi isdo con cargo al rema-

nente quuzdn de tesoreria, con el sigwiente resumen por capitulos:

ALTAS EN PARTIDAS DE GASTOS

o fido de la Ley Reg de las ales, s¢ ex-
pone al piiblico y a los mmw&sa]mqmmml‘mel articulo 18
del citado lexm.mqudmnuelplwdumundm?ﬂb!h
puedan ser e los ¥¥ las reclamacio-
11es que ¢ estimen oportunas,

Encl supucsto de 10 presentarse reclamaciones el acuerdo provi-
sional se bado, segin lo disp en
¢l articulo 17.3 del citado texto,

Campo Real. a 23 de octubre de 2007.—La alcaldesa (firmado).

{03/26.199/07)

COBENA
URBANISMO

Primero.—Por la Comisién de Urbanismo de la Secretaria Gene-
ral Técnica de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio de la Comunidad de Madrid, con fe::ha 24 de abnil
de 2007, se adopt6 acuerdo relativo a la aprobacion definitiva del
Plan Parcial del SAU-3 “La Estacidn” de las Normas Subsidiarias de

PARTIDA DESCRIPCION EURDS
Funcional | cap Rt Concepto
1 21000 Reparaciones, mant. y [ 30.000
COnscry.

1 34000 Gastos financieros 500

4 22609 Gastos culturales 5.000

4 61100 Obras vanas 10.000
Total gastos 45500

Y en cumplimiento de |o dispuesto en el articulo 169.1 por remi-
sidn del 177.2 del Real Decreto 2/2004, de 5 de marzo, por ¢l que se
aprueba el texto refundido de la Ley Rcsulndm de las Haciendas
Locales, se somete el expedicnte a exposicion piblica por el plazo
de quince dias, a contar desde el dia siguiente a la publicacién de
este anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID,
para que los interesados puedan examinar el expediente y presentar
las reclamaciones que estimen oportunas.,

5i transcurrido dicho plazo no se hubiesen presentado alegacio-
nes, se considerard aprobado definitivamente dicho acucrdo.

En Cabanillas de la Sierra, a % de octubre de 2007.—El alcalde,
Antonio Olaya Cobos,

(DA25.28107)

Pl nto Municipal de Cobefia, publicindose en el BoLETIN
OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, ndmero 144, de fecha 19
de junio de 2007, y posterior subsanacion de errores en ¢l BOLETIN
OFCIAL bE LA CoMuNpan i MADRID ndmero 151, de fecha 27 de
Junio de 2007,

Segundo—En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 70.2
de la Ley 7/1985, de Bases de Régimen Local, en relacion con el ar-
ticulo 66 de la Ley 972001, del bneln dela Can!umdld de Madrid, }'
demis legislacion urbanistica dante,
hacen piblicas las nonmas urbanisticas que afectan a dwbolePu
cial, integrada por los documentos siguientes:

— Normas Urbanisticas que regulan el SAU-3.

— Anexo . Ficha de condiciones de desarrollo del Sector.

— Anexo L Ficha resumen de las caracteristicas del Plan Parcial.

Capitulo 1
Disposiciones de cardcter general

Articulo . Objefo, natwraleza y caracterisiicas.

a) El objeto del presente Plan Parcial es la ordenacida integral
del SAU-3, “La Estacién", delimitado como tal en las Nor-
mas Subsidiarias de Cobefia modificadas en 1999, que remi-
len su dmnﬂ!mphnwmemn pumul posterior.

by La basa en

lo e.ml:ia:odo en la Seccidn 1* del cqululo IV del tiwlo 11

de la Ley 9/2001, del Suclo de la Comunidad de Madrid (en

adelante LSCM).

aann
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El Plan Parcial ticne las siguientes carpcteristicas:
Es una ordenacion integral del sector delimitado y de las
redes pdblicas adsenitas ¢ includas en el mismo,
— Fs dependiente v derivado, como tal planesnviento de de-
sarrollo, de las Normas Subsidianas de Cobeda modifica-
das en 1999,
— Es gjecutivo una vez que se publique en ¢l BOLETIN ORI
CIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID ¢l acuerdo de su
aprobacion definitivi
At 2. Ambitu de aplicaciin—F) presente Plan Parcial es de
aplicacion cxclusiva sobre ¢l suclo apto para urbanizar del SAL-3
“La Estacion™ de las Normas Subsidinas modificadas en 1999 de
Cobeiia. delimitado por las mismis come una tinica Unidad de Epe-
cucivn y Area de Reparto a efectos de equidistribucidn.
A M Vigencia.
ab Elpresente Plan Parcial entrard en vigor ¢l dia de la publica-
cidn de su aprobacidn definitiva en el BoLETIN OFICIAL DE
14 COMUNIDAT DE MATRI,
Su vigencia serd indefinida, en tanto no se apruebe una revi-
widn del planeamiento general municipal, que afecte o sus
condiciones de ordenacion ptwmcnnrir.ada o varic de forma
sustancial su dmbito y estructura, sim perjvicio de cventuales
modificaciones puntuales o de la suspension parcial o total de
su vigencia por circunstancias o condiciones previstas en la
legislacion urbanistica vigente,

An. 4. Efecios —Este Plan Parcial de Ondenacion. asi como bos
Proyectos v Estudios de Detalle gue eventualmente lo desarrollen,
una vez publicado en ¢l BOLETIN ORCIAL DE LA COMUNIDAD DE
MapRIb ¢l scucido de su aprobacidn definitiva. serdn plblicos,
ohligatorios y cjecutivos,

i) Publicidad.— Cualyuicy pumtular o entidad tendri lk!l':i.‘hﬂ a
consultar en el Ay nto 1oda la doc infe-
grante del Plan Parcial v de hos proyectos v Estudios de De-
talle que. en su caso, lo desarrollen, asf como solicitar infor-
macidn por cscrito del régimen aplicable a cualquier finca o
dmbito del mismo.

Obligatoriedad —FEI Plan Parcial y los instrumentos que lo
desarrollen, obligan y vinculan por igual a cualquicer persona
fisica o juridica, pablica o privada, respecto al cumplimiento
de sus Wérminos ¥ determinaciones, siendo exigible dicho
cuinplimiento por cualguiers mediante ¢l ejercicio de la ac-
cion publica.

Fjecutividad.—La ejecutividad del Plan Parcial implica que,
una vez publicado en cl BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD
i MADRID el Acuerdo de su in definitiva y previa
redaceion de los proyectos wenicos gue lo desarrolien, serin
formalmente ejecutables las obras y servicios que contem-
plen, al objeto de soportar [a edificacion prevista,

An. 5. Modificaciones del Plan Parcial —Sin perjuicio de las
modificaciones que puedan devenir sobrc la presente ordenaciin
por una Revisién Formal del planeamiento general municipal, s¢ po-
drin modificar las determinaciones del presente Plan Parcial, con las
salvedades indicadas en los artfculos 67 y 69 de la LSCM, siempre
que concurran lus siguientes circunstancias:

a) Que no se vulneren determinaciones del Plancamicnto de
rango superior (N Subsidiarias modificadas en 1999 de
Cobefial.

b} Que no supongan disminucion de zonas verdes o espacios li-
bres piblicos.

¢ Quie no se den los supuestos previstos para revision en ¢l ar-
tenlo 68 de Ju LSCM,

At 6, Conienido documental dﬂ’ Plan Pﬂrﬂa! El prescnic

h

b

"

A dichos documentos se les afiaden como complementarios:

d) Estudio justificativo del cumplimiento del Decreto 78/1999,
de 27 de mayo (Régimen de Proteccion contra ls Contamina-
cidn Actistica) de la Comunidad de Madnid.

Estudio justificative del cumplimiento del Decreto 170/1998,
de | de octubre (aguas residuales-gestion de las infraestruc-
turas de sancamicnio),

En todo caso. habiéndose redactado v preseatado a tramitacion
conjunta con el Plan Parcial, el pmymnde urbanizacion correspon-
diente, quedan incluidos en dicho provecio el estudio especifico re-
lativo a Jas infraestruciuras de saneamiento, asi como los informes
preceplivos y las autorizaciones escritas de cuda una de las compa-
filas suministradoras respecto a la capacidad y garantia de sbasteci-
micnto de los distinlos servicios,

An. . Normas de inferprefacion.

a)  Las determinaciones del presenie Plan Parcial, tanto grificas
como escritas, se interpretarin temiendo en cuenta, tanto
confexto ¥ los anecedentes urbanisticos, como la finalidad y
objetivos generales a alcanzar on funcidn de la reafidad social
y econdmica del momento en que s¢ hayan de materializar.

bY Si se dieran contradicciones entre planos de diferente escala,
sc estard a lo que se indigue en los de mayor escala (menor
divisor). Si surgieran contradicciones enire las superficies
medidas sobre plano y las reales (in situ) prevalecerin estas
tiltimas. aplicindose coeficientes, estindarcs y porcentajes
sobre la realidad superficial concreta.

¢} Siapareciese alguna contradiccion entre las propuestas y de-
lcmmucmn:s confenidas en los planos de ordenacidn, las or-

ladoras ¥ la se considerard que los
planos de andenacién y las ordenanzas prevalecen sobre la
meminia.

d} Por iilumo y con caricter general en cualquicr supuesto de
duda de interpretacion. contradiceién o imprecisioncs que
pudicra ser detectado, respecte a determiinaciones propias def
presente Plan Parcial, o en relacién con la aplicacién del pla
neamiento general, que, urbanisticaniente, le da soporte, pre-
valecerd aquella decision interpretativa de la que resulic me-
nor afeccion ambiental yfo pumjmu nmcmtmlmcu&n
con los usos y Iradic acef % ¥ Un ma-
yor hcmﬁ(m social o colectivo,

J\n 8 Afecciones ¥ mrmuma complemeniario.—En todas

no reg directamente en el presentc Plan
Parcial, s¢ ului a lo dispuesto en kas Normas Subsidiarias vigentes
de Cobefia sobre dichos aspecios.
Capitulo 2
Termi ;

ALY, Definiciones y conceptos —Con cardcter general, el Plan
Parcial trata de emplear las mismas definiciones y concepros conte-
nidos en las Normas Subsidianas vigentes, En todo caso, si apare-
ciesen concep lementarios a los s¢ habrin de en-
tender en ¢l contexto general de los mi sin que cllo suponga
contradicciones esenciales a su contenido,

En cuanto a la terminologia referida a la LSCM, el Plan Parcial la
emplea en los términes en gue. en los momentos actuales, se vienen
interpretando de mancra usual en ks redaccion de planes urbanisti-
cos en ln Comunidad de Madrid.

Capitulo 3
Régimen urbanistico del suelo

At 10, Calificaciin del suelo—FE] presenie Plan Parcial de Or-
denacién califica ¢l suelo del dmbito segin las siguientes zonas de

¢

Plan Parcial consta de los si
con la Seccion 1.* del ca,pnuln 1V del titulo 1l de la LM_M {aiticu-
los 47 a 49, ainbos inclusive):
a) Memoria justificativa ¥ descriptiva de la Ordenacidn pro-
puesta y de su adecuacién a las Normas Subsidiarias modifi-
cadas en 1999 de Cobefia, y a la LSCM (documento 1.)
by Normas urbanisticas (documento 11,
¢} Planos de ordenacion (documento 1),

1. Residencial unifamiliar (RU).

2 Residencial colectiva (MB).

3. Terciario comercial (TC).

4, Espacios libres de uso y dominio piblico (EL. PB).
5. Equipamientos piblicos (EQ. PB).

fi.  Red viaria (RV).

7. Centros de transfommacion (CT).

2\
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Fsta calificacion constituye In divisidn bisica del suclo a cfectos
urbanisticos y determina loos. aprovechamientos que se derivan de su
aplicacion, segin se deralla en el capitulo 7 (ordenanzas panticulares
de cady zona).

An. 11, Redes publicas.

by El completo desarrollo del Plan comesponde a a iniciativa pn-
vady, mediante la constilucion de la comespondicnte junta de
compensacicn a formar por los titulares de suclo del Sector,
Af. 14, Plancamiento ¥ provectos de desarrollo.

a) Serin proyectos de desamollo del Plan Parcial, los siguientes:

a1 Constituyen las redes piblicas, segiin define el articulo 36 de s

la LSCM, el conjunto de los elementos de las redes de in- Proyecto de urbanizacion.

fracstructuras, equipamientos, servicios priblicos que se rela- — Proyectos de edificacion.

cionan entre i con la finalidad de dar un servicio ulr.:g:ml — Y, en su caso, Estudios de Detalle v proyectos de parve-
b1 Dichas redes se regulan med las shgus lacion.
4. Espacios libres de uso y dominio pubhm (EL. PB). Todos ellos tendrdn ¢l contenidoe exigido por la legislacidn vigen-
5. Equipamicntos piblicos (EQ. PB). 1e que les sea de aplicacion cn su momento.

Red viaria (RV).
Centros de transformaciin (CT).

Arl 12, Derechos v cargas—LEn funcidn de las determinacio-
nes que para ¢ desarrollo del Sector efectdn ¢l planeamiento de ran-
£0 superior a gue se somete (Normas Subsidiarias de Cobefa modi-
ficodas ¢n 1999), se sefialan las siguientes obligaciones:

a) De planeamiento v desarrollo:

b

di

— Redaccion del Plan Parcial de Ordenacion,
Redaccion del proyecto de urbanizacian comprensivo de
las obras de ¢jecucion de las redes pablicas interiores o
udseritas: supramunicipales, generales y locales asi como
sy prolongacion hasta Ias gencrales de la poblacidn con
refuerzo de las mismas si ¢llo fucra necesario.

D pesnidn;

— Estatutos v bases de actuacion de la Junts de Compen-
sacion,

— Formacion de la misma,

— Redaccion del proyects de repatcelacion o eguidistribu-
cidn interior.

De cesidn:

= Suclo urbanizado correspondiente a las redes pablicas in-
teriores v adseritas: supramunicipales, generales v loca-
les, que quedan reguladas por las ordenanzas sciialadas
en el urticulo 11,

<= Suelo urbanizado capaz para materiatizar ¢l 10 por 100
del uprovechamienio lucrative del Sector (o contrapres-
tacion ceondmica por su valor equivalente, si asi s¢ con-
viniesch,

D ejecucitn y ofras curgus urbanisticas:

Urhanizacion completa del dmbito y conexidn de redes
piblicas a las gencrales de la poblacion.

— Cumplimiento de las condiciones scordadas en los con-
venios urbanisticos suscritos con el Avuntamiento res-
pecto 4 financiacion de infraestructuras (1999) y recupe-
racidn de plusvalias (2004), asi cono de la adends al
convenio entre ¢l Ayurtamicnto y ol Canal de Isabel 1T
respecto a la apontacidn econdmica del SAL-3 al abaste-
cimicnto de agua v depuracion de residuales, que figura
en ¢l estudio econdmico financiero del presente PPO
{aneso VI de la memoria).

Por lo que s¢ refiere a los derechos que los titulares del suclo de-
himitade tienen respecto ol aprovechamiento figado en las Normas
Subsidiarias modificadas en 1999, ¢l Secior constiluye su propia
drea de reparto a efectos de equidistribucion interna, siendo el apro-

lucrativo aprop por los particulares el 90 por 100

del total.

Capitulo 4
Desarrollo del Plan Parcial de Ordenacidn

An. 1. Condiciones generales para su desarrallo,

a)  Laapheacin del Plan Parcial se Nevard a cabo segdn las de-

fermnaciones que se establecen en la presente normativi ur-
bandstica, o en lo que se refiere i las condiciones de urba-
nizacion como u las de edificacion. particularizadas paru cada
zoma especifica de ordenanza, cuya delimitacion se contienc
en ¢l commespondiente pline de ordenacion,

An. 15, Condiciones de actuacion y efecucidn.

4t Programacitn temporal. Las obras de wrhanizacion completa
del Sector serdn llevadas a cabo en un plazo no superior a
cualro afios a contar desde la aprobacion del proyecto de re-
parcelacidn, solicitando, al efecto, al Ayuntamiento la recep-
cién de las obras y dando comienzo <l plazo de garantia de un
a0 desde dicha recepeidn.

by Garantias. Las garantias para la ejecucion de la urbanizacion
serin del 10 por 100 del presupuesio de ejecucion material
previsto en ¢l correspondiente proyecto de urbanizacion, o
del 100 por 100 de las obras pendientes de realizacion. cn
caso de simultancarse urbanizacion y cdificacion,

¢} Deberes de cosidn de suclos urbanizados al Ayuntamientoy a
la Comunidad de Madrid. Comprenden los ierrenos urbaniza-
dow seftalados respectivamente como redes pablicas genera-
les ¥ locales y supramunicipakes. Serin, asimismo, de cesion
al Ayuntamiento squellos aptos para la materializacion
del 10 por 100 del aprovechamiento total del dmbito (o su
COMPENSAcion econdmica si asi sc convinicral.

d) Conservacién de la urbanizacion, Una vez producida la re-
cepeidn definitiva de las obras, la conservacion de las mismas
serd publica y a cargo de Jos servicios municipales correspon-
dicntes. Hasta csc momenio la conservacion serd a cargo de
la Junta de Compensaciin, o de la entidad urbanistica cola-
boradora de conservacion a formar, en su caso,

¢} Derccho a cdificar. Solamente podri cjerverse la facuhad de
edificar los terrenos gque hayan adquindo condicion de solar,
No obstante, podri edificarse antes de que Tos (emenos estén
totalmente urbanizados, una vez esté aprobado ¢l provecto de
urbanizacion y concluida lu equidistribucion, cn los terminos
y condiciones previstas en la legislacion vigente, prestindo-
se garantias por la cuantia que determine ¢l Ayuntamiento en
su momento cn funcion de las obras de urbanizacion que fal-
ten por ejecutar para que las parcelas adquicran la condicidn
de “solar”,

f) Ouwas condiciones. En lo referente al vertido de aguas resi-
duales y de acuerdo con ¢l informe emitido por la Confede-
racién Hidrogrifica del Tajo (10 de noviembre de 2005), los
vertidos correspondientes al SAU-3 no s incorporardn a la
EDAR existente micntras no se ponga en marcha la modifi-
cacion/ampliacion de la misma. que, asimismo. incluya un
sistema de reduccidn de fdsforo. a fin de completar adecus-
damente el proceso de depuracicn,

Respectn al posible hallazgo de restos arqueoldgicos v de
scuerdo a bo indicado por la Direccidn Gencral de Patrimonio
Histdrico en su Informe de fecha 2 de junio de 2006, se lle-
vard a cabo un control arqueoldgico de los movimientos de
ticrras. En caso de aparecer restos se procederd a la paraliza-
cidn de las obras en la zona afectada, su balizamicnto v la re-
misién del correspondiente informe a la Direccidn General de
Patrimonio Histdrico, A la vista del informe la Direceidn Ge-
neral resolverd las actuaciones arqueoldgicas a realizar en
una segunda fase. En caso de la aparicidn de restos angueold-
gicos como consecuencia de las obras se deberd comunicar
en el plazo de cuarenta y ocho horas a la Direccidn General
de Patrimonio Histdérico o, en su caso, al Ayuntamicnto co-
rrespondiente, conlorme establece el anticulo 43.2 de la
Ley 1071998, de 9 de julio, del Patrimonio Histénco de la Co-

unidad de Madrid,
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Capitulo 5 Capitulo 6
Normas de urbanizacion Normas generales de la edificacion y de los usos

An U6, Nevwaive de aplicacion —5Seri de apl&cack‘n‘ COn Ci-
ricter general, la normativa definada en las vigentes Nomas Subsi-
diarias de Cobefia,

At 17, Olras e infraestructuras o carge del dmbito —Las
obras de urbanizacion v servicios correspondientes a li ejecucion de
redes imeriores al dmbito, asi como su conexion a las generales de
la poblacidn, serdn a cargo de la Junta de Compensacin formada
por los titwlares de suelo delimitado y consistirdn en la ejecucion to-
tal 0 parcial, scgun sc precise, de las siguientes obras:

— Vislidad. Explanacidn, afirmado y pavimentacion de calza-
das, construccidn y encintadn de aceras y canalizaciones que
deban construirse en ¢l subsuclo para servicios!,

— Saneamiento, Colectores g les y parcial
sumideros y atarjeas.

—  Suminisiro de agua. Distribucion domiciliana de agua pota-
ble, de riego y de ludrantes contra incendios,

—  Suministro de energia eléetrica incluidas conduccion, distri-
bucadn. llumbrado pablico y CT y de mando.

— Jardinerin y arbolade, asi coma mobiliario urbano en jardines
¥ zonds vendes

acometidas,

U Las mevmiemios de tierra imphcanin o control argueologico imdicado en el ar
wcala 15.0).

Asimismo, serin a cargo de |a Junta de Compensacidn:

— Las indemnizaciones que procedan a favor de propictarios o
titulares de dercchos, incluidos los de arrendamiento, referni-
dos a edificios y construcciones gue deban ser demolidos con
motivo de la ejecucion del plancamiento, asi como de planta-
ciones, obras ¢ instalaciones que deban desaparecer por re-
sultar incompatibles con este.

~ Las obras de infracstructura y servicios extenores a la unidad

de cjecuciin gue scan precisas.
Elcoste de Ta redaceidn téemica del Plan Parcial y proyecto de
urbanizacion, los anuncios preceptivos cn la tramitacion ad-
ministrativa del plancamiento de desarollo preciso para la
ordenacitn pormenocizada y del proyecto de urbanizacion y
las tasas municipales correspondientes,

— Laos gastos de reparcelacion y de gestion del sistema de ejecu-
cidin.

— Loy gastos de control de calidad de la urbanizacion.

- Las aportaciones coondmicas referentes a los convenios se-
fialados cn el articulo 12.d) de las presenies Normas Urbanis-
licas.

Ant I8 Condiciones de cdlculo de las redesde servictos y otras
ele wrhanizercion —Se recogen on ¢l anexo normativo, “Condiciones
téenicas minimas de las redes ¥ obras de urbanizacion™. que forma
parte integrante de esty urbanistica. No obstanie, se po-
drin adoptar otras condiciones de cdlculo en el proyecto de urbani-
zacion, de tramitacion conjunta con ¢l presente Plan Parcial, siem-
pre que gueden suficientemente justificadas. En todo caso, serin de
obligado cumplimiento las determinaciones derivadas de Jos infur-
mes secloriales', emitidos por los siguientes organismos:

— Direccion General de Carreteras de la Consejeria de Trans-

portes ¢ Intraestructuras de lo Comunidad de Madrid (6 de
mayo de 2005).

—  Cunal de Isabel 1123 de septiembre de 2005).

— Direccion General de Calidad y Evaluacion Ambienal (24 de
enero de 2006),

Canfederacién Hidrogrifica del Tajo (27 de julio de 2005),

— Direceion General de Patrimonio Histérico (19 de junio

).

(Las condiciones especificas mds relevantes quedan recogidas en
ord ¥y en el anexo ivo @ que se alude.)

Dhchas informes s wljuntsn en el ancxo X1 de la memonia del presene Plaa
Parcial,

An. 19, Entodo aquello gue de forma especifica no quede re-
gulado en ¢stas Normias Urbanisticas seri de aplicacidin la normiati-
va definida sobre estos conceplos en las Normas Subsidianas de Co-
bedfin v su modificacion de 1999,

Capitulo 7
Ordenanzas particulares de cada zona

An, 20, Generalidades —Las particulares de cada
zona, desarolladas ¢n ¢l presente capltulo, regulan junto con las
normas generales de edificacidn y usos, las determinaciones a gue
se deben ajustar, segiin su localizacion, tanto 1 edificacidn como las
actividades a desarrollar.

El presente Plan Parcial sefiala ocho zonas de ondenacion porme-
norizuda cuyo dmbito de aphcacion queda definido en ol cormespon-
diente plano de zonihicacion,

Las zonas son las siguicnics:

1. Residencial unifamiliar (RU).

2. Residencial colectiva (MB),

1. Tereanio comercial (TC)

4. Espacios libres de uso y dominio pablico (EL. PB).

5. Tyuipamientos pablicos (EQ. PB).

6, Red viaria (RV).

7. Centros de transformacion (CT).

An. 21, Zona f.—Residencial unifamiliar (RU):

1. Definicién, La ordenanza es de splicacion a las manzanas si-
tuadas en la banda Noroeste del Scctor servidus por viarios Este-
Okeste adaptados. en la mayor medida posible, a las pendientes natu-
rales. La ordenanza se comesponde a la 3 grado 1." de las Normas
Urbanisticas de las Normas Subsidiarias vigentes en Cobefia, excep-
1o it Jo que s refiere a la parcela minima y la edificabilidad. que
setdi |a derivada de la ordenacidn pormenonzada del presente Plan
Parcial.

2. Localizacidn. Manzanas RUL, RU2. RU3 v RUM scialadas
en el plano P01 de zonificacion.

3. Tipologias:

Vivienda unifamiliar parcada o en hilera.

— Conjuntos de vi rupadas, que compartar eh
comunes superficiales (andines, piscinas y olras 2onas comu-
nes) o subterrdncos (garajes).

4 Alineaciones y rasamtes. Quedan sefialadas en los planos de
ordenacion.

S, Parcela minima. A efectos de divisiones o segregaciones las
parcelas resultantes no podrdn tener wna superficie inferior a 250
metros cuadrados, debiendo tener wia forma tal que permila la ins-
cripeidi de un circulo de 6 metros de didmetr.

Esta superfivie minima podri ser totalmente privada o estar for-
madla por una parfe privativa ¥ otra, con caricter de participacidn
proindivisa en zonas comunes del conjunto, si sc opta por esta nio-
dalidad de ondenacion, no sicndo la parte privativa menor de 180
metros cuadrados,

6. Frente minimo de fachada. Serd de 6 metros por cada parce-
la. va sea en tipologia en fila o parcada en parcela minima privada
de 250 metros cuadrados. o formando conjuntos de viviendas agru-
padas con cspaci proindivisos. _

7. Ocupacién mdxima, La superficie maxima de ocupacion en
planta sobre rasanic serd del 6 por 100 de la superficie total neta
anignada a cada vivienda,

8. FEdificabilidad maxima. Lu superficic maxima cdificable so-
bre rasante serd de 0,7977 me/m, no compulande a efectos urha
nisticos la superficie construida bajo rasante, ni la situada bajo la cu-
hierta aungue su wso sea vividero, La edificabilidad computable s
medird sobre la superficic total de la parcela asignada, ya sea esta to-
talmentc privatizada, 0 compuesta por una parte privada y oira
proindivisa para uso de zonas comunes de los conjuntos edificados.

9. Alwra mixima y nimero de plantas:

—  Altura mdxima a corisa: 7 metros.

Altura médxima a cumbrens: 3,60 metros, a contar desde la
cara superior del ditimo forjado.

— Miimero de plantas maxime sfrasante:

B + 1 + BC (dos plantas + bajo cubierta), Q
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1. Retrangueos minimos:

A alineacion oficial de calle: 4 metros,

—- Reswo de linderos: 2 metros (se permite adosamiento a uno o
ambos linderos en promocidn conjunta © con acuerdo entre
partes).

11, Condiciones complementarias. Longitud mdxima de fi-

las: 70 metros.

Cada fila o hilera o, en su caso cada conjunto, tendrd un tra-

A wolias ¥

in
0 aEneo.

El mimere masimoe de viviendas por manzana es el siguiente:

Manzara © Namero de viviendas
RUI W
RL2 48
RU3 4
RU4 26

T Tewl | 16

12.  Otras condiciones, Para aguellas determinaciones que, en su
caso, o aparecicsen schaladas co ¢l presente articulo 21, regirin las
eondiciones de las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias
de Cobeiia correspondientes a la ordenaneza 3 grado 1.

Las edificaciones situadas en lus manzanas RUI v RU2 en su
zona Norte mas cercana a la M-103, adoptardn en su disefio las me-
didas de proteceidn acistica, sepdn recomendaciones del estudio re-
lativo al cumplimicato del Decreto TRA99Y, de 27 de mayo (Régi-
mien de Proteccion contra la comaminacion acustica de a
Comunidad de Madnd) que, como snexo, acompana al presentc
Plun Parcial.

13, Condiciones de aparcami En cada se dispon-
dri en cl interior de la misma 1.5 plazas de aparcamiento (sobre o
bajo rasante) por cada 100 metros cuadrados construidos o fraccitn
de coalguier uso,

14, Condiciones de uso:

—  Uso predominante; residencial en vivienda unifamiliar.

— Usos compatibles: despachos profesionales vineulados a la

viviendss, Dotacional,

An. 22 Zona 2 —Residencial colectiva (MBY;

1. Definicidn. Corresponde a las manzanas MB/VLI, MB/VL2.
MBI, situadas con fachada ul camino del Barco. en que se loca-
lizan miniblogues destinados a vivienda colectiva libre (VL) y pro-
tegida (VP), La ordenanza se corresponde con la 6 grado 1.° de las
Normnay Subsidiarias vigentes, excepto en lo que se refiene a edifica-
bilidad, que serd la derivada de la ordenacién pormenorizada del
presente Plan Parcial.

2. Ambito y ndmero de viviendas, Lu aplicacion de la presente
ordenanza se reficre o las manzanas (MB) sefialadas en ¢l plano de
ronificacion en cada una de las cuales el ndmero de viviendas a
construir y su regimen seri of siguiente:

Manzana N™de viviendas ‘Régimen

MBAL1 ® Vivenda libee
.
TIMBVPY 78 Vivends con sigun ipd ce proteccion pubica |
CTOTAL | 280 : 2

3. Tipologias. Conjunios de miniblogues de cuatro plantas
(B = 1) que, a su vez. comparten elementos superficiales (ardines,
piscings y otras zonas comunes) o subletraneos (garajes y servi-
cios comuncs) on régimen proindiviso,

4. Alineaciones y rasantes, Las alineaciones y rasantes oficiales
de fachada quedan definidas por la red viana piblica que conforma
las manzanas (MB que constituyen el dmbito de fa ordenanza,

5. Parcela minima. A efectos de divisiones o segregaciones po-
sibles a efectuar en las manzanas scialadas en los planos de ordena-
cidn, la parcela minima adscrity reunird las siguientes condiciones:

— Superficie: |a superficic minima de parcela adscrita serd

de 600 metros © :

— Formade la parcela; su forma serd tal que permita la inscrip-

citn de un circulo de 20 metros de didmetro minimo.

— Frente minimo a via piblica: 20 metros.

6. Ocupacitn mixima. | superficic mixima de ocupscidn en
planta sabre msante serd del 50 por 100 de la superficie total de la
parcela o manzana adscrita.

7. Edificabilidad maxima. La superficie mixima cdificable so-
bre rasante serd de 1,20 m*/m’. no computand a efectos de edifica-
bilidad la superficie hajo rasame. Exta edificabilidad se mediri so-
bre la superficie total de la parcela o manzana adscrita.

8 Altwra maxima y mimero de plantas:

—  Alura mixima & comisa: 12.50 metros.

— Miimer de plantas maximo s/rasante: B+ 3 - BC.

9. Retrang respecto a linderos de ofras 7onas con distinta
ordenanza: 3 metros o 1/3 de la alwra total del blogue si tiene hue-
cos de fachada.

En parcelas con la misma ordenanza se permite el adosamiento a
findero lateral comidn sin gue se rebasen los 70 metros de fachada
continua.

10, Condiciones complementanias. Longitud mixima de facha-
da: 70 metros.

Cada conjumo tendrd un tratamicnto homogéneo, desarrollindo-
SC ¢ un ko proyecto arquitectonico.

1. Ouras condiciones, Las viviendas sometidas a algin tipo de
profeccion piblica se ajustardn, ademis de a las determinaciones de
la presente ordenanza, a las correspondientes a ka legislacion oficial
queé e sea de aplicacion en su momento.

12 Condiciones de aparcamicnic. En el interior de cada manza-
na o parcela adscrita al conjunto de viviendas se dispondrd de, al
menos. 1.5 plazas por cada 100 metros cuadrados construidos o frac-
cion de cualquier uso en superficie o en posicion bajo rasante.

13, Condiciones de uso:

—  Uso predominante: residencial.
— Usos compatibles: uso piiblico comercial en planta baja (ca-
tegoria 2.°1 y uso dotacional catcgoria 1*

Arl. 23, Zona 3 —Terciario comercial (TCk

1. Definicién, Corresponde 4 la parcela reservada en la ordena-
cidn para dotar al imbito ¥ su enforno de un centro comercial de ba-
rrio de mediano tamafio. (TC1), La ordenanza cs similar a la 7 de las
Normas Subsidiarias vigentes. En todo lo no especificado en la pre-
sente ordenanza, regird lo indicado en la aludida ordenanza 7 de las
Normas Subsidianias vigentes.

2. Localizacion. Manzana (TC1) scialada o los planos de or-
denacion.

3. Tipologias. Compacta con predominio de plantas a nivel de
facil acceso al usuario.

4. Alineaciones y rasanics. Quedan sefialadas en los planos de
ordenacidn.

5. Parcela minima. A clecios de divisiones o segregaciones las
parcelas resultanies no podrin lenes una superficie inferior
200 metros cuadrados, debiendo tener una forma tal que permita fa
inscripion de un eirculo de 6 metros de didmetro.

6. Frente minimo de fachada. El frente minimo de fachada a via
piblica serd de 6 metros.

7. Ocupacion mdxima de parcela:

— Sobre rasante: 50 por 100,

Bajo rasantc; 100 por 100 de la superficic de parcela o man-
Zana,

No serin computables como ocupacion, ni como superficie cons-
truida, aqucllos cspacios libres, o patios interiores, yue pudieran cs-
tar cubiertos, a cfcetos de profecerdn de la lluvia o del sol, con ele-
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mentos translicidos y estructuras ligeras, que permitan, no obstante,
ventilacion adecuada,
8. Edificabilidad mixima: sobie rasante: (0,5 m*/m?.

La edificabilidad bajo rasante quedara limitada por la ocupacién
mixima schalada y ¢l mimero de sdtanos maximos o construir (2).
Estu cdificabilidud no seri computable a electos urbunisticos siem-
e gque suiso ses el de paraje, instalaciones del edificio y almace-
nes y servicios ligados al uso comercial.

Y, Almra mixima y numero de plantas:

~= Altura mdxima a cornisa: 6,90 metros,
— Nimero de plantas mdximo sfrasante: B + 1 idos plantas).
—  Niimero de plantas méxima byfrasante: dos.

Sobee |a altura madxima a cornisa se permiten instalaciones pro-
pias de 1s edificacidn (torres de refrigeracion, chimeneas, eteéera),
que no computardn a cfectos de aprovechamicntos urbanisticos, pu-
dicndo ser Ta cubierta, ¢n caso de proyectarse plana, visitable v uti-
lizable, con disefio adecuado. pura su uso piiblico.

10, Retrangueos v posicion de la edificacion. Las fachadus de fa
edificacion podrdn situarse en la alincacion oficial a via pablica.

La distancia entre blogues de edificacidn, situados en parcelas in-
dependientes, no sera inferior o 6 metros, pudiendo adosarse las edi-
fienciones y anularse dicha separacion, si existe scuerdo entre pro-
piedades colindantes debidamente protocolizado o, en caso de
presentarse a wamitacion, un proyecto conjunto de las parcelas,

1. Orras condiciones. Aguellos clementos relativos a anun-
clos, marcas comerciales y funciones similares deberdn ser melui-
dos en el proyecto de edificacion objeto de licencia, no pudicndo so-
brepasar ¢n altura mads de 3 metros la altura mixima a comisa
permitida (6,90 metros).

12, Condiciones de aparcamiento. Dentro de la parcels adscrita
deberd disponerse de dos plazas cada 100 metros cuadrados cons-
trusdos {fen superficie o bajo rasante).

13 Condiciones de uso:

— Uso predominante: piblico comercial (comercial, oficinas y

hostelers en planta baja o en edificio exclusivo).

= Uisow computibles: dotacional en edificio exclusivo {catego-

i 3.
Ar. 24, Zona 4.—Espacios libres de uso y dominio piblico
(EL. PB):
1. Definieidn. Corresponde al suclo libre de edificacion gue en
fa ordenacion sc reserva para ser ajardinada y tratada scgin su des-
tino de zona verde. La ordenanza es similar a la 9 de las Normas
Subsidiarias vigenics, En caso de omitirse cualquier condicidn serd
de aplicacion la ordenanza © de las Nonmas Subsidianas a que se
alude.
2 Localizacion:
2.A) Banda paralels a la M-103 entre esta careiera y el viano
del Sector cuya afeccidn acistica cs menor de 55 dba.

2B) Plaza previsia en la modificacion de las Normas Subsidia-
rins de Cobena 1999 como reserva para estacion de ferro-
carnl,

2.0 Banda colindante con la M-103 cuva afeccion acdstica os

mayor de 35 dba.

3. Condiciones de uso:

— Usp principal: libre piblico con i gardinad,

— Usos compatibles: quioscos o similares supeditados a licen-
via municipal, previa justificacion de la necesidad de su esta-
hlecimiento, con lus siguicnles condiciones:

o Ocupucion: (L5 por 100,
o Altura mixima: 4 metros.
o Edificabilidad: 0.5 m?/100 m,

Se admiten, ssimismo, los usos deportivos al aire libre, previa
convesion del derecho de superficic del suelo piblico on caso
de inicimtivas privadas.

— Lisos prohibidos: depdsitus de agua, de gas v otros clementos
similures,

4. Consideraciones cspecificas. Las condiciones definitivas de
wtilizacion del espacio localizado como 2.B) podrin ser fijadas en su
momento por la Administracion, de acuerdo con su destino funcional.
Husta este momento el suclo tendri el caricter de pargue publico.

En todo case, cuando vayan a realizarse las mfracstructuras co-
rrespondicntes a la implantacién del ferrocarril, los proyectos re-
ferentes a dicha actuacién deberdn ser acompaiiados de los estu-
dios aciisticos procedentes, donde se sefalarin las medidas
correctoras necesarias para gue s¢ sigan cumpliendo los niveles
miximos de inmisién establecidos en la normativa vigente de
aplicackon.

En la banda de terreno colindante con la M-103 seiialada en ol
apartado 2.C). ademds de plantacidn de arbolado y ajardinamiento
s¢ permite la instalacién, en su caso, de pantallas acisticas o cle-
mentos similare d del ruido p k de la
{digues de tierra). Su funcidn cs de profeccidn viana y no estancial
propiamente dicha.

Cualguier obra que pucda afectar al dominio pdblico vianio o a su
zoma de proteccidn deberd contar con permiso previo de la Direccidn
General de C de la Conscjeria de Transporie ¢ Inf
turas de la Comunidad de Madrid.

A 25, Zonu 3. —Equipamientos piblicos (EQ. PB);

1. Definicidn. Comesponde a la zona destinada a acoger aque-
Tlos equipamientos nceesarios al servicio de la poblacion. cuyo suc-
Jo es de cesidn al Ayuntamicnto dado su caricter piblico. En todo lo
que 1o quede recogide en la presente ordenanza serd de aplicacidn
la ordenanza 10 de las Normas Subsidiaris.

2. Ambito. Manzanas seialadas cn ¢l plano de zonificacion
como (RGEQ).

3. Tipologias. Edificaciones aisladas rodeadas de espacios libres.

4. Alineaciones y rasanies. Quedan sefialadas en los planos de
ordenacidn,

5. Parcela minima. A cfectos de divisioncs o scgregaciones las
parcelas resultantes tendrin una superficie capaz para flevar a cabo
¢l programa del uso especifico, que, en cada caso. decida promover
cl Ayuntami ) de la iva vigente de dicho uso. Ello
condicionard, asimismae, la forma de la parcela y su accesibilidad
deside via piblica o expaco libre pablico.

6. Condiciones de volumen:

— Ocupacion y edificabilidad: se corresponderin con las exigi-
das por la reglamentacion oficial vigente para cl uso especi-
fico gue en su momento el Ayuntamicnio decida implantar en
funcidon de la demanda social existente.

Alturas maximas y namero de plantas:

o Allira mixima a comisa: 6,50 metros.

« Nimero de plantas miximo s/rasante: B + .

+ Extas ahuras y nimero de plantas podra incrementane hias
1 10,50 y (B + 2)cn los usos ssistenciales, sanitarios y do-
cenles.

7, Condiciones de aparcamiento. En cada parcela existird un
mimero de plazas de aparcamiento no inferior a 1.5 por cada 100
metros cusdrdos edificables o fraccidn, pudiendo exigirse una do-
tacién mayor en razon del uso especifico y la demanda que razona-
hlemente s¢ estime para cada uso.

8. Condiciones de uso:

— Uso genérico: cquipamiento pdblico.

No se pormenotizan Jos tipos de dotacion. siendo decision muni-
cipal. la cleccién del uso especifico dentro de fa gama posible de
equipamientos comunitarios, apreciando la conveniencia de cual-
yuicra de ellos cn funcidn de Tas condiciones sociales ¥ de inferds
piiblico en cada momento.

En todn caso. cuando vayan a realizarse en la sona colindante con
1a Unidad de Ejecuvién 3 las edificaciones correspondientes a plaza
de toros, los proyectos referentes @ dicha actuacida deberdn ser
scompaiados de Jos estudios acdsticos procedentes, donde sc seiia-

larin las medidas correcioras necesarias para que sigan hend:
los niveles mdxi de inmisidn establecidos en la normativa vi-

gente de uplicacidn. @
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An. 26, Zonw 6.—Red viaria (RV):

I, Defimciin. Coresponde a los espacios libres piblicos de re-
lacin y comumcacion cntre las diferentes manzanas formadas en el
ambito, asi como catre este ¥ su entormo proximo. La red viaria, que
incluye tanto calzadas y aparcamientos, como aceras para el trinsi-
1o peatonal, es de candcter general v local y de uso piblico,

2. Consideraciones especificas. En la red viaria solamente se
permite la instalacion de mobiliario urbano y alumbrado piblico,
sefiales de servicio del trinsilo rodado o peatonal y cabinas tele-
fanicas.

Cualguier elemento o instalacidn de los previstos en ¢l parafo
anterior s situardn de forma que no ohstaculicen ni la carculacion
rodindia o peatonal, ni el aparcamicnto de vehiculos previstos en su-
perficie,

Ar. 27, Zona 7.—Centros de iransformacidn (CT):

1. Definicion. Se coresponde con las zonas gue pudiesen ser
necesarias para la distibucion de cnergia cléctrica, segin normas de
ln compaiiia sumimstradora,

2. Localizacion, Zonas definidas para este uso cn los planos de
ordenacion.

3. Condiciones particulares. La edificabilidad que pudieran re-
presentar los Centros de 'Transformacion no serdn computadas a
efectos urbanisticos dentro del aprovechamicnto total asignado al
imbito. De cara a un menor impacto visual sc tenderd a soluciones
enterradas o semicntermmdas,

Madrid, diciembre de 2006.—E1 promotor (firmado).—Los ar-
quitectos, Manucl Guzmin Flojeras, Juan Guznvin Pastor. Pable
Guzmén Pastor, Pedio Guzmén Pastor,
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ANEXOD |
FICHA DE CONDICIONES DE DESARROLLO DEL SECTOR

CONDICIONES DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR Hoja:
[SECTOR: ra esractéw |Priondad 11 Cod  sau-3

SITUACION Y AMBITO
.|Localizade al Oeste del naclec vy
delimitade por el ecamino del Molino,
La Hijuela y el arroyo.

LOCALIZACION

Procede bésicamente de la agrupaciénl
de los= sectores 3, 4a y 4b de las
"|Normas .

‘|Destinado  fundamentalmente a usos
residenciales, en su &mbito s

localizaré la futura estacidn de F?L‘g
Elde cercanias y su drea de actividad.

DOCUMENTACION & Que St
ACURRDS DEL
REFIERE EL i

vadid, 5 =
L ACTUACION
; 0
| ‘Foenskuckia 15400 b
CONDICIONES DE SUELO SECTOR N SISTEMAS GENERALES l
SUPERFICIE (Has) 14,13 1877
SISTEMAS GENERAL E3 ADSCRITOS 506 USOFFCC
284 1,52 a2
|CONDIGJDN DE EDIFICACION Y USO
ENTO TPO COERGIENTE DE EDIFICABILIDAD
COM EDIFICABILIDAD BRUTA
T sty REsipencL | COMERCIAL | enmcannion | yuirme vwienoas | o opp A
GENERALES GENERALES av'im® MINIMA MAXTA
wim' asa o
0,320 0.380 39.662 14.000 53662 a7 20,1
|GE3lﬁ DEL SUELO
|Sistema de Actuacion |Compensacién — [Iniciativa Plansamiento | Privada
PROGI Afto1 | Ado2 | Ao3 | Afo4 | AReS | ARcS | Ade7 | ARos
Plan Parcial =
Estatutos y Bage J. Comp, Hih
Proy. Compensacion .1 4
Proy. Urbanizaci6n
- ¥
COMUNIDAD DE MADRID ' :
CONSEJERIA DE ODRAS PUBLICAS, T || ¢
URBANISMO Y TRANSPORTF. = B vy
DIRECCION GENETAL D “HiaNISUO ¥ -l . ¥
PLANIFICACION REGIONAL ‘,i_:f 34
Fﬂ' =8 JuL 1998 Lashie

k'— DOCUMINTO INFOAMADD

fecha ,53‘“\??‘ 3"}
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CONDICIONES DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR Hoja: 2
[SECTOR: 1 zstacion |Prioridad 11 JCod  sau-3
OBJETIVOS

. Ordenar el espacio urbano reservando suelo para la futura estacién de
FFCC y su &rsa de& actividad.
VTS od aTRAS,
{

. Proyectar un viario de circunvalacién y dos de conexién’ g
zonas del ensanche para dar accesibilidad a la estacién.

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA: "

. Ser&n vinculantes los viarios estructurantes contej
Calificacifén y Regulacidn con su seccién correspond

. El viarieo no estructurante serd indicativo

. Los nuevos viarios que proyecte el Plan Parcial A
minima de 14 m, =,

- Las dotaciones comerciales se situaran preferentemente entre el nicleo v
la estacién de FFCC.

- Este sector lleva adscritos Sistemas Generales ferroviarios (1,52 ha.) v
de equipamiento previsto para plaza de toros municipal (1,12 ha.).

Ubicacifn vinculapte -

- Parcela mfnima unifamiliar adosada 250 m" pudiendo dedicar la totalidad d.a1
la edificabilidad residencial a multifamiliar

. Tipologfa unifamiliar: altura méxima (B+l) 7 metros

. Se deberd prever la creacién de franjas revegetadas a lo largo del
trazado de la variante gque conecta la M-100 con la carretera a Algete (M-

OBSERVACIONES:
- Deberd destinar un minimo del 20% del tetal de viviendas acogida a algin
régimen de proteccidn.

- La conexifn con el ramal entre la M-100 y la M-103 se resolverd mediante
un enlace

- La altura maxima de la edificacién serd de 4 alturas (b+3) '

. Utilizacién del bajo cubierta lnicamente en edificios de dos alturas (Be1l)

- Los costes de ejecucidn de las infraestructuras necesarias para el
dasarroclle de cada sector corresponderdn a los promotores de cada
actuacion. Asimismo se incluirdn el nuevo depésito de agua, acometidas

[ =
-}

YN E

VI C

generales y sistemas de depuracién (EDAR) necesarios. Los costes de estas

instalacicnes generalec se repartirdn de Zorma orcional a la
edificabilidad de cada sector. =

- Este sector, por lindar con el arroyo junto af Caf co, deber

solicitar informe previo Bebnofinla f:r_‘o_h dregriafical
Pl Taje. COns DE OBRAS PUBLICAS, | _5=f ] 14
MO Y TRANSPORTE ‘

PLANFICACION REGIONAI,

VALO

E‘ =8 JL 19

UMENTQ INFORMADO
- #?
f vomen L
EER
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ANEXO I

RESUMEN DE CARACTERISTICAS DEL P.P.O.

1751378
75,

[

LB8E.10 0w 1444 104 150181
0 AN 1B0LET

50690 100 ATE2E DA $IT3 02

SUELOS OF CESION

mang BUE
REMAE) 1 346740 220
- canmehe T
ool 1330945 848
ioisl 1 p Sapranmn
;r:nmmwﬁau 1 5861 00 "!i
1| 28000 @
RG2V) J
wiana estacirEne
i 30585.00( 24
TE YADKD
ALE
i 17m.50 499
e 183200 499
Tolel - 5 Local 5
Conirns de

REDES PUBLICAS (Arts. 38y 91L5.C W

[Fees pibiicas (v e swe]
- -
A - Infreesiniciuras A2 Souiaes

A3 Enargéficas
T51 Zonas Verdes
B - Equipamientos W———_M
C1 5. urbanos
L2 Vivienda puoica
Otakes
Total redes publicas (' su 143,13

BEDES PUBLICAS (PLAN PARCIAL

[C - Servicos

[Pedes poEices (7 3= suek] | ETT =] G Tomks
A InnEs

A - Infraesirciuras 07 | 38 545 00;

B - Equpamiencs

15661 00] 15

[1X R ]

1625010 215 | T

[ Total redes pablicas (m sualo) T67.941,40]
Cobeiia. a fr de septiembre de 2007.—El alealde en funciones, Angel Andrés Ginés Cantero.

(02/13.563/07) Q
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Direccitn General de Urbanismo y Planificacion Regional
Documento informado a los efectos de su elevacion a la Comision de
Urbanismo de fecha 24-04-07, en ¢l que consta la correspondiente diligencia
screditativa de su tramitacion en via municipal, =
El cotejo del presente documento con el original, si fuera necesario, s¢
efectuard con el rasterizado gue se custodia en esta Direccion General
Fecha de emision del informe técnico; 16-04-07 L
El Técnico Informante /

-

PLAN PARCIAL DE ORDENACION
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MEMORIA

1) INTRODUCCION Y ANTECEDENTES

11 OBJETO.

El presente Plan Parcial de Ordenacién (en adelante P.P.O.) del
Sector denominado SAU 3 (La Estacion) en las Normas Subsidiarias
de Planeamiento (NN.SS 95), modificadas de forma puntual en 1.999,
constituye una propuesta de ordenacién integral de los terrenos
delimitados, reguléandose de forma pormenorizada los usos del suelo y
las condiciones de urbanizacion y edificacién de los mismos y
respetando, en todo caso, las determinaciones de ordenacién

estructurantes contenidas en las NN.SS vigentes desde 1.995 y su
Modificacion Puntual aprobada en 1.999.

Asimismo el presente documento incorpora las determinaciones
derivadas de los Informes Sectoriales emitidos y subsana las
deficiencias sefialadas en el Informe de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio de fecha 3 de noviembre de
20086.

1.2 PROMOTOR.
El P.P.O. se formula a iniciativa de la Sociedad “PROCAINSA” con
domicilio social en la calle Francisco Medrano 4 de Madrid (28020) y
C.I.F. nimero A-7836584.

Esta sociedad ostenta un porcentaje de fitularidad de los t?rgannr
delimitados del 67,05%, superior al 50% de los mismos, faﬂ'-_’qaal.la‘ N
permite formalizar la presente iniciativa en los momentos actiales, a %
través del sistema de Ejecucion de Compensacion, en aplicacién de -

4 p i X svlfa s’

etz ey BD
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los Articulos 104 y 106 de la vigente Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante L.S.C.M.).

La relacion de propietarios, titulares de suelo en el sector, se indica en
el apartado 3.7 de esta Memoria y de forma grafica en el Plano de
Informacion titulado “Estructura de la propiedad del suelo™.

Asimismo y en relacién con la delimitacién del Sector, establecida en
sus lindes Noreste y Sur a eje de los caminos existentes, se incluyen
2.309,24 m* correspondientes al 50% de dichos caminos, que aun
incluidos en el SAU 3 quedan sustituidos en la propuesta por la cesion
de la Red viaria de caracter general y local, cuya superficie es
aproximadamente 20 veces mayor (46.046,67 m”).

1.3 PLANEAMIENTO GENERAL.
El Planeamiento de rango superior que da soporte legal al presente

planeamiento de desarrolio (P.P.0.) que nos ocupa, lo constituyen las
Normas Subsidiarias de Planeamiento de Cobefia aprobadas por el
Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid (NN.SS 85) en fecha
10 de octubre de 1.995 y modificadas mediante Expediente titulado
“Modificacion Puntual de las NN.SS de Cobefia, ampliacion Oeste”,
aprobado por Acuerdo del Consejo de Gobiemo de la Comunidad de
Madrid de fecha 26 de Agosto de 1.999 (BOCM de 13 de septiembre
de 1.999).

En sus planos de ordenacion y ficha de condiciones (incluida como
Anexo | de esta Memoria) se contienen tanto las determinaciones de
ordenacion estructurantes, como (con este mismo caracter) los

T
criterios, objetivos e instrucciones para llevar a cabo la ordenacion dq

Area y consecuentemente el presente Plan Parcial.
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Asimismo y en relacién con las redes publicas de cesion y ofras
determinaciones relativas, por ejemplo, al nimero de unidades de
vivienda, el Plan Parcial se adecua a la Ley 92001 (LS.C.M)
actualmente vigente.

1.4 REGIMEN LEGAL APLICABLE. CONTENIDO DOCUMENTAL
Y TRAMITACION.
La redaccion del presente P.P.O. debe ajustar sus determinaciones a
lo establecido en la vigente L.S.C.M., asi como a las correspondientes
de carécter estructurante que contienen las NN.SS 95 de Cobena,
modificadas respecto al SAU 3 en 1.999.

Habiendo sido objeto, tanto las NN.SS 95, como su Modificacion
1.999, de aprobacion definiiva (y siendo por tanto vigentes) con
anterioridad a la entrada en vigor de la L.S.C.M. (27 de agosto de
2001), son de aplicacién las Disposiciones Transitorias de la misma
Primera, Segunda, Tercera y Cuarta.

En funcién de ello, habran de tenerse en cuenta las siguientes

circunstancias:

D.T.1% b) Al suelo aplo para urbanizar se le aplicara el régimen
establecido en la L.S.CM. para el suelo urbanizable

sectorizado.

D.T.2%: Serd de aplicacién direcla la regulacion establecida por la
L.S.CM.  sobre  determinaciones estrudwanfes y

pormenorizadas. X R

i
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D.1.3% Todos los Planes de Ordenacion Urbanistica aprobados
definitivamente al momento de entrada en vigor de la presente
Ley mantendrén su vigencia, sin perjuicio de lo establecido en
las disposiciones transitorias de la misma.

D.T.4% En suelo urbanizable programado”, serén exigibles las
cesiones previstas por la L.S.C.M., cuando el correspondiente
Plan Parcial no se hubiese aprobado inicialmente y sometido a
informacion publica. En este caso, el Plan Parcial establecera
las cesiones que fija la L.S.C.M, cualesquiera que sean las
previsiones del Plan General’ al respecto y sin necesidad de
modificar éste.

Segun lo establecido por el Articulo 48 de la L.S.C.M., el Plan Parcial
debe contener todas las determinaciones pormenorizadas de
ordenacion urbanistica, que se enumeran y regulan en el Capitulo |I
(Determinaciones de la ordenacion urbanistica) del Titulo 1l
(Planeamiento urbanistico) de la misma.

En este sentido, se entiende por determinaciones pormenorizadas de
la ordenacién urbanistica, aquellas que tienen el grado de precision
suficiente para legitimar la realizacién de actos concretos de ejecucion
material. Tienen este caracter las siguientes (Arl. 35.4 L.S.C.M.):

a) La definicion detallada de la conformacion espagial-de cada
Pl
area homogénea, ambito de actuacion” 0 sectqr\y

PR Y
4 3

) ¢ entiende que por similitud también al SAU, segén DTI* b).
2 8¢ entiende, por similitud, que se refiere a NN.SS en caso de SAU.

7

27 FEB 20

8D
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especialmente, en suelos urbanos y urbanizables, de
alineaciones y rasantes.

b) Las condiciones que regulan los actos sobre las parcelas y las
que deben cumplir éstas para su ejecucion material.

c) La regulacién del tipo de obras admisibles y las condiciones que
deben cumplir las edificaciones, las construcciones en general,
las instalaciones y las urbanizaciones.

d) El régimen normativo de usos pormenorizados e intervenciones
admisibles y prohibidas, asi como las condiciones que deben
cumplir para ser autorizadas.

g) La definicion de los elementos de infraestructuras,
equipamientos y servicios publicos que conforman las redes
locales, completando las redes generales y supramunicipales
pero sin considerarse parte de ellas.

f) La delimitacion, cuando proceda, de unidades de ejecucion y la
asignacion de los sistemas de ejecucion.

g) Las que no estén expresamente calificadas por el planeamiento
general como determinaciones estructurantes de la ordenacion
urbanistica.

Habiéndose citado entre las determinaciones pormenorizadas de la
ordenacién urbanistica que debe incluir el Plan Parcial, ta‘deﬁnlchq\de
los elementos que conforman las redes locales completando las rhaés
generales y supramunicipales, cabe recordar que se entiende por mc!

—
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plblica el conjunto de los elementos de las redes de infraestructuras,
equipamientos y servicios publicos que se relacionan entre si con la
finalidad de dar un servicio integral (Art. 36 L.S.C.M.) Dichas redes se
pueden dividir jerarquicamente en tres niveles:

* Supramunicipal: Red pliblica cuya funcion, uso, servicio y/o
gestion se puede considerar predominantemente de caracter
supramunicipal y por tanto propia de las politcas de la
Administracion del Estado o de la Comunidad de Madrid.

* General: Para uso y servicio de los residentes en el conjunto del

Municipio.

* Local: Para uso, servicio y gestion predominante de los
residentes del ambito o sector.

El destino de la cesion del suelo correspondiente a Redes Publicas es
de notable importancia, sobre todo para establecer la distincion entre
Redes Supramunicipales, Generales y Locales, ya que la legislacion
anterior a la L.S.C.M. no distinguia mas que Sistemas Generales y
Locales o Interiores.

Desde el punto de vista funcional, las redes se pueden dividir en los

siguientes grupos:

* Infraestructuras:
- Comunicaciones (viario, ferrocarril, etc.)

- Infraestructuras sociales {(abastecimiento, sane_aqﬁieng'q_ L

depuracion).

fecha ..

—
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*  Equipamientos:
- Zonas verdes y espacios libres.
Equipamientos sociales (educativos, culturales, sanitarios,
asistenciales, deportivos, recreativos y administrativos).

* Servicios:

- Servicios urbanos (suministro de agua, alcantarillado y
energia eléctrica, alumbrado pablico, teléfono, acceso
rodado y aparcamientos).

- Viviendas pUblicas o de integracion social.

Los terrenos que el planeamiento urbanislico destine y reserve a
elementos integrantes de las citadas redes pablicas, en el caso de un
sector de suelo apto para urbanizar como el que nos ocupa, pasaran a
titularidad publica mediante cesion libre, gratuita y urbanizada, segin
lo dispuesto en los Articulos 90 y 91 de la L.S.C.M., con las cuantias
minimas y caracteristicas recogidas en el Articulo 36 de dicho texto

legal.

En funci6n de todo ello, y de forma resumida, se puede decir que las
determinaciones relativas a las redes pablicas que debe contemplar el
Plan Parcial son las siguientes:

* REDES SUPRAMUNICIPALES (RSM):

- Cuantia: 20 m? s/100 m’c
(como minimo, la tercera parte debera
destinarse a la red de_ viviendas
publicas o de integracion’social).

- Beneficiario: Administracion  del,,/ Estado . ylo
Comunidad de Madrid.;
- Observaciones: a) Si no se hubieran adscrito al sector o

en su caso, a las unidades de

~

10

by e
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ejecucion en que se divida, terrenos
destinados por el planeamiento
territorial o, en su defecto, por el
planeamiento general a redes
publicas supramunicipales en
superficie suficiente a este deber de
cesion, el promotor podra cumplir el
mismo de cualquiera de las siguientes
formas:
1°- Adquiiendo y cediendo a |la
Comunidad de Madrid la superficie
que falta de terreno con este destino
que se sitGen en el mismo area de
reparto’’.
2°- Adquiriendo y cediendo a la
Comunidad de Madrid terreno con
este destino situados en otro sector e
incluso en otro municipio distinto a los
del sector o unidad de ejecucion, y
cuyo valor econdmico sea equivalente
al de la superficie de suelo que falta.
En este supuesto, no podra incluirse
el porcentaje destinado a la red de
viviendas publicas o de integracion
social.
3°- Abonando a la Comunidad de
Madrid el valor econémico equivalente
a la superficie que falta?.
Si en el interior del sector o en su caso,
en las unidades de ejecucion en que se
divida el planeamiento territorial o, en su
defecto, el planeamiento general localiza
suelos con destino a redes publicas
supramunicipales cuya cesién resulta
obligatoria, con superficie superior a la
que determina el deber de cesion, los
promotores podran requerir de |la
Comunidad de Madrid la contribucién a
los costes de urbanizacién en la_cuantia
equivalente al valor del exceso de la
superficie dotacional a ceder. ~ -~ ', %

" En nuestro caso, de imposible aplicacién por constituir el SAU su propia Area de Reparto.
" Gegiin criterios actuales de la D, G. de Urbanismo el suelo para vivienda piblica o es

monetizable, salvo en casos excepcionales.

11
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Observaciones Aunque el Articulo 36.4 de la L.S.C.M.
complementarias: determina que el sistema de redes

supramunicipales sélo podra ser
establecido por el planeamienio
regional territorial o, en su defecto, por
el planeamiento general, es de
aplicacion segun criterio de la D. G. de
Urbanismo, el tltimo parrafo de la D.T
4%a, Lo cual quiere decir que el P.P.O
debe atender a la cesion de dichas
redes.

En relacién con este dltimo precepto, entendemos que, careciendo la
legislacion anterior a la L.S.C.M. de otra denominacion de un mayor
nivel para los sistemas o redes que la de “Sistemas Generales’, la
asignacion de una Red Plblica para uso servicio yfo gestion del
municipio (General) o de la Comunidad de Madrid (Supramunicipal)
serd la que realmente defina su jerarquia y en definitiva su calificacion
(supramunicipal o general).

* REDES GENERALES (RG):

- Definidas por: La ordenacion  estructurante
respecto al conjunto del Municipio
(Normas Subsidiarias)

- Cuantia: 20 m? s/100 m’ zverdes y esp
libres
30 m? /100 m’c equip.soc. y serv.
20 m? /100 m?c infraestructuras.

70 m* /100 m“c SUMA TOTAL

- Beneficiario: Municipio

- Observaciones: a) Sila cuantia de las redes publicas
generales exige mas suelos que los

adscritos al sector: o unidades /de
ejecucion en que se divida, a-.
cesion se materializard -
preferentemente -~ en  temenos
reservados por las Normas

12
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* REDES LOCALES (RL):
- Definicion:

- Cuantia:

Subsidiarias con ese destino en
otro sector excedente. De resultar
inviable o excesivamente compleja
la obtencion de la superficie
necesaria de temenos en tales
condiciones, se podra sustituir la
parte no satisfecha de la cesién
mediante la entrega al Municipio de
su valor econémico.

b) Si en el interior del sector o unidad

de ejecucion las  Normas
Subsidiarias localizan suelos con
destino a redes publicas generales
cuya cesion resulta obligatoria, con
superficie superior a la que
determina el deber de cesion y no
se produce la compensacion
establecida en el apartado a)
anterior, los promotores podran
requerir  del  Municipio la
contribucién a los costes de
urbanizacibn en la  cuantia
equivalente al valor del exceso de
la superficie dotacional a ceder.

El sefialamiento de los espacios
destinados a las mismas, asi como
cualesquiera otros  paramelros
necesarios para su ordenacion
detallada, tienen el caracter de
determinaciones pormenorizadas a
establecer por el Plan Parcial.

30 m? /100 m’c equip y serv pablic
(Al menos el 50% debera
destinarse a espacios libres
pablicos arbolados). - R,
1,5 plazas aparc/100 m’c, siempre
en el interior de la parcela privada.
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Ademas del conjunto de cesiones para redes publicas citadas, y segin
sefiala el Articulo 96 de la L.S.C.M., en los sectores, como parte de la
actividad de ejecucion, habra de cederse al Municipio libre y
gratuitamente, terrenos urbanizados en los que se materialice la
participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por el
planeamiento urbanistico.

Tales terrenos tendran las dimensiones y condiciones de ordenacion
adecuadas para albergar el 10% del producto del aprovechamiento
unitario por la superficie del sector, y se cederan en los términos que
resulten de la gestion del sistema de ejecucion.

Cuando ello no sea posible, y previa aceptacion de la Administracion
municipal, podré sustituirse la cesion en terrenos edificables por su
equivalente econdmico. En todo caso, el suelo cedido o su equivalente
econdmico quedaran incorporados al patrimonio municipal de suelo.

En lo que se refiere a las determinaciones sobre los usos del suelo,
cabe recordar que se entiende por uso global de un suelo el destino
funcional que el planeamiento urbanistico le atribuye en relacién al
conjunto del término municipal, debiendo establecerse el mismo con
caracter de determinacion estructurante de la ordenacién urbanistica,
de forma que se caracterice sintéticamente el destino conjunto del

correspondiente suelo.

Ahora bien, tal como sefala el Articulo 38 de la L.S.CM, la
determinacion estructurante del uso global de un sector ca"r’qu_anlsi

misma de efectos operativos directos, y requiere para alcanzarlos-el ‘
desarrollo de los dos grupos de determinaciones de ordenacion.

pormenorizada siguientes:
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a) La regulacion de las condiciones de admisibilidad de cada uno de
los distintos usos pormenorizados en la delimitacién de suelo

correspondiente.

b) El establecimiento para cada sector en suelo urbanizable (o SAU)
de los coeficientes que fijlen las relaciones de ponderacion u
homogeneizacion entre todos los usos pormenorizados atendiendo
a los objetivos urbanisticos perseguidos.

Ademas de ello, en el desarrollo de las determinaciones
pormenorizadas de la ordenacion urbanistica sobre los usos que debe
realizar el Plan Parcial, se justificara expresamente el cumplimiento de
las siguientes condiciones:

a) Que todos los usos admisibles resultan compatibles entre si y,
en especial, con los usos pormenorizados propios del uso
global.

b) Que la asignacién de los valores relativos de los coeficientes de
ponderacién u homogeneizacién no incentive transformaciones
o localizaciones de usos que en la practica supongan un cambio
del uso global del sector.

Entre las determinaciones sobre los usos del suelo que establece la
L.S.C.M., se sefiala que el 10% de la superficie del area de reparto
de suelo urbanizable sectorizado y de cada sector resultante en
suelo urbanizable no sectorizado, sera destinado a la tipologia de

viviendas que libremente determine el Ayuntamiento. En el 90%

restante de dicha superficie, debera destinarse, como minimo, el

]
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50% de las viviendas edificables a viviendas sujetas a algin
régimen de proteccion publica, y de éstas sélo podra destinarse,
como maximo, un 25% a Viviendas de Precio Tasado o figuras
similares.

En relacion con la aplicacion e interpretacion de este Articulo (38/2
de la L.S.C.M.), los criterios actuales seguidos por la D. G. de
Urbanismo sobre planeamiento de desarrollo, en planeamientos
generales no adaplados, son taxativos en cuanto a que el
porcentaje de vivienda de proteccién publica sera el que indique la
ficha, en nuestro caso, de las NN.SS. Es decir el 20% del total de
unidades de vivienda.

Segun determina el Articulo 39 de la L.S.CM., el Plan Parcial, al
establecer la ordenacion pormenorizada de un sector, justificara que
las condiciones establecidas de intensidad edificatoria y usos
pormenorizados son compatibles con el aprovechamiento unitario, lo
que se realizard segln el siguiente procedimiento:

a) Sobre cada zona urbanistica de ordenacidn pormenorizada
incluida en el sector se calculara la superficie edificable para
cada uso pormenorizado segin las condiciones del
planeamiento.

b) Se homogeneizara cada superficie edificable multiplicandala por
el coeficiente de ponderacion del uso pormenorizado a Gué se
destina con relacién al uso caracteristico del sector. La suma de - .
todas las superficies edificables homogeneizadas serd la
superficie edificable de cada zona urbanistica de ordenacion
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pormenorizada, expresada en metros cuadrados construibles en

el uso caracteristico.

c) El coeficiente de edificabilidad del sector sera el cociente de la
suma de las superficies edificables de todas las zonas
urbanisticas de ordenacién pormenorizada incluidas en el sector
entre la superficie de suelo del sector y de las redes piblicas a
€l adscritas.

El coeficiente de edificabilidad” del sector deber4 ser igual o inferior al
aprovechamiento unitario® del mismo.

El aprovechamiento urbanistico total del sector seré el resultante de
multiplicar el coeficiente de edificabilidad” por la superficie de suelo
del sector y de las redes publicas a el adscritas.

Por ofra parte, y en funcién de lo previsto en el Articulo 40 de la
L.S.CM., el Plan Parcial como instrumento competente para
establecer la ordenacion pormenorizada de un sector, podré dividirlo
en zonas urbanisticas de ordenacién pormenorizada como método
practico de sistematizar los principales parametros normativos. En
tales casos, en las normas urbanisticas se destinara un apartado a la
especificacion de las condiciones de ordenacion que caractericen a
cada una de las zonas empleadas.

A dichos efectos, se entiende por zona urbanistica de ordenacién
pormenorizada, o simplemente zona, el recinto espacial caracterizado
porque sobre todas las parcelas o unidades edificables que puedan

'S¢ entiende ponderada, no real en m’c.
% Aprovechamiento tipo, segin denominacion de la legislacion anterior ala LS. CM.
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existir en su interior sean de aplicacién, en un nimero suficientemente
significativo de ellas, las mismas condiciones de ordenacién
pormenorizada.

La delimitacion de zonas o zonificacion implica definir recintos de suelo
con ordenacion pormenorizada para los cuales es de aplicacion un
mismo régimen normativo, en especial en lo relativo a las condiciones
sobre las parcelas, la edificacion y los usos e intervenciones
admisibles.

En los casos en que el planeamiento cubra toda la ordenacién
pormenorizada de un sector mediante la asignacién de zonas, de
forma que a cada una le corresponda un modelo tipoldgico de la
edificacion y un uso pormenorizado caracteristico, podré asi mismo
establecer las relaciones de ponderacion entre las distintas zonas, o
bien entre éstas y cada uno de los posibles usos pormenorizados.

En virtud de lo sefialado en el Articulo 48 de la L.S.C.M., el Plan
Parcial, al establecer para la totalidad del sector correspondiente todas
las determinaciones pormenorizadas de ordenacion citadas, habra de
respetar las siguientes precisiones:

a) Las alineaciones y rasantes se definiran compatibilizando la
mejor adecuacién a los condicionantes del relieve de los
terrenos, la integracion del sector en las tramas urbanas
adyacentes o en el entorno rural y la coherencia y funcionalidad
tipoldgica y urbanistica. '

b) Se deberan definir las condiciones que deben cumplir las
parcelas para su ejecucion material. A tales efeclos, el Plan
18 o 0
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Parcial podra incorporar la definicion grafica del parcelario,
sefialando expresamente el grado de vinculacion normativa de

la misma.

c) Para todo el suelo edificable se estableceran las precisas
condiciones sobre la edificacion y sobre la admisibilidad de los
usos, que sean suficientes para determinar el aprovechamiento
de cualquier parcela. Cumplida esta exigencia minima, en los
espacios edificables en que asi se justifique, el Plan Parcial
podra remitir a Estudios de Detalle el completar la ordenacion
volumétrica de la edificacion y la fijacion de los parametros
normativos consiguientes.

d) Se localizaran las reservas de suelo destinadas a los elementos
de las redes publicas locales, en posiciones tales que se
optimice su nivel de servicio y, en el caso de los espacios
dotacionales, confribuyan a la revalorizacion perceptual del
espacio urbano.

e) Se delimitaran, en su caso, las unidades de ejecucion que se
juzguen convenientes para la mejor gestion de la ejecucion,
sefialando a cada una el sistema de ejecucion correspondiente.

Ademas de ello, y de cara a su tramitacion, el Plan Parcial incorporara
los compromisos y garantias técnicas de sostenibilidad de las
soluciones propuestas en los siguientes aspectos:

a) Los esludios especificos necesarios y suficientes para la
adecuada conexion, ampliacion o refuerzo de todos y cada uno
de las infraestructuras, equipamientos y servicios publicos
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municipales y supramunicipales cuya prestacion haya de utilizar
la poblacion futura, integrando el supuesto de que llegue a ser
residente permanente y, como minimo, su integracién en las
redes escolar, educativa, asistencial, sanitaria, hospitalaria,
deportiva, cultural, de ocio, comercio diario, servicios de
seguridad interior, bomberos y fos enlaces con las
infraestructuras y servicios de careteras o vias actuales,
captacién y depuracién de agua, luz, teléfono, gas, residuos
sdlidos, correos, transpories plblicos urbanos y regionales por
carretera o ferrocarril.

b) Verificacién técnica, con informe preceptivo y autorizacion

escrila de cada érgano compelente sobre su capacidad, limites
y compromisos, o contratos necesarios para garantizar el
abastecimiento de la demanda de los servicios publicos
minimos antes citados generada por la propuesta y, en su caso,
las medidas adoptadas para satisfacerla sin sobrecostes
publicos inasumibles por el érgano prestador del servicio.

¢) Estudio relativo a las infraestructuras de la red de saneamiento.

d) Conexion y autonomia del sistema de transporte publico

garantizando la no sobre congestion en caso limite de los
transportes existentes, a partir de varias hipolesis de

sobrecarga.

e) Planes de alarma, evacuacion y seguridad civil en supuestos.

catastroficos.
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Por otra parte, y en base a lo establecido por el Articulo 78 de la
L.S.C.M., el Plan Parcial, al establecer la ordenacién pormenorizada
del correspondiente sector, fijard los plazos minimos y méaximos para
la ejecucién del mismo y, en su caso, de las diferentes unidades de
ejecucion en que éste se pueda dividir.

Por (ltimo, en lo que a la determinacién del contenido sustantivo que
debe incluir el Plan Parcial se refiere, el mismo, ademas del sector,
habra de ordenar, en su caso, los suelos destinados por el
planeamiento general a redes plblicas supramunicipales o generales,
que se dispongan en el interior del sector, asi como aquellos que,
situados adyacentes a él, sean adscritos al mismo como resultado de
la equidistribucion respecio a la correspondiente area de reparto.

Segin lo establecido en el Articulo 49 de la L.S.C.M., los Planes
Parciales se formalizaran, al menos, con la siguiente documentacion:

a) Memoria: En ella, de forma concisa, se describira la ordenacion
establecida y se justificard su adecuacion al planeamiento
general, fundamentando, en su caso, las modificaciones
introducidas en la ordenacion pormenorizada previamente

dispuesta por éste.

b) Informe previsto en la normativa reguladora de las
infraestructuras de saneamiento.

c¢) Planos de ordenacion pormenorizada.

d) Organizacion y gestion de la ejecucion.
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e) Normas urbanisticas.
f) Catalogo de bienes y espacios protegidos, cuando proceda.

En lo que a la tramitacién del Plan Parcial se refiere, habra que estar a
lo dispuesto en los Articulos 57, 59, 61,62 y 63 de la L.S.C.M.

Siendo la iniciativa particular, para el caso de un Municipio como
Cobefia, cuya poblacion de derecho es inferior a 15.000 habitantes, el
procedimiento de aprobacién de un Plan Parcial de iniciativa particular,
es el que a continuacion se describe.

Una vez presentada la documentacion y solicitud de tramitacion en el
Registro del Ayuntamiento, el Alcalde, motivadamente y dentro de los
treinta dias siguientes, adoptara la que proceda de entre las siguientes
resoluciones:

1°- Admision de la solicitud a tramile, con aprobacion inicial del
proyecto de Plan.

2°.- Admision de la solicitud a tramite, con simultdneo requerimiento al
solicitante para que subsane y, en su caso, mejore la
documentacién presentada en el plazo que se sefiale. Este
requerimiento, que no podra repetirse, suspendera el transcurso
del plazo maximo para resolver. Cumplimentado en forma el

requerimiento, el Alcalde adoptard alguna de las resoluciones a

=T

que se refieren los apartados 1° y 3°

!) Previa estimacién de la iniciativa por el Pleno (Art. 107 LS.CM)
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3°.- Inadmisién a tramite por razones de legalidad, incluidas las de
ordenacion territorial y urbanistica. De esta resolucion debera
darse cuenta al Pleno del Ayuntamiento en la primera sesion que
celebre.

La aprobacion inicial del Plan Parcial implicara el sometimiento de la
documentacion del mismo a informacion publica por plazo no inferior a
un mes y simultineamente el requerimiento de los informes de los
érganos y entidades publicas previstos legalmente como preceptivos,
por esta Ley o la legislacion sectorial.

La aprobacién inicial y la apertura del tramite de informacién publica
deberé notificarse individualmente a todos los propietarios afectados.

La informacién plblica debera llevarse a cabo en la forma y
condiciones que propicien una mayor participacién efectiva de los
titulares de derechos afectados y de los ciudadanos en general. Los
informes sectoriales deberan ser emitidos en el mismo plazo de la
informacidn al publico.

A la vista del resultado de los tramites citados, el Pleno del
Ayuntamiento resolvera sobre la procedencia de introducir en el
documento las correcciones pertinentes. Si ello supusiera la
introducciéon de  modificaciones, éstas deberan notificarse
individualmente a todos los propietarios afectados, asi como a los que

hubieran intervenido en el procedimiento. / .
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Aprobado provisionalmente el Plan Parcial, el expediente completo
sera remitido a la Consejeria competente en materia de ordenacion
urbanistica a los efectos de su aprobacion definitiva.

Dicho Organismo adoplard, tras el examen del contenido del P.P.O. y
su tramitacion municipal, requiriendo, en su caso, la subsanacion de
deficiencias observadas, alguna de estas decisiones:

Aprobacion Definitiva del P.P.O.
Aplazamiento de dicha aprobacion hasta la subsanacion de
los reparos que la hayan impedido.

- Denegar la aprobacion motivadamente.

En cuanto a plazos, segun el Art. 63 de laL.S.CM.:

- La aprobacién provisional deberd resolverse en 6 meses
contados desde la inicial, si es que no ha sido notificado al
solicitante acuerdo expreso alguno.

- La aprobacién definitiva debera ser adoptada en tres meses
desde el ingreso del expediente completo en el Registro de
la Consejeria competente.

Para que se produzca la entrada en vigor del Plan Parcial, el Articulo
66 de la L.S.C.M. establece que se publicaran en el Boletin Oficial de
la Comunidad de Madrid, con indicacion de haberse procedido
previamente al deposito del Plan Parcial en el registro administrativo
de la Consejeria competente en materia de ordenacion urbanistica
determinado por el Articulo 65 de la LS.CM., la__sigui
documentacion: p
a)El acuerdo de aprobacion definitiva, por disf
Administracion que lo haya adoptado.
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b) El contenido integro de la parte del Plan cuya publicacién exija la
legislacion de Régimen Local, por disposicién del Municipio.

El Plan Parcial entrar4 en vigor el mismo dia de su publicacion en la

forma sefialada y tendré vigencia indefinida.

JU ION DE LA PROCEDENCIA DE LA ULACION
DEL PLA 1AL.

La Modificacion Puntual de las NN.SS 95 de Cobefia, aprobada
definitivamente por Acuerdo del Consejo de Gobiemo de la Comunidad
de Madrid en sesién de 26 de agosto de 1.999 (BOCM de 13 de
septiembre de 1.999), contiene en su ficha de condiciones para el
desarrollo del SAU 3 un cuadro de planificacion temporal o
programacion respecto a la tramitacion y formacion de Planes
Parciales, Estatutos y Bases de la Junta de Compensacion, Proyecto
de Compensacion y Proyecio de Urbanizacion, que, en el caso que
nos ocupa, alcanza el 1* cuatrimestre del afio 5° (entendemos que a
contar desde septiembre de 1.999 en que, publicada su aprobacion
definitiva, entra en vigor la Modificacion Puntual de las NN.SS 95, es
decir, febrero del afio 2.004).

En cuanto al concepto de “programacion” se habria de sefialar lo

siguiente:

a) Las Nomas Subsidiarias de Planeamiento se diferenciaban en la
legislacion urbanistica anterior a la L.S.C.M., respecto a los Planes
Generales de Ordenacién Urbana, precisamente, por tarecer de
Programa de Actuacién y consecuentemente’ de Estudio
Econémico Financiero. En (ltimo extremo y a ﬁﬂ de lograr una

25 g ,,f s

: N7 +ER 0

—

VALORACIONES

o | NSTITUTO DE

Instituto de valoraciones, S.A.

Documento Firmado Electrénicamente - CSV:BEASFC9A-DODE-4F68-A91C-FE7TAD5F90A53-370709

https://sede.ayto-cobena.org

Sociedad Homologada por el Banco de Espafia, inscrita en el registro de sociedades con el n? 4498.
Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Seccién 8, Hoja M-494584, Inscripcion 1. Avenida Europa n2 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646



DOCUMENTACION APORTADA

103111-07 - 21

b)

c)

MEMORIA DEL PP

mayor concrecién documental y tratando de incentivar, de alguna
manera, la puesta en marcha de los suelos a desarollar, las
Normas Subsidiarias incluian un denominado Orden de
Prioridades. Pero en modo alguno podian programar el desarrollo
del suelo urbanizable, materia que quedaba reservada a los Planes
Generales.

En septiembre de 1.999, en que se aprueba la Modificacion Puntual
de las NN.SS 95 de Cobefia, estaba en vigor la Ley 6/1998 de 13
de Abril sobre Régimen del Suelo y Valoraciones de nivel Nacional,
que en su Exposicion de Motivos dice: *El régimen urbanistico del
suelo prescinde asi de imponer a los propietarios un sistema de
actuaciones programadas por la Administracién, sin datos ni
garantias efectivas que aseguren su ejecucion, que ésta solo esla
en condiciones de ofrecer en relacion a sus propias actuaciones”
Este concepto se recoge y esta presente en todo el articulado de la
Ley 6/98.

De aqui que, incluso, en los Planes Generales la aplicacion de la
Ley 6/98 Estatal deriva en la desaparicion efectiva de cuatrienios,
Areas de Reparto formadas por los suelos urbanizables
programados cada 4 afios con fijacion de un Aprovechamiento tipo
global y consecuentemente del Documento denominado “Programa
de Actuacién”

La L.S.C.M. en la misma linea de la Ley 6/98 Estatal “desprograma
el planeamiento urbanistico y, por el contrario, programa la gestion
y ejecucién urbanistica” (Disposiciones Generales — Preambulo,
apartado Vill). )
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En todo caso, estando en gjecucion los sectores 1, 2, 4, 5A y la UE 3,
colindantes con el SAU 3 objeto del presente P.P.O.; existiendo la
circunstancia favorable de una gestién répida y viable del suelo, dada
la fitularidad sobradamente suficiente del mismo por parte de la
Empresa Promotora (67,05%), entendemos ampliamente justificada la
iniciativa de planeamiento por parte de dicha empresa.

De dicha iniciativa, no se derivan a nivel municipal, sino aspectos

positivos, ya que:

a) Se completa la ordenacion global del Ensanche Oeste de Cobenia.

b) Se obtienen por las Administraciones suelos piiblicos de cesion con
una superficie vez y media mayor a los requeridos por la legislacion
urbanistica vigente (L.S.C.M.), entre los que se incluyen suelos
adecuados para la ejecucién de vivienda publica y equipamientos
comunitarios.

c) Se cede al Ayuntamiento un suelo urbanizado capaz para
materializar el 10% del aprovechamiento total del seclor, en
concepto de recuperacién por el sector publico de las plusvalias
generadas por el desarrolio del mismo asi como la contraprestacion
econdmica derivada del aumento de unidades de viviendas
propuesto respecto al nimero de ellas indicado en las NN.SS.

d) Se posibilita la construccion de un importante nimero de viviendas
en régimen de proteccion publica, facilitando el acceso a la vivienda
de la poblacion con menor nivel de renta (20% del total de unidades
de vivienda propuesio).
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3) INFORMACION URBANISTICA. ESTADO ACTUAL.

3.1) LOCALIZACION Y DELIMITACION DEL SECTOR.
El Sector “SAU 3 - La Estacion” de las NN.SS 95 de Cobefa,
modificadas en 1.999, se encuentra situado al Oeste del casco

consolidado de la poblacion.

Junto con los sectores SAUS 1, 2, 4 y 5, constituye el cierre de la
trama urbana hasta la M-100 a Ajalvir y M-103 a Algete.

Sus limites son los siguientes:

Al Norte:
Carretera M-103 a Algete.

Al Sur:
Camino del Barco, cuyo eje le separa de los SAUS 4 y 5A, los

cuales se encuentran en ejecucion.

Al Noreste:
Camino del Molino, cuyo eje le separa de los SAUS 1y 2 en
ejecucion.
Al Este: 0
Unidad de Ejecucion 3 (UE 3 — Calle de la Barca) £
3.2) SUPERFICIE. i
Segun la ficha correspondiente al Sector, incluida en la Modificacion 1 ?
Puntual de las NN.SS 95, aprobada definitivamente en 1.999, Ia § i
BN 3
.~y 8D e
F
}_
n:
Z
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superficie inicial del ambito es de 16,77 Has, en que quedan
comprendidas 14,13 Has de suelo apto para urbanizar y 2,64 Has
sefialados en la ficha como Sistemas Generales adscritos (por
supuesto con esta misma clasificacion).

Obviamente, la elaboracion del presente Plan Parcial ha requerido de
un levantamiento topografico especifico aportado por la Empresa
Promotora del P.P.O. Dicho trabajo, realizado por técnico competente,
unido al parcelario municipal del SAU 3 (procedente de los sectores 3,
4a y 4b de las Normas Subsidiarias 1.995), permite establecer como
superficie real del Sector la de 157.817.60 m’, ligeramente inferior a la
indicada en la ficha (167.700 m?) y cuya variacion equivale a una
disminucién del 5,89% de la superficie sefalada en la misma.

3.3) TOPOGRAFIA Y GEOTECNIA.

Topograficamente el terreno presenta ondulaciones con pendientes
mas acusadas del 10 al 15% en su zona Oeste y menores en su zona
Oeste colindante con los SAUS 2 y 1 (5 al 8%).

En lo referente a altimetria como se aprecia en el plano topogréfico
correspondiente, el terreno recae hacia el Camino del Barco, cuyo eje
separa el Sector SAU 3 de los SAUS 4 y 5A.

La diferencia de nivel entre este Camino y el vértice Norte del Sector
es de 30 m, lo que representa una pendiente media del 7,7% en
sentido Norte — Sur (perpendicular al Camino del Barco).

El camino que separa el SAU 3 de los SAUS 1.y 2 y cuyo eje
constituye el limite Noreste de los terrenos tiene:una pendiente
aproximada, en sentido descendente Noroeste — Sureste, del 4%.
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Las pendientes actuales de los terrenos menos acusadas siguen la
misma direccion Suroeste — Noreste, que la traza de la M-103, lo cual
induce, como veremos al describir la propuesta de ordenacién, a
establecer aquellos viarios, que la ficha de condiciones para el
desamollo del SAU 3 considera no estructurantes, adaptados, en la
medida de lo posible, a estas zonas de menor pendiente.

En cuanto a geotecnia la hoja 535 del mapa Geolégico E1/50.000,
publicado por el Instituto Tecnologico Geominero, indica la existencia
de margas yesiferas y arcillas en la zona sur del Ambito préxima al
Arroyo de las Quemadas y arcosas blancas y fangos arcdsicos en el
resto. Tanto las obras de urbanizacion, como las posteriores de
edificacion, requerirdn de los preceptivos estudios geolécnicos
especificos, con especial interés en la 1° de las zonas citadas.

3.4) CLIMATOLOGIA.

Los terrenos se encuentran localizados en una zona cuyo clima es del
tipo “Mediterraneo Templado®, Las temperaturas medias anuales se
sitian entre los 13 y 14°C, con un pericdo de heladas entre 5y 7

meses.

Las precipitaciones mas abundantes se producen entre finales de
otofio, inviemno y toda la primavera, con una media anual en tomo a los
500 - 550 mm, teniendo el tiempo seco una duracién de 5 a 6 meses.

3.5) ACCESIBILIDAD. ey
Las carreteras que bordean y delimitan el Sector y su entomo (M-103 y

M-100) definen el Ensanche Oeste de la poblacion,-relacionando
Cobefia con Algete al Norte, con Ajalvir al Sur y con la Nlacional | al
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Qeste. El caracter de vias rapidas de las dos primeras carreteras
citadas impiden su utilizacion para el establecimiento de accesos

puntuales desde las mismas al Sector.

Los terrenos, al igual que los otros cuatro sectores que forman en
Ensanche Oeste, tienen su acceso natural desde la propia poblacion a
partir de los Caminos del Molino y del Barco, base del trazado de
calles de nueva apertura, relacionadas asimismo con los viarios
estructurantes sefalados en las NN.SS.

Por ofra parte, la modificacion de las NN.SS aprobada en 1.999 incluia
entre sus fines y objetivos y de forma especifica respecto al sector
SAU 3, objeto del presente Plan Parcial, una reserva de suelo (15.200
m2) como Sistema General ferroviario adscrito, cuyo destino es el de
permitir el paso de un FF.CC de Cercanias, localizando, precisamente
en el Sector, la futura Estacitn de Cobefia.

Dicha operacién potenciaria las condiciones de accesibilidad a los
terrenos a través de un importante medio de transporte publico,
complementario del usual empleo del vehiculo privado.

En relacién con este objetivo la Empresa Promotora del Plan Parcial y
los Redactores del mismo han intentado recabar informacién de
RENFE, no existiendo previsiones conocidas sobre la construccion del
aludido ferrocamil. No obstante se ha mantenido la reserva de suelo,
que pasara a publico mediante la gestion del Plan, proponiéndose su
uso como plaza publica ajardinada lo que no impide, en su caso, su
futuro destino como “plaza de la Estacion”. ;
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3.6) USOS, EDIFICACIONES E IN TRUCTURAS

EXISTENTES
En cuanto a usos del suelo, los temrenos se encuentran en la
actualidad vacantes y sin actividad incluso agraria.

Con anterioridad las parcelas de mayor tamafio y menor pendiente
estuvieron dedicadas a cultivos de secano, tal como puede apreciarse
en fotos aéreas de hace 2 o 3 afios (parcelas 92-93, 297 y 108) al igual
que los terrenos que forman los SAUS 1, 2y 5A.

No existen edificaciones, a excepcion de una de pequefia importancia
en la parcela 96 (parcela propiedad de la Empresa Promotora del
presente P.P.0.) y que desapareceré en el proceso de Urbanizacion
del Sector.

La vegetacion es practicamente inexistente, con escasa presencia en
la zona Qeste junto al Camino del Barco en cuyo borde Sur y
manifestando la posicion del Arroyo se aprecia cierta vegetacion.

Tampoco existen en el interior del Sector infraestructura de Servicio
alguna, siendo tan solo sefalable el coleclor de residuales que
discurre a lo largo del Camino del Barco hasta la EDAR, situada al
Oeste de la M-100 y a poca distancia de esta carretera.

En todo caso, existiendo en las zonas colindantes con el Sector toda
clase de servicios urbanos la provisién de los mismos no presentara

mayores dificultades. /m
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3.7) ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

Como es habitual, el levantamiento topografico especifico, realizado
para servir de base a la redaccion del Plan Parcial y el Proyecto de
Urbanizacién, aroja una superficie distinta a la indicada en el
parcelario municipal correspondiente al SAU 3.

Prevaleciendo no obstante, la superficie real de los terrenos aportados
sobre cualquier otra que puedan figurar en titulos de propiedad
(escrituras, etc.) en cuanto a generacién de aprovechamientos y
reparto de los mismos en el posterior proyecto de reparcelacion, se ha
“volcado®, de la manera mas exacta posible, el parcelario municipal
sobre el topogréfico realizado.

A continuacion y para mayor claridad, se incluye un cuadro
comparativo entre el parcelario municipal y la medicién topogréfica
realizada.

En todo caso y a nivel del presente Plan Parcial, los tnicos datos que
conciemen al mismo son la superficie total delimitada (157.817,60 m?),
que genera el aprovechamiento global y la comprobacién de que la
titularidad de los terrenos de PROCAINSA (promotor del P.P.O.)
supera el 50% de la del suelo total incluido en el SAU 3.

La determinaciéon exacta de todas y cada una de las parcelas
individualizadas correspondientes a cada propiedad es maten'g del
posterior proyecto de reparcelacién, asi como las B’lé?h\
participacion, proporcionales al suelo aportado, a fijar , 4 @‘\i-pmm de.
formacion de la Junta de Compensacion. Ho
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Propiedad de PROCAINSA (Domicilio: C/ Francisco Medrano, 4 - 280202 Madrid)

0000000000000 00000000000000CCFOCGRIOOIOIOOIOIOGOOOOOIOTOOOSOOOTOOOOOOOOS

i SUPERFICIE (m?)
PARCELAN S/PARCELARIO MUNICIPAL S/ TOPOGRAFICO

DeOrden | Catastral | TOTAL | ENUE3"” | ENSAU3 ENSAU 3
1 121 1.526 1526 1.405,78

2 110 28234 28.234 28.233,58

3 1173 3.744 3.744 3.911,06

4 85/3 1512 1612 1.534,88
s 84 109 100 184,02
6 8673 6.503 6.503 6.505,51

7 87/3 2.234 2.234 204199
8 91 10.285 10.285 9.905,10

9 092/93 11569 | 42812 11.130,88 11.472,53

10 323/95(b) | 5.745 5.745 577214

1 9% 4698 612,92 4.085,08 4.306,50

12 94(Norte) | 3.729 634,53 3.004,47 2.806,58

13 99 7537 638,05 6.898,95 6.741,35

14 100 2.078 239,99 1.838,01 1.689,72

15 94 (Sur) 9775 | 1.197,59 8.577,41 8210,26

16 107 3.430 3.430 3.124,06

7 109 8.009 8.009 7.974,51

105.819,65
TOTAL 110707 | 3.751,20 | 106.955,80 (&7.06%)

Propiedad de SUELO Y EDIFICACIONES, S.A. (Domicilio: C/ Gaztambide, 4-1°G-28015

Madrid)

18 | 32305)a | 259 259 2505

1 322 5423 5423 | .—524198

20 3242 | 18374 8374 7| 1842476
TOTAL 26302 26302 | 25.964.74 (16,45%)

) Segtin proyecto de compensacién y parcelacion de la UE 3 (plano n° 3 - Fificas deorigm.}:: 4
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Propiedad de D* Clara Magarifios Benito (Domicilio: C/ Gavilanes, 1- Bloque 1 -

4° Dcha-28035 Madrid)
PARCELA N° SUPERFICIE (m%)
S/ PARCELARIO MUNICIPAL S/ TOPOGRAFICO
De Orden | Catastral TOTAL | ENUE3 ENSAU 3 EN SAU 3
21 298 4519 4519 4.625,14 (2,93%)

Propiedad de D* M® del Carmen de Julidn Moreno (Domicilio: C/ Alcala 204 —

28028 Madrid)
22 297 9.901 9.901 9.979,48
23 108 9.128 9.128 9.122,35
TOTAL 19.029 19.029 19.101,83(12,10%)
TOTAL 160.647 | 3.751,20 | 156.895,80 155.508,36
(98,53%)
Caminos:
50% Camino del Molino ——— 956,02
50% Camino del Barco —_1.353,22
TOTAL 2.309,24 —— 2.309,24(1,47%)
TOTAL DEL SECTOR 159.219,23 I 157.817,60 (1 Oﬂ%ﬂ

F.
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3.8) DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO GENERAL QUE
INCIDEN EN EL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO DEL

SECTOR.
El conjunto de determinaciones que figuran en la ficha de condiciones

de desamollo del Sector entendemos que son de obligado
cumplimiento, complementando aquellas derivadas de lo indicado en la
L.S.C.M. para la redaccién de Planes Parciales, segin tengan o no
caracter estructurante.

Si bien en el Anexc | de esla memoria, se acompaia a litulo
informativo, fotocopia de la ficha referente al Sector, detallamos en el
presente apartado el alcance concreto y el caracter de ordenacion
estructurante (y por tanto de obligado cumplimiento) o de ordenacion
pormenorizada (a definir en el P.P.0.) de todas y cada una de las
determinaciones de la ficha.

Por otra parte las determinaciones de ordenacién se pueden referir a
los siguientes conceptos:

Parametros urbanisticos.

Criterios de ordenacion.

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTES

a) Parémetros urbanisticos.
a1) Superficie y delimitacién,
Si bien en la ficha de las NN.SS Modificadas en 1.999
carrespondiente al Sector se indica una superficie inicial de 1_8,77
Has, un levantamiento topogréfico, realizado especificamente para
la redaccion del P.P.O. y del Proyecto de Urbanizacion, atroja una

'
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superficie de 157.817,60 m® ligeramente inferior a la sefialada en la
ficha.

Esta variacion incidird en los paramefros resultantes de la aplicacion
de indices y porcentajes, pero no en aquellos fijados en

dimensiones concretas.

En este sentido habrd de mantenerse en la ordenacion como
minimo las superficies de cesion de los Sistemas Generales
adscritos que totalizan 2,64 Has (26.400 m?) complementados hasta
cubrir el estandar de la L.S.CM. (70 m? suelo por cada 100 m’
edificables de cualquier uso lucrativo).

a2) Uso principal o caracteristico.

Entendido, segiin denominacién de la LSCM, como “uso global”
queda sefialado en la ficha como “Residencial’ ya que habra de
consumirse con este uso un minimo del 7391% del
aprovechamiento (o edificabilidad homogeneizada) total. (39.662 x
100/ 53.662).

a3) Iniciativa.
Iniciativa privada.
Sistema de Ejecucién = Compensacion.

a4) Area de reparto.
El Sector delimitado constituye su propia érea de reparto

independiente a efectos de equidistribucidn de beneficios y cargas.

ab) Aprovechamiento tipo (AT

3 27BN
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AT = 0,32 m%m? (es decir 0,32 m® construibles por cada m’ de
suelo aportado, tenga o no un destino final de cesion al
Ayuntamiento (10% AT), homogeneizados' respecto al uso global
residencial). En la L.S.C.M. dicho aprovechamiento se denomina
unitario del sector (A.U.)

a6) Tipologias. Numero maximo de viviendas. VPP.
En la L.S.C.M, entendemos que, tanto la densidad de viviendas por

Ha, como el nimero méximo de unidades de vivienda a emplazar
en el Sector se considera una determinacion pormencrizada y no
estructurante, teniendo este Ultimo caracter el indice de
edificabilidad, ya que las Redes Pablicas dependen de los m?
totales a construir y no del nimero de viviendas resultantes.

Ello es importante de sefialar tanto respecto al nimero de viviendas
con algin tipo de proteccién, como de aquellas de régimen libre.

A este respecto el Plan Parcial propone 376 unidades de vivienda,
incrementando un 11,57% las 337 indicadas en la ficha de las
NN.SS, de las cuales, 76 tendran algun tipo de proteccion publica (/
cumplimentando asi el 20% requerido en la ficha de condiciones de

las NN.SS vigentes®

En cuanto a tipologias la ficha indica que pueden existir en el Sector
tanto la vivienda unifamiliar como la multifamiliar, pudiéndose,
incluso, agotar la totalidad de la edificabilidad residencial con esta

" Los coeficientes de ponderacién de las NN.SS s¢ determinan en el Art. 9.4 bis de las
Normas Urbanisticas de las mismas.

? El cumplimiento del Art. 47/3 de la LS.CM se incluye en cl apariado 5.4) de la presente
Memoria.

K1

VALORACIONES

- INSTITUTO DE

Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de Espafia, inscrita en el registro de sociedades con el n? 4498.
Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Seccién 8, Hoja M-494584, Inscripcion 1. Avenida Europa n2 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646

Documento Firmado Electrénicamente - CSV:BEASFC9A-DODE-4F68-A91C-FE7TAD5F90A53-370709

https://sede.ayto-cobena.org



DOCUMENTACION APORTADA 103111-07 - 21

MEMORIA DEL PP

Gitma tipologia en bloques de 4 plantas (B + 3) sin
aprovechamiento bajo cubierta.

Asimismo y para la vivienda unifamiliar, la ficha indica que la
parcela minima adscrita debe tener 250 m? de superficie”, la altura
maxima a comnisa sera de 7 m y el nimero de plantas seraB + 1,
con utilizacion del bajo cubierta (BC).

b) Criterios e instrucciones para el desarrolio del Sector
b1) Viari
Se consideran estructurantes para la ordenacion det Area los viarios
principales indicados en los planos de Calificacién y Regulacion de
las NN.SS vigentes con su seccion correspondiente.

El resto del viario es tan solo indicativo (ordenacion pormenorizada
en el P.P.0.) debiendo tener, no obstante, una seccién minima de
14 m.

ras instrucciones.
Son también vinculantes, segun la ficha:

- La localizacién del uso comercial entre el nucleo y la futura
Estacion de FF.CC.

- La creacion de franjas revegeladas en el borde de la
variante que conecta la M-100 con la M-103 (lindero
Noroeste del Sector).

- La solicitud de Informe a la Confederacién Hidrografica del
Tajo respecto al Arroyo de las Quemadas situado al Sur del
Camino del Barco. .

1 Admitiéndose también, segin la ordenanza 3 de las NN.SS, la formacién de “conjuntos”
auténomos con espacios libres comunes proindivisos.
39
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b3) Otras cargas urbanisticas. _
La imputacion a la Junta de Compensacion del Sector de los

costes, proporcionales a su edificabilidad, de las infraeslructuras
necesarias para el desarrollo del Sector (Nuevo Depésito de agua,
acometidas generales y EDAR)1.

4) OBJETIVOS Y CRITERIOS D RDENACI
La ficha del Sector, incluida en la Modificacion 1.998 de las NN.SS,
indica como objetivos generales los siguientes:
- Ordenacién del espacio urbano reservando suelo para la futura
Estacion de FF.CC y su Area de Actividad.
Creacion de un viario de circunvalacion y dos de conexién
interna con ofras zonas del Ensanche para dar accesibilidad a

la Estacion.

A partir del anlisis fisico del territorio y las diferentes alternativas
contempladas, el Plan Parcial trata de cumplir estos objefivos de la
forma siguiente:

a) Estableciendo una via perimetral (red general de infraestructuras
viarias), que, con traza sensiblemente paralela a la M-103, conecta
dos Rotondas situadas respectivamente en el Camino del Barco
(unién con Sector 5A) y en el Camino del Molino (unién con Sector
2).

b) Reservando espacio libre de cesion para la futura Estacion en la
misma localizacién indicada en NN.SS. (Red general de espacios

libres).

! Ver Convenio en Anexo IX de Ja Memoria y Estudio Economico Financiero (Anexo VII). r

i
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c) Planteando las vias estructurantes sefialadas en las NN.SS en su
situacién exacta, asi como proponiendo la reserva de suelo para la
red general de equipamiento piblico junto a la UE 3 {posible
localizacién temporal de la Plaza de Toros) y en la Suroeste del
Sector.

d) Acoplando, en la medida de lo posible el viario interior no vinculante
a la topografia de los terrenos.

5) DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.

5.1) RED VIARIA.

La esfructura viaria se jerarquiza a partir de las calles principales ya
definidas en NN.SS, completando la trama vias de segundo orden,
aunque de razonable anchura (16 m), que conforman las manzanas en
que se situaran los distintos usos y edificaciones previstos en el Plan.

Las secciones fransversales propuestas para la red viaria son las
siguientes:
Tipo A - 16 m en el viario interior (calzada de 7 m, aceras de225y
doble aparcamiento en linea de 2,25) y en las calles que
delimitan la denominada “plaza de la Estacion”.

Tipo B - 14 m en la calle formada sobre el Camino del Barco que
separa el SAU 4 del SAU 5A en’ ejecucién,
correspondiendo 7 m al Sector 3 otrosa’_;f.;éi SAU 5A
(aceras de 2,50 y calzada de 9 m con é_bsigﬁlidad de
aparcamiento en linea a lo largo de la acera Nor!e)

41
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Tipo C - 18 m en la calle formada sobre el Camino del Barco, entre
los Sectores 3 y 4, correspondiendo 9 m al Sector 3 y
ofros 9 al SAU 4 (segiin SAU 4 en ejecucién = 3 m acera
y calzada de 6 m).

Posibilidad de aparcamiento en linea a lo largo de las
aceras Norte y Sur.

Tipo D - 24 m en la via a ejecutar sobre el Camino del Molino
desde la glorieta situada entre los Sectores 2y 3y laUE 3
al Sureste. (Dos calzadas de 8 m, aceras de 2 m y
mediana ajardinada de 4 m).

Tipo E - 25 m en la via estructurante Norte Sur, desde la glorieta
situada entre los Sectores 2 y 3 y el Camino del Barco. (2
calzadas de 7 m, mediana de 1 m, aceras de 2,75 y
parking en linea de 2,25 en ambas direcciones).

Tipo F - 22 m en la via perimetral de trazado sensiblemente
paralelo a la M-103 y que une las Glorietas a construir
sobre el Camino del Molino (SAU 3 + SAU 2) y el Camino
del Barco (SAU 3 + SAU 5A) (2 calzadas de 7 m
separadas por mediana ajardinada de 1 m, aceras de 2,75
y 2 m y aparcamiento en linea de 2,25 situados en la
alineacion de fachada de las manzanas del sector). La
alineacion Noroeste de este vial delimita una zona verde
de transicion con la M-103 (“franja revegetada’ a que
alude la ficha de las NN.SS). Esta “franja” tiene uso de
reserva y proteccion acistica de la M-103 (Red
supramunicipal a ceder a la Comunidad de Madrid).

42
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En cuanto a las plazas de aparcamiento previstas en superficie es

de sefialar lo siguiente:

El tamafio adoptado ha sido de forma general de 2,25 x 5
para aparcamiento en linea

Cada 10 m (2 plazas en linea) se propone interrumpir el
aparcamiento con una prolongacién de la acera de 1 m de
anchura, que permite la colocacion de arboles y baculos de
alumbrado. De este modo la acera quedard liberada de
obstaculos para el uso peatonal.

Quedaran previstos los cruces peatonales sobre la calzada
mediante sefalizacion adecuada y adaptacion del nivel de
acera y calzada (eliminacion de barreras arquitecténicas).

En lo que respecta al nimero de plazas de aparcamiento en
superficie propuesto, la cantidad aproximada es de 450,
estimandose, aleatoriamente, que debido a los accesos a
viviendas unifamiliares y las diversas parcelas con uso de
minibloques, equipamientos, etc., se anularian el 20% de las
mismas, con lo cual puede sefalarse un nimero de 360
plazas minimas dispuestas en superficie a lo largo de la red
viaria. El estandar de 1,5 plazas por cada 100 m? edificables,
o fraccion, (517,865 x 1,5 = 777) a situar den_trp—idg-l‘el__f

parcelas a edificar, se establece en las  ordenanzas -

correspondientes a cada uso posible.
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5.2) LA ZONIFICACION PROPUESTA.

Segin resulte de la gestion final del Plan Parcial, los suelos
delimitados seran de titularidad plblica (es decir pertenecientes a la
Administracion Local o Comunitaria) o de titularidad privada. El Plan
Parcial establece tan solo la distincion entre los primeros, que
denominaremos Redes Publicas de acuerdo con la LS.CM., y los
restantes, entre los que quedan incluidos aquellos urbanizados aplos
para materializar el 10% del aprovechamiento total urbanistico del
Sector y que pueden, o ser cedidos al Ayuntamiento, o monetarizados
por su valor equivalente, si asi se conviniese, en su caso, con el
mismo, en concepto de recuperacion por el Sector Plblico de las
plusvalias generadas por el planeamiento. La localizacion de estos
suelos receptores del 10% de Aprovechamiento municipal sera materia
del proyecto de Reparcelacion del Sector.

El aprovechamiento total se distribuye segun los siguientes usos
lucrativos y tipologias:

a) Residencial unifamiliar (RU). Este uso incluye no solo la posibilidad
de dividir las manzanas asi calificadas en parcelas de superficie no
inferior a 250 m?, sino también la de ejecutarse conjuntos de
viviendas unifamiliares, en que se privatice una parcela menor,
formando con el resto, un espacio proindiviso destinado a uses
comunes (jardines, deportivos descubiertos, aparcamiento, etc.). La
regulacion de esta iniciativa se detalla en ordenanzas. El nimero
de viviendas unifamiliares a ejecutar es de 126. La ordenanza de
referancia de las NN.SS es la 3, grado 1° (unifamiliar intensiva')
Residencial miniblogue (MB). Con esta denominacion definimos
minibloques de 4 plantas (B+3). Se trata de conseguir bloques de

b

—

! Excepto I parcela minime que pasa de 200 m” & 250 m’ y su indice d¢ edificabilidad.
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volumetria controlada posibilitando la existencia de viviendas
colectivas. Esta tipologia debe ser desarrollada en conjuntos con
espacios libres comunes, siendo de aplicacién la Ley de propiedad
horizontal. El nimero de viviendas estimadas con esta tipologia es
de 250 de las cuales 76 tendran algun régimen de proteccion
plblica (MBVP). La ordenanza de referencia de las NN.SS es la 6
grado 1° (Ensanche Oeste), excepto en lo que se refiere al indice
de edificabilidad.

¢) Terciario comercial. En el Camino del Molino, junto a la Rotonda
comun al SAU 2, se crea una manzana triangular destinada a uso
comercial exclusivo. Esta posicién centrada respecto a los SAUS 1,
2y 3 puede constituir un centro comercial de mediano tamafio al
servicio de los mismos. Se ha optado por localizar la actividad
comercial en este solo punto, suponiendo, por una parte, que la
posible Estacion de FF.CC futura incorporara cierta actividad
comercial, en zona mas cercana a la poblacion de los SAUS 4 y 5A
y por ofra reservando el uso neto residencial en el resto de las
manzanas unifamiliares sin mezcla con el uso comercial, situacion
que, usualmente, da lugar a problematicas diversas. La ordenanza
de referencia de las NN.SS es la 7 (comercial exclusivo)

En cuanto a los usos no lucrativos la situacién de los espacios
reservados para la plaza de la posible Estacién y el Equipamiento
Publico en la zona en que tradicionalmente se monta la plaza de toros
portatil, es la indicada en la ficha de las NN.SS.
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5.3) SUPERFICIES, EDIFICABILIDADES Y APROVECHAMIENTOS.
El Articulo 39 de la L.S.C.M. en sus apartados 5, 6 y 7, sefiala:

Apartado 5: El aprovechamiento unitario de cada Sector de suelo
urbanizable (SAU, en nuestro caso) es un valor numérico fijado
discrecionalmente por el PGOU (NN.SS, en nuestro caso) a fin de
definir la intensidad edificatoria y la distribucion equitativa de beneficios
y cargas.

En el caso del Sector SAU 3 en estudio, el citado aprovechamiento
unitario es de 0,32 m? construibles del uso Residencial (que es el
principal dada su total preponderancia con los demés posibles). Este
aprovechamiento unitario (denominado Tipo en la ficha) es preciso
entenderlo, por tanto, como resultado de los diferentes usos posibles
homogeneizados respecto al principal mediante los coeficientes de
ponderacién correspondientes referidos a la unidad (coeficiente del
uso principal).

Apartado 6:

Al establecer la ordenacién pormenorizada del Sector el P.P.0.
justificara la compatibilidad de la intensidad edificatoria y los usos
pormenorizados con el aprovechamiento unitario.

El procedimiento para justificar lo establecido en el apartado 6) se
sefiala en el Apartado 7 y es el siguiente:

a) Sobre cada zona urbanistica de ordenacién pormeporizada se
calculara la superficie edificable para cada uso pormanonzadﬁ
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Uso pormenorizado (zona) Suelo (m?) | e(m%/m®) | M%

Residencial unifamiliar RU | 32.668,40 0,7993 26.111,84
Residencial colectiva (minibloque)| MB

. i 14.594,80 1,20 17.513,76
vivienda libre. (VL)
Residencial colectiva (minibloque)| MB

2 . 5.596,90 1,20 6.716,28
vivienda protegida (VP)

Terciario comercial TC | 2.888,10 05 1.444,05

TOTAL 55.748,20 - 51.785,93

b) Se homogeneizara cada superficie edificable mediante el
coeficiente de ponderacion de cada uso en relacion con el
caracterislico del Sector.

Los coeficienles sefialados en el Art. 9.4 bis de las Nomas
Urbanisticas de las NN.SS son los siguientes:

Uso residencial vivienda libre ——1,25
vivienda protegida—1
Uso pliblico comercial —— 1,30

Tomandoe la unidad como coeficiente de ponderacion del uso
principal (residencial vivienda libre) la proporcion equivalente entre
coeficientes es la siguiente:

Residencial vivienda libre ——1

Vivienda protegida ——1/125=08 :

Terciario comercial —————1,30/1,25= 1,04 ;
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Coeficiente M°C
Zona de uso pormenorizada . g g —Tos

Residencial unifamiliar RU [ wL* 1 26.11184| 2611184
Residencial colectiva - VL* q 1751376 | 17.513,76
(minibloque) VP* 08 6.716,28 5.373,02
Terciario comercial TC | - 1,04 1.444 05 1.501,81

TOTAL 51.78593 | 50.500,43

* VP = Vivienda proteccion publica.

* VL = Vivienda libre.

¢) El coeficiente de edificabilidad del Sector sera el cociente de la
suma de las superficies edificables” de todas las zonas
urbanisticas de ordenacion pormenorizada incluidas en el Sector,
entre la superficie de suelo del Sector y de las Redes Plblicas a €l

adscritas.

De aqui que el coeficiente de edificabilidad del Sector sea de:

50.500,43 m°c homogeneizados

157.817,60 m? de suelo

=0,3199 m¥/m?

Dicho indice es menor que el aprovechamiento unitario fijado por las
NN.SS para el Sector (0,32 m*/m?) cumpliéndose asi la condicion
establecida en el apartado c) del Apartado 7, del art. 39 de la L.S.CM.
que exige que el coeficiente de edificabiidad no supere el
aprovechamiento unitario fijado en el PGOU (NN.SS en nuestro ¢aso).

' Se entienden homogeneizadas, atn cuando no quede indicado de forma expresa en

LS.CM.

48

Apra

_—
e ANSTITUTO DEVALORACIONES

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Seccién 8, Hoja M-494584, Inscripcion 1. Avenida Europa n2 34D, 28023 Madrid

Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de Espafia, inscrita en el registro de sociedades con el n? 4498.

CIF: A-85872646

Documento Firmado Electrénicamente - CSV:BEASFC9A-DODE-4F68-A91C-FE7TAD5F90A53-370709

https://sede.ayto-cobena.org



DOCUMENTACION APORTADA

103111-07 -

21

MEMORIA DEL PP

5.4) NUMERO DE VIVIENDAS. (Art. 47/3 de la L.S.C.M.)

El Articulo 47/3 de la L.S.C.M. indica que los Planes Parciales

podran modificar, para su mejora, cualesquiera de las

determinaciones de ordenacion pormencrizada que el

Planeamiento General hubiera establecido sobre el Sector. Para

que tales modificaciones sean admisibles, el Plan Parcial habra de

justificar expresamente que las mismas:

a) Tienen por objeto el incremento de la calidad ambiental de los
espacios urbanos de uso colectivo, o la mejora de las
dotaciones pablicas, sea mediante la ampliacion de éstas o de
la capacidad de servicio y funcionalidad de las ya previstas.

b) Sean congruentes con la ordenacién estructurante del
Planeamiento General.

En relacién con el nimero de viviendas a establecer por el Plan
Parcial, la ficha de condiciones para su desarrollo, incluida en la
Modificacién Puntual de las NN.SS 85, (Planeamiento General que
habilita y da soporte legal al planeamiento parcial) indica un
maximo de 337 unidades.

El Plan Parcial propone un nimero total de unidades de 376, es
decir, un 11,57% de incremento.

Es criterio, formalmente aceptado, que la densidad (viviHa) y
consiguientemente el nimero de alojamientos tiene caracter de
ordenacién pormenorizada y no estructurante, lo cual significa que
se frataria de una materia a definir, por el propio Plan Parfrcial,
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ya pormenorizadas en el Planeamiento General son objeto de

mejora.

De aqui que, parliendo de la premisa de la total competencia del
planeamiento parcial para determinar (sin alterar la edificabilidad
total asignada al Sector) el numero de alojamientos posibles a
construir, entendemos que desde el punto de vista del interés social
y econémico de la poblacion, aumentar el nimero de viviendas en
un porcentaje razonable (11,56%) diversificando los tipos y
permitiendo de esta forma un mas facil acceso a la vivienda a los
niveles de renta medios y bajos y en especial a la poblacion joven
(12 vivienda) debe ser considerado como una mejora real de las
condiciones de desarrollo inicialmente sefialadas en las NN.SS.
para el Sector.

Es de sefalar asimismo que se mantiene, sobre el nimero total, el
porcentaje de vivienda de proteccion exigida en las NN.SS vigentes
(20%) y que asimismo, las plusvalias generadas por el incremento
de 39 viviendas sobre las 337 iniciales son recuperadas por el
Ayuntamiento de Cobefia como Administracién actuante, mediante
la monetizacion de las mismas en la cifra de 82.038 euros segun
Convenio Urbanistico suscrito por el Ayuntamiento y el Promotor en
marzo de 2005 (ver Anexo VI).

Por otra parte debe ser considerada como una mejora real de los
espacios y dotaciones publicas la propuesta del Plan Parcial de
aumentar las Redes Publicas de cesion exigidas por la L.S.C.M. de
62.143,12 m? a 101.961,40 m%, lo que representa un incremento d
64% del estandar exigible segin la L.S.C.M.
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En cuanto a la congruencia de la ordenacion propuesta con la
indicada en las NN.SS, se ha indicado anteriormente el total acople
del Plan Parcial respecto a las indicaciones de la ficha de desarrollo
(viarios generales, localizacion de la posible Estacion FF.CC,
equipamientos publicos, etc).

5.5) REDES PUBLICAS.
Segln el Art. 36 de la LSCM, cuyas detemminaciones se detallaron

en el apartado 1.4) de esta Memoria, los suelos de cesion
destinados a Redes Publicas, que debe cumplimentar el Sector,
deducidos de los indices correspondientes, aplicados a un médulo
M equivalente a cada 100 m” construibles (reales) de cualquier uso
(se entiende lucrativo), son los siguientes:

(M =517,859 = 51.785,93 m’c /100)

Comunidad de
) A i
Acedera: —» Madrid yuntamiento
Supramunicipal General Local
—— Redplblica ——»
i . (RSM) (RC) (RL)
Infraestructuras | Comunicacion | (A1)
(A) Sociales (A2 20M=10.357,19 m* -
i A
Ehemiton. | 0) 13,33M=6.904,79 ”
Equipamiento | Zonas verdes |(B1) 20M=10.357,19 m*| 15M=7.767 89
(B) Sociales (B2)
ol | hoisoonas (€1) 30M=15.535,78 15M=7.767,89
(C) Viv. integracién | (C2) [ 6,66M = 3.452 40
social T
TOTAL 20 M=10.357,19 | 70M=36.250,15 m’ | 30M=15.535,78
ITOTAL 120M=62.143,12 m"
~7FE8
51 =

[ =
-
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El total de suelos de cesién propuesto por el Plan Parcial es de
101.961,40 m? que representa el demandado por la L.S.CM.
multiplicado por 1,64, es decir mas de una vez y media.

Su desglose, desde un punto de vista funcional, segin distingue el
Articulo 36/2 de la L.S.C.M., es el siguiente:

TIPO DE RED PUBLICA

SUPERFICIES (m*) DE CESION

Supramunic. | General | Local Total

A) Infraestructuras

A1) Comunicaciones
Zona de Reserva y
proteccién acustica de la
M-103

13.389,40

519744

A1) Viario estructurante

Calles de 16, 22 y 25 m
de seccion.

38.585,00

B) Equipamientos

B1) Zona verde

15.250,10 | 7.7765

B2) Equip. Pablico

386876
15.661,00

C) Servicics

C1) Viario local
(parking y accesos)

C2) Vivienda Publica

7.832,00 | 11.299,40
3.467,40

‘ TOTAL

16.856,80 | 69.496,10 | 15.608,50 | 101.961,40

Por otra parte y respecto a los niveles iararquioos"d'e‘la's Reaqs
Pdblicas, indicados en el Art. 36/1 de la LS.C.M.: supramunicipales:.‘.

generales y locales, el propio Articulo avanza el nivel de la |
Administracién al que debe ser efectuada la cesion de la red
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correspondiente. Los suelos que conforman la red supramunicipal, que
son aquellos cuya funcién, uso, servicio y/o gestion se puede
considerar predominantemente de caracter supramunicipal y, por
tanto, propia de las politicas de la Administracién del Estado o de la
Comunidad de Madrid (letra a) del n° 1 del Art. 36), habran de ser
cedidos a estos niveles superiores al municipal, mientras que las
Redes Generales y Locales, al estar al servicio de los residentes en el
municipio, habran de ser cedidos al Ayuntamiento.

En resumen:
i Suelos a ceder a:
Comunidad de Madrid Ayuntamiento
Red supramunicipal Red general Red local
S/ILSCM. En P.P.O. SILSCM. [EnPP.O. SIL.S.CM. |EnPP.O.
10.357,19 m° 16.856,80 | 36.250,15 60.496,10 15.535,78 | 15.608,50

De aqui que entendamos que el P.P.O. cumple sobradamente con los
requisitos de la L.S.C.M. relativos a cesion para Redes Publicas y que,
incluso, nos encontrariamos en los supuestos del Art. 91, ndmero 3,
letra b) y nimero 4, letra b) del mismo articulo correspondientes a
cesiones de redes supramunicipales y generales superiores a las
demandadas por la L.S.C.M. En cuanto al suelo correspondiente a
viviendas de integracion social (3.467,40 m?) se cede con este destino
a la Comunidad de Madrid, acompafiando a los espacios libres de
borde de la M-103 sefialados en los planos de ordenacion.

5.6) INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS.
En el presente Plan Parcial se prevé la implantacion de. los
siguientes servicios urbanos: . _‘.'l')z

- Red viaria.
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- Redes de saneamiento.

- Red de distribucién de agua e hidrantes contra incendios.
- Red de riego.

- Red de distribucién de energia eléctrica.

- Red de alumbrado publico.

- Red de gas natural.

- Red de canalizaciones de telecomunicaciones.

- Jardineria y mobiliario urbano.

Dado el caracter de la figura de planeamiento que nos ocupa, ¥ &n
funcién de lo establecido al respecto en la legislacion urbanistica
vigente, las citadas redes se recogen en este documento
Gnicamente a titulo enunciativo, ya que las mismas seran
debidamente desarrolladas en el comrespondiente proyecto de
urbanizaciéon, en su caso, de. tramitacion conjunta (Arl. 106
L.S.C.M). Este documento incluye tan solo los esquemas de
servicio y los puntos y formas de conexion de las redes con las
generales de la ciudad, de forma que se garantice su adecuada
integracion, desarrollandose en detalle en el oportuno Proyecto de
Urbanizacion.

Por otra parte, en el Anexo Normativo que acompafia a las
Ordenanzas Reguladoras se sefialan las condiciones técnicas
minimas de las redes y obras de urbanizacion, a los efectos de
que las mismas sean contempladas en el citado proyecto de
urbanizacion.

En todo caso, en el documento |l del Plan Parcial, que comprende

las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del mismo y su Anexq .

anteriormente aludido, se incorporan las condiciones derivadas
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los Informes Sectloriales, evacuados en el tramite de informacion
publica, por los siguientes organismos:

- D. G. de Carmeteras de la Consejeria de Transportes e

Infraestructuras (6-V-2005).

- Canal de Isabel Il (23-1X-2005).

- Confederacion Hidrografica del Tajo (27-VII-2005).

- D.G. de Calidad y Evaluacién Ambiental (24-1-2006).
D. G. de Patrimonio Histérico (19-VI-2006).

6) GARANTIAS DE _ SOSTENIBILIDAD _DE LA SOLUCION

PROPUESTA.
6.1) INTE ION DE LA PO ION FUTURA EN LAS REDES

DE EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS PUBLICOS.
El nimero de viviendas a emplazar en el Sector es de 376. Siendo una
media familiar usualmente aceptada 3 hablviv, la poblacién futura
supone 376 viv x 3 hab/viv = 1.128 habitantes. (Es de sefalar que
suponiendo el nimero de viviendas pablicas a realizar por el IVIMA en
torno a 40 o 50 viviendas, el nimero de habitantes aumentaria en 120
o 150 mas)

Segun la “Modificacion Puntual de las NN.SS de Cobefia - Ampliacion
Oeste” aprobada en 1.999, Cobefa se incluye en la Unidad de
Desarrollo Equilibrado (UDE) de Algete, segun el Documento de Bases
del Plan Regional de Estrategia Teritorial (aprobado por la Asamblea
de la Comunidad de Madrid el 8 de Mayo de 1.997).

Cobefia figura con una prevision de 3.000 viviendas, més la capacidad :
residual de las NN.SS vigentes. El objetivo de desarrollo principal de la | ’
UDE (40.000 habitantes previstos entre Cobefia — Algete y Fuente El ‘n

e
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Saz) es la implantacion de un tren de cercanias, cuya estacion de

Cobeiia se localiza en el Sector 3.

De aqui que las 376 (mas las 40 o 50 viviendas a ejecutar por la CAM)
viviendas propuestas en el Sector resulte ser aproximadamente el 10%
de las nuevas viviendas previstas en Cobefa.

Las caracleristicas socio — econémicas de la poblacion, que se aloje
en las viviendas del Sector 3, respondera presumiblemente al mismo
perfil que la que se ha asentado en los Ultimos afios en Cobefia,
constituida por familias de nivel medio con puestos de trabajo
mayoritariamente en Madrid — Capital y en la que habitualmente
trabajan ambos conyuges.

Constituyendo el Sector 3, conjuntamente con los SAUS 1,2, 4y 5A el
Ensanche Oeste de Cobefia, que colinda con el casco y
urbanizaciones anexas, y dadas las reservas para equipamientos
requeridas en las NN.SS modificadas y cumplimentadas en el P.P.O
sobradamente, la integracién de la poblacion futura en las redes
locales sociales de todo tipo, etc., queda asegurada.

Por otra parte la interrelacion de la poblacion con su entorno queda
asegurada a nivel de transporte publico mediante las vias de
comunicacion existentes M-100, M-103, y potenciada en un futuro si
logra hacerse realidad el ferrocarril a que aluden las NN.SS.

Los aspectos relativos a la seguridad interior de las viviendas
unifamiliares se pueden llegar a optimizar mediante la creacion de
conjuntos autbnomos con accesos controlados, tipo de ordenacion
permitida por las ordenanzas.
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6.2) INTEGRACION DE LA POBLACION FUTURA EN LAS REDES
DE INFRAESTRUCTURAS PUBLICAS.
En los apartados 3.5 y 5.1 ya se ha hecho una amplia exposicion y
justificacion de las condiciones de accesibilidad y comunicaciones
viarias con que cuenta el sector, por lo que solo cabe remitirse a lo
dicho en dichos puntos al respecto.

Igualmente y en cuanto a las redes de servicios nos remitimos al
Proyecto de Urbanizacién que acompaiia al Plan Parcial a efectos
de su tramitacion conjunta (Art. 106 L.S.C.M.)

6.3) VERIFICACION TECNICA DE LA CAPACIDAD PARA
GARANTIZAR ASTECIMIENTO DE_LOS SERVICIOS

PUBLICOS.
El abastecimiento de agua al Sector implica la contribucién del
mismo a los costes de ejecucion de un nuevo depdsito en el
porcentaje que el Ayuntamiento determine en funcion de la
edificabilidad asignada al Sector.

A efeclos de justificacién del compromiso de financiacion por parte
del promotor de esta infraestructura, se incluye en el Anexo IX el
Convenio suscrito con el Ayuntamiento en 1999.

La justificacién de los caudales y las garantias de suministro las
razona el Proyecto de Urbanizacién, con las condiciones a que
obliga el Canal de Isabel Il y el Ayuntamiento de Cobefia.

Asimismo y en lo referente a abastecimiento de agua y depuracion
se recogen las determinaciones del Informe del Canal de_lsabel il

it b
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incluyéndose en el Estudio Econémico Financiero del P.P.O la
aportacién del SAU 3 por valor de 175.128,94 euros, excluido IVA,
segin adenda al Convenio suscrito entre el Ayuntamiento y el
Canal a estos efectos.

En cuanto a los servicios de energia eléctrica, telecomunicaciones
y gas, cabe sefalar que se han mantenido contactos con las
compafias que prestan dichos servicios, los cuales han servido
para la determinacion de los puntos y condiciones de conexién a
las redes generales. El proyecto de urbanizacion detalla las redes
de servicios conforme a la normativa vigente.

6.4) ESTUDIO RELATIVO A LAS INFRAESTRUCTURAS DE
SANEAMIENTO.
Este estudio, que da cumplimiento al Decreto 170/1998 de 1 de
octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de
aguas residuales de la Comunidad de Madrid, queda integrado en
el Proyecto de Urbanizacién de tramitacion conjunta con el Plan
Parcial.

6.5) EN_RELACION CON EL SISTEMA DE TRANSPORTE

PUBLICO.
Dejando aparte las lineas de autobuses existentes y cuyo recorrido
sobre el sector queda posibilitado por la anchura y jerarquia de los
viarios proyectados, es de sefialar que el objetivo principal de la
Modificacién Puntual de las NN.SS de Cobefia aprobada en 1.999,
era la implantacién de un transporte ferroviario de cercanias, en
base a cuyo logro y rentabilidad se incrementé el nimero de
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viviendas de las NN.SS 95 y consiguientemente el nimero de
usuarios del ferrocarril. EI P.P.0O. incluye la reserva de suelo publico
correspondiente con la superficie requerida en la ficha de
condiciones para su desarrollo.

6.6) PLANES DE ALARMA, EVACUACION Y SEGURIDAD CIVIL
EN SUPUESTOS CATASTROFICOS.

La materia corespondienle a este apartado se adjunta como
Documento complementario al Plan Parcial (Anexo IV de la

presente Memoria).

En todo caso las dimensiones adoptadas en relacion con el viario
del Sector, los pasos inferiores existentes bajo las carreteras que
forman sus limites, asi como las conexiones viarias con la trama
urbana de la poblacion constituyen condiciones 6ptimas de cara a
una evacuacion de la poblacién en caso de hipotéticas situaciones

de emergencia.

6.7) ESTUDIO ACUSTICO.
En cumplimiento del Decreto 78/89 sobre Régimen de proteccion

contra la contaminacion acustica de la Comunidad de Madrid, se ha
llevado a cabo un estudio sobre el impacto acustico que, sobre las
edificaciones propuestas, pueda representar el trdfico de la
carretera que limita el Sector. Dicho estudio se incluye como
Documento Complementario al Plan Parcial.

En todo caso y de acuerdo con lo indicado en la ficha de
condiciones de desarrollo del Sector se prevé la forestacion de la
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zona verde lineal sefialada en el borde Noroeste del Sector a lo
largo de la M-103, asl como la posible implantacion de diques de
tierra tal como indica en su informe la D.G. de Carreteras, lo que
contribuiré a atenuar la percepcion del sonido procedente de esta
caretera.

7) ORGANIZACION Y GESTION DE LA EJECUCION DEL PLAN
PARCIAL.

7.1) DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION.
Seglin establece la legislacion vigente, el Plan Parcial, al establecer
las determinaciones pormenorizadas de la ordenacién urbanistica,
debera contener la delimitacién, en su caso, de las unidades de
ejecucion, ademas de los plazos para su ejecucion y la eleccion del

sistema de ejecucion para su desarrollo.

A estos efectos se prevé que el presente Plan Parcial se desarrolle
como una Gnica unidad de ejecucion, coincidente con la delimitada
por la "Madificacion Puntual de las NN.SS de Cobeia — Ampliacion
Oeste, aprobada en 1.999", que es la sefialada en todos y cada
uno de los planes de informacion y proyecto.

7.2) EL SISTEMA DE EJECUCION.
El sistema de ejecucion, tal y como indica la ficha de condiciones
del SAU 3 es el de Compensacion.

Asimismo se sefiala el hecho de que la Sociedad Promotora del
Plan Parcial es titular de mas del 50% de los terrenos delimitados.
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Ademas y segln el Articulo 106 de la L.S.C.M., se presenta en el
Ayuntamiento, para su tramitacién conjunta con el P.P.Q., Proyecto
de Urbanizacion y propuesta de Estatutos y Bases de la futura
Junta de Compensacion, asi como acreditacion de haberse
insertado anuncio de la iniciativa en el BOCM y en uno de los
diarios de mayor difusién en la Comunidad de Madrid.

7.3) PLAZOS DE EJECUCION,

El presente Plan Parcial prevé una Gnica etapa para la implantacion
de los servicios urbanos y la ejecucion de las obras de urbanizacion
referentes a las distintas redes locales y su conexion con los puntos
de acometida ¢ abastecimiento a las generales del municipio.

En relacion con ello es de sefalar:

Duracién y obras de urbanizacién a realizar.

Se prevé un plazo de 4 afos, a contar desde la fecha de la
aprobacion definiiva del Proyecto de Reparcelacion del Sector,
para finalizar las mismas, solicitando al Ayuntamiento su recepcion,
comenzando, desde que ésta se produzca formalmente, el periodo
de garantia a que alude el Art. 135/3 de la LSCM.

La recepcion de las obras podra ser total o parcial, sequn indica el
citado Articulo.

Las obras a realizar en desarrolio del Plan Parcial seran las
relativas a los siguientes aspectos: ;
- Red viaria.
- Red de saneamiento.

i
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Red de distribucion de agua e hidrantes contra incendios.
- Red de riego.
- Red de distribucién de energia eléctrica.
- Red de alumbrado publico.
- Red de gas natural.
- Red de canalizaciones de telecomunicaciones.
- Jardineria y mobiliario urbano.

Plazos para la edificacion.
Se prevé un plazo de 5 afios, como méximo, a contar desde la

recepcion por el Ayuntamiento de las obras de urbanizacién, para
acometer la edificacién de los solares creados, siendo posible
acortar dicho plazo, segin las condiciones que se sefialan a
continuacién.

7.4) NIVELES MINIMOS DE LOS SERVICIOS URBANOS PARA

UTILIZACIO TERREN

Se consideran como servicios urbanos minimos necesarios para
permitir la utilizacién de los terrenos, los de abastecimiento de
agua, evacuacion de aguas residuales y suministro de energia
eléctrica, a los que habria que afadir unas adecuadas condiciones
de accesibilidad. En este sentido, y en funcién de lo establecido en
la legislacion vigente, cumpliéndose estos minimos, y garantizando
debidamente ante el Ayuntamiento la completa terminacién de los
mismos, se podria acometer la construccién de las parcelas
edificables en el momento en que sea previsible que al terminar

dichas construcciones la urbanizacion pudiera estar totalmente -
ejecutada, condicionando, en su caso, su utlizacion a dicha

finalizacion.
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Asimismo, constituye un condicionante respecto a los vertidos de
aguas residuales a la EDAR su ampliacion segun lo indicado en el
Informe Sectorial de la Confederacion Hidrografica del Tajo.

El nivel minimo necesario a alcanzar por los servicios urbanos,

entendemos, seria el siguiente:

- Red viaria:
Ejecucion de la misma con excepcion de la pavimentacion
final de aceras y capa de rodadura en caizada, sefializacion
viaria y plantacion de arbolado.

Saneamiento:

Ejecucién total de las redes de pluviales y fecales, con
continuidad hasta los puntos finales de vertido y conexion a
las redes generales municipales.

- Abastecimiento de agua;
Ejecucion de la red correspondiente que garantice una
dotacién de 400 litros/hab/dia.

- Energia eléctrica:
Ejecucin de la red de Baja Tension y Cenftros de

Transformacién adecuados para la prestacion del servicio,
segun las previsiones de potencia estimadas.
En funcién de ello, y alcanzada dicha situacion, kjs titulares de” %
parcelas, en su caso, podran solicitar licencias de edrﬂ::acrbn antes
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de que las mismas hayan adquirido totalmente la condicién de
“solar”.

No obstante lo anterior, podra simultanearse la ejecucion de la
totalidad de las obras de urbanizacion con las de edificacion, previo
cumplimiento de las condiciones sefialadas en el Art. 19/3 de la
L.S.C.M., avalando el 100% del importe de presupuesto de contrata
del Proyecto de Urbanizacion.

7.5) ALTERACION DE LAS PREVISIONES TEMPORALES.

El plazo méaximo de 4 afios fijado para la total terminacion de las
obras de urbanizacién queda comprometido por la iniciativa privada
a parlir de la aprobacion del correspondiente Proyecio de
Reparcelacion del Sector.

No obstante, hay que entender que dicho plazo estd en cierta
medida supedilado a circunstancias cuya resolucion excede en
algunos casos de la responsabilidad que realmente pueden asumir
la Junta de Compensacion, especiaimente en aquellos aspectos de
competencia de las distintas compafias suministradoras u
organismos implicados (Canal de Isabel |, Confederacion
Hidrografica del Tajo, ...).

En este sentido, se estima que una mayor duracién de las opr_as de
urbanizacién, que supusiera un incremento del plazo deunp o dos
afnos, debido a imprevistos que pudieran sobr&é’gi!‘ir en el
transcurso de las mismas, no alteraria de forma susfancial los
objetivos del Plan Parcial. s
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JUSTIFICACION DE LA ADECUACION DE LA PROPUESTA A LA
NORMATIVA VIGENTE.

El presente Plan Parcial se ha de someter, en primer lugar, a lo
dispuesto en la legislacion vigente que sefiala su contenido y
determinaciones técnicas, estando constituida dicha legislacion basica
por la Ley 9/2.001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, que repetidamente se cita en esta Memoria como L.S.C.M.
Ademés de ello, el Plan Parcial se ha de ajustar en todas sus
determinaciones al planeamiento general de referencia, que en este
caso son las NN.SS 1995 de Cobefia modificadas en 1.999.

En este sentido el Plan Parcial adopta como delimitacion del sector la
recogida en dichas NN.SS para el suelo SAU 3 de las mismas,
denominado “La Estacion”, si bien al medir su superficie sobre una
cartografia més precisa se ha detectado una pequefa diferencia con
respecto a la sefialada en la ficha contenida en dichas NN.SS,
pasando de 167.700 m” a 157.817,60, es decir, una disminucion de
9.882,40 m? (5,89%).

Tal como se puede comprobar en el conjunto de documentos que lo
integran, el presente Plan Parcial desarrolla las NN.SS vigentes
estableciendo la ordenacion pormenorizada de la totalidad de este
sector en los téminos fijados por la legislacion urbanistica aplicable en
la actualidad. Para ello, el Plan Parcial contiene las determinaciones
pormenorizadas de ordenacion establecidas por la L.S.C.M., y que se
sefialan en el punto 1.4 de esta Memoria. '

El Plan, por una parte, asigna los correspondientes usos
pormenorizados, delimitando las distintas zonas en que se divide el
territorio por razén de aquellos.
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En este sentido, en las Normas y Ordenanzas Urbanisticas se regulan
adecuadamente las condiciones de admisibilidad de cada uno de los
distintos usos pormenorizados en cada una de dichas zonas. En las
mismas se puede comprobar como los usos admisibles resultan
compatibles entre si y, en especial, con el uso global residencial,
absolutamente predominante en el &mbito.

Por otra parte, al establecer las condiciones de intensidad edificatoria
de los usos pormenorizados se observa que es similar con diferencias
razonables, a nivel de ordenanza particular de cada zona, a las
indicadas en las Normas Urbanisticas de Cobefia.

En relacién con las reservas de suelo para redes plblicas que
establece la L.S.C.M., y con las observaciones complementarias
recogidas al respecto en los apartados 1.4 y 3.8, sus superficies han
de establecerse en funcion de la superficie total edificable de los usos
lucrativos que es de 51.785,93 m“c.

En el apartado 5.5) de la presente Memoria se detallan tanto las
superficies minimas requeridas por la L.S.C.M, como las propuestas
en el Plan Parcial. Estas superan a las exigidas por la legislacién
vigente, no solo globalmente, sino también en cada tipo de Red publica
(supramunicipal, general y local) y en cada una de sus clases
funcionales.

Dentro de las determinaciones pormenorizadas de ordenacion que le
corresponden al Plan Parcial, se respetan las exigencias del Articulo
48.1 de la L.S.C.M. en lo que se refiere a alineaciones y rasantes, las
condiciones que deben cumplir las parcelas (0 manzanas) y los usos
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de la edificacion, las reservas de suelo para redes publicas y el
sistema de ejecucion por compensacidn.

También se justifican los compromisos y garantias técnicas de
sostenibilidad de las soluciones propuestas indicadas en el Articulo
48.2delaL.S.CM.

Seguin el Articulo 48.4 de la L.S.C.M. el Plan Parcial es una ordenacion
global & incluye las redes publicas teniendo en cuenta las previstas en
el planeamiento general constituido por las NN.SS vigentes.

Madrid, diciembre de 2.006

Promotor Equipo redactor
~ PROCAINSA Manuel Guzman Folgueras
( Juan Guzman Paslor
- Pablo Guzman Pastor
Pedro Guzman Pastor
gl

R
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si fuera necesario,

ANEXOS

1) Ficha de condiciones para el desarrollo del SAU 3.

)] Delimitacion de Sectores colindantes.

)  Resumen de caracteristicas del P.P.O.

IV)  Plan de Alarma y evacuacion.

V)  Cumplimiento del Art. 46 del Reglamento de Planeamiento
(Planes Parciales de iniciativa particular).

VI) Convenio de recuperacion de plusvalias derivado del
incremento de unidades de viviendas.

VIl})  Estudio Econémico Financiero.

VIll) Aval del 6% del coste de la urbanizacién segln Estudio
Economico Financiero.

IX)  Ampliacién y mejora EDAR: Licencia de obra

Plazo ejecucion
Presupuesto
Aprobacion P. Especial.

X)  Informes de verificacién técnica de la capacidad de servicios
y compromiso de viabilidad del suministro por parte de las
Compaiiias Suministradoras.

X} Informes Sectoriales emitidos en el trémite de la Informacién
Publica:

- D. G. de Carreteras de la Consejeria de Transpories e
Infraestructuras de la Comunidad de Madrid (6-V-2005).
Canal de Isabel Il (23-1X-2005).

D. G. de Calidad y Evaluacién Ambiental (24-1-2006).

Confederacion Hidrogréfica del tajo (27-VI1I-2005).

- D. G. de Patrimonio Historico (19-VI-20086).
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ANEXO lil. - RESUMEN DE CARACTERISTICAS DEL P.P.O.
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Direccitn General de Urbanismo y Planificacién R

Documento informado a los efectos de su elevacion :h Comisién de
Irt de fecha 24-04-07, en el que consta la comespondiente diligencia

%w publico 1 |s.am.m1 sml acreditativa de su tramitacion en via municipal.
(RG-| Uu!du El cotejo del presente documento con el original, si fuera necesario, se
RG-2ZV) 1 IS.ZSD,'ICIl Oﬂil r' - i conel izado que s¢ dia en esta Direccidn General.
Fad vk ; Fecha de emision del informe téenico: 16-04-07
e 259500 2446  El Técnico Informante: e
fotal r. p. Generales|  69.496,10 04 /
LOCALES
Zonas Verdes
RL-ZV) ?.m.sul 493
Red viaria local
RLVIARIO) ?.mml paat|
fotal r. p. Locales| 15,
TROS SUELOS DE CESION
Cantros de transformacion 108,00

REDES PUBLICAS (Arts. 3y 91LSCM)  [M=m*consir/100= 817,869 ]

pramunicipale

Total redes

REDES PUBLICAS (PLAN PARCIAL)

icas (m' suelo): 62.143,12

[Redes publicas (m* de suelo) Generales | Localss
A1 Comunicacionas
A - Infraestructuras A2 Socigles 20°M | 38.585,00
A 5
) :;vam M 'am'“ia'u 15.250,10] z15°M
P |C1 Serv. urbanos 30'M | 15,661,000 15°M
e [C2 Vivienda piblica |=6,6'M| 3 467 40
Totales:| 20°M | 16.856,80] 70°M | 69.496,10] 30°M |
Total redes m’ suelo]: 101.961,40
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ANEXO VII. - ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.
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ESTUDI MICO FINANCIERO.

El Estudio denominado Econdmico-Financiero, que el Reglamento de Planeamiento
incluyé en su Art, 57 (Documentacion del Plan Parcial) y 63 [PAUS y P.P.O en que se
incluyan sistemas generales estruclurales del PGOU (o NN.SS)] fenia tal denominacion,
ya que, entre sus objetivos, se sefalaba el de puntualizar en los Planes Parciales que
entidad u organismo debia asumir la “financiacién” de las obras de ejecucion de la
urbanizacion de los suelos de cesion, previamente calificados como sistemas generales
en el PGOU (o NN.SS).

No obstante, el Art. 95 de la L.S.C.M vigente (Ejecucion de las Redes Piblicas) aclara
definitivamente que el suelo de las Redes Publicas, no solo ha de ser objeto de cesidn,
sino también de urbanizacién (ejecutada directamente o costeada, en su caso) a cargo de
los propietarios de cada sector.

De aqui que el Estudio denominado “Econdmico-Financiero” de los Planes Parciales
consista realmente en una “Evaluacién Econdmica de la implantacion de los servicios y de
la ejecucion de las obras de urbanizacion” (Art. 55 del Reglamento de Planeamiento).

La referencia de “coste aproximado”, que recoge este (itimo Articulo citado, proviene del
hecho de que los Planes Parciales tan solo incluyen Esquemas de Servicios, siendo
posterior a su tramitacion y aprobacién los Proyectos de Urbanizacion (verdaderos
proyectos de ejecucion de las obras de urbanizacién y por tanto mas precisos que los
“Esquemas” del P.P.0)

Asimismo y de acuerdo con lo indicado en el Informe del Canal de Isabel Il de fecha 19 de
mayo de 2005 se incluye en el Estudio Econémico Financiero el coste de cofinanciacion
de las Infraestructuras (Abastecimiento y Depuracion) sefialadas para el SAU 3 en la
Addenda al Convenio suscrito entre el Ayuntamiento y el Canal de Isabel Il.
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ESTUDIO ECONOMICO
Evaluacion Economica. . By
Capitulo  Resumen Importe
1 MOVIMIENTO DE TIERRAS 579.719.59
2 RED VIARIA 791.420,39
21 FIRMES Y PAVIMENTOS 767.441,38
22 SENALIZACION 23.988,03
3 REDDE AGUAS RESIDUALES 228.963,43
4  REDDEAGUAS PLUVIALES e 232.630,17
5 RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA . 125.475,25
6  REDDE ENERGIA ELECTRICA ...\ 200.296,43
6.1 RED DE MEDIA TENSiON 100.025,28
62 HEI{DE BAJATENSION ..o ioerncnressvceoeesen - 100.271,15
7 REDDE ALUMBRADO PUBLICO 17.04552 -,
8 RED DE TELECOMUNICACIONES 69.193,03
9  REDDEGAS......., 45.738,72
10 JARDINERIAY MOBILIARIO URBANO .....ocoooooosrnr. 68.380,84
10.1 JARDINERIA s 62.955,60
102 MOBILIARIO URBANO : 5.105,04
1 PARTIDAS ALZADAS .... 7.202,98
12 CONTRIBUCION SAU 3 A LA CREACION DE NUEVAS
INFRAESTRUCTURAS DE ABASTECIMIENTO
Y DEPURACION i 175.128,84
121 ABASTECIMIENTO 72.911,18
122 DEPURACION 102.217,76 \
TOTAL EJECUCION MATERIAL 2.641.193,09 :
19,00% GG + Bl ; 501.826,68
TOTAL EJECUGION POR CONTRATA 3.43.019,77
16,00% L.V.A : 502.883,16  502,883,16
TOTAL PRESUPUESTO 3.845.902,93

Alclonda el presupuesto a la expresada cantidad de TRES MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y,

CINCO MIL Noveccsmos DOS EUROS CON NOVENTA Y TRES CENTIMOS,

Promotor

ACUnE LAMPUS INNUBTLAKR SA

;almentﬂf hro lmc.o nrovigienalmenta
!\: TPRE_ 16

Apr

Manuel Guzmén Folgueras -
Juan Guzmén Pastor
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DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.

ART. 1 - Objeto, naturaleza y caracteristicas.

a) El objeto del presente Plan Parcial es la ordenacién integral del
SAU 3, La Estacion, delimitado como fal en las NN.SS de
Cobefia modificadas en 1.999, que remiten su desarrolle a
planeamiento parcial posterior.

b) La naturaleza y contenido del presente Documento se basa en
lo establecido en la Seccién 1* del Capitulo IV del Titulo Il de la
Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante
LSCM).

El Plan Parcial tiene las siguientes caracteristicas:

- Es una ordenacion integral del Sector delimitado y de las
Redes Publicas adscritas e incluidas en el mismo.

- Es dependiente y derivado, como tal planeamiento de
desarrollo, de las NN.SS de Cobefia modificadas en 1.999.

- Es ejecutivo una vez que se publique en el BOCM el
Acuerdo de su aprobacién definitiva.

ART. 2 -

El presente Plan Parcial es de aplicacion exclusiva sobre el suelo
apto para urbanizar del SAU 3 “La Estacién” de las NN.SS
modificadas en 1.999 de Cobeia, delimitado por las mismas como
una dnica Unidad de Ejecucion y Area de Reparto a efectos de
equidistribucion. iz

11F
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ART. 3 - Vigencia.

a) El presente Plan Parcial entrara en vigor ¢l dia de la publicacion
de su aprobacién definitiva en el BOCM.

b) Su vigencia sera indefinida, en tanto no se apruebe una revisién
del planeamiento general municipal, que afecte a sus
condiciones de ordenacién pormencrizada o varie de forma
sustancial su dambito y estructura, sin perjuicio de eventuales
modificaciones puntuales o de la suspension parcial o total de
su vigencia por circunstancias o condiciones previstas en la
legislacion urbanistica vigente.

ART. 4 — Efectos.

Este Plan Parcial de Ordenacion, asi como los Proyectos y
Estudios de Detalle que eventualmente lo desamollen, una vez
publicado en el BOCM el Acuerdo de su Aprobacion Definitiva,
seran pliblicos, obligatorios y ejecutivos.

a) Publicidad — Cualquier particular o Enfidad tendrd derecho a
consultar en el Ayuntamiento toda la documentacién integrante
del Plan Parcial y de los Proyectos y Estudios de Detalle que,
en su caso, lo desarollen, asi como solicitar informacion por
escrito del régimen aplicable a cualquier ﬁnpa o ambito del

mismo.
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b) Obligatoriedad — El Plan Parcial y los instumentos que lo
desarrollen, obligan y vinculan por igual a cualquier persona
fisica o juridica, pUblica o privada, respecto al cumplimiento de
sus términos y determinaciones, siendo exigible dicho
cumplimiento por cualquiera mediante el ejercicio de la accién
publica.

c) Ejecutividad - La ejecutividad del Plan Parcial implica que, una
vez publicado en el BOCM el Acuerdo de su aprobacion
definitiva y previa redaccion de los proyectos técnicos que lo
desarrollen, seran formalmente ejecutables las obras y servicios
que contemplen, al objeto de soportar la edificacion prevista.

ART. 5 — Modificaciones del Plan Parcial.

Sin perjuicio de las modificaciones que puedan devenir sobre la
presente ordenacién por una Revision Formal del planeamiento
general municipal, se podran modificar las determinaciones del
presente Plan Parcial, con las salvedades indicadas en los
Articulos 67 y 69 de la LSCM, siempre que concurran las siguientes
circunstancias:

a) Que no se vulneren determinaciones del Planeamiento de rango
superior (NN.SS modificadas en 1.999 de Cobefia).

b) Que no supongan disminucién de zonas verdes o espacios
libres publicos,

17FE8
72

BD

i

VALORACIONES

. |NSTITUTO DE

Instituto de valoraciones, S.A.

Documento Firmado Electrénicamente - CSV:BEASFC9A-DODE-4F68-A91C-FE7TAD5F90A53-370709

https://sede.ayto-cobena.org

Sociedad Homologada por el Banco de Espafia, inscrita en el registro de sociedades con el n? 4498.
Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Seccién 8, Hoja M-494584, Inscripcion 1. Avenida Europa n2 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646



DOCUMENTACION APORTADA 103111-07 - 21

NORMAS URBANISTICAS

c) Que no se den los supuestos previstos para revision en el Art.
68 de la LSCM.

ART. 6 - Contenido documental del Plan Parcial.

El presente Plan Parcial consta de los siguientes documentos, de
conformidad con la Seccion 1° del Capitulo IV del Titulo Il de la
LSCM (Articulos 47 a 49 ambos inclusive):

a) Memoria justificativa y descriptiva de la Ordenacion propuesta y
de su adecuacion a las NN.SS modificadas en 1999 de Cobefia,
y ala LSCM. (Documento |).

b) Normas urbanisticas (Documento I1).

¢) Planos de Ordenacién (Documento I11).

A dichos Documentos se les afiaden como complementarios:

d) Estudio justificativo del cumplimiento del Decreto 78/99 de 27
de mayo (Régimen de Proteccién contra la Contaminacion
Acustica) de la Comunidad de Madrid.

e) Estudio justificativo del cumplimiento del Decreto 170/98 de 1
de octubre (Aguas residuales — Gestion de las Infraestructuras
de Saneamiento)

En todo caso, habiéndose redactado y presentado a tramitacién
conjunta con el Plan Parcial, el Proyecto de Urbanizacién
correspondiente, quedan incluidos en dicho proyecto el estudio
especifico relativo a las infraestructuras de saneamiento, asi como
los informes preceptivos y las autorizaciones escritas de cada una
de las Compafias Suministradoras respecto a la capacidad y
garantia de abastecimiento de los distintos servicios.
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ART. 7 - Normas de interpretacién.

a) Las determinaciones del presente Plan Parcial, tanto gréficas

como escritas, se interpretaran feniendo en cuenta, tanto el
contexto y los antecedentes urbanisticos, como la finalidad y
objetivos generales a alcanzar en funcién de la realidad social y
econdmica del momento en que se hayan de materializar.

b) Si se dieran contradicciones entre planos de diferente escala,

¥

d

)

~—

se estara a lo que se indique en los de mayor escala (menor
divisor). Si surgieran contradicciones entre las superficies
medidas sobre plano y las reales (“in situ”) prevaleceran estas
ultimas, aplicindose coeficientes, estandares y porcentajes
sobre la realidad superficial concreta.

Si apareciese alguna contradiccion entre las propuestas y
determinaciones contenidas en los Planos de Ordenacién, las
Ordenanzas Reguladoras y la Memoria, se considerara que los
Planos de Ordenacién y las Ordenanzas prevalecen sobre la
Memoria,

Por ultimo y con caracter general en cualquier supuesto de
duda de interpretacion, contradiccion o imprecisiones que
pudiera ser detectado, respecto a determinaciones propias del
presente Plan Parcial, o en relacion con la aplicacion del
planeamiento general, que, urbanisticamente, le ‘da soporte,
prevalecera aquella decision interpretativa de la que
menor afeccién ambiental y/o paisajistica, menor contrad
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con los usos y practicas tradicionalmente aceptados y un mayor
beneficio social o colectivo.

ART. 8 — Afecciones y Normativa Complementaria.

En todas aquellas cuestiones no reguladas directamente en el
presente Plan Parcial, se estard a lo dispuesto en las NN.SS
vigentes de Cobefia sobre dichos aspeclos.
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II. TERMINOLOGIA.
ART. 9 - Definiciones y co 0S.

Con caracter general, el Plan Parcial trata de emplear las mismas
definiciones y conceptos contenidos en las NN.SS vigentes. En
todo caso, si apareciesen conceptos complementarios a los
anteriores se habran de entender en el contexto general de los
mismos, sin que ello suponga contradicciones esenciales a su
contenido.

En cuanto a la terminologia referida a la LSCM, el Plan Parcial la
emplea en los términos en que, en los momentos actuales, se
vienen interpretando de manera usual en la redaccion de planes
urbanisticos en la Comunidad de Madrid.
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REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

=

ART. 10 - Calificacion del suelo.

El presente Plan Parcial de Ordenacion califica el suelo del Ambito
segun las siguientes zonas de Ordenanza:

. — Residencial unifamiliar (RU)

- Residencial colectiva (MB)

- Terciario comercial (TC).

- Espacios libres de uso y dominio pablico (EL.PB)
. — Equipamientos publicos (EQ.PB)

. —Red viaria (RV)

. — Centros de transformacion (CT)

N o oA e N =

Esta calificacion constituye la divisién basica del suelo a efectos
urbanisticos y determina los aprovechamientos que se derivan de
su aplicacion, segln se defalla en el Capitulo VII (Ordenanzas
particulares de cada zona).

ART. 11 -~ Redes publicas.

a) Constituyen las redes publicas, segun define el Art. 36 de la
LSCM, el conjunto de los elementos de las redes de
infraestructuras, equipamienios, servicios publicos que se
relacionan entre si con la finalidad de dar un servicio integral.
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b) Dichas redes se regulan mediante las siguientes ordenanzas:
4 - Espacios libres de uso y dominio pblico (EL.PB)
5 - Equipamientos publicos (EQ.PB)
6 - Red viaria (RV)
7 - Centros de transformacion (CT)

ART. 12 — Derechos y cargas.

En funcién de las determinaciones que para el desarrollo del Sector
efectla el planeamiento de rango superior a que se somete (NN.SS
de Cobefia modificadas en 1.999), se sefialan las siguientes
obligaciones:

a) De planeamiento y desarrollo.
Redaccion del Plan Parcial de Ordenacion.

Redaccion del Proyecto de Urbanizacién comprensivo de las obras
de ejecucion de las Redes piiblicas interiores o adscritas:
Supramunicipales, Generales y Locales asi como su prolongacion
hasta las generales de la poblacién con refuerzo de las mismas si
ello fuera necesario.

b) De gestion.
Estatulos y Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion.

Formacion de la misma.
Redaccion del Proyecto de Reparcelacion o equidistribucion
interior.

B ALE A
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c) De cesion.

Suelo urbanizado correspondiente a las Redes publicas interiores y
adscritas: supramunicipales, generales y locales, que quedan
reguladas por las Ordenanzas sefaladas en el Art. 11.

Suelo urbanizado capaz para materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo del Sector (o contraprestacion
economica por su valor equivalente, si asi se conviniese).

d) De ejecucion y otras cargas urbanisticas.
Urbanizacion completa del &mbito y conexion de redes publicas a
las generales de la poblacion.

Cumplimiento de las condiciones acordadas en los Convenios
Urbanisticos suscritos con el Ayuntamiento respecto a financiacion
de infraestructuras (1999) y recuperacién de plusvalias (2004), asi
como de la Addenda al Convenio entre el Ayuntamiento y el Canal
de Isabel Il respecto a la aportacién econémica del SAU 3 al
Abastecimiento de agua y Depuracion de residuales, que figura en
el Estudio Econémico Financiero del presente P.P.O. (Anexo VIl de
la Memoria).

Por lo que se refiere a los derechos que los fitulares del suelo

delimitado tienen respecto al aprovechamiento fijado en las NN.SS
modificadas en 1.999, el Seclor constituye su propia Area de
Reparto a efectos de equidistribucién interna, siendo el
aprovechamiento lucrativo apropiable por los particulares el 90%
del total.
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1IV. DESARROLLO DEL PLANP E ORDENACION.
ART. 13 - Condi rales para su de

a) La aplicacién del Plan Parcial se llevard a cabo segln las
determinaciones que se establecen en la presente Normativa
Urbanistica, tanto en lo que se refiere a las condiciones de
urbanizacion como a las de edificacién, pariicularizadas para
cada zona especifica de Ordenanza, cuya delimitacion se

contiene en el corespondiente plano de Ordenacion.

b) El completo desarrollo del Plan corresponde a la iniciativa
privada, mediante la constitucion de la comespondiente Junta
de Compensacion a formar por los titulares de suelo del Sector.

ART. 14 - miento e Desarrollo.

a) Seran proyectos de desarrollo del Plan Parcial, los siguientes:
- Proyecto de Urbanizacion.
- Proyectos de Edificacion.
- Y en su caso, Estudios de Detalle y Proyeclos de
Parcelacion.

Todos ellos tendran el contenido exigido por la legislacion vigente
que les sea de aplicacién en su momento.
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ART. 15 - Condiciones de actuacion y ejecucion.

a) Programacion temporal.

Las obras de urbanizacion completa del Sector seran llevadas a
cabo en un plazo no superior a cuatro afios a contar desde la
aprobacion del Proyecto de Reparcelacion, solicitando al efecto
al Ayuntamiento la recepcién de las obras y dando comienzo el
plazo de garantia de un afio desde dicha recepcion.

b) Garantias.

c)

d)

Las garantias para la ejecucion de la urbanizacion seran del
10% del presupuesto de ejecucion material previsio en el
correspondiente Proyecto de Urbanizacion, o del 100% de las
obras pendientes de realizacion, en caso de simultanearse
urbanizacion y edificacion.

Deberes de cesion de suelos urbanizados al Ayuntamiento y a
la Comunidad de Madrid.

Comprenden los terrenos  urbanizados  sefialados
respectivamente como Redes publicas generales y locales y
supramunicipales. Seran asimismo de cesién al Ayuntamiento
aquellos aptos para la materializacion del 10% del
aprovechamiento total del &mbito (0 su compensacion
economica si asl se conviniera).

Conservacion de la urbanizacion.
Una vez producida la recepcion definitiva de las obras, la
conservacion de las mismas sera plblica y a cargo de los
servicios municipales correspondientes. Hasta ese momento la
conservacion serd a cargo de la Junta de Compensacion,
Apr,
foal.
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la Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion a formar,
en Ssu caso.

Derecho a edificar.

Solamente podra ejercerse la facultad de edificar los terrenos
que hayan adquirido condicion de solar.

No obstante, podra edificarse antes de que los terrenos estén
totalmente urbanizados, una vez esté aprobado el Proyecto de
Urbanizacién y concluida la equidistribucion, en los términos y
condiciones previstas en la legislacién vigente, prestindose
garantias por la cuantia que determine el Ayuntamiento en su
momento en funcién de las obras de urbanizacion que falten por
ejecutar para que las parcelas adquieran la condicion de “solar”.

Otras condiciones.

En lo referente al vertido de aguas residuales y de acuerdo con
el Informe emitido por la Confederacién Hidrografica del Tajo
(10-noviembre-2005), los vertidos correspondientes al SAU 3 no
se incorporarén a la EDAR existente mientras no se ponga en
marcha la medificacion/ampliacion de la misma, que, asimismo,
incluya un sistema de reduccién de fosforo, a fin de completar
adecuadamente el proceso de depuracion.

Respecto al posible hallazgo de restos arqueoldgicos y de
acuerdo a lo indicada por la D.G. de Patrimonio Histdrico en su
Informe de fecha 2-VI-2006, se llevard a cabo un control
arqueoldgico de los movimientos de tieras. En caso de
aparecer restos se procedera a la paralizacion de las obras en
la zona afectada, su balizamiento y la remision del
comrespondiente informe a la Direccion General de Patrimonio
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Histérico. A la vista del informe la Direccién General resolvera
las actuaciones arqueolégicas a realizar en una segunda fase.
En caso de la aparicion de restos arqueologicos como
consecuencia de las obras se debera comunicar en el plazo de
48 horas a la Direccion General de Patrimonio Histérico o, en su
caso, al Ayuntamiento comespondiente, conforme establece el
Arl. 43.2 de la Ley 10/98 de 9 de Julio del Patrimonio Histérico
de la Comunidad de Madrid.
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I<

NORMAS DE URBANIZACION,

ART. 16 — Normativa de aplicacién.

Sera de aplicacion, con cardcter general, la Normativa definida en
las vigentes NN.SS de Cobefia.

ART. 17 - Obras e infraestructuras a cargo del Ambito.

Las obras de urbanizacién y servicios correspondientes a la
ejecucion de redes interiores al Ambito, asi como su conexion a las
generales de la poblacion, serdn a cargo de la Junta de
Compensacion formada por los titulares de suelo delimitado y
consistiran en la ejecucion total o parcial, seguin se precise, de las
siguientes obras:

{ - Vialidad. Explanacion, afirmado y pavimentacion de calzadas,
construccion y encintado de aceras y canalizaciones que deban
construirse en el subsuelo para servicios'.

- Saneamiento. Colectores generales y parciales, acometidas,
sumideros vy atarjeas.

- Suministro de agua. Distribucion domiciliaria de agua potable,
de riego y de hidrantes contra incendios.

' Los movimientos de tierra implicarin el control arqueolégico indicado en el Art. 15/f
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- Suministro de _energia eléclrica incluidas conduccion,
distribucion, alumbrado pdblico y CT. y de mando.

- Jardineria y arbolado, asi como mobiliario urbano en jardines y
zonas verdes.

Asimismo seran a cargo de la Junta de Compensacion:

- Las indemnizaciones que procedan a favor de propietarios o
titulares de derechos, incluidos los de arendamiento, referidos
a edificios y construcciones que deban ser demolidos con
motivo de la ejecucion del planeamiento, asi como de
plantaciones, obras e instalaciones que deban desaparecer por
resultar incompatibles con éste.

- Las obras de infraestructura y servicios exteriores a la unidad
de ejecucion que sean precisas.

- El coste de la redaccion técnica del Plan Parcial y Proyecto de
Urbanizacién, los anuncios preceptivos en la tramitacion
administrativa del planeamiento de desarrollo preciso para la
ordenacion pormenorizada y del proyecto de urbanizacion y las
tasas municipales correspondientes.

- Los gastos de reparcelacion y de gestion del sistema de
ejecucion. "

- Los gastos de control de calidad de la urbanizacién.

- Las aportaciones econdmicas referentes a los Conveni
sefialados en el Art. 12/d de las presentes Normas Urbanis
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ART. 18 — Condiciones de célculo de las redes de servicios y
ofras de urbanizacion.

Se recogen en el Anexo Normativo “Condiciones Técnicas Minimas

de las Redes y Obras de Urbanizacion”, que forma parte integrante

de esta Normativa Urbanistica. No obstante, se podran adoptar

otras condiciones de calculo en el Proyecto de Urbanizacion, de

tramitacion conjunta con el presente Plan Parcial, siempre que

queden suficientemente justificadas. En todo caso, seran de

obligado cumplimiento las determinaciones derivadas de los

Informes Sectoriales', emitidos por los siguientes Organismos:

- D.G. de Carreteras de la Consejeria de Transportes e
Infraestructuras de la Comunidad de Madrid (6-V-2005).

- Canal de Isabel Il (23-1X-2005).

- D.G. de Calidad y Evaluacién Ambiental (24-1-2008).

- Confederacién Hidrografica del Tajo (27-VI1-2005).

- D.G. de Patrimonio Histérico (19-VI-2006).

(Las condiciones especificas mds relevantes quedan recogidas en
Ordenanzas y en el Anexo Normativo a que se alude).

! Dichos Informes se adjuntan en el Anexo X1 de la Memoria del presente Plan
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NORM S EDIFICACION Y DE LOS USOS.

=

ART. 19 -

En todo aquello que de forma especifica no quede regulade en
estas Normas Urbanisticas sera de aplicacion la Normativa definida
sobre estos conceptos en las NN.SS de Cobefa y su modificacion
de 1.999.
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VIL. ORDENAN CADA ZONA.

ART. 20 - Generalidades.

Las ordenanzas particulares de cada zona, desarrolladas en el
presente capitulo, regulan junto con las Normas Generales de
Edificacion y Usos, las determinaciones a que se deben ajustar, segtin
su localizacion, tanto la edificacién como las actividades a desarrollar.

El presente Plan Parcial sefiala 8 zonas de ordenacién pormenorizada
cuyo dmbito de aplicacion queda definido en el correspondiente plano
de zonificacion.

Las zonas son las siguientes:
1. - Residencial unifamiliar (RU)
2. —Residencial colectiva (MB)
3. = Terciario comercial (TC).
4. - Espacios libres de uso y dominio pablico (EL.PB)
5. - Equipamientos publicos (EQ.PB)
6. - Red viaria (RV)
7. = Centros de transformacion (CT)

VyntC |
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ART. 21 -

‘ZDNA 1 - Residencial unifamiliar (RU)

1) Definicion — La ordenanza es de aplicacién a las manzanas situadas
en la banda Noroeste del Sector servidas por viarios Este-Oeste
adaptados, en la mayor medida posible, a las pendientes naturales. La
ordenanza se corresponde a la 3 grado 1° de las Normas Urbanisticas
de las NN.SS vigentes en Cobefia, excepto en lo que se refiere a la
parcela minima y la edificabilidad, que sera la derivada de la
ordenacién pormenorizada del presente Plan Parcial.

2) Localizacion -
Manzanas RU1, RU2, RU3 y RU4 sefialadas en el plano P-01 de
Zonificacién,

3) Tipologias -
Vivienda unifamiliar pareada o en hilera.
Conjuntos de viviendas agrupadas, que compartan elementos
comunes superficiales (jardines, piscinas y otras zonas comunes) o
subterraneos (garajes).

4) Alineaciones y rasantes — ‘ /7
Quedan sefialadas en los planos de Ordenacion. #Flrnatuents
11 Eﬂﬁ =

) Parcela minima - e
A efectos de divisiones o segregaciones las parcelas resultantas no
podrén tener una superficie inferior a 250 m?, debiendo tener. una_
forma tal que permita la inscripcién de un circulo de 6 m de diametro.

89 BD

i

[ =
-

NE

VALORACIO

. |NSTITUTO DE

Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de Espafia, inscrita en el registro de sociedades con el n? 4498.
Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Seccién 8, Hoja M-494584, Inscripcion 1. Avenida Europa n2 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646

Documento Firmado Electrénicamente - CSV:BEASFC9A-DODE-4F68-A91C-FE7TAD5F90A53-370709

https://sede.ayto-cobena.org



DOCUMENTACION APORTADA 103111-07 - 21

NORMAS URBANISTICAS

Esta superficie minima podra ser totalmente privada o estar formada
por una parte privativa y otra, con caracter de participacién proindivisa
en zonas comunes del conjunto, si se opta por esta modalidad de
ordenacién, no siendo la parte privativa menor de 180 m’.

6) Frente minimo de fachada.
Sera de 6 m por cada parcela, ya sea en tipologia en fila o pareada en
parcela minima privada de 250 m?, o formando conjuntos de viviendas

agrupadas con espacios comunes proindivisos.

7) Ocupacién maxima.
La superficie méxima de ocupacion en planta sobre rasante sera del
60% de la superficie total nela asignada a cada vivienda.

8) Edificabilidad méxima.

La superficie maxima edificable sobre rasante sera de 0,7977 m’c/m’,
no computando a efectos urbanisticos la superficie construida bajo
rasante, ni la situada bajo la cubierta aunque su uso sea vividero. La
edificabilidad computable se medird scbre la superficie total de la
parcela asignada, ya sea ésta totalmente privatizada, o compuesta por
una parte privada y otra proindivisa para uso de zonas comunes de los
conjuntos edificados.

9) Altura maxima y nimero de plantas.
Altura maxima a comisa =7 m
Altura maxima a cumbrera = 3,60 m. A contar desde la cara superior
del ultimo forjado. e
N° de plantas méximo s/rasante = B + 1 + BC (2 plantas + bajo
cubierta) |
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10)Retrangqueos minimos.
A alineacion oficial de calle =4 m
Resto de linderos = 2 m (se permite adosamiento a uno o ambos
linderos en promocién conjunta o con acuerdo entre partes)

11)Condiciones complementarias.
Longitud maxima de filas = 70 m

Cada fila o hilera o, en su caso cada conjunto, tendra un tratamiento
arquitectdnico homogéneo.

El nimero maximo de viviendas por manzana es el siguiente:

Manzana N® de viviendas
RU1 18
RU2 48
RU3 34
RU4 26
Total 126
12)Otras condiciones.

Para aquellas determinaciones que, en su caso, no apareciesen
sefialadas en el presente Articulo 21, regiran las condiciones de las
Normas Urbanisticas de las NN.SS de Cobefia correspondientes a la
Ordenanza 3 grado 1°.

Las edificaciones situadas en las Manzanas RU1 y RU2 en su zona

Norte mas cercana a la M-103, adoptaran en su disefio las megidas de
proteccion acustica, segln recomendaciones del estudio. relativo al
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cumplimiento del Decreto 78/99 de 27 de mayo (Régimen de
Proteccién contra la contaminacién acistica de la Comunidad de
Madrid) que, como Anexo, acompaha al presente Plan Parcial.

13)Condiciones de aparcamiento.
En cada manzana se dispondra en el interior de la misma 1,5 plazas
de aparcamiento (sobre o bajo rasante) por cada 100 m? construidos o

fraccion de cualquier uso.

14)Condiciones de uso.
Uso predominante = Residencial en vivienda unifamiliar
Usos compatibles = Despachos profesionales vinculados a la
viviendas.
Dotacional.
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ART. 22 -

ZONA 2 - Residenclal colectiva (MB)

1) Definicién — Corresponde a las manzanas MB/VL1, MBVL2 y MBAVP1,
situadas con fachada al Camino del Barco, en que se localizan
minibloques destinados a vivienda colectiva libre (VL) y protegida (VP).
La ordenanza se corresponde con la 6 grado 1° de las NN.SS vigentes,
excepto en lo que se refiere a edificabllidad, que sera la derivada de la
ordenacién pormenorizada del presente Plan Parcial.

2) Ambito y nimero de viviendas -
La aplicacion de la presente ordenanza se refiere a las manzanas
(MB) sefialadas en el plano de zonificacion en cada una de las cuales
el nimero de viviendas a construir y su régimen sera el siguiente:

Manzana |N°de viviendas | Régimen
MB/VL1 99 Vivienda libre
MBNVL2 75 Vivienda libre
2MB/VP1 76 Vivienda con algun tipo de proteccién pablica
TOTAL 250
3) Tipologias —

Conjuntos de minibloques de 4 plantas (B+3) que, a su vez, comparten
elementos superficiales (jardines, piscinas y otras zonas comunes) o
subterraneos (garajes y servicios comunes) en régimen proindiviso.

4) Alineaciones y rasantes —
Las alineaciones y rasantes oficiales de fachada quedan definidas por

la red viaria publica que conforma las manzanas (MB) que co &njyen
el Ambito de la Ordenanza,
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5) Parcela minima —
A efectos de divisiones o segregaciones posibles a efectuar en las

manzanas sefialadas en los planos de ordenacion, la parcela minima
adscrita reunira las siguientes condiciones:
- Superficie — La superficie minima de parcela adscrita sera de
600 m>.
- Forma de la parcela — Su forma sera tal que permita la
inscripcién de un circulo de 20 m de didmetro minimo.
- Frente minimo a via publica — 20 m.

6) Ocupacién maxima —
La superficie méxima de ocupacién en planta sobre rasante sera del
50% de la superficie total de la parcela 0 manzana adscrita,

7) Edificabilidad maxima -
La superficie maxima edificable sobre rasante sera de 1,20 m%m?, no
computando a efectos de edificabilidad la superficie bajo rasante. Esta
edificabilidad se medird sobre la superficie total de la parcela o
manzana adscrita.

8) Altura maxi imero de plantas -
Altura maxima a comisa = 12,50 m
Numero de plantas maximo s/rasante =B + 3+ BC

9) Retranqueos respecto a linderos de ofras zonas con - distinta
ordenanza-
3 m o 1/3 de la altura total del bloque si tiene huecos de fachada.
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En parcelas con la misma ordenanza se permite el adosamiento a
lindero lateral comdn sin que se rebasen los 70 m de fachada
continua.

10) Condiciones complementarias -
Longitud maxima de fachada = 70 m.

Cada conjunto tendra un tratamiento homogéneo, desarrollandose en
un solo proyecto arquitectonico.

11) Ofras condiciones.
Las viviendas sometidas a algin tipo de proteccion publica se
ajustaran, ademas de a las determinaciones de la presente
Ordenanza, a las correspondientes a la legislacion oficial que le sea de
aplicacion en su momento.

12) Condiciones de aparcamiento —

En el interior de cada manzana o parcela adscrita al conjunto de
viviendas se dispondra de, al menos, 1,5 plazas por cada 100 m?
construidos o fraccion de cualquier uso en superficie o en posicion
bajo rasante.

13) Condici -
Uso predominante = Residencial.
U tibles = U (ibli cial lan : ria
sos compatibles so publico comercial en p Wl\:\m
2%) y uso dotacional categoriﬁ 7 . TCaN
."_"_= A

L
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ART. 23 -

ZONA 3 - Terciario comercial (TC) }

1) Definicién - Corresponde a la parcela reservada en la Ordenacion para
dotar al Ambito y su entomo de un centro comercial de barrio de
mediano tamafio. (TC1) - La ordenanza es similar a la 7 de las NN.SS
vigentes. En todo lo no especificado en la presente ordenanza, regiré lo
indicado en la aludida ordenanza 7 de las NN.SS vigentes.

i6n —
Manzana (TC1) sefialada en los planos de Ordenacion.

3) Tipologias ~
Compacta con predominio de plantas a nivel de facil acceso al usuario.

4) Alineaciones y rasantes —
Quedan senaladas en los planos de Ordenacidon.

5) Parcela minima -
A efectos de divisiones o segregaciones las parcelas resultantes no
podrén tener una superficie inferior a 200 m?, debiendo tener una
forma tal que pemita la inscripcion de un circulo de 6 m de diametro.

6) Erente minimo de fachada.
El frente minimo de fachada a via publica sera de 6 m.
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7) Ocupacion maxima de parcela.

8

Sobre rasante = 50%

Bajo rasante = 100% de la superficie de parcela 0 manzana.

No seran computables como ocupacién, ni como superficie construida,
aquellos espacios libres, o patios interiores, que pudieran estar
cubiertos, a efectos de proteccion de la lluvia o del sol, con elementos
translicidos y estructuras ligeras, que permitan, no obstante,
ventilacion adecuada.

Edificabilidad méxima.

Sobre rasante = 0,5 m%/m’

La edificabilidad bajo rasante quedara limitada por la ocupacion
méxima sefialada y el nimero de sélanos maximos a construir (2).
Esta edificabilidad no sera computable a efectos urbanisticos siempre
que su uso sea el de garaje, instalaciones del edificio y almacenes y

servicios ligados al uso comercial.

Altura maxima y nimero de plantas.
Altura maxima a cornisa = 6,90 m

N° de plantas méximo sfrasante = B + 1 (2 plantas)

N° de plantas maximo b/rasante = 2

Sobre la altura méxima a comisa se permiten instalaciones propias de
la edificacién (torres de refrigeracion, chimeneas, etc.), que no
computaran a efectos de aprovechamientos urbanisticos, pudiendo ser
la cubierta, en caso de proyectarse plana, visitable y utili_za_ble, con
disefio adecuado, para su uso publico. e

10)Retrangueos sicién de la edificacion.

Las fachadas de la edificacién podran situarse en la alineacion oficial a
via publica.
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La distancia entre blogues de edificacion, situados en parcelas
independientes, no serd inferior a 6 m, pudiendo adosarse las
edificaciones y anularse dicha separacion, si existe acuerdo entre
propiedades colindantes debidamente protocolizado o en caso de
presentarse a framitacién un proyecto conjunto de las parcelas.

11)Otras condiciones.

Aquellos elementos relativos a anuncios, marcas comerciales y
funciones similares deberan ser incluidos en el proyecto de edificacion
objeto de licencia, no pudiendo sobrepasar en altura mas de 3 m la
altura maxima a comisa permitida (6,90 m).

12)Condiciones de aparcamiento.
Dentro de la parcela adscrita debera disponerse de 2 plazas cada 100

m? construidos (en superficie o bajo rasante).

13)Condiciones de uso.
Uso predominante = Publico Comercial: Comercial, oficinas y
hostelero en planta baja o en edificio exclusivo.

Usos compatibles

Dotacional en edificio exclusivo (categoria 3°).

T

% 8r

i

[ =
-

NE

VALORACIO

. |NSTITUTO DE

Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de Espafia, inscrita en el registro de sociedades con el n? 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Seccién 8, Hoja M-494584, Inscripcion 1. Avenida Europa n2 34D, 28023 Madrid

CIF: A-85872646

Documento Firmado Electrénicamente - CSV:BEASFC9A-DODE-4F68-A91C-FE7TAD5F90A53-370709

https://sede.ayto-cobena.org



1000000 00000000000000000000000000000Q00O0CICIOICDOIOIOIOOIOOOROOOOOSYS

DOCUMENTACION APORTADA 103111-07 - 21

NORMAS URBANISTICAS

ART. 24 -

‘ZONA 4 — Espacios libres de uso y dominio publico (EL.PB) ]

1) Definicion ~ Corresponde al suelo libre de edificacion que en la
ordenacion se reserva para ser ajardinada y tratada segln su destino
de zona verde. La ordenanza es similar a la 9 de las NN.SS vigentes.
En caso de omitirse cualquier condicion sera de aplicacion la
ordenanza 9 de las NN.SS a que se alude.

2) Localizacion —
2A) Banda paralela a la M-103 entre esta carmetera y el viario del
Sector cuya afeccion aclstica es menor de 55 dba.
2B Plaza prevista en la Modificacion de las NN.SS de Cobefia 1.999
como reserva para Estacion de FF.CC.
2C Banda colindante con la M-103 cuya afeccion actstica es mayor de
55 dba.

3) Condiciones de uso.
Uso principal: libre publico con tratamiento ajardinado.
Usos compatibles: quioscos o similares supeditados a licencia
municipal, previa justificacién de la necesidad de su establecimiento,
con las siguientes condiciones:
Ocupacién = 0,5%
Altura maxima =4 m
Edificabilidad = 0,5 m? 100 m?

Se admiten asimismo los usos deportivos al -aire libre, previa
concesion del derecho de superficie del suelo p(l_blion en caso de
iniciativas privadas.

i

VALORACIONES

. |NSTITUTO DE

Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de Espafia, inscrita en el registro de sociedades con el n? 4498.
Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Seccién 8, Hoja M-494584, Inscripcion 1. Avenida Europa n2 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646

Documento Firmado Electrénicamente - CSV:BEASFC9A-DODE-4F68-A91C-FE7TAD5F90A53-370709

https://sede.ayto-cobena.org



DOCUMENTACION APORTADA

103111-07 - 21

NORMAS URBANISTICAS

Usos prohibidos: Depésitos de agua, de gas y ofros elementos
similares.

iones especificas.
Las condiciones definitivas de utilizacion del espacio localizado como
2B) podran ser fijadas en su momento por la Administracion, de
acuerdo con su destino funcional. Hasta este momento el suelo tendra
el caracter de parque publico.

En todo caso, cuando vayan a realizarse las infraestructuras
comrespondientes a la implantacion del ferrocamil, los proyectos
referentes a dicha actuacién deberdn ser acompafiados de los
estudios acusticos procedentes, donde se sefialardn las medidas
correctoras necesarias para que se sigan cumpliendo los niveles
maximos de inmision establecidos en la Normativa vigente de
aplicacion.

En la banda de terreno colindante con la M-103 sefalada en el
apartado 2C, ademas de plantacion de arbolado y ajardinamiento se
permite la instalacién, en su caso, de pantallas acusticas o elementos
similares atenuadores del ruido procedente de la carretera (diques de
tierra). Su funcion es de proteccion viaria y no estancial propiamente
dicha.

Cualquier obra que pueda afectar al dominio publico viario 0 a su
zona de proteccion debera contar con permiso previo de la D.G. de
Carreteras de la Consejeria de Transporte e Infraestructuras de la
Comunidad de Madrid.
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.25 =

‘ZONA 5 — Equipamientos puablicos (EQ.PB)

1) Definicion ~ Corresponde a la zona destinada a acoger aquellos
equipamientos necesarios al servicio de la poblacion, cuyo suelo es de
cesion al Ayuntamiento dado su carécter piblico. En todo lo que no
quede recogido en la presente ordenanza sera de aplicacion la
ordenanza 10 de las NN.SS.

2) Ambito -Manzanas sefaladas en el plano de zonificacién como (RG-
EQ).

3) Tipologias — Edificaciones aisladas rodeadas de espacios libres.

4) Alineaciones y rasantes - Quedan sefaladas en los planos de
ordenacion.

5) Parcela_minima - A efectos de divisiones o segregaciones las
parcelas resultantes tendran una superficie capaz para llevar a cabo el
programa del uso especifico, que, en cada caso, decida promover el
Ayuntamiento y demande la Normativa vigente de dicho uso. Ello
condicionara asimismo la forma de la parcela y su accesibilidad desde
via publica o espacio libre pablico.

6) Condiciones de volumen.
Ocupacidn y edificabilidad: Se corresponderan con las exigidas por la
Reglamentacion oficial vigente para el uso especifico que en su
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momento el Ayuntamiento decida implantar en funcion de la demanda

social existente.

Alturas méximas y numero de plan

Altura maxima a cornisa = 6,50 m

N° de plantas maximo s/rasante =B + 1

Estas alturas y nimero de plantas podra incrementarse hasta 10,50 y
(B + 2) en los usos asistenciales, sanitarios y docentes.

En cada parcela existira un nimero de plazas de aparcamiento no
inferior a 1,5 por cada 100 m? edificables o fracci6n, pudiendo exigirse
una dotacién mayor en razén del uso especifico y la demanda que
razonablemente se estime para cada uso.

Condiciones de uso.

Uso genérico: Equipamiento puablico.

No se pormenorizan los tipos de dotacion, siendo decision municipal,
la eleccion del uso especifico dentro de la gama posible de
equipamientos comunitarios, apreciando la conveniencia de cualquiera
de ellos en funcién de las condiciones sociales y de interés pablico en
cada momento.

En todo caso, cuando vayan a realizarse en la zona colindante con la
UE 3 las edificaciones correspondientes a plaza de toros, los
proyectos referentes a dicha actuacion deberan ser acompaiados de
los estudios actsticos procedentes, donde se sefialaran las medidas
comectoras necesarias para que sigan cumpliendo los niveles
méximos de inmisién establecidos en la Normativa vigentg de
aplicacion.
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T. 26 -

[ZONA 6 - Red viaria (RV) |

1) Definicion — Comesponde a los espacios libres publicos de relacion y
comunicacion entre las diferentes manzanas formadas en el Ambito,
asi como entre éste y su entorno proximo. La red viaria, que incluye
tanto calzadas y aparcamientos, como aceras para el transito
peatonal, es de caracter general y local y de uso plblico.

2) Consideraciones especificas.

En la red viaria solamente se permite la instalacién de mobiliario
urbano y alumbrado pablico, sefiales de servicio del transito rodado
o peatonal y cabinas telefonicas.

Cualquier elemento o instalacién de los previstos en el parrafo
anterior se situarén de forma que no obstaculicen ni la circulacién
rodada o peatonal, ni el aparcamiento de vehiculos previstos en
superficie.
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ART. 27 -

‘ZONA 7 — Centros de transformacién (CT) J

1) Definicion - Se corresponde con las zonas que pudiesen ser
necesarias para la distribucién de energia eléctrica, segin Normas de
la Compafia Suministradora.

2) Localizacién - Zonas definidas para este uso en los planos de
Ordenacion.

3) Condiciones particulares - La edificabilidad que pudieran representar
los Centros de Transformacién no seran computadas a efectos
urbanisticos dentro del aprovechamiento total asignado al Ambito.

De cara a un menor impacto visual se tendera a soluciones enterradas

Madrid, diciembre de 2.006
Arquitectos.

PROCAINSA S Manuel Guzman Folgueras
Juan Guzman Pastor
Pablo Guzman Pastor
Pedro Guzman Pastor
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ANEXO NORMATIVO:
CONDICIONES TECNICAS MINIMAS DE LAS REDES Y
OBRAS DE URBANIZACION.

[

8D

>

DMNE

JRACIC

WA LC

—
—

INSTITUTO D

Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de Espafia, inscrita en el registro de sociedades con el n2 4498.
Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Seccién 8, Hoja M-494584, Inscripcion 1. Avenida Europa n2 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646

Documento Firmado Electrénicamente - CSV:BEASFC9A-DODE-4F68-A91C-FE7TAD5F90A53-370709

https://sede.ayto-cobena.org



100000090000 000000000000000 0000000000000 0COCKOCGIIOOIODOOOOIOPOTOPOPOOOOYS

DOCUMENTACION APORTADA 103111-07 - 21

NORMAS URBANISTICAS

ANEXO NORMATIVO:

CONDICIONES TECNICAS MINIMAS DE LAS REDES Y

OBRAS DE URBANIZACION.

1. Las condiciones, que se resefian a continuacion, deberdn ser tenidas
en cuenta en el Proyecto de Urbanizacion del ambito de que tratamos

pudiendo ser adaptadas y modificadas si justificadamente fuese
preciso.

2. Las presentes recomendaciones se someten ademas de a la
Reglamentacion Autonémica o Estatal vigente a las propias, que
puedan derivarse de la aplicacion de las Ordenanzas y Criterios
Municipales del Ayuntamiento de Cobefia.

3. Los criterios de disefio y prescripciones constructivas se refieren a los
siguientes conceptos:
- Red viaria
- Redes de Saneamiento

. - Energia Eléctrica
- Alumbrado Publico
- Abastecimiento de Agua
- Red de Gas Natural
- Red de Teléfonos
- Jardineria y Mobiliario Urbano 0 ;
3.1 Red viaria e o
Criterios de disefio: :1 :
ANchos de Vias..........ceeincicninineeeesnenns 14,00 2 25,00 m :
ANChO 08 CAITHL ... 3,008 350 M <
Pandionts MEAXIME ... ez 10 |
106 u B -Bp gf
F
=
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Parametro minimo de los acuerdos verticales .................... 450

Radio minimo en frazado ..........ccovereenencesesnisssice s 100,060 m

Radio minimo en accesos y glofielas .............cccoevenienane 8,00 m

SE0OION BP0 .o s i i S s Aceras — calzadas —
Aparcamiento en
linea

Pendientes fransversales minimas .............cccouccineae 2% en aceras y
calzadas

Glorietas radio minimo ............c.oeeeecieicsnisinsnes 12,00 m

Constituidos por suelos
seleccionados (PG-75)
compactados mecanica-
mente hasta alcanzar
una densidad de al
menos el 95% de la
obtenida en ensayo
PM. con humedad
optima. Taludes
méximos 2:1 (H:V)

TAITAPIBNES ................corerenrssenssensessnssssesanassassssnsssans

Firmes de calzadas.

Subbase granular de zahora natural o arena de miga de 0,25 m de
espesor minimo, compactada mecadnicamente hasta alcanzar una
densidad de al menos el 98% de la obtenida en ensayo P.M. con
humedad 6ptima.

Base de hormigén en masa tipo H-125 de cemento PA-350, arido maximo
40 mm y consistencia plastica, de 0,25 m de espesor minimo.
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Pavimento bicapa de 4 cm de espesor unitario, constituido por mezclas
bituminosas en caliente tipo D-12 o D-20 en la capa de rodaduray Ao G
en la capa intermedia.

3.2 Redes de Saneamiento (Sistema separativo).
Criterios para el disefio de infraestructuras:
Caudales.

Aguas pluviales.

Se calcularan aplicando la Norma del M.O.P.T.MA. 52.1.C. Drenaje
Superficial, adoptando segin la Instruccion para Saneamiento de
Poblaciones, un periodo de retorno de 15 afios.

Se estudiaran a partir de las maximas precipitaciones previsibles en un
dia, cuyo valor es del orden de 60 mm/24 h y considerando tiempos de
concentracién variable entre 10 y 30 minutos.

Caudales especificos comprendidos en ese rango, deberan aplicarse para
determinar las maximas avenidas que deberan evacuarse.

Aguas fecales.
Se evaluaran a partir de los caudales consuntivos, que se abastecerdn
por el Canal de Isabel II.

Otros parametros para el calculo
- Las velocidades de circulacion en el tubo previsto a seccion liena,

variaran en el rango 0,60 a 4,50 m/s. Excepcionalmente podrén
admitirse otras con valores proximos al rango indicado, previa
justificacién, g

O ymw
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- Esas velocidades, condicionaran las pendientes con que deberan
instalarse cada seccién del conducto considerado.

- Diametro minimo de conduccién tubular: 0,30 m

- Didmetro maximo de conduccion tubular: 0,80 m
Conducciones ovoides de relacion 2:3 (DpaxH)

Detalles constructivos

Se instalaran en su caso cdmaras de descarga autométicas de 0,60 m’ de
capacidad, que deberan situarse en las cabeceras de los ramales.

Se construiran pozos de registro en las conducciones no visitables, en los
cambios de pendiente, alineacién, entrongues de ramales y a distancias
maximas de 50,00 m.

El trazado de éstas redes discurriran por la red viaria y espacios libres de
uso publico.

Las conducciones tubulares seran de hormigdn prefabricado y estarén
dotadas de enchufe y campana para junta elastica de goma.

Las conducciones ovoides y visitables seran de hormigén prefabricado,
con junta machiembrado o se construirdn in situ cuando la excavacion se
realice en mina.

Otras condiciones de vertido.

Las redes de colectores que se proyecten y los aliviaderos que sean
previsibles en las mismas deberan contemplar que los cauces receptores
tengan capacidad de evacuacion suficiente, adoptandose las medidas
oportunas para no afectar negativamente el dominio publico hidraulico y la
evacuacion de avenidas en todo el tramo afectado.

En este sentido se debera aportar ante la Confederacion Hidrc;gréﬂca del
Tajo, previamente a la autorizacién, documento suscrito por técnico
competente en el que se analice la afeccién que sobre el dominio publico
hidraulico de los cauces afectados y sobre sus zonas inundables, p
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provocar la incorporacién de caudales por las nuevas zonas a urbanizar y
se estudien las incidencias producidas en el cauce aguas debajo de la
incorporacién de los aliviaderos de aguas pluviales en la red de
saneamiento prevista.

Todos los aliviaderos de crecida de la red de saneamiento o previos a las
depuradoras deberan disponer de las instalaciones necesarias para limitar
la salida de sélidos al cauce receptor.

Al objeto de reducir al maximo posible la carga contaminante vertida al
medio receptor el factor de dilucion sera de 1:10.

3.3 Energia eléctrica

Media Tension.

REGLAMENTACION Y NORMALIZACION
Para el desarrollo del proyecto, se tendra en cuenta:

" Reglamento sobre condiciones Técnicas y Garantias de Seguridad en

Centrales Eléctricas, Subestaciones y Centros de Transformacion e
Instrucciones Técnicas Complementarias.

Reglamento de Verificaciones Eléctricas y regularidad en el suministro de
energia eléctrica.

Normas particulares de la Compafiia Suministradora.

Condiciones y Normativa impuestas por las entidades publicas afectadas.

PREVISION DE POTENCIA.
De acuerdo con lo establecido en la Instruccion MI-BT 010 del vigente
Reglamento Electrotécnico para Baja Tension y con los Servicios

Técnicos de la Empresa Suministradora, se ha de considerar prever una

potencia de 6.000 watios por vivienda, algo superior a la demanda
méxima prevista en el Reglamento para el grado de “electrificacion

il
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media”. Para las zonas comerciales se considera 100 watios por metro
cuadrado, de acuerdo con el punto 4.1 de la citada Instruccion MI-BT-010.
Para determinar la carga real, se ha de disponer la aplicacién de unos
coeficientes de simultaneidad para cada tipo de uso, pudiendo obtenerse
asi la demanda maxima previsible a nivel de C.T. Estos coeficientes son
para viviendas 0,4/0,9 y para uso terciario 0,6/0,9.

TENSIONES DE SERVICIO.
Las instalaciones que se proyecten estaran a las tensiones de 20.000 V

del lado de M.T. y 380/220 V del lado de B.T.

Baja Tension.
REGLAMENTACION Y NORMALIZACION.

- Reglamento Electrotécnico para Baja Tension vigenie e Instrucciones
Complementarias.

- Nommas especificas de la Compaiia Suministradora, asl como los
criterios que para esle caso requieran los Servicios Técnicos de la
Empresa.

TENSION DE SUMINISTRO
La instalacion estard a la tension de 380 V entre fases y 220 V enfre fase
y neutro.

PREVISION DE POTENCIA

De acuerdo con lo establecido en la Instruccién MI-BT 010 del vigente
R.E.B.T. y Teniendo en cuenta el tipo de viviendas que previsiblemente se
construiran, se ha de estimar por cada una de ellas una demanda méaxima
de 6 kw, que consideramos como grado de electrificacion “elevada’.

CI7ER
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N° de abonados Coeficiente de simultaneidad.
2a4 0,8
5a15 0,7
16a25 0.5
més de 25 0,4

La red proyectada sera subterranea, trifasica con neutro:
Los conductores a instalar seran de los admitidos por la Compaiiia
Suministradora, siendo sus principales caracteristicas:

COmMPOSICION ......cc.coivenrivermreeesaseseseesiese e UNIPOIAF

NBRIAIOZA .ic.cciiiniiiiniiiisisiinisiasssiaianias, AlUMIniG

Aislamiento .............ooeeecevecenereicnsineseeiesienenn. POlEtIENO — reticulado
Cubierta ............... - cevernesenrsesennennes PVLCL

DOSNACIN s mmmaamnnrarersn NG

TONBIN - csinaniminisiswiaiissassea. 00T KW

SBCCIONES w...ovoovvecoeoeveeseeeseeesssesssssesienennne 150 MM

3.4 Alumbrado pablico
El objetivo principal de! alumbrado urbano es conseguir una adecuada

seguridad en el trafico rodado de vehiculos, de manera que el conductor
pueda ver sin dificultad a peatones y posibles obstaculos en la calzada
durante la noche.

En cuanto al nivel de iluminacién, serd consecuente con el trafico de
vehiculos en estas vias, que son unas de penetracion de trafico y otras de
distribucion; se han de considerar unos niveles entre 24 y 27 lux de
media, aumentando estos niveles en las glorietas, que sera superior a 40
lux con el fin de obtener una perfecta vision por parte del conductor de los
vehiculos que se encuentren circulando por la misma,
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En una instalacién de alumbrado piblico, desde el punto de vista de

rendimiento y comodidad visual para la seguridad del tréfico, se
consideran como criterios de calidad mas importantes los siguientes.

- Nivel de luminancia e iluminancia.

- Uniformidad de los valores de luminancia e iluminancia.
- Grado de limitacién del deslumbramiento.
- Apariencia de color y rendimiento en color (espectro de la lampara).
- Eficacia de la geometria de la instalacion para la orientacion visual.

ELECCION DE LA LAMPARA.

CDRER VOAR, i minssiinsis 250 W
Tension nominalde red ........ccccoevvvicvvevevnnne.. 220V
CAOOUND .....ooiicsicciismsmiimmarinmimssisiitsisissiiinms o0
Tension nominal de ignicién ..............c......... 170V a+20°C

200Va-18°C

Voltaje de la lampara ..........cccocecvisnisnisnennnn. 100V
Intensidad media lampara funcionando ........ 1,40
Intensidad durante arranque .......cccccooccceee.. 2,30
Flujo 100 h y tension nominal ..........ccccvvnee. 27.000
Vida media 50% mortalidad ...............cccccro...  16.000h
Depreciacion flujo a 12.000 h.............. 10%
Cond. Necesariaparacos 9 =0,9 ............... 24 uF

ELECCION DE LUMINARIA.

Las caracteristicas de las distintas partes que forman la luminaria serén

las que se describen seguidamente.
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Carcasa.- Serd de fundicién inyectada de aleacion de aluminio,
cumpliendo su compaosicién quimica con lo establecido en la Norma UNE
38.269 para la aleacion L-2521, de forma que implique un bajo contenido
en cobre para que tenga una alta resistencia a la corrosién.

Reflector.- Estara constituido por una sola pieza, de chapa de aluminio de
primera calidad con tratamiento de pulido electroabrillantado y anodizado.

Refractor.- Sera de vidrio borosilicatado de calidad termoresistente que
soporte el calor producido por la fuente de luz, asi como los cambios
bruscos de temperatura que puedan producirse por trabajos a la
intemperie.

Filtro del sistema dptico.- Dispondra la luminaria de filtro o ambientador
isostatico que permita la renovacion del aire del conjunto éptico. Estara
protegido de la radiacion directa de la ldmpara. La composicion del filiro
garanlizara la funcion para que se proyecta.

Junta.- Entre el reflector y el vidrio refractor dispondra la luminaria de una
junta de etileno propileno terpolimero, montada de forma que quede
protegida de las radiaciones ultravioletas de la lampara.

Portalamparas.- Sera de porcelana reforzada, montado sobre dispositivo
que permita la regulacion horizontal y vertical.

BACULOS Y COLUMNAS.

Los soportes, baculos y columnas, que sustentaran las luinarias estaran
homologadas por el Ministerio de Industria y Energia, 3* cumpliran las
especificaciones técnicas, de obligado cumplimiento, aprobadas por Real
Decreto 2.642/1985 de 18 de diciembre, utilizandose el tipo AM-10, porlT
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que deberan tenerse en cuenta la Correccion de errores del cuadro
correspondiente a este tipo y publicado en el B.O.E. nimero 67 de fecha
19 de marzo de 1.986.

CONDUCTORES ELECTRICOS.
Los cables que se instalaran seran de cobre formacion unipolar, con
aislamiento de PVC, para tension nominal de 0,6/1 kv. Las secciones de

los conduclores, no seran en ningin caso inferiores a 6 mm® al ser
instalacion subterranea.

Para el interior de los candelabros, se emplearan conductores de las
caracteristicas resefiadas y seccion de 2 x 2,5 mm’,

CAJAS DE PROTECCION Y CONEXION.
En la parte baja del candelabro y accesible desde la portezuela del mismo

se colocard una caja normalizada y totalmente aislante, dotada de fusibles
A.P.R. para proteccion de linea y equipo de encendido. Asi mismo
dispondra de bomas de conexién para acometida y salida de linea de
alimentacion de energia.

PROTECCIONES CONTRA SOBRECARGAS Y CORTOCIRCUITOS.

La proteccion contra sobrecarga y cortocircuito estard encomendada, en
el centro de mando, a un interruptor magnetotérmico general de corte
omnipolar e interruptores magnetotérmicos para los circuitos.
PROTECCIONES CONTRA CONTACTOS INDIRECTOS.
INTERRUPTORES DIFERENCIALES.

La instalacion estard dotada de dispositivos de corte para corrientes de
defecto. Esta proteccion serd independiente para: cada circuito,
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instaléndose para ello interruptores diferenciales omnipolares de 300 mA
de sensibilidad.

TOMAS DE TIERRA.

Los béculos y columnas, armario del centro de mando y en general todos
lo elementos metalicos de la instalacion, dispondran de su respectiva
toma o puesta a tierra.

REGLAMENTACION Y LEGISLACION APLICABLE.
- Reglamento electrotécnico para Baja Tensidn vigente e instrucciones

complementarias.

Hojas de interpretacion de la Direccion General de la Energia del
Ministerio de Industia y Energia referentes a las aclaraciones,
modificaciones o reformas de las Instrucciones Complementarias
citadas.

Normas del M.O.P.U. (NTE del INUR) y Recomendaciones de la C.L.E.
para las instalaciones de alumbrado publico.

Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

- Normas e Instrucciones particulares de la Empresa suministradora.

SETT 1
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3.5 Abastecimiento y distribucién de agua
Red de abastecimiento

De acuerdo con la red actualmente existente se establecerdn los
siguientes puntos de conexion, que actualizan la solucién propuesta en el
Informe de viabilidad de suministro, que emitio el Canal de Isabel i el 3 de
enero de 2003 para este Sector:

Conexidn en la tuberia de fundicién dictil de diametro @ 250 mm que
discurre por el Camino del Molino, actualmente en ejecucion por el SAU 2.
Conexion en la tuberia de fundicion ductil de diametro @ 250 m, a ejecutar
por el SAU 5A, correspondiente al futuro anillo de distribucion de Cabefia,
al sur de la actuacion.

Ambos puntos de conexién se uniran mediante una tuberia de fundicién
ductil de didmetro @ 250 mm con frazado a lo largo del viario del sector.
Asimismo, se mallara la red de distribucién del sector con las tuberias
existentes, evitando cualquier conexion en la tuberia de aduccion a Belvis
de Jarama, de fundicién diictil y didmetro @ 150 mm, que discurre a lo
largo del camino del Barco, al sur de la actuacion.

Red de distribucion e hidrantes.

Las conducciones principales de la red de distribucién, seréan del diametro
necesario para transporiar el caudal de disefio que debera justificarse
mediante los calculos correspondientes.

Los diametros minimos de la red de distribucion, seran: P

TUDEHA 06 GISDUCION .o rerrees 150 D
Distribuidores unitarios y fuberias de servicio
para hidrantes ...........ccemimmnsrnnrieniensssssesmssssesssssssnsssness 100 MM

En la red, que deberd ser obligatoriamente en malla, se instalardn

vélvulas de seccionamiento en las proximidades de los nudos de
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mallas; desaguadores en los puntos bajos para su vaciado y ventosas en
puntos altos para evacuar bolsas de aire.

A equidistancias de unos 200 m a lo largo de la red viaria, se instalaran
hidrantes contra incendios de 100 mm de didmetro nominal.

Las conducciones seran de fundicién ductil k=9 segin Normas 1SO 2531,
4179y 8179 y UNE 36-118.

CRITERIOS DE DISENO:
Las dotaciones previstas de acuerdo con la normativa del Canal de

Isabel Il, seran:

USOS terCIaNOS ...........cccovrerevrseeerreeersereeene. 10 Vs x P
Sistemas contraincendios;

Hidrante @ 100 MM .........ccocovvirecresnciiniaceenns. 1.000 UM

El consumo maximo para el calculo de la red, se obtendra
considerando un coeficiente punta 2,0.

Las velocidades méximas admisibles no superaran las calculadas
mediante la siguiente expresion:

V(m/s)= V21(6+0.2)-08

Donde el diametro @, se expresa en dm.
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Las separaciones minimas entre las tuberias de agua potable y los
conductos de los demas servicios seran:

SERVICIO SEPARACION EN SEPARACION EN
PLANTA cm ALZADO em
Alcantarillado 60 50
Gas 50 50
Electricidad - alta 30 30
Electricidad - baja 20 20
Telefénica 30 30

En todo caso, el célculo, disefo y construccion de la red deberan
efectuarse de acuerdo con normativa vigente dictada por el Canal de
Isabel 1.

Red de riego.

Esta red estara constituida por conducciones independientes de las de
distribucion y utilizara en el futuro agua reciclada procedente de la
EDAR.

Las principales seran de 80 mm de didmetro, de fundicion ductil k=9.
En planta podran constituir redes en malla o ramificadas.

Las tuberias pueden ser de polietileno de baja densidad o de PVC de
diametro de hasta 75 mm.

Las caracteristicas de estas conducciones deben cumplir con lo
especificado en las normas UNE 53.131 Y 53.133.
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Criterios de disefio;
VOIIMEN ..o 1.800 m*Ha x afi0
Caudal punta .........cccuccurrreeererreeseseessssesneneeess. 0,70 IS X Ha

Condiclones especificas respecto al riego de zonas verdes con agua
potable,

Queda prohibido expresamente la colocacion de bocas de riego en viales
para baldeo de calles.

Las redes de riego que se conecten a la red de distribucion de agua
potable deberan cumplir la normativa del Canal de Isabel |, siendo dichas
redes independientes de la red de distribucion y disponiendo de una Unica
acometida con contador para cada una de las zonas verdes.

Los proyectos de riego y jardineria conectados a la red de distribucion de
agua potable, deberén remitirse al Canal de Isabel Il para su aprobacion
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 109 del texto refundido de la
Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo, 1/2001 (B.O.E. de
24 de julio de 2001), la reutilizacién de aguas depuradas requerirén
concesion administrativa como norma general. Sin embargo, en el caso
de que la reutilizacion fuese solicitada por el titular de una autorizacion de
vertido de aguas ya depuradas, se requerira solamente una autorizacion
administrativa, en la cual se estableceran las condiciones necesarias
complementarias a las recogidas en la previa autorizacion de vertido.

3.6 Red de gas natural
Su instalacién discurrird subterrdnea, estando consfituidas las

conducciones por tuberias de P.E., Polietileno de media densidad S.D.R.
11, de didmetros de 160, 90 y 63 mm.
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Las tuberias se instalardn sobre una cama de arena lavada de rio y
recubiertas con arena de miga. A 20 cm sobre la generatriz superior, se
colocard una banda de sefalizacion de plastico homologada tipo G.N.

El trazado en planta se realizara con alineaciones rectas y curvas con
radios superiores a 25 m.

En todo caso, el disefio, construccion y pruebas funcionales deberén
ejecutarse segun normas de Gas Natural,

3.7 Red de telecomunicaciones
Su instalacién discurrird subterranea, situandose los conductos en el
interior de tubos de PVC de ¢ 11 mm.

Los tubos a su vez se alojaran en prismas de hormigdn en masa tipo H-
150 de dimensiones variables entre 0,55 x 0,45 m y 0,26 x 0,45 m.

En las bifurcaciones de lineas y a distancias maximas de unos 150 m se
construiran camaras de registro, Estas camaras podran ejecutarse de
hormigén para ammar o fabrica de ladrillo, seran de los tipos GBRF,D Y H.

El trazado en planta se realizara con alineaciones rectas y curvas con
radios superiores a 25 m. En casos estrictos podran colocarse codos de 5

m de radio.

En todo caso, el disefio y construccion de ésta red deberd ejecutarse
segun normas de la C.T.N.E.
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NORMAS URBANISTICAS

3.8 Jardineria y mobiliario urbano

En la zona verde se realizaran plantaciones con consumos de agua bajos,
de tal modo que el consumo medio no sea superior a 1.800 m*/Ha x affo.

Por ello deberan sembrarse tipos de vegetacion similares a:

CESPed ... | 0% MAX. de | SUP.
Tapizadores .............ccceenriiininrienenenenn20% Max de la sup.

Zonas sin vegetacion (tratamientos duros) ....20% max. de la sup.

A lo largo de las aceras de ancho mayor de 2,00 m, se situaran bancos y
papeleras.

Tanto el arbolado como los baculos de alumbrado, sefalizacion de tréfico
y otros elementos similares, se colocaran preferentemente en la zona de

aparcamiento en linea, a fin de liberar de obstaculos el paso peatonal de
las aceras.

3.9 Recogida de basuras

Se establecera segin Normas Municipales.
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FICHA DE CONDICIONES

ANEXO |. - FICHA DE CONDICIONES DE DESARROLLO
DEL SECTOR

77FEB 1007

BD

>

DO MNE

JRACIC

VA LC

INSTITUTO D

Instituto de valoraciones, S.A.
Sociedad Homologada por el Banco de Espafia, inscrita en el registro de sociedades con el n2 4498.
Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Seccién 8, Hoja M-494584, Inscripcion 1. Avenida Europa n2 34D, 28023 Madrid
CIF: A-85872646

Documento Firmado Electrénicamente - CSV:BEASFC9A-DODE-4F68-A91C-FE7TAD5F90A53-370709

https://sede.ayto-cobena.org



DOCUMENTACION APORTADA 103111-07 - 21

ST
COMUNIDAD OE MADRID 8y i

fecha. —1"5 ’“JL :

L
T8 NI

-

[ =

11fE

FICHA DE CONDICIONES
..
[ 4
L 4
@
" 1 CONDICIONES DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR 'H—o;: 1
® g {SECTOR: a estacron {Prioridad 11 Jcod  sau-a
: g [COCALZACION = [STUACION Y AMBITO
g e ekl : 9 |Llocalizado al Oeste del noacleo vy
[ "L delimitado por el camino del Molino,
Y _;: N, [La Hijuela y el arroyo.
.‘ % Proc
ede basicamente de la a
. 5lde los sectores 3, 4a Y. lbgr‘:lp:c::ﬂ
L s ;
| 4 % ; fundamentalmente a usos|
o g residenciales, en su fmbitc sef
S localizard la futura estacién de FFCC
. 3 E|de cercanias y su Srea de actividad.
. e
¢ ' :
4 am : ot
.ff') <
° : A
¢ 3 lcoumc;n:o:res DE SUELD e %
o SU CIE (Has) 14.13 677
3 2 SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS 5.6.USOFF.CE.
: 3 264 1,52 12
|
[ ] é CONDICIONES DE Uso
: 5 | oo | comncemoe EDIFICABILIDAD i
b4 § | ssmmms ,m?mmmmmm:mmﬂ:.“‘
- 1 ol Kl W Y e
™ C 0320 0,380 662 | 14000 53.662 aw 20,1
[}
(] IﬁiEHDELBUELU
: y ) |Sistema de Actuacién [Compensacién  [Iniciativa Planeamiento | Privada |
]
OGRAMACION Afio1 | Afo2 | Afo3 | Afos | AR
e e 4 | Aios | Afos | Ado7 | ARes
L Estatutos y Base J. Comp. .
e Proy. Compensacién
® [Proy. Urbanizacion ;
[ ]
®
&
[
L ]
®
®
®
-2
e
[ ]
@
&
&
&
)

INSTITUTO

VALORACIONE

Instituto de valoraciones, S.A.

Sociedad Homologada por el Banco de Espafia, inscrita en el registro de sociedades con el n? 4498.
Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Seccién 8, Hoja M-494584, Inscripcion 1. Avenida Europa n2 34D, 28023 Madrid

CIF: A-85872646

Documento Firmado Electrénicamente - CSV:BEASFC9A-DODE-4F68-A91C-FE7TAD5F90A53-370709

https://sede.ayto-cobena.org



DOCUMENTACION APORTADA 103111-07 - 21
FICHA DE CONDICIONES
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FFCC y su drea de acctividad.
o WA tad RS

. Ordenmar el espacio urbano reservando suelc para la futura estacidn del

_ Proyectar un viario de circunvalacién y dos de ccmexih)w sras
zonas del ensanche para dar accesibilidad a la estacién. Acuy
) -

|INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA:

. Serdn vinculantes los viarios estructurantes comt
Calificacién y Requlacién con su seccién correspond

. El viario no estructurante serd indicativo

. Los nuevos viaries que proyecte =1 Plan Parcial

minima de 14 m.

- Las dotaciones comerciales se situarfn preferentemente entre el nicleo Yy
la estacién de FFCC.

- Este sector lleva adscritos Sistemas Generales ferroviarios (1,52 ha.} V]

de equipamiento previsto para plaza de toros municipal (1,12 ha.).
Ubicacifin vinculante .

- Parcela minima unifamiliar adosada 250 m’ pudiendo dedicar la totalidad del
la edificabilidad residencial a multifamiliar

Tipologia unifamiliar: altura méxima (B+1) 7 metros

- Se deberd prever la creacién das franjas revegetadas a lo largo- del
trazado de la variante que conecta la M-100 con la carretera a Algete (M-|

- Este sector, por lindar con el arroyo junto aj ‘@

OBSERVACIONES: qu

- Deberd destinar un mfnimo del 20% del total de viviendas acogida a al
régimen de proteccidm.

- La conexién con el ramal entre la M-100 y la M-103 se resolveri mediante
un enlace )

- La altura méxima de la edificacién serd de 4 alturas (b+3) '
Utilizacién del bajo cubierta finicamente en edificios de dos alturas (B+1)

Los costes de ejecucién de las infraestructuras necesarias para el
desarrolle de cada sector corresponderdn a los promotores de cadal
actuacién. Asimismo se incluirdn el nuevo depSsito de agua, acometida
generales y sistemas de depuracidén (EDAR) necesarios. Los costes de estaa

instalaciocnes generales se repartirdin de = proporcional a 1
edificabilidad de cada sector.
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PLANOS (facilitado por cliente)
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PLANOS (facilitado por cliente)

NOTA: LA BARCELACION FROPUENTA
E8 ORIENTATIVA, 0 VINCULANTE. LA
PARDELACIN DEFINTIVA 18
DEFMIAA EM EL CORRE SPONDIENTE.
PROVECTO DE REPARCELACION

REDES PUBLICAS
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PROTECTO 01:

VEMORIA GENERAL Y SERVITIS AFECTALCS

Plan parcial
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SUPERFICIES PP SAU-3 (facilitado por cliente)

Zonificacién del Plan Parcisl N MAX. VIVIENDAS Coeficiente edificabilidad Edf et coef @

Parcela RU-1 18w 0,793 3.850,70 ma 100
Parcela BT stviv 3 80 mt 100
Parcela RU-3 i 3 & 1,00
Parcela BT Wviv 3 =t 100

Parcela ME VL. 1 w0 i B.287,40 ms 9,944 88 mit 1,00 9,044,858 um

Parcels MB VL 2 TS 630740 s 7.560.88 mit 100 7.568.88 ues
Parcela ME VP-1 Tovie 5,306,001 6.716,28 mt 030
Parcela Tercizrio Com. 28R 10m*s 142205 ma 104

[ TOTALES I 378 i | B |
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6410101VK5961S0001EO
r—— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
%ﬁé RS B DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 6410101VK5961S0001EQ

DATOSDESCRPTIVOS DL UGB

. Superficie grafica: 38530m2
s Participacidn del inmueble: 100,00 %
CR AJALVIR 3[D] Suelo Tipo:

28863 COBENA [MADRID]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edi.
Superficle construida:

Afo construccion:

450 809

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Jueves 6 de Mayo de 2021

15Ta0 a4na

nee

ShARA wY BE

sanCo B2 &
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6610501 VK5961S0000W1

WORETARA D FTADD
O AP

DRICCON GINERAL
L CAITRD

gmm

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
CR AJALVIR
28863 COBENA [MADRID]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficle construida:
Afo construcclon:
Cultivo

Culthvo /s

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral:  6610501VK5961S0000WI

PARCELA

Superficie grafica: 72397 m2
Participacidn del inmueble: %
Tipo: Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y ristico]

ficle m?

0 I- Improduciivo 00

10.143

VA

s LTI S0 b bk ¢ ot Saten du 8 Ea

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Jueves 6 de Mayo de 2021
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6812101 VK5961S0001RO

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 6312101VK5961S0001R0O

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie gréfica: 63824m2

DRICCON CINERAL
DL CATITRD

s CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
m BPEM  Draceion

backin: Participacidn del inmueble: 100,00 %
CR AJALVIR 2[D] Suelo Tipo:
23863 COBENA [MADRID]

Clase: URBANO P
Uso principal: Suelo sin edif. 181 i
Superficie construlda: §L l
Aflo construcclén: i1
e
i1
L
/1oy %
i1
I1:§
i3
i1
i |
I
L 2
E
'
21
i
-
4
(| [Escala:
1/4000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves 6 de Mayo de 2021

MODULOS VPO

Aplicando directamente los diferentes coeficientes por el ambito territorial y la tipologia de la vivienda se
obtienen los siguientes modulos:

Zona :
Tipo A B C D
VPPB 1.940,48 1576,64 1.394.72 1212,80 :
VPPL 242560 1.970,80 1.743,40 1.516,00 ;
VPO RG 1.940,48 1.576,64 1.394.72 1.212,80
VPO RE 1.819,20 1,478,10 1,307,55 1.137,00
VPO promocion publica 1.455,36 1.182,48 1.048,04 909,60 H
VLPC 3.200,00 2.600,00 2.300,00 2.000,00 :

sone

« Zona A: Alcobendas, Las Rozas de Madrid, Madrid, Majadahonda, Pozuelo de Alarcén y San Sebastian de los

Reyes.

1as

» Zona B: Ajalvir, Alcala de Henares, Alcorcon, Algete, Aranjuez, Arganda del Rey, Arroyomolinos, Boadilla del

Monte, Brunete, Ciempozuelos, , Collado Villalba, Colmenarejo, Colmenar Viejo, Coslada, El Escorial,

INSTITUTO DE VALORACIONES
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