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Memoria descriptiva

1. Analisis de los condicionantes historico-urbanisticos del
ambito de intervencion

El ambito de intervencion se trata de la denominada Plaza de la Villa de Cobefa, antafio
Plaza de la Constitucion. Este pequefio municipio situado al noreste de la comunidad de
Madrid, segun estiman las propias instituciones locales [1], se fundo en el siglo IX bajo la
ocupacion musulmana de la peninsula y tiene una poblacion de aproximadamente 7.700
habitantes. La singular plaza de geometria irregular y marcado desnivel es una de las zonas
mas altas del nucleo edificado de Cobefa y, por tanto, goza de unas vistas privilegiadas del
entorno. Tiene un tamafo considerable, de aproximadamente 1.880 m2, que la clasifica
como una de las mas grandes de entre los municipios analogos a Cobefia [2]. Las plazas, a
menudo, se definen por sus “fachadas” y en este caso particular, en ella confluyen los dos
poderes tradicionales: la religiéon, manifestada en la iglesia de San Cipriano, edificio
catalogado Bien de Interés Cultural en la Categoria de Monumento segin Decreto 142 de 10
octubre de 1996 [3]; vy la politica, representada en la Casa Consistorial (Ayuntamiento), una
obra consumada en 1996 de los arquitectos Ifaki Abalos Vazquez y Juan Herreros Guerra.
La “fachada” oeste se constituye de un edificio residencial de baja estatura. El alzado este,
antano cerrado por la vivienda del parroco anexa al templo y otros dos edificios residenciales
de poca entidad e incluso por una tapia, queda expuesto ahora a un importante desnivel que
desciende junto a la iglesia Figura 1.
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Figura 1. Evolucion de la Plaza de la Constitucion (Fuente: tomando como base la publicacion Parcelario del nucleo
urbano de Cobefia de Valentin Fernandez, 1865 1[4]) a la Plaza de la Villa.

A continuacion, se hara un breve andlisis de ambos edificios, ya que el didlogo entre estos
poderes ha sido el desencadenante del disefio de la plaza.
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Iglesia de San Cipriano. "Segun los estudios histdricos realizados, la iglesia actual
se reedifico en el barroco sobre una del Renacimiento que ya existia en este mismo
lugar, datos estos no totalmente asegurados, pero que aparentemente se confirman
ya que la portada y otros elementos secundarios demuestran un claro estilo de finales
del XVII, mientras que la estructura fundamental parece ser del siglo XVI. [...]

La iglesia, de planta rectangular, estd orientada litirgicamente en direccion Este-
Oeste, con la portada actualmente en uso en la fachada Norte (Figura 2). [...]
Estructura de muros con contrafuertes, machones e hiladas de silleria, que conforman
el entramado resistente, y cajones y rellenos de mamposteria de piedra, sobre zdcalo
de silleria resaltado sobre el plano de fachada. [...] Quiza puedan identificarse con las
fases constructivas mas antiguas las zonas murarias donde Unicamente existe silleria
(y ventanas de medio punto, correspondiendo como es logico a la zona de la cabecera),
mientras que las fases constructivas posteriores presentan ya un aparejo de cajones
de mamposteria entre cadenas de sillarejo con contrafuertes hasta la cornisa
rematados en curva y ventanas adinteladas). [...] Los muros se coronan con cornisa
corrida moldurada de piedra y de buena dimensidn, si bien la misma se encuentra muy
alterada por la colocacién de la cubierta que ha dado lugar a una "sobrecornisa" a lo
largo de todo el perimetro. [...] Los huecos se recercan con sillares de piedra labrada,
y se diferencian en dos tipologias: En crucero, presbiterio y sacristia se coronan en
medio punto, abocinado; en las naves los huecos presentan forma rectangular, con
recercado exterior en resalto. La vidrieria de todas ellas (contemporanea) se resuelve
con divisiones geométricas sencillas, con vidrio trasltcido de tipo catedral de colores.
[...]

La torre del templo, de sobria traza herreriana, se compone de cuatro cuerpos de
fabrica de silleria de granito, separados por lineas de imposta y coronados con chapitel
de pizarra. Se sitla en el angulo Noreste del templo, en el lado del Evangelio del
presbiterio, sobresaliendo ligeramente en planta de la fabrica general del templo. El
cuerpo inferior arranca con fabrica de cajones de mamposteria de bolo, sobre zdcalo
de silleria, con refuerzos también de silleria en las esquinas, correspondiendo con la
configuracién general de los muros del resto del templo. Su parte superior se termina
en silleria, con un escuadre mas basto que el de los cuerpos superiores. [...] En el
Cuerpo superior, campanario, se abren huecos coronados en medio punto en cada uno
de los lados. [...] El chapitel, recientemente restaurado, de sencilla traza a cuatro aguas
con faldones de inclinacién creciente, se corona con pinaculo ochavado cubierto de
pizarra y rematado en esfera, veleta y cruz” [3]

Los limites de la iglesia se dibujan en la interseccion con el abrupto desnivel, donde
las imponentes masas del edificio aparecen sobre los quebrados y ondulantes muros
de contencién en acusadas pendientes, lo que le brinda una imagen de pseudo-muralla
sobre la que parece emerger como una ciudadela (Figura 3). La iglesia se encuentras
en la cota mas baja de la plaza, donde, dada esta casuistica, se genera una suerte de
terraza junto a las entradas al Ayuntamiento y Casa de la Cultura que permite apreciar
el templo monumental en toda su magnitud. Llama la atencién como la vegetacién se
ha centrifugado para permitir esta vista limpia y nitida de la iglesia, a la vez que
flexibilizar los usos de la plaza. De hecho, estos han sido algunos de los factores clave
para la integracion de la propuesta, el didlogo con la iglesia y la imagen que se obtiene
de ella en la aproximacion del ciudadano hacia la plaza.
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Figura 2. Recopilacion y composicion de planimetria de la iglesia de San Cipriano. (Fuente: elaboracion propia
tomando como base la publicacion Arquitectura y Desarrollo Urbano. Comunidad de Madrid. Zona Este. Tomo XV
(2009) [2]).
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Figura 3. Fotografias de la iglesia de San Cipriano. Perspectivas de plano contrapicado desde la Calle Ajalvir y
Pasaje de la iglesia. Perspectiva de plano horizontal desde la entrada al Ayuntamiento. (Fuente: Google Street
View [5] y reportajes de la Comunidad de Madrid(6]).

Casa Consistorial (Ayuntamiento). El Ayuntamiento se sitlla enfrentado a la
iglesia y elevado sobre esta en el margen norte de la plaza (Figura 5). Este fue un
proyecto que se tratd de manera unitaria al de la Casa de la Cultura, situada en la
esquina en que la Calle del Rasillo acomete a la plaza, parcela en la cual se ubicd
antano el viejo Hospital del Patronazgo de los Gallegos. Las fachadas de ambos
edificios se materializan en un lenguaje arquitectonico contemporaneo que trata de
mimetizarse en la rotundidad y masividad de la iglesia, a través, en este caso, de
sencillos volimenes ornamentalmente austeros que presentan dos operaciones
geométricas destacables: la terraza-mirador tallada en la fachada del Ayuntamiento
y que desde la planta superior le otorga una vista privilegiada sobre la plaza y frente
a laiglesia; y la galeria superior de la sala multiusos o de espectaculos que se inclina
ante el templo y presenta un escaparate o espejo de lo que ocurre en el interior y el
exterior, respectivamente. Los revestimientos utilizados en ambos edificios (Figura
4), segun las propias palabras de los autores son una “sensible interpretacién de los
coloridos ambientales y las dominantes texturas tradicionales de ladrillo, tapiales y
mamposterias” [2].

Figura 4. Fotografias exteriores e interiores del Ayuntamiento y la Casa de la Cultura de Coberia, (Fuente:
publicacion Town Hall and Cultural Center en la web Hidden Architecture en 2022 [7]).
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Figura 5. Recopilacion y composicion de planimetria del Ayuntamiento y Casa de la Cultura de Cobenia (Fuente: elaboracion
propia tomando como base la publicacion Arquitectura y Desarrollo Urbano. Comunidad de Madrid. Zona Este. Tomo XV
(2009) [2]).
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Cobefia presenta un clima continental o semi-continental [8], zona climatica D3 segun el CTE
[9], que se caracteriza por inviernos frios y veranos secos y calurosos. Tal y como se indica
en el Atlas Climatico Ibérico [10], esta clasificacion climatica encaja con la zona Csb
(templado con verano seco y templado) de la clasificacion climatica de Koppen Geiger [11]
y que abarca la mayor parte del noroeste de la Peninsula, asi como casi todo el litoral oeste
de Portugal Continental y numerosas areas montafosas del interior de la Peninsula. La zona
climatica se define por las siguientes condiciones:

“La temperatura media del mes mas frio en los climas tipo C estd comprendida entre 0 y 18
OC. Koppen distingue los subtipos Cs, Cw y Cf conforme se observa un periodo
marcadamente seco en verano (Cs), en invierno (Cw), o si no hay una estacion seca (Cf).
También hay una tercera variante conforme el verano es caluroso (temperatura media del
mes mas calido superior a 22 °C, letra a), templado (temperatura media del mes mas calido
menor o igual a 22 °C y con cuatro meses 0 mas con una temperatura media superior a 10
oC, letra b), o frio (temperatura media del mes mas cdlido menor o igual a 22 °C y con
menos de cuatro meses con temperatura media superior a 10 °C, letra c)”.

Dadas estas condiciones meteoroldgicas, la vegetacion mas tipica en la regidon seria de
matorral, arbustiva y de cultivo de secano. En cualquier lugar, la vegetacion arbdrea
autoctona se conforma por: encinas, robles, fresnos, pinos, alamos y chopos; mientras que
la vegetacion arbustiva autdctona se conforma por: retama, jaral, coscoja, enebro, carrascas
y matorral de tomillo.

Conclusiones

La Figura 6 muestra, de manera grafica un resumen de las conclusiones alcanzadas tras este
analisis del ambito de intervencidn. Los elementos fundamentales son, en relacion al
patrimonio edificado: la iglesia de San Cipriano, el Ayuntamiento y la Casa de la Cultura;
ademas, resultan interesantes las distintas edificaciones que han tratado de servir de fachada
a la plaza en su alzado este (donde se produce el mayor desnivel), esto es: la vivienda del
parroco, asi como un par de edificios residenciales e incluso una tapia. Destaca la imponente
magnitud y el sencillo pero contundente ornamento del templo frente al resto de
edificaciones de la plaza. Destacan los gestos geométricos del ayuntamiento con la terraza
en planta segunda y la “reverencia” de la galeria superior de la Casa de la Cultura. También
la terraza que avanza sobre la plaza alineada con la entrada al templo y su continuidad visual
a la terraza al otro lado del mismo. De la misma manera, es llamativo el giro de la parcela
en la que ahora se encuentra la Casa de la Cultura, también enfocada a la entrada a la
iglesia.

La otra gran cuestion es el marcado desnivel, que genera acercamientos muy variados a la
plaza. Desde la zona sur, zona baja, la iglesia de San Cipriano se percibe casi como una
ciudadela a la que se debe subir por senderos entre colinas. Desde la zona norte, zona alta,
el acercamiento a la plaza se hace por calles mas estrechas que desembocan en ese
ensanche del espacio urbano presidido por el templo. Es destacable, ademas, la cota superior
a la que se encuentran el Ayuntamiento y la Casa de Cultura respecto de la iglesia,
estableciendo un didlogo entre los 2 poderes tradicionales: la fe y la politica, la tradicion y lo
contemporaneo.
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En cuanto a la materialidad, funcionalidad y vegetacién de la plaza, se percibe una
distribucion inequivoca que intensifica esa conexion visual entre los 2 poderes, centrifugando
la vegetacion, de poca magnitud e incluso relevancia, y el mobiliario urbano, algo desfasado.
Esta configuracion permite una mayor flexibilidad de la plaza, dado que el gran espacio
central puede abarcar muy distintos tipos de actividades, aunque la edificacién residencial
que hace de fachada oeste de la plaza queda especialmente expuesta a este espacio urbano
de referencia en el municipio. Por otro lado, la plaza se resuelve con solado duro, continuo
e intranspirable (seguramente y tras la inspeccion visual de la plaza, este material no permita
la filtracion de agua al suelo y, ademas, retenga y reflecte el calor notoriamente) a base de
bloques de hormigonado con el arido visto delineado mediante un trazado de lineas pétreas,
intercalado con areas soladas con baldosa y piedra. Se disponen muros acabados en piedra
vista para delimitar las vias de acceso seguro a la plaza que salvan los numerosos desniveles.

a® f

Figura 6. Resumen grdfico de las conclusiones del andlisis del ambito, su entorno y su historia. (Fuente: elaboracion
propia).

2. Descripcion de la propuesta

La propuesta, titulada PLAZA DE LOS 2 PODERES, y cuyos bocetos originales pueden
revisarse en la Figura 7, se conforma en torno a 3 ideas fundamentales.

e La primera y principal sera la puesta en valor de manera evidente y contundente de
los 2 poderes representados en la plaza y que son los poderes tradicionales de la
vida en sociedad, el poder de la iglesia y el poder politico, el Ayuntamiento. De hecho,
esta conjuncién seguramente acompand la fundacién del municipio y es una
oportunidad para que, desde el espacio publico, se genere un respetuoso dialogo
entre ambos edificios, siendo ambos de una calidad arquitecténica notable (en el
caso de la iglesia de San Cipriano incluso proclamado Bien de Interés Cultural en la
Categoria de Monumento). Para generar este didlogo es necesario, por un lado,
suavizar elementos de distorsion de la plaza como lo son sus otras dos “fachadas”,
este y oeste, y por otro, materializar en el plano del suelo esa conexion. La primera
de las condiciones se resuelve disponiendo una zona de bosque que protege y brinda
un ambiente mas privado al edificio residencial que da a la plaza, ademas de mejorar
sus condiciones higrotérmicas y de calidad de aire mediante la nueva incorporacion
de vegetacion en abundancia. En el caso de la fachada este, se propone la
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construccion de una marquesina muy permeable pero lo suficientemente delimitante
como para que se refuerce la conexién entre los 2 poderes.

En segundo lugar y como singularidad destacada del ambito de intervencion, se
encuentra el importante desnivel y que genera dos plataformas diferencias, una mas
alta en la que se encuentra el Ayuntamiento, el cual mira hacia la iglesia, y otra a
una cota inferior, que, siguiendo el esquema tradicional de implantacion de las
iglesias en nucleos urbanos, es la plaza que sirve a la iglesia y sus festividades. En
este sentido, se aprovecha el desnivel para resignificar el mirador junto a la entrada
del Ayuntamiento, que se alinea con la entrada al templo. Por otro lado, la plataforma
en la cota alta, se extiende mediante la citada marquesina, que en su paso inferior
acota vy filtra el paso a la plataforma inferior, y sobre esta genera un paseo mirador
tanto a la plaza como al paisaje desvelado tras los edificios. Esta marquesina no
colisionara con la iglesia y tendra un caracter respetuoso con esta, generando una
perspectiva interesante en el acceso a la plaza desde la escalinata este, la zona baja
de la ciudad. Ademas, la marquesina reforzara, precisamente desde el acercamiento
del peatdn a través de la calle principal, la imagen de ciudadela en continuidad con
la iglesia. Esta marquesina quedara vinculada a la Casa de la Cultura, que gestionara
su apertura y cierre. Esta circunstancia obligaria al usuario a entrar en el citado
equipamiento e incluso intensificaria el interés por la oferta cultural del municipio.

Figura 7. Croquis iniciales de la propuesta. (Fuente: elaboracion propia).

Por Ultimo, pero no menos importante, se ha cuidado la funcionalidad de la plaza. En
este sentido: el plano de suelo continuo se ha mantenido en la zona central,
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permitiendo incluso la celebracion de mercados, ferias, jornadas de cine, teatro y
conciertos al aire libre, asi como la realizacion de deportes y esparcimiento para los
nifos del municipio; se incorpora una zona de estancia bajo la sombra de la
marquesina junto al acceso este a la plaza, ademas de otras zonas de estancia junto
a la fachada norte de la iglesia, junto a la zona de bosque, asi como en el graderio
de subida al Ayuntamiento; se replantea la iluminacién de la plaza en funcion de
estos uso; se mejora la accesibilidad de la plaza incorporando una nueva rampa de
subida al Ayuntamiento junto al mirador de este hacia la iglesia; y, por Ultimo, se
mejora y renaturaliza el paseo a una cota inferior paralelo a la Calle Plaza de la Villa.

Propuesta paisajistica: vegetacién y mobiliario urbano

w Populus Alba. Alamo blanco o chopo, es una Spirea arﬂuta. Arbusto de hoja caduca que no supera los 2m de altura. Tiene
v &, especie natural de la peninsula Ibérica. Se trata de un
oy arbol caducifolio de tronco erecto o sinuoso, con la

uefias flores reunidas en ramilletes de inflorescencias blancas. Puede vivir
a pleno sol, asi como en semisombra. Requiere abundante riego en verano y un
corteza blanco-verdosa cuando joven, que “alcanza suelo bien abonado.
hasta 25 m de altura.

’ Populus Nigra. Arbol caducifolio de corteza fisurada
formada por lp\acas longitudinales muy oscuras y
21 4 copa piramidal que alcanza 30 m de altura.
- a6

Cupressus sempervirens. El ciprés e un arbol
mediterrdneo que puede alcanzar hasta 30 metros de
altura. Su tronco es estrecho y su copa es compacta
y muy alargada, en forma conica. En algunas culturas
es simbolo de hospitalidad.

i El jazmin se trata de una planta trepadora
de hoja perenne, vistosa, alegre y que ofrezca un espectacular aroma. Sus
tallos son lefiosos y ratorudos mientras que sus hojas son de color verde
oscuro, aunque mas claro cuando brotan. Su crecimiento es lento durante los
primeros afios.

Lavandula. La lavanda es conocida en el mundo entero por sus atributos
aromatizantes a' sus propiedades terapéuticas. De amplio cultivo ornamental,
sus hermosas flores van desde tonos lila hasta violeta y florecen exuberantes
durante casi todo el afio. Necesita mucha luz solar y riego moderado, se adapta
sin problemas al frio y a la sombra.

Rosmarinus officinalis prostratus. Popularmente como romero rastrero,
arbusto de heja perenneno, alcanza mucha altura, unos 30 a 70 centimetros
como mucho y poco mas de un metro de dlémetru Con preferencia de buena
exposicion al sol, crece en cualquier tipo de suelo bien drenado, siendo muy
resistente a la sequia.

Fraxinus excelsior. Arbol caducifolia que puede
alcanzar hasta 40 metros de altura. De corteza gris o
pardo-grisacea, lisa y con lenticelas en ramas y
ejemplares jovenes, agrietada en los adultos

|:l -l: Pa” pelera y I‘mnm Volimenes sencillos metélicos y de hormigdn
Ulmus minor, drbol caducifolio de porte elevado y pulido, respectivamente

Tﬁbuﬁ‘tﬁ, qulf‘ID%Ede alcanzar una a\turla depa;tﬂ 40 m

de alto. TONCo es_grueso, aigo tortuoso y ===@ —=&= Farolas (y pilar bajo pérgola). Biculos metdlicos o de hormigén
ahuecado en los ejemplares viejos. ?-Iu]as simples, . @ armado, luminarias LED de bajo consumo y omision de contaminacion
alternas, aovadas, puntiagudas con el borde aserrado. v @ ko

Figura 8. Propuesta paisajistica: vegetacion y mobiliario urbano. (Fuente: elaboracion propia).

En cuanto al tratamiento de la vegetacion de la propuesta, se puede apreciar una retirada
de la vegetacion preexistente (que serd mediante trasplante y reubicacién) y sustitucion y
reordenacion agrupada en la denominada zona de bosque, fundamentalmente. Ademas,
habra zonas puntuales y estratégicamente distribuidas de especies arbustivas, césped, etc.
En un estudio inicial de seleccion de especie vegetales para la zona de bosque (Figura 8), la
mayoria de las especies son autdctonas del lugar, lo que presupone una buena adaptacion.

Cabe puntualizar, sin embargo, que la vegetacion propuesta, asi como la configuracién de la
marquesina son propuestas iniciales y deberian ajustarse en fases posteriores del proyecto.

2.1. Caracteristicas arquitectonico-funcionales y cuadro de
superficies

La plaza se puede desgranar por zonas: en primer lugar la zona central, diafana sin
elementos verticales que distorsionen la comunicacion visual entre la iglesia y el
Ayuntamiento; por otro lado el camino adoquinado que conecta la entrada al templo con el
mirador elevado en la plataforma de acceso al Ayuntamiento; a su izquierda una zona de
bosque que otorga privacidad a las viviendas, filtra el paso a estas y renaturaliza la plaza; v,
por ultimo, la galeria bajo la marquesina, una zona de descanso que disfruta de sombra y
frescor de la vegetacion y del estanque que se forma en el desnivel adyacente. Esta zona,
ademas, hace de umbral de entrada a la plaza y refuerza el discurso de la plaza a los dos
elementos que la presiden, los dos poderes. Ademas, permite registrar la plaza a una cota
superior y obtener unas mejores vistas del paisaje lejano al sureste por encima de los



PLAZA DE LOS 2 PODERES

I LEMA de la Propuesta:

A MEMORIA
Memoria descriptiva

edificios. La Figura 9 muestra la zonificacién descrita en el parrafo anterior mediante un
esquema de colores en planta, asi como el porcentaje de superficie que representan respecto
al total y la solucion del acabado. Ademas, la Figura 10 muestra varios esquemas ilustrativos
de la gran flexibilidad funcional que consigue la propuesta y que ya se han comentado en

parrafos anteriores.

Caracteristicas arquitectonico-funcionales
y cuadro de superficies

Suelo TIPO 1 532.2%] (357.2 m2 en
cota inf. plaza + 314.9 m2 en cota supc?.
Solado adoquinado pétreo o prefabrica
de hormigdn en tonos térreos rojizos.

Suelo TIPO 2 [43.1%] (897.7 m2).
Pavimentos de hormigén desactivado
de &rido visto de granulometria fina y
tono arena

Ajardinamiento TIPO 1 [14.7%].
Cesped (180.2 m2 en cota inf. plaza
+ 127 m2 en marquesina)

Ajardinamiento TIPO 2 [6.1%].
Tierra desnuda (128 m2).

Ajardinamiento TIPO 3 [2.1%] (44.3 m2).
Caminos de grava-arena tipo jabre (caliza)
estabilizados mediante geoceldas flexibles.

Estanque / Fuente de la Bellota
[1.7%] (34.8 m2)

Figura 9. Caracteristicas arquitectonico-funcionales, cuadro de superficies y esquemas funcionales de la propuesta.

(Fuente: elaboracion propia).

Flexibilidad funcional

Mercado, Feria

El espacio central de la plaza,
descartando el paseo a la iglesia
y la galeria bajo la marqguesina
es suficiente (628.6m2) como
para albergar un mercado de 11
puestos de 20.3m2 cada uno.

Figura 10. Esquemas funcionales de la propuesta. (Fuente: elaboracion propia).

Cine, Teatro, Concierto

Ese espacio central de la plaza
tambien tendria espacio para
albergar un cine de verano o
incluso un concierto o teatro
con espacio backstage para
un aforo de 100-150 personas
y un escenario de 88.9m2,

Eventos deportivos

Dadas las dimensiones del
espacio central de la plaza,
podria albergar una pista de
patinaje tipo foro e incluso una
pista de baloncesto 3x3 (la
mitad de una pista completa)
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3. Infografia de la propuesta

Vista bajo marquesina hacia la plaza. De fondo puede verse la zona de bosque y el camino que conecta a la izquierda la
fglesia de San Cipriano y a la derecha el Ayuntamiento.

—
" it E—

e

Vista frontal de la iglesia de San Cipriano desde el final del camino que la conecta con el Ayuntamiento.
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Vista desde la escalinata este de acceso a la plaza junto a la iglesia. Se puede ver el estanque en la esquina inferior
derecha, el cambio de nivel y la marquesina haciendo de umbral de entrada.

Vista de la ronda baja. Se puede ver el estanque a la izquierda y la marquesina haciendo de umbral de entrada y
conectada con la Casa de la Cultura.
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Vista aérea de la propuesta.
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Memoria técnico-constructiva

1. Soluciones constructivas

Siguiendo la relacién de soluciones constructivas del esquema/cuadro presentado en la
Figura 9, se presenta a continuacidn propuestas de resolucion para cada una de las
casuisticas:

Arena de junta

Suelo Tipo 1.

Adoquines Solado adoquinado pétreo o prefabricado de

EEEE CECE |« Borde de confinamiento hormigon en tonos térreos rojizos colocado

‘,,\ = Cama de arena sobre cama de arena (3-5 cm que durante la

%{i(/:&%ﬁ, compactacion, asciende entre las juntas vy

0-0-0-0- ks colabora con la trabazdn mecanica entre los

-2 0:-0000 0 0 0. 0. adoquines), base de zahorra artificial u hormigén
SRLBLBBBLIZL «— Sub-base - |

en masa y sub-base granular (de espesores

7} Sub-rasante calculados en funcion del indice CBR de la

explanada y el nivel de trafico del proyecto [13]
que disiparan las tensiones producidas por las
cargas de transito transmitidas desde la capa de
rodadura) y explanada compactada.

(Fuente: publicacion de Rodrigo Bahamondes et
al. [12])

arido visto
s

A
m h> 5 cms - losa de hormigén coloreada en masa
X

=T | 1> 10cms- loso de hormigen Suelo Tipo 2.
§ g Pavimentos de hormigon desactivado de arido
R visto de granulometria fina y tono arena (5 cm),
sobre losa de hormigén armado (10 cm), cama
< terreno natural o explanada compactoda

de arena (2-5 cm), capa sub-base granular (10-
(Fuente: publicacion de Guias técnicas: Firmes y 25 cm) y explanada compactada.

Explanadas [14])

Ajardinamiento Tipo 3.

Camino de grava-arena tipo jabre (caliza)
estabilizados mediante geoceldas flexibles sobre
geotextil antirraices, base y sub-base granular
de semejantes condiciones a las del Suelo Tipo
1.

Marquesina y estanque.

Ambos elementos se resolveran mediante
estructura de hormigén armado visto coloreado
en tono arena (similar al del Suelo Tipo 2) con
tratamiento hidréfugo. La cimentacion de estos
elementos se estudiara en detalle.
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2. Sistemas de instalaciones

La Figura 11 muestra un esquema del disefio y trazado de los distintos sistemas de
instalaciones que intervienen en el proyecto. A continuacion, se hara una breve descripcion:

Abastecimiento de agua. En cuanto a la red urbana de abastecimiento de agua que
dara servicio tanto al riego de las nuevas zonas verdes como al estanque, se resuelve
mediante dos acometidas:

- Una de ellas se ubica en la zona este de la plaza, junto al estanque y en la zona de
escaleras junto al campanario de la iglesia. Se escoge esta situacion puesto que es
idénea para la disposicion, enterrada pero accesible, dado el importante cambio de
nivel, del sistema de bombeo, depuracién, abonado hidropdnico, temporizacion y
programacion, etc. Este trazado dara servicio tanto a los arriates bajo la marquesina
y de la zona de asiento junto a la iglesia, como a la cubierta de la marquesina, al
propio estanque y a la pradera que da a la Calle Plaza de la Villa.

- La acometida de la otra red se encuentra en el extremo superior izquierdo de la
zona de bosque y resolvera el riego de la misma, ademas de arriates aledanos. Se
dispondra de armario en superficie, integrado en la intervencién, para la correcta
zonificacion de los circuitos hidraulicos, temporizacion y programacion, etc.

Figura 11. Esquema inicial del trazado de los sistemas de acondicionamiento e instalaciones del ambito.

Saneamiento. En cuanto a la red urbana de saneamiento de aguas pluviales, las
pendientes se dispondran, tal y como muestra el esquema, de forma que el agua de
la lluvia pudiera evacuar directamente a las superficies permeables (los arriates),
disponiendo sumideros lineales.
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Iluminacién. Por ultimo, la iluminacion urbana se dispondra estratégicamente para

integrarse en la imagen urbana pretendida, ademas de cumplir con su funcién sin

provocar contaminacion luminica. En este caso, la red se resolvera mediante dos
circuitos independientes con sus correspondientes armarios de control:

- Un circuito en la zona este que dara servicio a la marquesina, cuya iluminacién se
integrara en la propia estructura del elemento, asi como a la iluminacién sobre los
muros de la iglesia, que permitiran contemplar el monumento también al
anochecer. El cuadro de control se ubicara en la meseta intermedia de acceso este
a la plaza por la escalinata junto al campanario.

- El otro circuito estara en la zona oeste, junto a la zona de bosque, a la que dara
servicio. El cuadro de control se ubicara en el extremo superior izquierdo de la
misma, junto al armario de control del riego.

3. Estudio de eficiencia energética

La eficiencia energética en el ambito del espacio urbano puede interpretarse desde dos
enfoques:

Aprovechamiento y manejo de recursos naturales. En este caso, se trata del
aprovechamiento y proteccion del soleamiento, resuelto mediante abundante
vegetacion de hoja caduca que brinda sombra, filtra el aire y aporta humedad al
ambiente, ademas de la marquesina y el estanque; pero también alude a la
preservacion del drenaje natural del terreno [15] a través de pavimentos porosos o
superficie directamente natural, permeable (representa el 23% en la propuesta).
Ambas operaciones contribuyen a la reduccion del efecto isla de calor.

Coste por mantenimiento. En este sentido, la eleccidn de las especies vegetales sera
crucial para evitar sobrecostes de mantenimiento en agua, abonos y jardineria, a la
vez que se logre la imagen de espacio publico que se pretenda. Las propias
instalaciones de la plaza requeriran un mantenimiento y especificamente las de
abastecimiento de agua en mayor medida. La instalacién de alumbrado urbano es
de tipo LED de bajo consumo dispuestas Optimamente para evitar sobre/infra-
iluminaciones, minimizando costes de operacidon. El pavimento seleccionado es
robusto, duradero y su disefio se ajusta a las condiciones especificas climatologicas
y de suelo, fundamentalmente. Por Ultimo, la adecuada distribucion del mobiliario
urbano (bancos y papeleras) para evitar un deterioro de la plaza.
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Plano de situacion
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Secciones transversales 3y 4, E.1:300

3

Seccion 3, transversal, alzado Iglesia de San Cipriano

Seccion 4, transversal, alzado Ayuntamiento y Casa Cultural
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Planimetria Propuesta

Planta general (cota inferior), E.1:300
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Secciones longitudinales 1y 2, E.1:300

Seccion 3 transversal, alzado Iglesia de San Cipriano
Escala 1:300

Seccion 4 transversal, alzado Ayuntamiento y Casa Cultural
Escala 1:300
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En las siguientes paginas se mostraran las propuestas relativas al Presupuesto de Ejecucién

de la Obras, Honorarios Técnicos y Plazo de Redaccion, respectivamente.

PRESUPUESTO BASE LICITACION

Base licitacion

Presupuesto de Ejecucion Material ............c.cccceneeee 350.000,00 €
Gastos Generales (13%) ....ccoeeevveeeiiee e 45.500,00 €
Beneficio Industrial (6%) .......cocovveeiveeiiiiciiiiceiecn 21.000,00 €

Total 416.500,00 €
IVA (21%)  87.465,00 €

Presupuesto Total de Ejecucion (*): 503.965,00 €

(*) Esta cifra es orientativa y debera ser calculada con total exactitud durante la
redaccion del proyecto. En caso de que en la propuesta presentada se indique un coste
de la obra proyectada superior a un 10% de dicho umbral, se procedera a la exclusion
del licitador o candidato.

PEM (sin IVA, con holgura del 10%): 385.000,00 €

A continuacion, se desglosa la ESTIMACION DEL PRESUPUESTO de acuerdo con el

Generador de Precios de Arquimedes, de Cype Ingenieros S.A.

CAPITULOS MEDICION COSTE

Trabajos previos y movimiento de tierras

Retirada del solado preexistente 1.900 m2 35.000 €
Preparacion de explanada (movimiento de tierras y N
compactacion) 1.900 m 7.500 €
42.500 €
Solado
Suelo Tipo 1 (soleria, base y sub-base) 53.800 € +
672,1 m2 6.000 € +
6.000 €
Suelo Tipo 2 (soleria, base y sub-base) 80.000 € +
897,7 m2 7.000 € +
7.000 €
Ajardinamiento 3 (soleria, base) 443 m?2 1.500 € +
! 500 €
161.800 €
Vegetacion
Retirada para trasplante de arboles preexistentes 9 ud. 8.000 €
(arboles) '
Plantacion de nuevas especies arboreas, arbustivas, florales y 25.000 € +
césped (aproximadamente: 1 pino, 10-15 &lamos, 7 fresnos, 10 _ 6.000 €+
cipreses, 125-175 m de arbusto de espirea y jazmin, 40-60 m de ' 8.000 €
arbusto de lavanda y romero, 250-275 m2 de césped) '
47.000 €
Mobiliario urbano
Retirada del mobiliario urbano previo (bancos, papeleras, etc.) - 1000 €
Instalacion mobiliario urbano (8 bancos, 10 papeleras, etc.) ) 7.000 € +
5.000 €
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13.000 €
Instalaciones
Red de abastecimiento de agua, incluyendo acometida, 2.200 € +
canalizaciones de verticales y horizontales, equipo de bombeo 5'000 €4+
(si es necesario), equipo de depuracion, equipo de abonado - 8'000 €+
hidropdnico, llaves de seccionamiento, contador, dispositivos '2 000 €
de control y automatizacion, dispositivos de riego, etc. )
17.200 €
Red de alumbrado publico, incluyendo retirada de farolas 40.000 € +
preexistentes e instalacion de nuevas (32), acometida, ) 4'000 €+
instalacion de cuadros de control, red de cableado soterrado, 2 0000 €
etc. )
46.000 €
Red de saneamiento, incluyendo sumideros, colectores 10.000 € +
enterrados, piezas especiales, arquetas, etc. - 8.000 € +
2.000 €
20.000 €
83.200 €
Construcciones auxiliares
Construccion de la marquesina, incluyendo cimentacion, )
estructura, revestimientos (soleria), barandillas, cubierta, etc. 180x2 m 20.000 €
Demolicion, total o parcial y Reconstruccion de muros de
contencidn y ajuste geométrico del mirador del ayuntamiento, B
incluyendo cimentacion, estructura y revestimiento (muro de 100-125m >.000 €
hormigdn visto con tratamiento hidréfugo)
25.000 €
Gestion de residuos (2%)
7.000 €
Seguridad y salud (1%)
3.500 €
PEM (sin IVA) 383.000 €
Gastos Generales (13%) 49.790 €
Beneficio Industrial (6%) 22.980 €
Total 455.770 €
IVA (21%) 95.712 €

Presupuesto Total de Ejecucion

El presupuesto final ascenderia a QUINIENTOS CINCUENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS

OCHENTA Y DOS EUROS.

Este importe es superior al Total Presupuesto Ejecucion determinado en la licitacion (503.965,00
€), pero queda por debajo de la holgura del 10% permisible respecto al mismo, que seria como

limite 554.361,50 €.
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Honorarios técnicos

Propuesta de Honorarios Técnicos por la Redaccion del Proyecto Basico y de Ejecucion (no
podra ser superior en ningun caso al precio de licitacion).

PROPUESTA DE HONORARIOS TECNICOS

Base licitacion Propuesta
Total 24.500,00 € 24.500,00 €
IVA (21%) 5.145,00 € 5.145,00 €

Presupuesto Total de los
Honorarios Técnicos (*)

(*) La circunstancia de que el proyecto redactado por el adjudicatario del contrato llegase
a tener un presupuesto de ejecucién material superior al que se cita como orientativo en
este apartado, no implicara en ningun caso la modificacién de honorarios de adjudicacion
del contrato de redaccion de proyecto.

29.645,00 € 29.645,00 €

Plazo de redaccion

A continuacion, se muestra la propuesta orientativa del Plazo de Redaccion del Proyecto
Basico y de Ejecucidén, y que en todo caso dependera de la configuracion final del proyecto.

PROPUESTA DE PLAZO DE
REDACCION

Base licitacion

Total 4 meses

Propuesta

Proyecto Basico

(servird para ajustar algunas cuestiones de
disefo, como la eleccion de especies vegetales
e incluso la configuracion de la marquesina)

Proyecto de Ejecucién 3 meses
Total 4 meses

1 mes
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