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MEMORIA DESCRIPTIVAYY EXPLICATIVA
1.SITUACION E HISTORIA DE LA PLAZA DE LA VILLA

Situada en el municipio de Cobefia, en Madrid, la Plaza de la Villa es un espacio céntrico
del pueblo que tiene un caracter distintivo. Esta area propuesta de intervencion cuenta con
una superficie de 1930 m2 y se encuentra en el casco urbano del municipio, entre las ca-
lles Ajalvir y Madrid, las cuales destacan por su pendiente hacia la zona norte del pueblo.

Actualmente, la Plaza de la Villa se compone de un gran espacio central, vacio, don-
de se ubican diferentes elementos urbanos (bancos, éarboles) y la caracteristi- ®
ca Fuente de la Bellota, elemento protegido por las Normas Subsidiarias de Cobefia.

La plaza cuenta con un leve desnivel a lo largo de este espacio central, y esta acom-
pafiado por espacios con diferente altura, tanto en el lateral este como en el extre-
mo norte de la misma. Estos cambios de cota se salvan, principalmente, median-
te escaleras, y no suponen un cambio de uso en la zona donde se encuentran.

ﬁ,‘l y ,.r/:; y 4
; P . Imagen 1. Localizacion de Cobefia, Imagen 2. Ortofoto de Cobefia.
Analizando los elementos que componen la plaza, se observa lo siguiente: Comunidad de Madrid. Elaboracion propia Fuente: AppleMaps

— La imagen principal que se percibe en la zona de actuacion es la Iglesia Parroquial de
San Cipriano. Se sitta al sur de la plaza, con acceso y fachada lateral desde la mis-
ma. Este edificio tan caracteristico para la estética de la plaza data de los siglos XVI
y XVII, y tiene una personalidad renacentista. El uso de la piedra y las proporciones
clasicas dotan al recinto de aptitud patrimonial e histérico. La Iglesia que nos ocupa esta
catalogada como Bien de Interés Cultural (BIC) desde 1996 y su caracteristica princi-
pal, respecto a materiales e imagen hacia la plaza, es el uso de la silleria en fachadas.

— LaFuente de la Bellota, también en mamposteria, es un elemento unico e individual situado
en el centro de la vista. Es una significante pieza del &mbito que dota a la plaza de caracter
conservador y que simboliza la conservacion de los elementos historicos del municipio.

— Enellado norte de la plaza se encuentran dos edificios caracteristicos: el Ayuntamientoy el
Centro Cultural. Estas construcciones rompen radicalmente con laimagen que proyectan la
lglesia de San Cipriano y la Fuente de la Bellota, por lo que destacan de manera elevada en
el recinto. Tanto el Ayuntamiento como el Centro Cultural mantienen un estilo moderno, con
fachadaslisasen colores salmény donde se usan diferentes geometrias no convencionales.

— Porotra parte, el perimetro de la zona de intervencién esta muy definido debido a los desni-
veles existentes, los cuales se salvan a través de obstaculos fisicos que impiden el paso de
los viandantes y marcan los limites de la misma. Ademas, el extremo oeste se caracteriza

por marcar un frente visual, el cual componen dos viviendas cuya fachada es de ladrillo visto. Imagen 3. Ortofoto de Plaza de La Villa.

Fuente: AppleMaps
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Urbanisticamente, la plaza se encuentra en el centro del entramado urbano. La Villa se ca-
racteriza por tener una estructura irregular, propia de los centros urbanos de los pueblos
esparioles, y en la cual se entrelazan diferentes circulaciones no predefinidas por el dise-
fio del municipio. La trama esta caracterizada, principalmente, por el sistema de calles
que compone la ciudad. Este modelo urbano se desarrolla de manera irregular, por nece-
sidad, y genera vacios en el entorno debido a la no planificacién del crecimiento urbano.

Los vacios a los que se refiere el parrafo anterior son parte de las vias, tanto peatonales
como rodadas. Se tratan como espacios de la ciudad en los que los vecinos pueden ejercer
su componente social, aunque realmente sirven como espacio residual en una configuracion
en la que la formas no estan articuladas para encajar. Es por ello que los espacios residua-
les, a veces, se convierten en plazas y dotan a los habitantes de un espacio aprovechable.
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Imagen 4. Red de vacios en la trama urbana. Elaboracion propia sobre imagen obtenida de AppleMaps

La Plaza de la Villa, segun se plantea en la actualidad, es principalmente un espacio de paso en-
tre unos puntos y otros del municipio. En ella también se encuentran diferentes elementos atra-
yentes para los vecinos, como los edificios municipales, la Iglesia o usos de hosteleria. Es por
ello que la propuesta se centra en dotar a la plaza de un caracter de estancia, esparcimiento y
ocio para crear el espacio publico a partir de las actividades que realizan los propios ciudadanos.

Para conseguir el caracter que se pretende en la plaza, se toman los siguien-
tes puntos de partida, procedentes de las conclusiones obtenidas del analisis zonal:

— Se debe proporcionar a la plaza un caracter acogedor, de encuentro y so-
cial. El uso del espacio es muy importante para que los elementos funcio-
nen urbanisticamente y, en este caso, tanto el emplazamiento como la na-
turaleza histérica del ambito son un punto fuerte que hay que potenciar.

— Para que la plaza sea un espacio sensible con el ciudadano e igualitario con to-
dos, se estudiara en profundidad la accesibilidad a todos los espacios. Ac-
tualmente, los desniveles que se distinguen en la plaza superan los dos me-
tros de diferencia y las rampas de acceso para personas con movilidad reducida
deben ajustarse a la normativa vigente en calidad de accesibilidad y utilizacion.

— La estética del area de intervencion es muy caracteristica, marcada por el fuerte caracter
de la Iglesia de San Cipriano y por la Fuente de la Bellota, por lo que el respeto por lo
existente debe ser primordial. Sin embargo, hay discrepancias en cuanto a este hecho,
ya que los edificios posteriores tienen un estilo distinto al mencionado. En consecuencia,
se estudiara la mejor forma de conciliar ambos estilos y dar armonia a la Plaza de la Villa.

— Por ultimo, se localiza un area especialmente vulnerable en la extension, y es el lateral
oeste de la plaza. El acceso a las viviendas existentes esta muy expuesto, situandose
en la amplitud de la plaza. La intencion de este proyecto es terminar con esa vulnera-
bilidad, dotar a la zona de entrada a las viviendas de una menor exposicién a la plaza
y, a su vez, paliar el cambio de estilo que ha sufrido la plaza a los largo de los afios.

LA VILLA
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1.SOLUCION ADOPTADA

El andlisis del estado actual de la Plaza de la Villa arroja unas conclusiones cla-
ras en cuanto al disefio del espacio, mencionadas en el punto anterior. A par-
tir de ellas, se propone intervenir en la plaza al completo, y se pueden diferen-
ciar diferentes zonas de actuacion segun las necesidades que plantea el lugar:

Imagen 5. Anélisis de vulnerabilidades.
Elaboracion propia sobre imagen obtenida de AppleMaps

VULNERABILIDADES DESTACADAS:

Zona de poca accesibilidad.
Accesos a edificios vulnerables y poco reconocidos.

Area de acceso a viviendas expuesta.
Choque de estilos arquitectonicos y problemas de encaje.
Zona de barreras fisicas. Divisidén de espacios.

Espacio central poco acogedor.
Exposicidn excesiva al sol y lluvia.

Imagen 6. Zonificacion de actuacion. Elaboracion propia
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Comenzando por la zona norte de la plaza, area de ubicacion de los edi-
ficios municipales (Ayuntamiento y Centro Cultural), se identifica una problemati-
ca de accesibilidad. Se trata de un area que se situa en el punto mas elevado del
ambito y a la que anteceden un grupo de escaleras. El acceso al edificio del Ayun-
tamiento se encuentra en la cota +680,70m y el Centro Cultural a 1,40m por debajo.

Es caracteristico del mismo modo que esta zona guarde una fuerte relacién con el uso
de la plaza y es que, en este nivel se encuentra un establecimiento hostelero cuyo ser-
vicio atrae a los vecinos. Esto es significativo pues, como se menciona en el pun-
to primero de la presente memoria, lo que se propone es dotar a la plaza de usos
que hagan un “efecto llamada” en la poblaciéon y permitan el uso diario de la misma.

Por lo tanto, para paliar la problematica de accesibilidad del primer conjunto de re-
modelacion, se propone suavizar la rampa de llegada a esta plataforma y crear
una circulacion mas cémoda para quien lo precise. En cumplimiento con la norma-
tiva del Cddigo Técnico de la edificacion, la pendiente de esta superficie nunca su-
perara el 6% y contard con las medidas que precisa para ser un recorrido accesible.

Imponer este principio supone que el espacio ocupado por larampa es muy extenso para salvar el
desnivel existente, por lo que se proyecta un espacio intermedio de distribucion
que  sirva como  estancia  temporal de los  usuarios y  pun-
to de circulacion flexible entre cada uno de los edificios existentes.

Ademés, dado que la extension de la rampa es mayor en la propuesta y se quiere favo-
recer el uso hostelero, se pretende ampliar la plataforma de acceso a estos edificios para
asi crear una zona mas amable y de calidad para la estancia prolongada de los usuarios.

El espacio para uso de terraza es ahora mayor, con vistas a la Iglesia y la plaza renovada. Adi-
cionalmente, el acceso al Centro Cultural se realiza a través de un espacio de transicion, con
vegetacion y zona de gradas para crear un ambiente agradable para el descanso de los usua-
rios del Centro y poder mantener la cota de entrada sin provocar una division de la totalidad.

Por lo tanto, las medidas tomadas son:

— Tratamiento y adaptaciébn de la accesibilidad en funcién de la normativa.
— Servimnos del nuevo sistema accesible para la creacién de espacios no residuales.

— Ampliar y fomentar el uso hostelero para favorecer la estancia en la zona de actuacion.
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Imagen 7. Estado actual de Zona 1.
Fuente: Estudio topografico aportado por el Ayuntamiento de Cobefia
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Imagen 8. Estado reformado de Zona 1. Elaboracion propia

Pagina O

)\*Jk RAICES DE
d ° \LAVILLA

i6n propia

Imagen 9. Estado reformado de Zona 1. Elaborac



El segundo ambito de intervencion que se define en
el proyecto es el extremo oeste de la plaza. Actualmente cuen-
ta con diferentes niveles de cota, que tienen una diferencia de casi 1m.

Esta zona se compone de dos muros de piedra que sirven como banca-
da y también como limite fisico para el cambio de altura. Este contorno del
espacio crea una divisoria visual en el espacio que se pretende solventar a
través de la propuesta. Para una correcta integracion de los elementos ur-
banos, se propone la eliminacion de estas bandejas para la construccion de
una nueva plataforma, que destaque y de posibilidades de usos diversos.

La propuesta se basa en la integracidén de esta plataforma a través de ele-
mentos urbanos que sirvan al ciudadano. Asi, teniendo en cuenta la ac-
cesibilidad, se plantea un graderio que da vistas a la plaza y a la Igle-
sia, diferentes zonas verdes que aporten sombra a los usuarios, asi
como una diversidad de animales urbanos, y se propone la implantacion
de un kiosco prefabricado para la ejecucién de diferentes actividades.

Lo que se pretende con el kiosco es que el Ayuntamiento haga uso del mis-
mo a partir de su alquiler para diferentes usos (venta de bebidas y tentem-
piés, exposicion de elementos artisticos, etc.) y ademas pueda impartir ta-
lleres desde el mismo, en conjunto con el espacio exterior. De esta forma, la
plataforma que compone la Zona 2 de actuacién, crea un ambito diferencia-
do que se destina para el uso del ciudadano, en conjunto con la naturaleza.

Ademas, esta plataforma contiene un espacio libre servidor para las acti-
vidades propuestas y con posibilidades mayores. En ella se pueden llevar a
cabo actuaciones o pequefias obras teatrales, que seran visibles desde el es-
pacio central de la plaza. Para ello se proyectan otras dos zonas de reunion
con bancos y zonas de sombra. Asi, se consigue una integracion de la pro-
puesta con el conjunto de la plaza y también funciona de manera individual.

La Fuente de la Bellota se encuentra incluida en este ambito y se respeta su
entorno. La nueva formacion de la plataforma deja una vista impecable de
la misma y no hay intervencion sobre ella. Esto crea un dialogo continuo en-
tre las zonas nuevas y las zonas historicas de la ciudad, por lo que la inte-
gracion de la propuesta sigue un curso natural y favorecedor para el pueblo.

El acceso actual de escaleras que va desde la calle Ajal-
vir hasta la Plaza de la Villa se mantiene para un correcto fun-
cionamiento de las circulaciones normales de los ciudadanos.

—
Imagen 10. Estado actual de Zona 2.

Fuente: Estudio topogréfico aportado por el Ayuntamiento de Cobefia
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Imagen 11. Estado reformado de Zona 2. Elaboracion propia

Imagen 12. Estado reformado de Zona 2. Elaboracién propia
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TERCERO.-  ElI  tercer ambito de  actuacion trata de la  implantacion de un  elemento
caracteristico en la plaza.
Atendiendo a la zona mas vulnerable de la extensidn, encontramos necesario hacer constancia en la distin-

cion de espacios. Para paliar el caracter aislado del centro de la plaza y la excesiva exposicion de las vivien-
das, se propone un area de reunién con elementos de sombra representativos que ayuden a conseguir este objetivo.

Se plantean una serie de “setas’, “paraguas’, que son elementos de sombra y acogen un espacio de estancia. Estas pie-
zas de disefio usan formas caracteristicas para dotar de un caracter potente a la imagen de la plaza y sirven como ele-
mento rompedor en cuanto al estilo de la misma. Ademas, se divide el espacio general y el espacio de accesos a vivien-
da, y se permite hacer una transicion entre el estilo renacentista de la Iglesia de San Cipriano y los edificios municipales.

En este area se cuenta también con el espacio libre de la plaza. Es importante mantener este ambito ya que es una forma de en-
contrar el vacio que supone una plaza. Es un vacio a completar con el uso de los ciudadanos y, sobre todo, un espacio de llegada
a un edificio tan caracteristico como es la Iglesia de San Cipriano. La zona de visualizacion, observacion y paseo de la que se
sirve la Iglesia se mantiene en todo momento y se respeta el caracter patrimonial de la plaza a través del respeto de lo existente.

Los materiales a utilizar en esta
El mobiliario urbano se plantea en hormigbn, con piezas prefabricadas de tonos claros que estén en
sintonia con el resto de materiales existentes. Por otro lado, el pavimento se plantea en tono terro-
so, uniforme, para la zona de reunién y, en cuanto a los elementos de sombra, se proponen en acero y reji-
lla. EI uso de estos materiales supone una armonia con los materiales actuales entre los que destaca la piedra.

intervencion  son el acero, la piedra 'y el  hormigon.

Imagen 15. Estado reformado de Zona 3. Elaboracién propia

Fdificio

- M
Imagen 13. Estado actual de Zona 3.
Fuente: Estudio topogréfico aportado por el Ayuntamiento de Cobefia
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CUARTO.- La ultima zona de actuacion trata la llegada y entrada a la Iglesia de San Cipriano.
Junto con el espacio vacio ante el acceso principal, dialogan otros dos espacios pertenecientes
a las zonas 3 y 4. Estas areas de estancia y reunion crean una circulacion continua frente a
la fachada norte de la Iglesia y, sin embargo, se respeta el ambito perteneciente a la misma.

En cuanto al acceso a la propia plaza, se mantiene igual que en el estado actual,
pero con un cambio: la pendiente de la rampa se plantea mas suavizada, de ma-
yor anchura para servir como itinerario accesible, y con las medidas de tramo ne-
cesarias. De esta forma, la llegada a este punto del recinto es accesible para todos
los usuarios y permite diversos movimientos por la totalidad de la Plaza de la Villa.

ﬁ:FF

Imagen 16. Estado actual de Zona 4.
Fuente: Estudio topogréafico aportado por el Ayuntamiento de Cobefia
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Imagen 17. Estado reformado de Zona 4. Elaboracién propia

Imagen 18. Estado reformado de Zona 4. Elaboracién propia
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2.TRATAMIENTO DE LA URBANIZACION Y CARACTERISTICAS
ARQUITECTONICAS Y FUNCIONALES DE LA ACTUACION

En el estudio de la remodelacion de la actual plaza, se plantean va- Primero, se pretende aprovechar los cambios de cota de ambos edificios menciona-
rios puntos problematicos en los que fijar la atencidbn durante el proyecto: dos y crear dos espacios diferenciados que funcionen por si solo. Por una parte, el
acceso al Ayuntamiento se acentua a partir de la amplitud de la plataforma, se ge-
nera un ambito destinado a la llegada al edificio y también a apoyar el uso de hoste-
leria que ostenta esta zona, permitiendo que el espacio de terraza sea mas extenso.

— Cambios de cota, desniveles

— Obstaculos fisicos y visuales

Segundo, en cuanto a la entrada del Centro Cultural, se persigue la creacion de un &mbito
de descanso y despeje para los usuarios del mismo. Esto se propone a partir de un pequefio
graderio para el disfrute de los ciudadanos y una relacién directa con la vegetacion urbana.

— Recorridos y uso

— Actuacion y materiales

Por ultimo, el extremo este de la plaza da una oportunidad para instaurar un lugar de acti-
vidad y participacion de los vecinos. Elevando medio metro el nivel actual, se consigue una
plataforma que nace de la misma plaza y acompafia al desnivel de manera proporcional. Por
lo tanto, se crea un sector visible desde todos los puntos de la plaza, con posibilidades de al-

2.1. CAMBIOS DE COTA bergar espectaculos y actividades y en el que se proyecta un pequefio kiosco polivalente que
el Ayuntamiento podra utilizar segun sus necesidades para dar servicios u ocio a la poblacion.

Analizando una por una las cuestiones, se consigue integrar la nue-
va urbanizacion con el trazado preexistente y sus  caracteristicas.

Los desniveles a los que esta sometida la Plaza de la Villa van desde

centimetros hasta mas de los 2m. Este hecho supone una limitacion de las Como es razonable, estas modificaciones estan acompafadas del estudio exhaustivo de la ac-
circulaciones que es notable en la vida de la plaza y, ademéas, un impedimen- cesibilidad total en la plaza y se ha tenido en cuenta la normativa vigente acerca de la utilizacion y
to en cuanto a la accesibilidad de la misma y el acceso a los edificios municipales. accesibilidad. Porello, un elemento importante en el proyecto y que se repite en varias ocasiones

alolargo del nuevo trazado es la rampa. Se pretende crear un juego de las mismas para que es-
En cuanto a las zonas con menor desnivel, como es el espacio general y central de la plaza, tructuren los espacios, aparte de para servir como elementos de llegada a las zonas de interés.

existe una diferencia de cota de aproximadamente un metro y medio. Actualmente esta dife-
renciacion va de un extremo a otro, encontrandose en el espacio intermedio diferentes puntos
de cota que son dispares entre si y no siguen un orden. En el presente proyecto se propone
remodelar el pavimento y hacer una regularizacion del mismo para conseguir un solado uni-
forme y sin obstaculos a salvar por los ciudadanos, manteniendo las cotas principales para un
desaglie adecuado y que no haya modificaciones en las entradas a los edificios existentes.

Por otra parte, los niveles mas dispares se encuentran entre los accesos a los edificios
del Ayuntamiento y el Centro Cultural y el espacio libre y, este Ultimo y la zona lateral este.

En este caso, el desnivel sufre un cambio elevado y precisa de es-
caleras 0 rampas para su conexion con la zona general de la plaza.

En el estado reformado, se proponen cosas diferentes para estas dos areas problematicas:

AICES DE
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2.2,

OBSTACULOS FiSICOS

Las barreras impuestas actualmente para superar los cambios de nivel mencionados en el
punto anterior suponen obstaculos que intervienen en la circulacién y la imagen de la plaza.

En el estado actual, existen una serie de muros limite entre una cota y otra, que sirven también
de bancada para los usuarios. Respecto a la percepcion de estos elementos, se presentan como
zonas por las que no se puede transcurrir o cortes en la circulacion natural de las personas.
Es por esto que se ha querido tratar la plaza como un elemento conjunto, total, en el que todas
las circulaciones entre las distintas entradas a la plaza sean fluidas y posibles. Se cuenta con
la seguridad del viandante y se consigue un recorrido natural, seguro y accesible para todos.

Por  ofra parte, estos elementos también con barreras visuales
debido a que crean distinciones fisicas en el espacio y se advierten como se-
paraciones de uso o0 lugares, que nada tiene que ver con la realidad.

Imagen 20. Continuidad de circulaciones Elaboracién propia

2.3. RECORRIDOS Y USOS

Para que se realice una correcta integracion de la intervencion con el conjunto urbano exis-
tente, se propone que las circulaciones sean lo mas naturales posibles, que se acomparie
en el trayecto que suelen realizar los viandantes y no existan obstaculos durante el mismo.

Para conseguir este proposito, todas las zonas de la plaza se proyectan de mane-
ra que atravesar, pasar o recorrer estos espacios sea lo mas facil e intuitivo posible.
Asi, las plataformas que se alzan ante el nivel mas bajo cuentan con accesos por es-
calera, grada o rampa por todos sus angulos y carecen de elementos limite fisicos.

Este recorrido sigue siendo seguro porque, a pesar de no existir barreras entre un nivel y otro,
la pendiente se va acompafiando de graderios que permiten la circulacion sin riesgo de caidas.

En cuanto a los usos, se propone dar vida a la plaza a través de diferentes recursos. Por
una parte, las zonas proyectadas para reunién y descanso, acompafadas de la sombra de
la naturaleza o elementos especiales, se destinan a la estancia de media y larga duracion en
la plaza. Por otro lado, el uso que se planifica para la plataforma este (Zona de actuacion 3)
esta sujeto a actividades o necesidades del Ayuntamiento. Lo que se pretende es establecer
una zona polivalente, de utilidades diversas y que aporte juego y movimiento a la plaza. A
partir del desnivel se puede servir a los ciudadanos de espectaculos y actuaciones si es el
caso, y de talleres o servicios en compaiiia del kiosco prefabricado propuesto.

Por Ultimo, la plataforma que esta en contacto directo con el acceso a los edificios publicos es
la mas llamativa y amplia del conjunto que se proyecta. Esto es asi debido a que se pretende
dar importancia a la entrada a los mismos y crear espacios cuidados y accesibles para todos

los ciudadanos.

El uso de esta plataforma se complementa con la terraza hostelera que se encuentra actual-
mente funcionando y cuenta con un lugar privilegiado en la plaza. La imagen de la Iglesia de
San Cipriano y del conjunto que se proyecta desde la misma es un factor a potenciar y al que
se pretende favorecer.

Imagen 21. Usos propuestos. Elaboracion propia
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Una vez implantados los parametros descritos anteriormen-
te, se procede a la  descripcion de la  actuacion  propuesta:

Primero se procede a una demolicion de los elementos de escalera existentes para el ac-
ceso al Ayuntamiento y Centro Cultural y de parte del pavimento de la plaza. El so-
lado a demoler incluye solo las losas de hormigon encerradas entre las cruces de
piedra, ya que se pretende hacer una regularizacién de la superficie y mantener los ele-
mentos en piedra originales. Asi se conseguira un ahorro de los costes de obra y una re-
novaciéon del conjunto mientras se mantiene el caracter original de los materiales.

También se levanta la parte este de la plaza para su posterior relleno y levantado de cota, junto
con las bancadas de proteccion de los desniveles, asi como los elementos urbanos
y vegetacion existente. En cuanto a los arboles que se encuentran en
la plaza, se propone su ftrasplante en un Ilugar fuera del casco urba-
no para evitar futuros problemas con las raices o el crecimiento de los mismos.

En segundo lugar, se procede a la ampliacion de la Zona 1, de acceso al Ayunta-
miento, y las rampas principales. A su vez se remodelara el acceso al Centro Cultu-
ral y se ejecutaran las zonas verdes con arboles y arbustos de tamafio mediano con
poca raiz. El pavimento a emplear en esta zona trata de un adoquinado de tonos claros.

Para la zona este, tras rellenar y levantar la cota para ejecutar la plataforma plan-
teada, se ejecutard la zona de graderio, zonas verdes y colocacion del kios-
co prefabricado. Este contara con una cubierta vegetal para dar cohesién a
la imagen de la plaza con la nueva configuracion y aporte naturaleza urbana.

En cuanto a la parte central, el replanteo de los espacios de estancia y reunion conlleva un
cambio en el pavimento, que se hard de hormigon en tono terroso, diferente al general.
Estas zonas conllevan la plantacion de las espe-
cies convenientes y el emplazamiento del mobiliario urbano.

Por dltmo, se llevara a cabo la pavimentacion de losas de hormi-
gbn en los espacios entre cruces de piedra existentes, en tono terroso claro.

Los muros que se levanten para la delimitacién de zonas verdes se alternaran en-
tre un mortero blanco y piedra natural, en didlogo con los materiales existentes.

Para los elementos urbanos, como bancos y papeleras, se elige un prefabricado de
hormigén blanco que sea  asequible 'y no abandone la i
nea de tonos claros y calidos que se esta llevando en el proyecto.

Por otro lado, en cuanto a los elementos metalicos como las barandillas de ram-
pas y farolas se proponen en diferentes tonos que favorezcan la imagen de la plaza.

En cuanto a los elementos peculiares de la zona oeste, las “setas” proyecta-
das para dar sombra son elementos metalicos complementados con una rejilla.

ZONA 1-ACCESO A EDIFICIOS PUBLICOS

Uso M2

ACCESO AYUNTAMIENTO 52,25

OCIO Y TERRAZA 138,71

ACCESO A CENTRO CULTURAL-DESCANSO Y GRADAS| 90,93

DISTRIBUCION 154,00
TOTAL 435,89

ZONA 2-ACTIVIDADES, TALLERES Y ESPECTACULOS

uso M2

ZONA DE SOMBRA Y DESCANSO 89,95

ACTIVIDADES, TALLERES Y ESPECTACULOS 288,47

KIOSCO POLIVALENTE 13,50
TOTAL 391,92

ZONA 3-REUNION Y DESCANSO

Uso M2

ZONA DE SOMBRA Y DESCANSO 115,60

ZONA LIBRE DE PLAZA 861,93
TOTAL 977,53

Tabla 1. Superficies de uso e intervencion. Elaboracién propia
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3. CARACTERISTICAS TECNICAS CONSTRUCTIVAS
DE LA PLAZA Y DE LAS INSTALACIONES

La intervencién a realizar se ejecutara con las siguientes actuaciones, en funcién de los traba-
jos a realizar:

— Para la ampliacion de plataforma: se llevara a cabo un levantamiento previo de la su-
perficie necesaria para la ejecucion de una zapata corrida que sustente el muro a rea-
lizar. La ejecucion de la plataforma se hara a través de un forjado unidireccional que
se unird con los elementos existentes de la manera que sea precisa para que traba-
jen uniformemente. Este sistema se decidira una vez conocida la estructura existente.

Para el levantamiento de cota: en cuanto a la plataforma este, se hara un le-
vantamiento de muro de ladrillo apoyado sobre zapata corrida y se ejecuta-
ra un pequefio forjado unidireccional que sustente el elemento. En esta superfi-
cie se emplazara un kiosco prefabricado que no precisa de elementos adicionales.

Para la zona libre-general de la plaza se ejecutara un levantado del pavimento de hormigdn
(sin afectar a la piedra existente) y después se ejecutara una solera de 10cm aproximados.

WY
)
v b JTYRCE DR )
b 00“

(N

FORJADO
UNIDIRECCIONAL

Imagen 23. Seccion Constructiva e instalaciones.
Elaboracion propia

En cuanto a las instalaciones, se opta por mantener, a priori, las existentes en la medida de
lo posible. La propuesta trata de intervenir lo minimo posible en el pavimento para conservar
la piedra en su estado original y optimizar costes. Sin embargo, la instalacién eléctrica se mo-
difica para renovar las farolas existentes, las cuales se sustituyen por elementos adaptados
a los niveles que existen en la plaza reformada y cuentan con un sistema solar de apoyo.

En cuanto a las instalaciones destinadas a una mejora de la eficiencia energética, se propone,
como se detalla en el parrafo anterior, que las farolas sean solares (0 que tengan un apoyo solar,
enlamedidaenlaque sea posible) para un ahorro energético y aprovechamiento de los recursos.

Ademas, se opta por la instalacién de un depdsito en la parte inferior de la plataforma este,

en el que se almacenara el agua de lluvia  (aguas  gri-
ses) y se destinara al riegp de las zonas verdes  propuestas.
Por  ultimo, 'y para una  mayor comodidad de los  usuarios,
se propone un sistema de nebulizadores instalados en los elementos

‘seta” para refrescar a los vecinos que hagan uso de los espacios publicos.

IMPERMEABILIZACION

M) [ +
TIERRAVEGETAL

MURO CARGA
1PIELT
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4. PLANOS
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Ayuntamiento
+680,70M

+680,70M

Entrada Ayuntamiento
.52,25m2

+679,40M | [EEmS==asy

+680,66M

Ce”fro C &
2679 55 MU/[U ray y

, 1 /
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Circulaciones
La plaza se convierte en un entramado de

circulaciones mediante las cuales, el
ciudadano, puede llegar de un sitio a otro
atravesando siempre la misma, sin barreras
fisicas. Ademas, las circulaciones interiores
tienen un caracter especial ya que, con la
nueva disposicion, se zonifican tres areas de
uso diferenciado que funcionan de manera
individual y colectiva. La vida de la plaza

" queda sometida al viandante y se llena de

N : A ! Zona descanso - gradas 4 vertientes
. R \ - 90,93m2

Zona Ocio - terraza
138,71m2

Zona de distribucion

N

A ¥ +679,30M
/ ,

+680,30M 928

154,00m2

+679,80M

+678,30M

" +678,30M

\ \ \

+678,80M 7 (e

Zona de sombra - reunion
115,60m2

G

Zona libre-plaza
861,93m2

+677,80M

Par\’OQU\a

718N an Ciprian®

Zona de s ra - reunién
32,33m2

+678,80M

Zona de actividades y
espectaculos
~288,47Tm2

Zo;a a - reunion
57,6 m%
g &g

+678,30M

| \ Syl g

ESCALA 1:200 - P-ARQUITECTURA

PLANTA GENERAL

Uso de ocio vy

acceso a edificios
publicos

Uso de reunién y
descanso

Uso de ividades,
talleres
espectaculos

Espacio libre plaza

Usos
Uso de ocio, talleres,

actividades, sombra y
reunion.

Espacios que crean
ciudad a través de
diferentes usos

Zonas verdes

Se implementan las zonas verdes a través de
fragmentos de plaza que sirven para el ciudadano.

Las zonas verdes se acompafian de mobiliario urbano
que facilita la reunién de los usuarios y una estancia en
la plaza de calidad, con barreras para las inclemencias
del tiempo y en el que se priman las relaciones sociales
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ZONA1-ACCESO AEDIFICIOS PUBLICOS Zona 1 - Acceso a edificios
uso M2 publicos . . -
« | ACCESO AYUNTAMIENTO 52 25 La plaza es un espacio de distribucion y de  Para hacer el espacio accesible para todos los  Por ltimo, en la zona de acceso al Centro
! reunion a la vez. En la primera zona que usuarios, se proyecta una rampa, con un  Cultural, se proyecta una grada para que el
Y OCIO Y TERRAZA 138,71 detallamos, se encuentra el acceso tanto al  recorrido que permite la circulacion por todos  descanso de los usuarios del edificio sea mas
ACCESO A CENTRO CULTURAL-DESCANSO Y GRADAS 90,93 Ayuntamiento como al Centro Cultural, dos 108 espacios previstos y con una pendiente no  cémodo y se vea afectado por la vegetacion.
DISTRIBUCION 154 00 edificios clave para la vida de los ciudadanos. ~ Mayor al 6%. Este sistema se inserta a través
' Por ello, se crea un espacio suavizado en de una plataforma distribuidora de espacios.
. TOTAL 435,89 cuanto a pendientes y pavimento.
RO\
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2
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</ om +680,66M
+680,70M N -
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\ © ) r Zona Ocio - terraza ;
AN — T [
- g — 138,71m2
| \\\\\\
+680,30M
. _\_ Zonade distribucion
S / 154,00m2
‘ +679,80M
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ZONA2-ACTIVIDADES, TALLERES YESPECTACULOS
uso M2
ZONA DE SOMBRA Y DESCANSO 89,95
ACTIVIDADES, TALLERESYESPECTACULOS 288,47
KIOSCOPOLIVALENTE 13,50
TOTAL 391,92
e N
_Zona 2 - Actividades, taIIeres Yy R

~ espectaculos :
Los desniveles existentes en la- piaza actual, X

nos dan una oportunidad para crear un N - )\

espacio diferenciado del resto. Esta nueva P

plataforma da lugar a una zona elevada para \ \

pequefios espectaculos teatros y actividades.

En funcmamlento con un kiosco polivalente, \

perfi C|e tiene oportunidades tanto somales_,,f’" \\
\)/

h

(tallexes pa ra impartir, obras teatrales, etc.)

a el propio Ayuntamiento (alqwler del

gra venta de bebidas y/o tentempiés,

a actividades /propuestas por los \
ciudadanos, &fc.). Es decnr €s un espacio para

el ciudadano gue da un caracter distintivo al \
municipio a traves, del uso espe0|al de su plaza

principal. \

Zona de actividades y
espectaculos
288,47m2

Kiosco polivalente
13,50m2
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/

ona 3 - Reunioén y descanso

La tercena zona que se diferencia en el
presente proyecto se compone de un sistema
de pérgolas que, aparte de crear una sombr:

distintivo de la plaza. Estas pérgolas
por sus formas angulares y por su g
Se busca crear un ambie

ia de San Cipriano y el uso de la
piedra en los muros, la cual se ve
distorsionada por el estilo de ladrillo visto de
las viviendas.

Por ello, y para potenciar una transicién entre
un estilo y otro, se propone un elemento
rompedor que de fin al conflicto de imagen del
ambito de actuacion.

Por otro lado, el espacio libre que queda en la
plaza se extiende por la totalidad del area de
proyecto. Este espacio es importante como
concepto de vacio, ya que permite una
adecuada circulaciéon de los usuarios, tanto
por las diferentes zonas propuestas como por
el municipio, y sirve para espectaculos de
mayor entidad, como escenarios 0 carpas
festivas.

@@0 W
< O. : +679,80M

+678,30M +678,80M
|

1

Zonades ra - reunion
32,33m2

Zona de sombra - reunion
115,60m2

Py

Zona libre-plaza
861,93m2

Zo%a a - reunion
57,6 m%
|
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Zona libre-plaza N

861,93m2 % |
Zona a - reunion
L7
1\\\
‘\:\\\\
+677,80M
4 Zona 4 - Acceso a Parroquia de
.20 San Cipriano
7181‘\/\ 1 r\a Por ultimo, el acceso a la Parroquia de San
+:6; San C\p Cipriano es un elemento clave del proyecto.
Pan‘OQU‘ La propuesta se basa en dotar de vida a la

plaza, exceptuando la entrada a la Iglesia,
cuyo alrededor supone un espacio por Si
mismo. Un edificio tan singular crea un
espacio perimetral de observacion y parada
para el usuario, lo cual es importante respetar
y no opacar con ningun elemento.

Es por esto que se ha querido tratar este
acceso de manera especial, sin modificar los
estandares ya impuestos por el edificio, y se
ha mantenido el acceso lateral a la plaza para
que la circulacion normal de los ciudadanos se
conserve.

Sin embargo, se ha modificado la rampa para
hacerla accesible para todas las personas y se
cumpla con la normativa vigente.
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5. PRESUPUESTO Y HONORARIOS

Se estima un presupuesto por capitulos para la obra de remodelacién a realizar:

CAPITULO 1. TRABAJOS PREVIOS
CAPITULO 2. DEMOLICIONES Y MOVI

CAPITULO 3. CIMENTACIONES Y ESTRUCTURA

CAPITULO 4. PAVIMENTOS Y REVEST

CAPITULO 5. FONTANERIA Y SANEAMIENTO
CAPITULO 6. MOBILIARIO, EQUIPAMIENTO Y JARDINERIA

CAPITULO 7. ALUMBRADO
CAPITULO 8. CERRAJERIA
CAPITULO 9. OBRAS ACCESORIAS
CAPITULO 10. GESTION DE RESIDUOS
CAPITULO 11. SEGURIDAD Y SALUD

CAPITULO 12. CONTROL DE CALIDAD

HONORARIOS POR REDACCION DE PROYECTO DE EJECUCION

A entregar

3.834,03 €

MIENTOS DE TIERRA 3724935 €
67.48522 €

IMIENTOS 76.026,07 €
754338 €

36.158,36 €

46.039,57 €

14.026,95 €

10.598,14 €

264954 €

9.00842 €

1.090,99 €

TOTAL PEM  311.710,00 €

13% GASTOS GENERALES 4052230 €
6% BENEFICIO INDUSTRIAL 18.702,60 €
TOTAL 370.934,90 €

21% IVA  77.896,33 €

TOTAL 448.831,23 €

20.24793 €

21 % IVA 425207 €

TOTAL 2450000 €

en un plazo aproximado de un mes.
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ANEXO - DOCUMENTACION FOTOGRAFICA
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