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MEMORIA DESCRIPTIVAYY EXPLICATIVA
1.SITUACION E HISTORIA DE LA PLAZA DE LA VILLA

Situada en el municipio de Cobefia, en Madrid, la Plaza de la Villa es un espacio céntrico
del pueblo que tiene un caracter distintivo. Esta area propuesta de intervencion cuenta con
una superficie de 1930 m2 y se encuentra en el casco urbano del municipio, entre las ca-
lles Ajalvir y Madrid, las cuales destacan por su pendiente hacia la zona norte del pueblo.

Actualmente, la Plaza de la Villa se compone de un gran espacio central, vacio, don-
de se ubican diferentes elementos urbanos (bancos, éarboles) y la caracteristi- ®
ca Fuente de la Bellota, elemento protegido por las Normas Subsidiarias de Cobefia.

La plaza cuenta con un leve desnivel a lo largo de este espacio central, y esta acom-
pafiado por espacios con diferente altura, tanto en el lateral este como en el extre-
mo norte de la misma. Estos cambios de cota se salvan, principalmente, median-
te escaleras, y no suponen un cambio de uso en la zona donde se encuentran.
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; P . Imagen 1. Localizacion de Cobefia, Imagen 2. Ortofoto de Cobefia.
Analizando los elementos que componen la plaza, se observa lo siguiente: Comunidad de Madrid. Elaboracion propia Fuente: AppleMaps

— La imagen principal que se percibe en la zona de actuacion es la Iglesia Parroquial de
San Cipriano. Se sitta al sur de la plaza, con acceso y fachada lateral desde la mis-
ma. Este edificio tan caracteristico para la estética de la plaza data de los siglos XVI
y XVII, y tiene una personalidad renacentista. El uso de la piedra y las proporciones
clasicas dotan al recinto de aptitud patrimonial e histérico. La Iglesia que nos ocupa esta
catalogada como Bien de Interés Cultural (BIC) desde 1996 y su caracteristica princi-
pal, respecto a materiales e imagen hacia la plaza, es el uso de la silleria en fachadas.

— LaFuente de la Bellota, también en mamposteria, es un elemento unico e individual situado
en el centro de la vista. Es una significante pieza del &mbito que dota a la plaza de caracter
conservador y que simboliza la conservacion de los elementos historicos del municipio.

— Enellado norte de la plaza se encuentran dos edificios caracteristicos: el Ayuntamientoy el
Centro Cultural. Estas construcciones rompen radicalmente con laimagen que proyectan la
lglesia de San Cipriano y la Fuente de la Bellota, por lo que destacan de manera elevada en
el recinto. Tanto el Ayuntamiento como el Centro Cultural mantienen un estilo moderno, con
fachadaslisasen colores salmény donde se usan diferentes geometrias no convencionales.

— Porotra parte, el perimetro de la zona de intervencién esta muy definido debido a los desni-
veles existentes, los cuales se salvan a través de obstaculos fisicos que impiden el paso de
los viandantes y marcan los limites de la misma. Ademas, el extremo oeste se caracteriza

por marcar un frente visual, el cual componen dos viviendas cuya fachada es de ladrillo visto. Imagen 3. Ortofoto de Plaza de La Villa.

Fuente: AppleMaps
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Urbanisticamente, la plaza se encuentra en el centro del entramado urbano. La Villa se ca-
racteriza por tener una estructura irregular, propia de los centros urbanos de los pueblos
esparioles, y en la cual se entrelazan diferentes circulaciones no predefinidas por el dise-
fio del municipio. La trama esta caracterizada, principalmente, por el sistema de calles
que compone la ciudad. Este modelo urbano se desarrolla de manera irregular, por nece-
sidad, y genera vacios en el entorno debido a la no planificacién del crecimiento urbano.

Los vacios a los que se refiere el parrafo anterior son parte de las vias, tanto peatonales
como rodadas. Se tratan como espacios de la ciudad en los que los vecinos pueden ejercer
su componente social, aunque realmente sirven como espacio residual en una configuracion
en la que la formas no estan articuladas para encajar. Es por ello que los espacios residua-
les, a veces, se convierten en plazas y dotan a los habitantes de un espacio aprovechable.
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Imagen 4. Red de vacios en la trama urbana. Elaboracion propia sobre imagen obtenida de AppleMaps

La Plaza de la Villa, segun se plantea en la actualidad, es principalmente un espacio de paso en-
tre unos puntos y otros del municipio. En ella también se encuentran diferentes elementos atra-
yentes para los vecinos, como los edificios municipales, la Iglesia o usos de hosteleria. Es por
ello que la propuesta se centra en dotar a la plaza de un caracter de estancia, esparcimiento y
ocio para crear el espacio publico a partir de las actividades que realizan los propios ciudadanos.

Para conseguir el caracter que se pretende en la plaza, se toman los siguien-
tes puntos de partida, procedentes de las conclusiones obtenidas del analisis zonal:

— Se debe proporcionar a la plaza un caracter acogedor, de encuentro y so-
cial. El uso del espacio es muy importante para que los elementos funcio-
nen urbanisticamente y, en este caso, tanto el emplazamiento como la na-
turaleza histérica del ambito son un punto fuerte que hay que potenciar.

— Para que la plaza sea un espacio sensible con el ciudadano e igualitario con to-
dos, se estudiara en profundidad la accesibilidad a todos los espacios. Ac-
tualmente, los desniveles que se distinguen en la plaza superan los dos me-
tros de diferencia y las rampas de acceso para personas con movilidad reducida
deben ajustarse a la normativa vigente en calidad de accesibilidad y utilizacion.

— La estética del area de intervencion es muy caracteristica, marcada por el fuerte caracter
de la Iglesia de San Cipriano y por la Fuente de la Bellota, por lo que el respeto por lo
existente debe ser primordial. Sin embargo, hay discrepancias en cuanto a este hecho,
ya que los edificios posteriores tienen un estilo distinto al mencionado. En consecuencia,
se estudiara la mejor forma de conciliar ambos estilos y dar armonia a la Plaza de la Villa.

— Por ultimo, se localiza un area especialmente vulnerable en la extension, y es el lateral
oeste de la plaza. El acceso a las viviendas existentes esta muy expuesto, situandose
en la amplitud de la plaza. La intencion de este proyecto es terminar con esa vulnera-
bilidad, dotar a la zona de entrada a las viviendas de una menor exposicién a la plaza
y, a su vez, paliar el cambio de estilo que ha sufrido la plaza a los largo de los afios.
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1.SOLUCION ADOPTADA

El andlisis del estado actual de la Plaza de la Villa arroja unas conclusiones cla-
ras en cuanto al disefio del espacio, mencionadas en el punto anterior. A par-
tir de ellas, se propone intervenir en la plaza al completo, y se pueden diferen-
ciar diferentes zonas de actuacion segun las necesidades que plantea el lugar:

Imagen 5. Anélisis de vulnerabilidades.
Elaboracion propia sobre imagen obtenida de AppleMaps

VULNERABILIDADES DESTACADAS:

Zona de poca accesibilidad.
Accesos a edificios vulnerables y poco reconocidos.

Area de acceso a viviendas expuesta.
Choque de estilos arquitectonicos y problemas de encaje.
Zona de barreras fisicas. Divisidén de espacios.

Espacio central poco acogedor.
Exposicidn excesiva al sol y lluvia.

Imagen 6. Zonificacion de actuacion. Elaboracion propia
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Comenzando por la zona norte de la plaza, area de ubicacion de los edi-
ficios municipales (Ayuntamiento y Centro Cultural), se identifica una problemati-
ca de accesibilidad. Se trata de un area que se situa en el punto mas elevado del
ambito y a la que anteceden un grupo de escaleras. El acceso al edificio del Ayun-
tamiento se encuentra en la cota +680,70m y el Centro Cultural a 1,40m por debajo.

Es caracteristico del mismo modo que esta zona guarde una fuerte relacién con el uso
de la plaza y es que, en este nivel se encuentra un establecimiento hostelero cuyo ser-
vicio atrae a los vecinos. Esto es significativo pues, como se menciona en el pun-
to primero de la presente memoria, lo que se propone es dotar a la plaza de usos
que hagan un “efecto llamada” en la poblaciéon y permitan el uso diario de la misma.

Por lo tanto, para paliar la problematica de accesibilidad del primer conjunto de re-
modelacion, se propone suavizar la rampa de llegada a esta plataforma y crear
una circulacion mas cémoda para quien lo precise. En cumplimiento con la norma-
tiva del Cddigo Técnico de la edificacion, la pendiente de esta superficie nunca su-
perara el 6% y contard con las medidas que precisa para ser un recorrido accesible.

Imponer este principio supone que el espacio ocupado por larampa es muy extenso para salvar el
desnivel existente, por lo que se proyecta un espacio intermedio de distribucion
que  sirva como  estancia  temporal de los  usuarios y  pun-
to de circulacion flexible entre cada uno de los edificios existentes.

Ademés, dado que la extension de la rampa es mayor en la propuesta y se quiere favo-
recer el uso hostelero, se pretende ampliar la plataforma de acceso a estos edificios para
asi crear una zona mas amable y de calidad para la estancia prolongada de los usuarios.

El espacio para uso de terraza es ahora mayor, con vistas a la Iglesia y la plaza renovada. Adi-
cionalmente, el acceso al Centro Cultural se realiza a través de un espacio de transicion, con
vegetacion y zona de gradas para crear un ambiente agradable para el descanso de los usua-
rios del Centro y poder mantener la cota de entrada sin provocar una division de la totalidad.

Por lo tanto, las medidas tomadas son:

— Tratamiento y adaptaciébn de la accesibilidad en funcién de la normativa.
— Servimnos del nuevo sistema accesible para la creacién de espacios no residuales.

— Ampliar y fomentar el uso hostelero para favorecer la estancia en la zona de actuacion.
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Imagen 7. Estado actual de Zona 1.
Fuente: Estudio topografico aportado por el Ayuntamiento de Cobefia
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Imagen 8. Estado reformado de Zona 1. Elaboracion propia
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El segundo ambito de intervencion que se define en
el proyecto es el extremo oeste de la plaza. Actualmente cuen-
ta con diferentes niveles de cota, que tienen una diferencia de casi 1m.

Esta zona se compone de dos muros de piedra que sirven como banca-
da y también como limite fisico para el cambio de altura. Este contorno del
espacio crea una divisoria visual en el espacio que se pretende solventar a
través de la propuesta. Para una correcta integracion de los elementos ur-
banos, se propone la eliminacion de estas bandejas para la construccion de
una nueva plataforma, que destaque y de posibilidades de usos diversos.

La propuesta se basa en la integracidén de esta plataforma a través de ele-
mentos urbanos que sirvan al ciudadano. Asi, teniendo en cuenta la ac-
cesibilidad, se plantea un graderio que da vistas a la plaza y a la Igle-
sia, diferentes zonas verdes que aporten sombra a los usuarios, asi
como una diversidad de animales urbanos, y se propone la implantacion
de un kiosco prefabricado para la ejecucién de diferentes actividades.

Lo que se pretende con el kiosco es que el Ayuntamiento haga uso del mis-
mo a partir de su alquiler para diferentes usos (venta de bebidas y tentem-
piés, exposicion de elementos artisticos, etc.) y ademas pueda impartir ta-
lleres desde el mismo, en conjunto con el espacio exterior. De esta forma, la
plataforma que compone la Zona 2 de actuacién, crea un ambito diferencia-
do que se destina para el uso del ciudadano, en conjunto con la naturaleza.

Ademas, esta plataforma contiene un espacio libre servidor para las acti-
vidades propuestas y con posibilidades mayores. En ella se pueden llevar a
cabo actuaciones o pequefias obras teatrales, que seran visibles desde el es-
pacio central de la plaza. Para ello se proyectan otras dos zonas de reunion
con bancos y zonas de sombra. Asi, se consigue una integracion de la pro-
puesta con el conjunto de la plaza y también funciona de manera individual.

La Fuente de la Bellota se encuentra incluida en este ambito y se respeta su
entorno. La nueva formacion de la plataforma deja una vista impecable de
la misma y no hay intervencion sobre ella. Esto crea un dialogo continuo en-
tre las zonas nuevas y las zonas historicas de la ciudad, por lo que la inte-
gracion de la propuesta sigue un curso natural y favorecedor para el pueblo.

El acceso actual de escaleras que va desde la calle Ajal-
vir hasta la Plaza de la Villa se mantiene para un correcto fun-
cionamiento de las circulaciones normales de los ciudadanos.

—
Imagen 10. Estado actual de Zona 2.

Fuente: Estudio topogréfico aportado por el Ayuntamiento de Cobefia
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Imagen 11. Estado reformado de Zona 2. Elaboracion propia

Imagen 12. Estado reformado de Zona 2. Elaboracién propia

N Pagina 8



TERCERO.-  ElI  tercer ambito de  actuacion trata de la  implantacion de un  elemento
caracteristico en la plaza.
Atendiendo a la zona mas vulnerable de la extension, encontramos necesario hacer constancia en la distin-

cion de espacios. Para paliar el caracter aislado del centro de la plaza y la excesiva exposicion de las vivien-
das, se propone un area de reunién con elementos de sombra representativos que ayuden a conseguir este objetivo.

Se plantean una serie de “setas’, “paraguas’, que son elementos de sombra y acogen un espacio de estancia. Estas pie-
zas de disefio usan formas caracteristicas para dotar de un caracter potente a la imagen de la plaza y sirven como ele-
mento rompedor en cuanto al estilo de la misma. Ademas, se divide el espacio general y el espacio de accesos a vivien-
da, y se permite hacer una transicion entre el estilo renacentista de la Iglesia de San Cipriano y los edificios municipales.

En este area se cuenta también con el espacio libre de la plaza. Es importante mantener este &mbito ya que es una forma de en-
contrar el vacio que supone una plaza. Es un vacio a completar con el uso de los ciudadanos y, sobre todo, un espacio de llegada
a un edificio tan caracteristico como es la Iglesia de San Cipriano. La zona de visualizacion, observacion y paseo de la que se
sirve la Iglesia se mantiene en todo momento y se respeta el caracter patrimonial de la plaza a través del respeto de lo existente.

Los materiales a utilizar en esta
El mobiliario urbano se plantea en hormigbn, con piezas prefabricadas de tonos claros que estén en
sintonia con el resto de materiales existentes. Por otro lado, el pavimento se plantea en tono terro-
so, uniforme, para la zona de reunién y, en cuanto a los elementos de sombra, se proponen en acero y reji-
lla. EI uso de estos materiales supone una armonia con los materiales actuales entre los que destaca la piedra.

intervencion  son el acero, la piedra 'y el  hormigon.

Imagen 15. Estado reformado de Zona 3. Elaboracién propia

- M
Imagen 13. Estado actual de Zona 3.
Fuente: Estudio topogréfico aportado por el Ayuntamiento de Cobefia
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