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AYUNTAMIENTO DE COBENA
Pl. de la Villa ,1

28863 COBENA (Madrid)

ORDENANZA REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES

Preambulo
El Ayuntamiento de Cobefia aprueba esta ordenanza, en ejercicio de la autonomia tributaria
gue le reconoce la Constitucién en los articulos 133.2, 137 y 142, asi como la legislacidon basica
de Régimen Local, articulos 4.1.b) y 106 de la Ley 7/1985, de Bases de Régimen Local.

Articulo 1. Tipo de gravamen.
En virtud de las facultades que le otorga al Ayuntamiento el Real Decreto Legislativo 2/2004,
de 5 de marzo por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Haciendas Locales, el tipo
de gravamen del impuesto sobre bienes inmuebles aplicable a este municipio queda fijado
como sigue:

1. Paralos bienes de naturaleza urbana: 0,425%.

2. Paralos bienes de naturaleza rustica: 0,650%

Articulo. 2. Exenciones.

En aplicacién de criterios de eficiencia y economia en la gestidon recaudatoria del impuesto
sobre bienes inmuebles se declararan exentos de pago del impuesto todos aquellos bienes
inmuebles rusticos y urbanos cuya cuota liquida no supere las siguientes cuantias:

— Bienes inmuebles urbanos: 6 euros.

— Bienes inmuebles rusticos: 6 euros.

En el caso de los bienes inmuebles rusticos, se tomard en consideracion, a efectos de
aplicacion de esta exencidn, la cuota agrupada que resulte de lo previsto en el apartado 2 del
articulo 77 del Real Decreto Legislativo 2/2004, Reguladora de las Haciendas Locales.

Articulo. 3. Bonificaciones.

1. Bonificacidon a inmuebles que constituyan el objeto de la actividad de las empresas de
urbanizacidn, construccion y promocién inmobiliaria en los términos del articulo 73 del Real
Decreto Ley 2/2004, Reguladora de las Haciendas Locales.

Tendran derecho a una bonificacién del 50 por 100 de la cuota integra del impuesto, siempre
que asi se solicite por los interesados antes del inicio de las obras, los inmuebles que
constituyan el objeto de la actividad de las empresas de urbanizacién, construccién y
promocién inmobiliaria en los términos del articulo 73 del Real Decreto Ley 2/2004,
Reguladora de las Haciendas Locales.

La solicitud de bonificacion se realizaréa por el interesado, aportando los siguientes
documentos:
1. Acreditacion de la fecha prevista de inicio de las obras de urbanizacion o
construccion de que se trate, mediante certificado del técnico director competente de
las mismas, visado por el colegio profesional correspondiente.
2. Acreditacién de que la empresa interesada se dedica a la actividad de urbanizacidn,
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AYUNTAMIENTO DE COBENA
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28863 COBENA (Madrid)

construccion y promocién inmobiliaria, mediante la presentacion de los estatutos de la
sociedad.

3. Acreditacion de que el inmueble objeto de la bonificacién es de su propiedad y no
forma parte del inmovilizado, lo que se llevara a cabo mediante la aportacion de copia
de la escritura publica o alta catastral y copia del ultimo balance presentando ante la
Agencia Estatal de Administracion Tributaria, a efectos del impuesto de sociedades y
certificacidn del administrador de la sociedad.

4. Copia de la licencia de obras o urbanistica concedida.

5. Copia de la declaracidon censal o, en su caso, ultimo recibo del Impuesto sobre
actividades econdmicas.

6. Hallarse al corriente de pago de las obligaciones tributarias frente al Ayuntamiento,
no siendo tenidas en cuenta como pendientes de pago, las deudas que se encuentren
fraccionadas o aplazadas a la fecha de la solicitud de la bonificacién. En el caso de
fraccionamientos, deberan estar abonadas todas las fracciones emitidas con
anterioridad a la solicitud de la bonificacidn correspondiente.

7. Certificacidon del técnico director competente de las obras, a presentar antes de
finalizar el mes de enero de cada afio, acreditando que, durante el plazo de aplicacion
de esta bonificacién, previsto en el articulo 73 del Real Decreto Ley 2/2004,
Reguladora de las Haciendas Locales, se han realizado obras de urbanizacién o
construccion efectiva.

No obstante, lo anterior, la acreditacion de los requisitos sefialados podra realizarse también
mediante cualquier medio admitido en derecho.

Si las obras de nueva construccion o de rehabilitacion integral afectaran a diversos solares, en
la solicitud se detallaran las referencias catastrales de los diferentes solares.

2. Bonificacion familia numerosa. Se establece una bonificacién de la cuota integra del
impuesto a favor de aquellos sujetos que ostente la condicion de titulares de familia
numerosa, siempre que se reunan los siguientes requisitos en la fecha de devengo del
impuesto 1 de enero.
— La vivienda para la que se solicita la bonificacidon debera constituir la residencia habitual
efectiva de la familia numerosa debiendo figurar empadronados en la misma todos los
miembros de la unidad familiar.
— El solicitante debera tener la consideracidn de sujeto pasivo del impuesto.
— Hallarse al corriente de pago de las obligaciones tributarias frente al Ayuntamiento, no
siendo tenidas en cuenta como pendientes de pago, las deudas que se encuentren
fraccionadas o aplazadas a la fecha de la solicitud de la bonificacion. En el caso de
fraccionamientos, deberan estar abonadas todas las fracciones emitidas con anterioridad a la
solicitud de la bonificacion correspondiente.
— En funcidn del nimero de hijos el porcentaje de bonificacion sera el siguiente:

e Hasta tres hijos: 50 por 100.

e Cuatro o cinco hijos: 75 por 100.

e Seis 0 mas hijos: 90 por 100.

La solicitud de bonificacién deberd ir acompafiada de la siguiente documentacion:
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— Titulo de familia numerosa, expedido por la Comunidad de Madrid.

La solicitud de bonificacién debera presentase antes del 31 de enero del ejercicio en que deba
surtir efecto, y en ninglin caso tendra efectos retroactivos.

El periodo de vigencia de la bonificaciéon coincidird con el del titulo de familia numerosa
siempre y cuando concurran el resto de los requisitos establecidos.

En caso de ampliacién del periodo de vigencia del titulo de familia numerosa y de concurrir el
resto de los requisitos, la bonificacién podrd seguir aplicandose previa solicitud de prérroga
por el contribuyente antes del 31 de enero del afio en que deba surtir efecto.

En los supuestos de nulidad, separacion y divorcio solo se requerird que se halle incluido en el
titulo de familia numerosa el cényuge que por declaracién judicial firme tenga atribuido el uso
de la vivienda familiar. Dicha bonificacién solo se concederd, una vez acreditados los requisitos
establecidos anteriormente, y siempre que el sujeto pasivo esté al corriente de pago en el
impuesto sobre bienes inmuebles, siendo compatibles con cualquier otra que beneficie al
mismo inmueble.

3. Bonificacion para viviendas de proteccion oficial. Podran tener derecho a una
bonificacién del 50 por 100 de la cuota integra del impuesto, durante los tres periodos
impositivos siguientes al del otorgamiento de la calificacion definitiva, las viviendas de
proteccion oficial y la que resulten equiparables a éstas, conforme a la normativa de la
Comunidad de la Comunidad de Madrid, en los términos y condiciones establecidos en el
articulo 73.2 del Texto Refundido de la Ley de de Haciendas Locales.

La solicitud de bonificaciéon debera presentarse antes del 31 de enero del ejercicio en que deba
surtir efecto, y en ninglin caso tendra efecto retroactivo.

Las solicitudes presentadas fuera del plazo establecido surtirdan efectos en los posteriores
ejercicios, por el periodo de tiempo que reste entre la fecha de la calificacion y los tres afios
siguientes en que se aplica la bonificacién.

4. Bonificacion del 2 por 100 para todos los recibos domiciliados. La solicitud de
bonificacion podra realizarse hasta los quince dias naturales anteriores al inicio del cobro el
impuesto en periodo voluntario,

La devolucion de un recibo domiciliado por impago supone la pérdida automatica de la
bonificacién concedida para periodo impositivo vigente.

5.- Bonificacion para los inmuebles en los que se hayan instalado sistemas para el
aprovechamiento térmico o eléctrico de la energia proveniente del sol.

Se establece una bonificacién del 25 % de la cuota integra del impuesto para los bienes
inmuebles de “uso residencial” en los que se haya instalado sistemas para el aprovechamiento
térmico o eléctrico de la energia proveniente del sol.

La aplicacién de esta bonificacion estara condicionada a que las instalaciones solares para
produccién térmica o fotovoltaica incluyan maddulos/paneles que dispongan de la
correspondiente homologacidn por la Administracion competente y sera de aplicacion durante
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los 3 afios siguientes a aquel en el que se solicite.

Para tener derecho a esta bonificacion sera necesario:

a) En los sistemas de aprovechamiento térmico de la energia solar, que la instalacién disponga
de una superficie minima de captacion solar util de 4 m2 por inmueble.

b) En los sistemas de aprovechamiento eléctrico de la energia solar, que se disponga de una
potencia instalada minima de 3,5 Kw.

c) La instalacidon de los citados sistemas de aprovechamiento, debe contar con licencia
municipal y, en su caso, homologacidn por la administracién correspondiente.

No se concederan la anterior bonificacion cuando la instalacion de estos sistemas de
aprovechamiento de la energia solar sea obligatoria a tenor de la normativa especifica en la
materia.

Dicha bonificacion tiene caracter rogado y surtird efectos, en su caso, desde el periodo
impositivo siguiente a aquel en que se solicite, siempre que, previamente, reuna las
condiciones y se acredite ante el Ayuntamiento el cumplimiento de los requisitos exigidos para
su otorgamiento, no pudiendo aplicarse retroactivamente.

El interesado deberda aportar junto a su peticion:

- Titulo habilitante para dicha instalacion

- Memoria técnica disefio

-Certificado de la instalaciéon de baja tensién firmado por empresa instaladora autorizada y
diligenciado por Entidad de Inspeccién y Control Industrial

- Fotografias finales de la instalacion

Articulo 4. Fraccionamientos del pago de la cuota anual.
Los contribuyentes que lo deseen podran optar, previa domiciliacién bancaria, por efectuar el
pago de la cuota del impuesto de forma fraccionada en tres plazos:

- Primer plazo: 30 de abril. 30% de la cuota del impuesto.

- Segundo plazo: 31 de julio. 35% de la cuota del impuesto.

- Tercer plazo: 31 de octubre. 35% de la cuota del impuesto.

La bonificacién por domiciliacidn se aplicara en su totalidad en el tercer plazo.

El plazo para solicitar el fraccionamiento del pago y para que surta efectos en el ejercicio,
finalizara el 31 de marzo de cada afo en curso.

Una vez efectuado el fraccionamiento, éste surtira efectos en sucesivos ejercicios salvo que
por el contribuyente se comunique lo contrario antes del 31 de marzo del afio en curso.

La devolucion de uno de los recibos del fraccionamiento dard lugar a la pérdida del beneficio
del fraccionamiento, asi como de la bonificaciéon por domiciliacion correspondiente, pasando
automaticamente al periodo de cobranza general del citado tributo

En caso de devolucién bancaria del recibo, las cantidades ingresadas una vez finalizado el
periodo voluntario devengardn los recargos correspondientes y exigidos por el procedimiento
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de apremio.

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA

Los padrones anuales de este impuesto se expondran al publico por plazo de quince dias
habiles para que los legitimos interesados puedan examinarlo y, en su caso, formular las
reclamaciones oportunas. La exposicién al publico se publicard en el BOLETIN OFICIAL DE LA
COMUNIDAD DE MADRID, y producira los efectos de notificacion de la liquidacién a cada uno
de los sujetos obligados al pago.

DISPOSICION DEROGATORIA
A partir de la fecha de entrada en vigor de esta ordenanza quedan derogadas todas las
disposiciones anteriores que regulan el impuesto sobre bienes inmuebles.

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza entrara en vigor el dia 1 de enero de 2023, siendo previa la publicaciéon
integra en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID de su aprobacién definitiva,
permaneciendo en vigor hasta su modificacién o derogacion expresas.

Digitally signed by

PUBLICACIONES BOCM
https://www.bocm.es/bocm-20221116-80

https://www.bocm.es/bocm-20221129-72
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